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VIV “Tranh chap yéu cau tuyén b6 vé hiéu
hop dong gop von va giai quyét hdu qua
hop dong vé hiéu; yéu cau sira a"oz va

tiép tuc thuc hién hop dong gop von;

yéu. cau tuyén bé hop dong thé chdp
quyén sir dung ddt vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai

Céac Tham phan: Ba Mai Vuong Thao

Ong Cao Vin Hiéu

Thi ky phién toa: Ba Tran Ngo Khanh Loan - Thu ky Toa 4n nhin dan
thanh pho Pa Nang.

Dai dien Vien Kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngéy 07-01-2025, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Pa Ning, xét xir
phuc tham coéng khai vu 4n dan sy thy ly s0 97/2024/TLPT-DS ngay 11-10-2024
vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyen b6 vé hiéu hop dong gop von va gidi quyét
hau qua hop dong vé hiéu; yeu cdu sira doi va tiép tuc thuwc hién hop dong gép
von; yéu cau tuyén bé hop dong thé chap quyén sir dung dat vé hiéu” .

Do Ban an dan sy so tham sd 5,5/202AE/DS-ST ngay 15-7-2024 cua Toa an
nhan dan quan Lién Chi€u, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 232/2024/QD-PT ngay
27-11-2024; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty cb phﬁn D; bia chi: B L, phuong H, quan H,
thanh pho Da Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh T; sinh nim 1985; c6 mit;
2. Ba Tran Thi LAm N; sinh nim 1995; ¢6 mat;

3. Ong Bui Son C; sinh nim 1996; c6 mat;



4. Ba Nguyén Tu Q; sinh nim 2000; c6 mit;
Cung dia chi: B L, phudong H, quan H, thanh phd Pa Ning
~ Theo Gidy uy quyén s6 211/UQ-PGT ngay 18-11-2024 ctia Chu tich Hoi

dong quan tri cong ty.

* Bj don: Ong Tran Vin V - sinh ndm 1959; noi cu tri: Lo H HO H,
phuong N, quan S, thanh pho Da Nang.

Nguoi dai dién theo ity quyén cuia bi don:

1. Ong Nguyén Cong T1; sinh ndm 1995; vang mat;

2. Ong Lé Q1; sinh nim 1985; vang mit;

3. Ba Tran Thi D; sinh nim 1989; vang mat;

4. Ba Hoang Thi Thuy Q2; sinh nam 1997; c¢6 mat.

N Cung dia chi: Tﬁng B, Toa nha T, H N, phuong N, quan H, thanh phé ba

Nang

Theo hop dong uy quyén lap ngay 18-5-2022 tai Van phong C2, tinh
Quang Nam.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

1. Ong Lé Van C1; Véng mat;

2. Ba Tran Thi H; vang mit;

3. Ba Pham Thi T2; c¢6 mat;

Péu 1a Luat su thuoc Poan Luat su thanh phd B; dia chi: Cong ty L1, ting
2 Toa nha Thu Dung P, H, phuong N, quan H, thanh pho Pa Nang.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

’ 1. Ngan hang TMCP D1; tru s6: S B duong N, p~hu:c‘mg T, quan H, thanh
pho Ha Noi; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Kim X; chac vu:
Giam doc QLKH khu vye mién T- Khoi QL&TCTTS; 6ng Hoang Theé Q3; chirc
vu: Pho giam doc QLKH khu vyc mién T- Khoi QL&TCTTS; ba Phan Thi
Thanh H1; chirc vu: Chuyén gia t6 tung - Khéi QL&TCTTS va ong Nguyen
Vin L; chtc vu: Chuyén vién t6 tung - Khoi QL&TCTTS; dia chi chi nhanh: So
B duong C phuong H, quan H, thanh phé Da Nang, theo Gidy Uy quyén sb

10771/UQ-PVB ngay 10-6-2020 va Gidy ty quyén sb 3585/UQ- PVB ngay 01-
02-2024; c6 don dé nghi xét xir vang mit.

2. Van phong C3; dia chi: A duong B, phuong B, quan H, thanh phd Pa
Néing. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Hai S; chirc vu: Trudng
van phong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

_ * Nguoi khang cao: Nguyén don - Cong ty c6 phan P va bi don - 6ng
Tran Van V.

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban dn so tham, tém tdt nhir sau:

* Theo don khoi ki¢n va qud trinh tham gia 16 tung, nguyén don - Cong
ty Co phan D co ngwoi dai diégn hep phdp trinh bay:

Cong ty C6 phan D (sau day viét tat 1a “Cong ty B”) va 6ng Tran Vin V da
thoa thuan va ky két Hop dong gép von 1136/HbGV-PGT-PC va sd
1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 (sau day viét tit 1a “Hop dong”) dé cing
hop tac gép von tai Dy an Khu déan cu T (P1) tai dia chi: Khu tai dinh cu V - N,
phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang (sau day viét tat 1a “Du an”). Theo noi
dung céc bén thoa thuan tai Hop dong, ong Tran Vian V dong ¥ gop von clng
Cong ty B dé Cong ty P thuc hién céc thi tuc phap ly Dy an theo quy dinh cua
phap luat, sau khi 6ng Tran Vin V hoan thanh viéc gop vén theo quy dinh tai
Hop dong va trén co s6 Dy an da dap tmg du cac diéu kién phap ly dé chuyen
nhuong cac 16 dat nén thuéc Dy an, Cong ty P va 6ng V sé ky két hop dong
chuyén nhuong dé giao cho éng Trén Vin V 02 16 dat thudc Dy an voi dién tich:
120 m?, vi tri: 16 18 va 19, thudc Khu A. Truong hop Cong ty D vi pham vé thoi
han cong chug thi ong Tran Vian V ¢6 quyén tiép tuc thuc hop hodc cham dut
hop dong, trong truong hop cham dut hop dong thi Cong ty D s€ hoan tra lai cho
6ng Tran Van V sd tién da gop von va tién 1ai theo 13i suat vay von kinh doanh
cia mot trong cac ngan hang thuong mai trén dia ban ma du an dang thyc hién,
tién 14i tinh tir thoi diém Cong ty P tré han cong chuing.

Cong ty D da trién khai cac tha tuc phap ly dé thuc hién du an, ong Tran
Vin V da thuc hién trach nhiém gop von cho nhu sau: Tong sb tién da gop von
14 1.798.524.000 dong.

Tuy nhién, tai thoi diém ky két Hop dong gop vén, Dy an chwa dap tng du
diéu kién dé thyc hién huy dong von theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 19 Nghi
dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
mot s6 diéu cua luat nha ¢. Xét vé cac diéu kién néu trén, tai thoi diém ky két
Hop dong gop vén, Du an T chua duge S¢ Xay dung thanh phd P ban hanh
thong bao du diéu kién dugc huy dong von.

Pong thoi, Cong ty P di bi xtr phat vi pham hanh chinh theo Quyét dinh sd
1369/QD-XPHC ngay 20-5-2022 caa UBND thanh phd P vé viéc xtr phat vi
pham hanh chinh d6i v6i hanh vi huy dong von khong dung quy dinh trong hoat
dong kinh doanh bat dong san tai Dy an Khu dan cu T, quan L, thanh phé ba
Néng (quy dinh tai diém d, khoan 4 Piéu 58 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay
28/01/2022).

Viéc ky két Hop dong gop vén sé 1136/HDGV-PGT-PC va sb
1138/HDGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 vé viéc gop von thyc hién Dy 4n Khu d6
thi Thanh Hoang tai Khu T - N, phuong H, quin L, thanh phé Pa Ning giita
Cong ty D va Bi don la trai quy dinh cta Luat Kinh doanh Bit dong san, Luat
nha ¢ va Nghi dinh 99 nén Hop déng gop von nay khong c6 hi¢u lyc phap luat
ké tir thoi diém ky két.



Do do, Cong ty D dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong gop von sd
1136/HDGV-PGT-PC va sb6 1138/HPGV-PGT-PC ngay ngay 03- 4-2018 dugc
ky két gitra Cong ty D va 6ng Tran Vin V vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat.

V& 16i cua cac bén dan dén viéc hop dong vo hiéu thi 6ng Tran Vin V ciing
c6 mot phan 151 vi d3 duge Cong ty D thong tin ciing nhu cung cip day du cac
gidy to phap 1y lién quan dén dy an, hiéu rd hién trang phap 1y cua du an, hiéu rd
Cong ty D chua du diéu kién phap 1y dé nhan gép von dé thuc hién du an. Do
d6, Cong ty D dé& nghi xem xét muc do 16i dan dén hop dong vo hiéu phu hop
v6i tinh tiét khach quan ctia vu 4n.

Trong qua trinh thuc hién Hop déng gdp von vo hiéu, bi don di gop von
cho Cong ty D tong gid tri 1a: 1.798.524.000 dong. Do do, giai quyét hau qua
cua Hop dong gop von v hi€u, Cong ty D phai c6 nghia vy hoan tra lai cho bi
don toan bo s tién gdp von da nhén, trong duong 1.798.524.000 dong.

Dbi voi yéu cau phan t6 cua 6ng Tran Van V thi Cong ty P ¢6 Y kién nhu
sau: Do hop dong gop von ky két gitra hai bén la v6 hiéu nén viéc 6ng V yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong g6p von 1a trai véi cac quy dinh cia phap luat. Pong
thoi viée 6ng V yéu cau Cong ty P thdo d& cong trinh xdy dung trén dat cling
khong c6 co sé bdi cac hang muc xay dung trén Dy an thude truong hop duogc
mién gidy phép xdy dung theo nhu quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu 89 Luat
xdy dung nam 2014, stra ddi bo sung tai khoan 30 Piéu 1 Luat xdy dung nam
2020. Dbi vé6i viee 6ng V yéu cau dugce lién hé véi UBND thanh phé B, S¢ Xay
dung thanh phé Pa Ning, S¢ Tai nguyén Moi truong thanh phé B, UBND quan
L va cac co quan lién quan dé thyc hién thu tuc cap Glay chimg nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat 1a khong phu hop vai
quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03-4-2023 cta
Chinh Phu vi day la nghia vu cua chu dau tu; tha tuc cho phép ca nhan, to chirc
khac tu lién hé co quan ¢6 thAm quyen 1a khong c6 quy dinh va khong c6 cén cir
dé thuc hién. D01 v6i viée yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6: 111/2019/HPMB-PVB- CNDN ngay 17-5-2019 1a khong c6 can
ctr vi thoi diém thé chap Cong ty D déa dugc cap gidy ching nhéan quyén st dung
dat, dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n va van
con thoi han sir dung dét, hop dong thé chap di dugc cong ching va phu hop
v6i khoan 1 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai.

Do d6, dé nghi Toa an khong chdp nhan toan bd yéu cau phan td cua bi
don.

* Qud trinh t6 tung, bi don — 0ng Tran Vin V 6 nguoi dai dién hop
phdp va ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp trinh bay;

Cong ty B va 6ng Tran Vian V c6 ky két Hop ddéng gop vén sb:
1136/HPGV-PGT-PC va s6 1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 dé cing hop
tac gop von tai Dy 4n Khu dan cu T tai dia chi: Khu tai dinh cu V - N, phuong
H, quan L, thanh phd Pa Ning. Mic du ky Hop dong gép von nhung thuc té 1a
hop dong chuyén nhuong va theo nhu hop dong, thi 6ng Tran Van V di dong
cho Cong ty B s6 tién 1a 1.798.524.000, tuong duong véi 70% gia tri chuyén



nhuong ctia mdi 16 dat ctia mdi hop déng. Theo d6, Ong Tran Vin V cling cac
khach hang mua dat khac da thyuc hién nghia vy theo ding cam két tai cac Hop
dong gdp von va 'Cong ty D da ban giao 16 dat thuc té cho ong V thong qua cac
Bién ban giao mdc ranh gi6i 16 dat v6i Cong ty D, c6 sy tham gia cia Bén cim
mdc 1a Cong ty C6 phan X1 véi ndi dung cho 6ng Tran Vin V nhan mat bang
v0i ranh gidi, dién tich cu thé cua cac 16 dat ¢a mua. Sau khi ky hop dong gop
vbn, ddu nam 2018 Phi Gia T3 di thong bao hen 6ng Tran Van V dén truc tiép
tai 16 dat, hai bén da 1ap bién ban ban giao mdc ranh gidi dat thuc dia voi ndi
dung Cong ty B da ban giao 16 18 va 19, khu A2 cho ong Tran Van V. Piéu nay
cang khang dinh ban chat cac giao dich 6ng Tran Vin V di ky két véi Pha Gia
T3 1a mua ban dat.

Khoan 3.2, 3.3 va Diéu 3 Hop dong gop von néu r6: “trong thoi han 06
thang ké tir ngay ky hop dong gop von hai bén sé tién hanh cong ching hop
dong chuyén nhwong” va “Bén A cam két trong thoi han 30 ngay lam viéc ké tir
ngay hai bén cong chimg hop dong chuyén nhwong Bén A sé giao gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat dimg tén Bén B”. Nhu vy, dén ngay 04-10-2018, Cong
ty D dé phai hoan thanh nghia vu ky cong ching hop dong chuyen nhuong va
han cu01 dén ngay 04-11-2018 Ong Tran Vian V di dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung 16 dat theo cam két cua Cong ty D.

Tuy nhién, khi ky két hop dong gop von dén nay, Cong ty D van chua hoan
thién phap ly dé ky két hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat cong chimg
cho 6ng Tran Van V va cac khach hang mua dat khéc tai Dy an trong khi ong
Tran Van V di hoan thanh nghia vu dong tién theo dung tién do quy dinh tai
Hop ddng, chinh diéu nay cho thay sy vi pham nghiém trong hop dong cua cong
ty . Nhu vay, ong Tran Van V hoan toan c6 quyén yéu cau Cong ty D tiép tuc
thue hién hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

Dy 4n khu dan cu T van dang duoc trién khai thuc hién va Cong ty B cho
rang hién nay khong chuyén nhugng duoc cho khach hang bai khong du tai
chinh dé chuyén d6i muc dich st dung dat va dong phi trude ba ciing nhu viéc
xay dung co s¢ ha tang theo diing Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 08-02-2021
ciia Chinh Pha. Tuy nhién chung t6i cho rang 1y do Phl Gia T3 dua ra 13 hoan
toan khong c6 can ctr, béi:

Mot 13, tai thoi diém ky két hop dong, Phi Gia T3 cam két ban giao cac 16
dat co ranh gidi, vi tri, dién tich ddy du cho ong Tran Vian V véi gia tri gop von
vao 16 dat 1a khong thay d6i, dugc xac dinh 10.980.000 ddng/m2 di bao gom cac
loai thué phi trude ba. Can clr theo quy dinh tai khoan 4.3 cua Hop dong gop
von thi Cong ty D cam két thuc hién tat ca cac thu tuc phap ly theo quy dinh cua
phap luat dé dé nghi cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét cho éng Tran Vin
V, do d6 viéc chuyén d6i muc dich sir dung dat cho phu hop véi quy dinh cua
phap luat 1a trach nhiém ctia Cong ty B chit khong phai ctia khach hang gop vén.

Nghi dinh: 148/2020/ND-CP ra doi sau khi Phu Gia T3 vi pham cam két.
Dy an K da dugc Cong ty D két hop voi nhi€u san moéi gioi bat dong san dang
tai thong tin rao ban ram r¢. Cac khéach hang khi tiép can so dy an déu thay duoc



réng cong ty b cé déy du kha nang hoat dong, kinh doanh bat dong san, du an
hoan tit vao khoang thoi gian Q4 IV nam 2022 1a hop 1y. Va thuc té cho thiy,
néu Cong ty D trong viéc thuc hién diy du cac nghia vu vé thué, xay dung, moi
truong thi kha ning cao du an d3 duoc di dung tién d0, va cac khach hang da
dugc chuyén nhuong quyén st dung dit theo 10 trinh ma phia Pht Gia T3 da
dua ra. Pay khong phai 1a sy kién bat kha khang dé ap dung quyén mién trur
trach nhiém d6i voi Cong ty B. Boi néu Cong ty P tuan thi ding Hop dong, da
hoan thién cac hd so phap Iy Du 4n dé du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Tran Vin V, ra Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho 6ng Tran Vin V theo diing thoi han di thoa thuan thi cac bén da khong phai
bi anh hudng bai Nghi dinh: 148/2020/ND-CP ngay 18-12-2020 ctia Chinh Phu.

Theo Quyét dinh 380/QD-UBND ctia UBND thanh phd B ban hanh ngay
04/02/2021 quyét dinh chap thuan cho Cong ty C6 phan P thyuc hién du an Khu
dan cu T (P) voi muc tiéu: “Xdy dung khu dan cw véi hé thong ha tang dong bo
dé ban nha & thiwong mai hodc/va chuyén nhwong quyén sir dung dat cho nguwoi
dan tu xdy dung nha o tai nhitng khu viec phu hop voi quy dinh cua phap ludt va
dwoc co quan quan ly nha nuwoc cho phép, dam bado theo quy hoach dwoc phé
duyét”’. Nhu vay, c6 thé thay & UBND thanh phé B da chap thuan cho Phi Gia
T3 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha ¢ dé phu
hop voi quy dinh cua phap luét. Viée sua d6i diéu khoan hop dong dé can bang
quyen loi ctia ca hai 1a phu hop véi muc tiéu dé ra cta co quan c6 thAm quyén
chap thuan va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Theo diém b khoan 3 Diéu 420 Bo luat Dan sy 2015 ¢ quy dinh: “Trong
truong hop hoan canh thay déi co ban, bén c6 loi bi anh hwong c6 quyén yéu
cau bén kia dam phdn lai hop dong trong mét thoi han hop 1. Sau khi Nghi
dinh 148/2020/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh, 6ng Tran Vian V ciing di chp nhan
viéc s& bo chi phi xdy dung nha dé phu hop voi quy dinh tai Nghi dinh
148/2020/ND-CP, Cong ty D dé nhan tién ban dat sé t1ep tuc nhan cac khoan
tién ban dat con lai ma bi don chua tra du, khong phai tra tién xay dung nha.

Pbi v6i Quyét dinh s6 1369 ciia UBND thanh phd D thi bi don khong dong
¥ va di nhiéu don kién nghi xem xét lai quyét dinh nay dé dam bao quyén loi
cua minh. Do do, bi don khong dong ¥ voi vige Cong ty D can clr vao Quyét
dinh nay dé dé nghi tuyén hop dong gop von giira Cong ty P va 6ng Tran Van V
la vo hicu.

Ngoai ra, Cong ty D di ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
111/2019/HDMB-PVB-CNDN ngay17-5-2019 dugc cong chung tai Van phong
C3, sb cong chung 7316, quyén s 01 TP/CC—SCC/HBGD. Theo d6, Cong ty
d3 thé chip toan bo dién tich dat 17.598 m? thira s6 38, t& ban do sb 20, L B,
khu tai dinh cu vét biét thy X - N, phuong H quan L, thanh phd Pa Nang theo
Glay chimg nhén Quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CO 161090, s6 vao so cap GCN: CT50231 do So Tai nguyén va
Méi truong thanh phd D cép ngay 20-9-2018. Trong dién tich dat Cong ty P thé
chap ngan hang c6 dién tich dit ma Cong ty P da ban cho 6ng V theo 01 Hop



dong gop von s6 1136/HDGV-PGT-PC va s6 1138/HDGV-PGT-PC ngay ngay
03-4-2018 duoc ky két gitra dng V va Cong ty D.

Viéc Cong ty P d3 nhan tién mua ban dat ciia nhimg nguoi mua dat nhu
6ng Tran Vin V, thé nhung van dem Gidy chimg nhan quyén st dung dat di thé
chap ngan hang 13 vi pham nghiém trong nghia vu trong thoa thuén cta 6ng
Tran Vin V.

Pong thoi Ngan hang D1 ciing vi pham nghiém trong trong qua trinh xeét
duyét khoan vay cua Cong ty b khi khong kiém tra, xét duyét khoan vay ky
ludng. Viée ky két hop dong va ban giao dat ciia Cong ty P dién ra cong khai,
ram rd, tranh chip gitra nhimg nguoi mua dat va Cong ty D dién ra thuong
xuyén, bao chi, truyen thong dang tin, thé nhung viéc Ngan hang nay van tién
hanh cho vay 1a mot diéu bat thuong va vi pham phap luat.

Vi vay, 6ng Trﬁn‘ Van V Qé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
Cong ty b va ¢6 yéu cau phan td, dé nghi:

Bugc Cong ty Co phan D tiép tuc thuc hién Thoa thuan tai Hop dong gop
von sd 1136/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong gop von 80
1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan P va
Ong Tran Vin V theo hudng:

Stra d6i Hop dong gop von sd 1136/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 va
Hop dong gop von s0 1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 dugc ky két giira
Cong ty C6 phan kinh doanh nha Phi Gia T3 va ong Tran Vian V dé can bang
quyén va loi ich cua hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cau sira
d6i nhu sau:

Budc Cong ty CO phan P phai tién hanh thao do toan b cong trinh xay
dung hién c6 trén 16 dat s6 18, khu A2 va 16 dat sé 19, khu A2 Dy an Khu dan
cu T tai Khu Tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Ning.

Ong Tran Vin V dugc quyén xay dung va chiu chi phi xdy dung nha trén 16
dat s6 18, khu A2 va 16 dat s6 19, khu A2 Dy an Khu dan cu T tai Khu Téi dinh
cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé Pa Nang theo thiét ké da dugc co quan
c6 tham quyén phé duyét.

Budc Cong ty Co phan D phai hoan thién cac diéu kién phéap 1y dé 16 dat so
18, khu A2 va 16 dat s6 19, khu A2 Dy 4n Khu dan cu T va cong trinh trén dat
du diéu kién chuyen nhuong cho ong Tran Van V theo quy dinh cua phap luat
v6i gia tri quyén sir dung dat giit nguyén trong Thoa thuan gop von da ky két.

~ Budc Cong ty C6 phan P lién hé UBND thanh phé D, So Xay dung thanh
pho Da Nang, So Tai nguyén Mai truong thanh pho B, UBND quén L va cac co
quan lién quan Iap cac thu tuc dé cap Glay ching nhan quyén su dung dat,

quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho Ong Tran Vian V dbi véi
nha va dat tai 16 dat sb 18, khu A va 16 dat s6 19, khu A2 Dy an Khu dan cu T,

Céc diéu khoan khong sura d6i tai Hop dfmg g6p von s6 1136/HPGV-PGT-
PC ngay 03-4-2018 va Hop dong gop von so 1138/HDPGV-PGT-PC ngay 03-4-



2018 dugce ky két gilta Cong ty C6 phan P va Ong Tran Vian V da c6 hiéu luc
phap luat ti€p tuc dugc thuc hién.

Ong Tran Vian V dugc quyén chi dong lién hé véi UBND thanh phé B, S¢
Xay dung thanh phd Pa Néng, S¢ Tai nguyén Moi trudng thanh pho b, UBND
quan L va cac co quan lién quan dé thyuc hién thu tuc cap Glay chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha 0 va tai san gin lién vé6i dat ddi v6i nha va
dat tai 16 dat s6 18, khu A va 16 dat s 19, khu A2 Dy an Khu dan cu T sau khi
tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop dong gop von sb
1136/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong 20p von s6 1138/HDGV-
PGT-PC ngay 03-4-2018 dugc ky két gitra Cong ty C6 phan P va 6ng Tran Vin
V va xay dyng nha theo quy dinh phap luét.

Ong Tran Van V yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong the chép quyen
su dung dat lién quan dién tich dat tai Du an KDC T - thira dat s6 38, to ban dd
s6 20, Lo dat s6 A - Khu A tai Khu Téi dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh
phd Pa Nang gitta Cong ty D va Ngan hang TMCP D1 - chi nhanh D2 trén dé
dam bao quyén loi ctia nhitng nguoi da bo tién ra dé mua dat cua Cong ty D.

* Qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan -
Ngin hang TMCP D1 trinh bay:

Nham b sung ngudn von phuc vu myc dich kinh doanh va dau tu, Cong ty
P da thyc hién viéc vay von tai Ngan hang TMCP D1 (Sau day goi 1a P2) theo
cac Hop ddng tin dung dugc ky két giita hai bén va hién dang thyuc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang. Pé dam bao cho toan bd cac nghia vu tai chinh, Cong ty
P di sir dung céc tai san thudc quyén so hitu cia minh dé thé chap cho P2; trong
d6, bao gdbm tai san bao dam 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
dat s0 38, to ban do s6 20, dién tich 17.598 m? tai dja chi L6 B Khu tai dinh cu
V - N, phuong H, quan L, thanh phd Pa Nang (Glay ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO 161090 do S&
Tai nguyén va Moi truong thanh pho b cép ngay 20-9-2018 cho Céng ty Co
phan D) theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 111/2019/HPMB-PVB-
CNBN ngay 17-5-2019. Hop dong thé chap duoc cong ching va ding ky thé
chap theo dung quy dinh ctia phap luat. Sau khi thé chap tai san tai P2, Cong ty
P tiép tuc thuc hién viée quan Iy va su dung ; d6i vai tai san bao dam néu trén, P2
chi quan 1y ho so goc gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen sO hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 161090. Tam tinh dén ngay 07-6-
2024 tong nghia vu tra ng ciia Cong ty D tai P2 13 431.428.821.716 dong, gdm
ng goc 199.842.324.689 dong va ng 13i 231.586.497.027 ddng. Truong hop
Cong ty D tat toan toan bd cac nghia vu tai chinh, P2 s& thyc hién viéc giai chap
tai san bao dam theo quy dinh. Pé nghi Toa an nhan dan quan Lién Chiéu xem
xét, giai quyét cac vu an theo diing quy dinh cuia phap luat.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - Viin phong C3 trinh bay:

Hop dong thé chip quyen sur dung dat s6 111/2019/HDMB-PVB-CNDN
ngay 17-5-2019 gitra Ngan hang TMCP D1, chi nhanh D2 va Cong ty C6 phan
b duogc cong ching tai Van phong C3, cong chiing s6 7316, quyén s 01



TP/CC-SCC/HPGD lién quan dén dién tich déat tai KDC T — thira dat s 38, to
ban do sb 20, dia chi L6 B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, thanh phé)
Pa Néng. Tai thoi diém cong ching, Vin phong C3 khong nhan duoc bat ky van
ban tranh chap, phong toa tai san nao; hd so cong chimg day du thu tuc theo quy
dinh; cac bén giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sw, ndng luc phap luat dan sy
theo quy dinh, tw nguyén giao két hop dong, khong bi de doa, lira ddi; khong bi
ép budc. Ong Le Anh T4, nguoi dai dién theo phap ludt cua cong ty co phan D
tu nguyén yéu cau cong chimg va ghi rd trong hop dong “To6i di doc va dong y”.
Nhu vay, Hop ddong thé chap quyén sir dung dat s6 7316 da duoc cong ching
theo ding quy dinh cua phap luat. Ttr nhiing co s6 néu trén, Van phong C3 dé
nghi Toa an nhan dan quén Lién Chiéu bac yéu cau phan t6 clia ong Tran Van V
vé yéu cau Toa an tuyén bd Hop ddng thé chap quyén sur dung dat sé 7316 do
Van phong C3 chung nhan ngay 17-5-2019 v6 hicu.

* Bin dn din sy so tham s6 55/2024/DS-ST ngay 15-7-2024 ciia Toa dn
nhdn dan qudn Lién Chiéu, thanh pho Da Nang da quyét dinh:

Can ct Diéu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 227, Diéu 244, Diéu
271, Piéu 273 B6 luat T6 tung dan su; Pidu 122, Diéu 123; Piéu 131; biéu 407;
Piéu 500; Diéu 501 B luat Dan su nim 2015; khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Diéu
168; Diéu 188, Diéu 194 Luat Dat Dai nim 2013; Diéu 8, Diéu 29, Diéu 31,
Piéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; khoan 2 Diéu 26 va khoan 3
Piéu 27 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1& phi Toa 4n.

L. Chap nhan mat phan yéu cau khot kién cua Cong ty | Co phan D vé viéc
“Yéu cau tuyén bd hop dong gép von vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu”:

- Tuyén vo hiéu Hop dong gop von dy 4n khu d6 thi T so: 1136/HDGV-
PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong so: 1138/HDGV-PGT-PC ngay 03-4-
2018 duoc ky két gitta Cong ty Co phan B va 6ng Tran Van V.

- Budc Cong ty (;6 phan D phai hoan tra cho 6ng Tran Vin V tong sd tién
la: 3.118.908.927 dong (899.262.000 dong va boi thuong thi¢t hai la
660.192.464 dong; tong cong 1a 1.559.454.464dong x 02 16) cho 6ng Tran Van
V.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngu’0’1
phai thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan tién 13i tuong ung voi s6
tién va thoi gian cham thi hanh theo muc lai sudt cac bén thoa thuan nhung phai
phu hop v6i quy dinh cua phap luat; néu khéng c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi
quyét dinh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

II. Khong chap nhan toan b yéu cau phan t6 cua ong Tran Van V vé viée
“Yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong gbp von va yéu cau tuyén bd hop dong thé
chap quyén st dung dat vo hiéu™:



1. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc bugc Cong ty Co phan D tiép
tuc thuc hién Thoéa thuafm tai Hop dong gop von du an khu do thiqT—PGT—PC
ngay 03-4-2018 va so: 1138/TTGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 , cu thé:

- Stra d6i Hop dong gop von du an khu d6 thi T-PGT-PC ngay 03-4-2018
va sd: 1138/ TTGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 duoc ky két giita Cong ty C6 phan
kinh doanh nha Pht Gia T3 va dng Tran Van V dé can bang quyén va loi ich cua
hai bén do hoan canh thay d6i co ban vdi cac yéu cu thé nhu sau:

+ Budc Cong ty Cé phﬁn P phai tién hanh thao d& toan bd cong trinh xay
dung hi¢n c6 trén 16 dat s6 18 va 19 khu A2 Dy an Khu dan cu T

+ Ong Tran Vian V dugc quyén xay dung va chiu chi phi xay dung nha trén
16 dat s6 18 va 19, khu A dy an KDC T, phuong H, quén L, thanh phé Pa Ning
theo thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty Co phan D phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat
s6 18 va 19 - khu A2 du an KDC T va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén
nhuong cho 6ng V theo quy dinh cua phap luat véi gia tri quyén sir dung dat giir
nguyén trong Thoa thuan gop vén da ky két.

+ Budc Cong ty C6 phan D lién h¢ UBND thanh phd B, S¢ Xay dung
thanh ph6 Pa Nang, S¢ Tai nguyén Mo6i truong thanh phé B, UBND quan L va
cac co quan lién quan 1ap cac thu tuc de cap Gidy ching nhén quyen su dung

dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat cho ong Tran Vin V dbi
véi nha va dat tai 16 dat s6 18 va 19, khu A2 du an KDC T

- Céac diéu khoan khong stra d6i tai Hop ddng gop von du an khu d6 thi T
s6: Hop dong sb 1136/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong sb:
1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan B va
ong Tran Van V di co hiéu luc phap luat tiép tuc duoc thuc hién.

2. Khong chip nhan yéu cau phan té viée viéc Tran Van V dugc quyén chi
dong lién hé véi UBND thanh phé B, S& Xay dung thanh phd Pa Nang, S¢ Tai
nguyén Mbi truong thanh phd B, UBND quén L va cac co quan lién quan dé
thuc hién thu tuc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gan lién v4i dat dbi voi nha va dat tai 16 dat s6 18 va 19, khu A2 duy 4 an
KDC T sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop dong gop Von
du &n khu do6 thi T s6: 1136/HDGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong s0:
1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan B va
6ng Tran Van V.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chip
quyén st dung dat sb: 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17-5-2019 giita
Ngéan hang TMCP D1, chi nhanh D2 va Cong ty C6 phan B duogc cong chimg tai
Vin phong C3, céng ching s6 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD lién quan
dén dién tich dat tai KDC T — thira dat s6 38, t& ban d6 s6 20, dia chi L6 B Khu
tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP Da Nrfmg la vo hiéu.

I1I. An phi dan sy so tham:
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1. Cong ty Co phan P phai chiu an phi d6i voi sb tién c6 nghia vu thanh
toan cho 6ng Tran Van V 13 94.378.179 dong, duoc trir vao sb tién tam tmg an
phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sé 0000858 ngay 05-4-2022 cia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning. Cong ty C6 phan
D con phai tiép tuc ndp sb tién 94.078.197 ddng.

2. Ong Tran Van V phai chiu 4n phi ddi v6i yéu cau khoi kién vé viéc
tuyén bd hop dong vo hiéu ciia nguyén don 1a Cong ty B duoc chip nhan la
300.000 dong.

3. Ong Tran Vin V phai chiu an phi d6i voi yéu cau phan t6 vé viéc tlep
tuc thuc hién hop déng gop von va yéu ciu tuyén bb hop dong thé chip quyén
su dung dat v6 hiéu khong duoc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong, duogc trur
vao sb tién tam Gmg an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sé 0005358
ngay 19-7-2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan su quan Lién Chiéu, thanh phd Pa
Nang.

IV. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xet, tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong;
Chi phi tham dinh gia 1a 18.000.000 dong nguyén don 1a Cong ty D phai chiu
(Pa ndp va da chi xong).

Ngoai ra, ban &4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Don khang cado:

Ngay 26-7-2024, nguyén don - Cong ty C6 phan b ¢6 don khang cao mot
phan ban an so tham noi trén ddi va dé nghi Toa 4n cAp phic thim stra d6i sb
tién ma Cong ty phai bdi thuong cho bi don trén co so xac dinh lai mac d6 15i
cua cac bén dan dén Hop dong gop vén vo hiéu.

Ngay 23-7-2024, bi don - 6ng Tran Vian V c¢6 don khang céo toan bo ban an
so tham no1 trén va dé nghi Toa an cap phic tham huy ban an so tham theo
huéng khong chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don va chap nhan yéu
cau phan to cua bi don.

* T ai phiénfo‘a phuc t{chm, Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dén
thanh pho Pa Nang phat biéu y kien:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién

tda va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cia Bo lut T6 tung Dan su.

Vé viée giai quyet vu 4n, dai dién Vién kiém sat cho rang Hop dong gop
von gitra Cong ty D va ong Tran Van V thuc chat la Hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat. Dy an KDC T ¢6 du diéu kién chuyén nhuong nén Hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat trén c6 hiéu lyc phap luat. Toa an cap so
tham khong thu thap day du tai liéu vé viéc thé chap quyén st dung dat KDC T.
Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung
Dan su; hity ban an dan sy so tham noi trén va giao hd so vu an cho Toa an cap
so tham giai quyét lai dé thu thap chiing cw, xét xir theo quy dinh phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chimng ctir da dugc xem xét tai phién toa, y kién cua
Kiém sat vién dai dién Vién ki€ém sat nhan dan thanh phé PBa Nang; Hoi dong
xét xtr phtic tham nhén dinh:

[1] V& thu tuc t tung tai phién toa phic thim:

Nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP D1 va Van
phong C3 c6 don dé nghi xet xur vang mit. Vi vay, Hoi ddng xét xir can cu
Khoan 3 Diéu 296 B luat t tung dan su dé xét xir vang mit cac duong su nay.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua 6ng Tran Vin V thay
d6i noi dung don khang céo, cu thé la dé nghi Toa an cap phac tham huy ban an
so tham va giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
cua bi don. Xét viéc thay doi don khang cao véi yéu cau giai quyét lai vu an
khong vuot qua pham vi khang cao ban dau nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 284 Bo luat to tung dan su.

[2] Xét khang c4o cua Cong ty B va 6ng Tran Van V:

Can cr hai Hop dong gop vén dy an khu d6 thi T s6 1136/HDGV-PGT-PC
va s6 1138/HPGV-PGT-PC clng ngay 03-4-2018 dugc ky két gitta Cong ty P
va ong Tran Van V véi noi dung co ban nhu sau: Ong Tran Van V dong ¥ gop
vbn cung voi Cong ty B dé Cong ty D thyc hién cac thu tuc phap ly theo quy
dinh cta phap luat; sau khi 6ng Tran Vin V hoan thanh viéc gop von theo tién
d6 thi Cong ty P sé& giao cho ong Tran Vian V 16 dat s6 18 va 19 - khu A2 thudc
du 4n Khu d6 thi T tai vét biét thy X - N, phuong H, quan L, thanh phd Da
Néng; s6 tién ong Tran Van V da gép von khi ky thoa thuan 1a 1.798.524.000
d(‘f)ng (cho ca 02 16 dat), twong dwong v6i 70% gia tri chuyén nhuong caa mdi 16
dat.

Can ct Cong vin sd 9979/SXD-TTS ngay 28-12-2022 cia So xiy dung
thanh phd B ¢6 noi dung: “Béi véi dw dn khu dan cu T, S¢ Xay dung chua ban
hanh thong bao nha ¢ thwong mai hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc
huy dong thong qua hinh thirc gop von, hop tac dau tw, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két ciia cdc t6 chire, hé gia dinh, cd nhan.”

Cian ct Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh sd 1369/Qb-XPHC ngay
20-5-2022 cta UBND thanh phd b ¢6 noi dung: “Chu dau tw la Céng ty Co6
phan B da thuc hign huy dong vén tir cdc cd nhan/to chire théng qua ky két

“Hop dong gdép von” va “Théa thudn gép von” tai dy dn Khu ddn cue T khi
chuwa c6 Théng bdo du diéu kién dwoc huy déng von cia So xdy dung la khéng
diing quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/NP-CP ngay 20-10-2015
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt nha

7,2

o .

~ Nhu vy, tai thoi diém Coéng ty P va 6ng Tran Van V ky két Hop dong gop
von thi du &4n khu dan cu T chua dugc S¢ Xay dung ban hanh thong bao nha ¢
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thwong mai hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dé duoc huy dong thong qua
hinh thirc gop Von .. Day la sai pham cua Cong ty b dé duoc cac co quan nha
nudc c6 thAm quyén xac dinh va xt phat hanh chinh. Do do, hop dong gop vén
gitta Cong ty D véi cac khach _hang gop von ¢6 ndi dung vi pham diéu cdm cua
phap luat theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 501 Bo luat Dan su va khoan 2 Diéu
168, Piéu 188, Pidu 194 Luat dat dai, khoan 5 Diéu 8, Piéu 31, 32 Luat Kinh
doanh bat dong san, khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh Nghi dinh 99/2015/ND CP
ngay 20-10-2015 ctia Chinh pha nén bi v hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 122,
123, 407 B luat Dan su.

[3] VVé giai quyét hau qua hop dong dan sy vo hiéu: Hop dong gop von giita
Cong ty P va 6ng Tran Vin V vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi di nhan theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 131 B luat Dan su. Cu thé,
Cong ty P phai hoan tra lai cho 6ng Tran Van V sd tién di nhan 13
1.798.524.000 dong.

[3.1] Xét viéc Cong ty D da chiém giir so tien nay trong mot thoi gian dai
ma khong thuc hién ding nghia vu ctia minh trong khi ong Tran Van V di thanh
toan dung tién d6 nén can xac dinh thiét hai theo thoa thuan ban dau cua cac bén
khi tham gia giao dich la néu Cong ty P qua han vé thoi gian cong ching hop
dong thi ¢ trach nhiém boi thudng thiét hai theo muc 13i suat cho vay kinh
doanh cua mot trong cac ngan hang thuong mai dong trén dia ban ma dy an
dang thuc hién. Toa an cap so tham d3 ap dung muc lai suat cho vay kinh doanh
bat dong san trung va dai han tir nim 2017 dén nam 2024 cua Ngan hang TMCP
C4 — Chi nhanh B2 d6i véi khoang thoi gian tir thoi diém 6ng Tran Van V gop
vbn cho Cong ty D ngay 26-3-2018 dén ngay 15-7-2024, véi tong sb tién la
660.192.464 ddong cho mdi 16 dat 1a ¢6 can cir. Py dugc xem la thiét hai thuc té
xay ra cia Hop dong gop von giira Cong ty P va dng Tran Van V v hiéu.

[3.2] Tuy nhién, can danh gia 15i khién hop dong vo hiéu va nghia vu boi
thuong thiét hai. Thoi diém ky két hop dong thi dy 4n Khu dan cu T méi duoc
cap gidy chung nhén quyén str dung dat, muc dich str dung dat 13 dat thuong mai
dich vu; dén thoi diém hién nay van chua du diéu kién duoc ban va chua duoc
ban hanh théng bao nha ¢ thuong mai du diéu kién duoc huy déng vén thong
qua hinh thirc gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két
clia cac to chirc, ho gia dinh, ci nhan. Cong ty P biét o tinh phap ly cua dy an
nhung dua ra thoi han khong c6 kha nang thuc hién trong hop dong. Trong khi
d6, dng V di thuc hién diy da nghia vu gép von ctia minh theo thoéa thuan cua
cac bén, khong co vi pham gi. Viéc Cong ty dan chiéu nhiéu Iy do nhu thay doi
quy hoach, dich bénh Covid dé tai phién toa phac tham hém nay yéu cau 6ng
Tran Vin V cung chiju 50% thiét hai xay ra la khong duoc chap nhan, 16i hoan
toan thuoc vé phia Cong ty B. Do vy, cong ty phai co nghia vu bdi thuong
100% thiét hai cho 6ng Tran Van V.

‘ Téng cong so tién Cong ty D c6 nghia vu phai tra cho ong Tran Van V
gom 80 tién hoan tra 899.262.000 dong + boi thuong thiét hai 1a 660.192.464
dong = 1.559.454.464 dong X 02 16 = 3.118.908.927 dong.
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Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang cao cua Cong ty D.

[4] Do hop dong gop vén giita Cong ty B va 6ng Tran Vin V vo hiéu, hop
dong khong con gia tri nén viéc 6ng Tran Van V yéu cau sira doi mot sb noi
dung cua hop dong va duoc quyén lién hé dé lam thu tuc Cap Gidy ching nhan
quyen st dung dat la khéng thuc hién duoc. Toa an cép SO thAm da xet xtr tuyén
hop ddng gop von vd hiéu va khéng chap nhan cac yéu cau phan té nhu trén cua
6ng Tran Van V la phu hop phép luat.

[5] P6i v6i yéu cau con lai cua 6ng Tran Van V yéu cau Toa an tuyén b
Hop dong thé chap quyén su dung dat sb 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay
17-5-2019 gitra Ngan hang TMCP D1 va Cong ty P v0 hiéu la khdng c6 co s&
dé chap nhan do tai thoi diém ky két hop dong thé chép thi thira dat s6 38, to ban
d6 s6 20, dia chi Lo B Khu tai dinh cu V - N, phuong H, quéan L, thanh phé Da
Ning da duoc cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap, quyén str dung
dat khong co tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4an, trong thoi
han str dung dét, dap img diéu kién tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1 Diéu
168, Diéu 188 Luat dat dai va tha tuc thé chép bao dam theo quy dinh tai biéu
323 B0 luat Dan su.

[6] Tai don khang cdo bd sung, ong Tran Vin V cho rang Toa an cip so
tham chua thu thap day du tai liu dé danh gia ma can cir vao Quyét dinh
1369/Qb-XPHC ngay 20-5-2022 cua UBND thanh phd dé giai quyet vu an la
khong phu hop va néu ap dung quyét dinh nay thi Toa an cap so tham can dinh
chi chr khong phai tiép tuc glal quyét vu an. Xét Quyét dinh 1369/QD-XPHC
chi la mot trong cac can cir dé Toa an xem xét, danh gia viéc tham gia giao dich
cuia cac bén duong su, xac dinh mirc d6 vi pham va 16i dé b6i thuong chir khong
mang tinh quyét dinh két qua cua vu an va Quyét dinh 1369/QD-XPHC nay moi
chi xtr phat hanh chinh ddi véi Cong ty B, budc cbng ty hoan tra tién lai cho
khach hang nhung chua quy dinh cu thé phai tra cho ai, s6 tién bao nhiéu nén vy
an nay dugc thu ly, giai quyét la dang phap luat. Ong V con khang céo viéc Toa
an Cap so tham tham dinh gia tai san doi VOi quyén suir dung dat cla hop dong
gop von trong khi cac bén chi tranh Chap vé hop dong la vi pham thi tuc t6 tung
dan su. Xét viéc Toa an cap so tham tién hanh tham dinh gia tai san nay la can
thiét cho viéc giai quyét vu an c6 yéu cau tuyén b giao dich dan sy vo hiéu, giai
quyét hau qua. Pong thoi, chi phi tham dinh gia Toa an tuyén do Cong ty D phai
chiu, khong gay bat ky thiét hai gi cho 6ng V.

T nhitng nhan dinh trén, 6ng Tran Vian V da khang c4o ban an so thim voi
nhimg 1y do khéng c6 cin cit nén khong duoc Hoi dong xét xu phac tham chap
nhan, can giir nguyén ban an so tham.

[7] An phi dan su phiic thim cac dwong su c6 khang céo phai chiu do
khéng dugc chip nhan yéu cau khang céo.

[8] Pé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang tai
phién toa phiic tham 1a chua phu hop cac tinh tiét khach quan cta vu an va quy
dinh cua phap luat.
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Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can cur:

- Diéu 148, Khoan 2 Diéu 284, Diéu 293, Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo
luat t6 tung dan su;

- Piéu 122, Piéu 123; biéu 131; Diéu 407; Diéu 500; Piéu 501 Bo luat
Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Piéu 168; Diéu 188, Piéu 194
Luat DAt Pai nam 2013; Diéu 8, Diéu 29, Piéu 31, Piéu 32 Luit Kinh doanh bat
dong san nam 2014;

- Nghi quyét 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng

vu Québc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

A. Khong chap nhan Pon khang céo ciia Cong ty Co phan P va 6ng Tran
Van V;

Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham so 55/2024/DS-ST ngay 15-7-2024 cia
Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang:

L. Chap nhan mat phan yéu cau khot kién cua Cong ty | Co phan P vé viéc
“Yéu cau tuyén bd hop déng gop von vo hiéu va giai quyét hdu qua cua hop
dong vo hiéu™:

- Tuyen v6 hiéu Hop dong gop_ von du an khu d6 thi T s6: 1136/HPGV-
PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong s6: 1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-
2018 dugc ky két gitta Cong ty C6 phan D va éng Tran Van V.

- Bugc Cong ty C;é phan D phai hoan tra cho 6ng Tran Vin V tong sd tién
la: 3.118.908.927 dong (899.262.000 dong va boi thuong thiét hai 1a
660.192.464 dong; tong cong la 1.559.454.464 dong x 02 16) cho 6ng Tran Van
V.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an ma nguoi
phai thi hanh an khong thi hanh thi phai chiu khoan tién 13i twong Ung véi sd
tién va thoi gian cham thi hanh theo mure 1ai suat cac bén thoa thuan nhung phai
pht hop véi quy dinh cta phép luat; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi
quyét dinh theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

II. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua ong Tran Van V vé viée
“Yéu cau tlep tuc thuc hién hop déng gdp von va yéu cau tuyén bd hop dong thé
chap quyén str dung dat vo hiéu”:

1. Khong chap nhan yéu cau phan td vé viéc budc Cong ty Co phan D tiép
tuc thuc hién Thoa thuan tai Hop déng gop von du an khu d6 thi T-PGT-PC
ngay 03-4-2018 va sé: 1138/TTGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 , cu thé:
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- Stra d6i Hop dong gop von du an khu d6 thi T-PGT-PC ngay 03-4-2018
va sd: 1138/ TTGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 dugc ky két giira Cong ty C6 phan
kinh doanh nha Pht Gia T3 va dng Tran Van V dé can bang quyén va loi ich cua
hai bén do hoan canh thay d6i co ban véi cac yéu cu thé nhu sau:

+ Budc Cong ty Cé ,phﬁn P phai tién hanh thao d& toan bd cong trinh xay
dung hién c6 trén 16 dat s6 18 va 19 khu A2 Dy an Khudan cu T

+ ong Tran Van V duogc quyén xdy dung va chiu chi phi xay dung nha trén
16 dat s6 18 va 19, khu A dy an KDC T, phuong H, quén L, thanh phé Pa Ning
theo thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

+ Budc Cong ty Co phan P phai hoan thién cac diéu kién phap 1y dé 16 dat
s6 18 va 19 - khu A2 dy 4n KDC T va cong trinh trén dat du diéu kién chuyén
nhuong cho ong V theo quy dinh cua phap luat véi gia tri quyén stir dung dat giir
nguyén trong Thoa thuan gop vén da ky két.

+ Budc Cong ty C6 phan D lién hé UBND thanh phd B, S¢ Xay dung
thanh ph6é Pa Nang, So Tai nguyén Moi truong thanh phé B, UBND quan L va
cac co quan lién quan lap cac tha tuc dé cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho 6ng Tran Van V doi
v6i nha va dat tai 16 dat s6 18 va 19, khu A2 du an KDC T

- Céac diéu khoan khong sira doi tai Hop dong gép von du an khu d6 thi T
s6: Hop dong sé6 1136/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong so:
1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 duoc ky két giira Cong ty C6 phan B va
ong Tran Van V di c6 hiéu luc phap luat tiép tuc duoc thuc hién.

2. Khong chap nhan yéu cau phan té viéc viéc Tran Vin V duoc quyén chi
dong lién hé vdi UBND thanh phd B, So Xay dung thanh phd Pa Nang, S¢ Tai
nguyén Moi trudng thanh phd B, UBND quan L va cac co quan lién quan dé
thue hién thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san gan lién v6i dat d6i voi nha va dat tai 16 dat s6 18 va 19, khu A2 dy an
KDC T sau khi tra phan gia tri dat con lai theo Thoa thuan tai Hop dong gop von
du 4n khu d6 thi T s6: 1136/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 va Hop dong so:
1138/HPGV-PGT-PC ngay 03-4-2018 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan B va
6ng Tran Van V.,

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 vé viéc tuyén Hop dong thé chap
quyén s dung dat sb: 111/2019/HPMB-PVB-CNDN ngay 17-5-2019 giita
Ngén hang TMCP D1, chi nhanh B2 va Cong ty C6 phan D duoc cong ching tai
Vian phong C3, cong chu’ng sd 7316, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD lién quan
dén dién tich dat tai KDC T — thtra dat s6 38, to ban d6 sd 20, dia chi L6 B Khu
tai dinh cu V - N, phuong H, quan L, TP Da Nacmg la vo hiéu.

I1I. An phi dan sy so tham:

1. Cong ty Co phan D phai chiu an phi d6i voi sb tién ¢ nghia vu thanh
toan cho 6ng Tran Van V 14 94.378.179 dong, dugc trir vao so tién tam mg 4n
phi 300.000 dong d& ndp theo bién lai thu s6 0000858 ngay 05-4-2022 ctia Chi
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cuc thi hanh 4n dn sy quan Lién Chicu, thanh ph6 Pa Nang. Cong ty C6 phan
D con phai tiép tuc ndp so6 tien 94.078.197 dong.

2. Qng Tr?ﬁ‘n Vin V phai chiu an phi d6i véi yéu cau khai kién vé viée
tuyén bo hop dong vo hiéu ctua nguyén don la Cong ty D dugc chép nhan la
300.000 dong.

3. Ong Tran Van V phai chiu an phi d6i véoi yéu cau phan t6 vé viéc tlep
tuc thuc hién hop ddéng gép von va yéu ciu tuyén bd hop dong thé chip quyén
su dung dat v6 hiéu khong duoc Toa an chap nhan 1a 300.000 dong, duogc tru
vao sb tién tam Gmg an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sé 0005358
ng~ay 19-7-2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Da
Nang.

IV. Chi phi t tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd 1a 2.000.000 dong;
Chi phi tham dinh gia 1a 18.000.000 dong nguyén don la Cong ty D phai chiu
(Pa ndp va da chi xong).

B. An phi dan sy phuc thim: Cong ty Co phan b va Ong Tran Van V mdi
bén phai chiu 300.000d nhung duoc khau trir vao sb tién tam Ung an phi
300.000d (Ba trim nghin dong) di ndp theo cac bién lai thu s 0000949 ngay
08-8-2024 va s6 0000931 ngay 07-8-2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan
Lién Chiéu, thanh ph6 Pa Ning (da nop xong).

C. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 Pa Néng;

- TAND Q. Lién Chiéu, TPDN;

- Chi cuc THADS Q. Lién Chiéu, TPDN;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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