TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n 56:62/2023/DS-PT
Ngay 28 — 02 — 2023
V/v tranh chap hop déng chuyén giao
nghia vu

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ba Binh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky ctia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuy— Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Ca Mau xét xtr
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly so: 377/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 12
nam 2022; vé€ vi¢c: Tranh chap hop dong chuyén giao nghia vu.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 291/2020/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 303/2022/QD-PT ngay
27 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong D6 buc K1, sinh nim 1964;

2. Ba Nguyén Bich T, sinh nim 1964;

Cung noi cu tra: Khém 1, phudng 8, thanh phd C, tinh C.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ong K1, ba T: Ong Pao Cong K2, sinh
nam 1964. Noi cu tri: S6 10D, duong Lé Hong Phong, khom 7, phuong 8, thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ba Phan Thi U, sinh nim 1970 (ving mit)

Noi cu tra: Khom 1, phudng 8, thanh phé C, tinh C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phan Vin V, sinh nim 1962 (ving mit);

Noi cu tra: Khém 1, phudng 8, thanh phé C, tinh C.

- Nguoi khang cdo: Ong D6 Puc K1, ba Ba Nguyén Bich T 14 nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don, nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 29/8/2016, vo chong 6ng DS Pic K1, ba Nguyén Bich T ¢d cho 6ng
Phan Vin V vay s tién 500.000.000 dong, 1ai suat 03%/thang, dng V thé chap cho
6ng K1, ba T gidy chirmg nhan quyén sir dung dat sb BY 639527 do UBND thanh
phé Ca Mau cap ngay 11/3/2015, dién tich 2.617,60m? toa lac tai khoém 1, phudng
8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Viéc thoa thudn thé chap vay gilta cac bén
dugc thuc hién bang hinh thtrc cac bén s& ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat déi véi phan dat nay dé trong truong hop dng V khong thuc hién nghia vu
thanh toan thi phia 6ng K1, ba T s& tién hanh tha tuc sang tén theo quy dinh.

Sau d6, ba Phan Thi U c6 dén gap 6ng K1, ba T thoa thuan cho nhan chuyén
nhuong 1.350m” dét trong s6 dién tich 2.617,6m? ma 6ng V dang thé chip cho dng
K1, ba T. Doi lai ba U dong ¥ nhan tra thay toan b sé ng ma 6ng V di vay cua
6ng K1, ba T con no lai 409.475.000d6ng va tra luon ca khoan lai vay la
3%/thang. Ong K1, baT dong y nén da dua glay chtng nhan quyén sir dung dat
cho ba U de ba U va 6ng V tién hanh thu tuc chuyén nhuong sang tén ddi v4i phan
dat 1.350m’.

Pén ngay 18/01/2018, ba U dong ¥ viét bién nhan tra no thay cho ng V sb
tién 409.475.000 dong, 1ai 3%/thang va cam két tra no trong 3 thang. Ong V, ba U
da hoan thanh thu tyc chuyén nhugng theo quy dinh va ba U ciing da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat 1.350 m® nhung ba U khéng
thuc hién thoa thuan tra no cho 6ng K1, ba T. Gidy ching nhan quyén st dung dat
ban chinh ctia 6ng V hién 0ng K1, ba T dang gitr.

Tai Pon khéi kién, ong Pé Puc K1, ba Nguyén Bich T yéu cau Toa an
tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ky glu’a ong Phan Van
V v6i ba Phan Thi U ddi v6i phan déat c6 dién tich 1.350m?; diéu chinh va xo6a
ndi dung da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho Ca Mau dang
ky ngay 31/7/2017, huy Glay chimg nhan quyén sir dung dat da cdp cho ba Phan
Thi U. Trudng hop ba U dong ¥ thanh toan ng theo cam két tai bién nhan ngay
18/01/2018 véi sb tién 737.055.000 dong (vén 1a 409.475.000 dong, no 13i tinh
tir ngay 18/01/2018 dén ngay 18/01/2022 v&i mire 1i 20%/nim bang s6 tién 1a
327.580.000 dong) thi dng K1, ba T dong ¥ cho éng V, ba U thuc hién viéc
chuyén nhuong.

Nay, 6ng K1, ba T rdt yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dét ky gitta 6ng Phan Van V voi ba Phan Thi U phan dat dién tich
1.350m?; diéu chinh va x6a ndi dung da dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai thanh pho Ca Mau dang ky ngay 31/7/2017; huy glay chimg nhan quyén su
dung dat di cip cho ba Phan Thi U phan dat 1.350 m?. Ong K1, ba T chi yéu cau
ba Phan Thi U thanh toan sé tién 796.019.400 dong va ddng y tra lai ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BY 639527 do UBND thanh phé Ca Mau
cap ngay 11/3/2015 dung tén Phan Van V cho dng V sau khi ba U thyc hién nghia
vu thanh toan xong khoan ng trén.

Bi don, ba Phan Thi U trinh bay:



Vao nim 2018, ba véi 6ng V ¢o thoa thuan 6ng V tiép tuc chuyén nhuong
cho ba 400m?, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 déng, ba di dua cho éng V
100.000.000 dong. S6 tién con lai 6ng V va ba thoa thuan ba s& nhan ng va thanh
toan cho 6ng K1, ba T thay 6ng V 1a 409.475.000 ddng trong thdi han 03 thang
ké tir ngay ghi bién nhan va ba déng ¥ thanh toan 14i trong thoi gian 03 thang
v6i muc 13i sudt 3%/thang.

Tuy nhién, sau do6 gilta 6ng K1 véi ba khong thoa thudn duoc dia diém
giao nhan tién, Ong K1 yéu cau ba dua tién tai nha nhung ba thi yéu cau ra cong
chimg moi dua tién. Dong thoi, khoang hon 02 nim nay, Ong V bi bénh nang
nén khong tién hanh thu tuc cong chimg va sang tén phan dét theo quy dinh. Do,
6ng V chua thuc hién thu tuc chuyén tén nén ba chua thuc hién nghia vy thanh
toan thay cho 6ng V duoc.

Toan bd phan dat 6ng V chuyén nhuong cho ba thi ba da ting cho con gai
1a Ngb Kiéu Trang. Hién chi Trang dang quan ly, su dung va da dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung phan dat c6 dién tich 2118,4m°. Trong d6 c6 phan dat
dién tich 1.350m” hién dang tranh chip. Dbi voi phan dét c6 dién tich 400m? thi
chua 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh.

Nay ba dong y thanh toan thay s tién 6ng V con no 6ng K1, ba T 1a
409.475.000 dong, dong v tra 1ai 3 thang theo nhu bién nhan thé hién vdi mic
lai sut quy dinh phap luat 1a 20%/nam, khong dong ¥ thanh toan 13i theo yéu
cau cua nguyén don va yéu cau Ong K1, ba T ¢6 trach nhiém tra lai ban chinh
Giay chimg nhén quyen sur dung dat cho 6ng V dé ba va 6ng V thuc hién thi tuc
chuyén nhuong phan dat 400m® da thoa thuan theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Phan Van V trinh bay:

Trudc day, ong co nhiéu 1an vay tién cua 6ng K1, ba T. Ong vay tién va tra
lién tuc nhiéu lan nén ong khong nho ro thoi gian va s tién vay tung lan nhung
cudi cung chét lai sd tién ng 1a 500.000.000 dong va ong co thé chap cho Ong K1,
ba T giay ching nhan quyen stt dung dat phan dat dién tich 2.617, 60m* do dng
dung tén bang cach ky hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat phan dat néu
trén cho 6ng K1, ba T d¢ bao dam cho khoan vay, 13i suat thoa thuan khi vay la
3%/thang.

Trong qua trinh vay, 6ng va bé U c6 thoa thudn 6ng s& chuyén nhuong tiép
cho ba U phéan dét co6 dién tich 400m? ndm trong phan dién tich dit da thé chép cho
ong K1, ba T. Khi d6 giira 6ng vai ba U vaong K1, ba T thong nhat 1a ba U s& viét
bién nhan ng ngay 18/01/2018 nhan thanh toan thay 6ng so tién éng con ng dng
K1, ba T 12 409.475.000 dong.

Ong dong y dé ba U thyc hién nghia vu tra ng thay Ong Ong yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két ngay 29/8/2016 giira 6ng
v6i 6ng K1, ba T. Yéu cau 6ng K1, ba T tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén
st dung dat cho ong.

Tai bén an dén su so tham so: 291/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 ndm 2022
cua Toa an nhdn dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:



Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng D6 Puc K1, ba Nguyén
Bich T.

~_ Budc ba Phan Thi U thanh toan cho 6ng P Puc K1, ba Nguyén Bich T tong
s0 tién la 612.879.000d6ng (sdu tram muoi hai tri¢u tam tram bay muoi chin nghin
dong).

Tuyén hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ky két ngay
29/8/2016 gitta 6ng Pd Dirc K1, ba Nguyén Bich T véi ong Phan Vin V tai Vin
phong cong chimg Pat Miii d6i véi phan dat co dién tich 2.617,60m? thudc thira sb
84, to ban dd sb 25, toa lac tai phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Buoc 6ng Do buc K1, ba Nguyen Bich T tra lai ong Phan Van V ban chinh
Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BY 639527 do Uy ban nhan dan thanh phd
Ca Mau cap ngay 11/3/2015 dung tén Phan Van V.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng DS Pic K1, ba Nguyén Bich T vé viéc
yéu cau ba Phan Thi U thanh toan sb tién 13i chénh léch la 183.140.400 dong.

Pinh chi ddi v6i yéu cau cua éng DS Puc K1, ba Nguyén Bich T vé viée
huy hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat ky gilta 6ng Phan Vin V véi
ba Phan Thi U phan dat dién tich 1.350m?, diéu chinh va x6a noi dung da duoc
Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phé Ca Mau diang ky ngay
31/7/2017, hay gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba Phan Thi U.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 1ai suat cham tra, an phi
va quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 24/10/2022, 6ng D6 Birc K1, ba Nguyén Bich T c6 don khang céo ban
an so tham yéu cau cép phuc tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua 6ng K1, ba T.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng D6 Puc K1,
ba Nguyén Bich T giit nguyén yéu cau khang cio.

Phan tranh luan tai phién toa:

Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don, éng Pao Cong K2 tranh ludn: Ba
Phan Thi U da vi pham nghia vu trd ng nén phai tra 1ai 20%/nam theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan su. Yéu cau Hoi dong xét xir budc ba U thanh toan
xong ng thi 6ng K1, ba T méi tra gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng V.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir cin cr khoan 2 Piéu 308 Bo
luat t& tung dan sy. Stra mot phan ban an dan sy so tham sb: 291/2022/DS - ST
ngay 10 thang 10 ndm 2022 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Ong Po Pbuc K1, ba Nguyen Bich T khang cdo yéu cau tinh lai suat 20%/nam
tir ngay 18 thang 01 ndm 2018 dén khi xet xu so tham Vol s tién 131 386.544.400
ddng va chi budc ong K1, ba T tra gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Phan Van V khi ba Phan Thi U da hoan thanh tra ng thay cho dng V. Xét khang
céo cua Ong K1, ba T, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Cac duong su thong nhat s6 tién von 1a 409.475.000 dong va muc lai tinh
tr ngay 18/01/2018 den ngay 18/4/2018 la 20%/nam va khong yéu cau khang cao
nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[2] D6i voi yéu cau ciia 6ng K1, ba T khong dong ¥ tinh 13i tir ngay 19 thang
4 nam 2018 dén ngay xét xir so tham véi mie 13i suat 10%/nam ma yéu cau tinh 14i
v6i mure 131 sudt 20%/nam. Xét thay, tai bién nhan ngay 18 thang 01 nam 2018, ba
U cam ket tra no thay cho ong V nhu sau: “T6i cam két tra thay cho ong Phan Van
V sé tlen con lai la 409.475.000 dong sé tién ndy téi trd thué cho Phan Vian V dé
ldy s6 man tén Phan Van V trong thoi gian 3 thang toi se thanh toan cho éng do
dire Khung — S6 do so BY 639527 dién tich con lai 1.267 m® va t6i sé dong ldi
trong thoi gian trén”. Nhu vay, ba U di cam két tra no thay cho éng V ca tién von,
tién 14i va cam két tra trong 3 thang sé& tra hét ng. Do d6, 6ng V di chuyén giao
toan bo nghia vu tra ng tir hop dong vay tai san cho ba U va ba U ciing chap nhan
thue hién toan bo nghia vu thay cho 6ng V theo quy dinh tai Piéu 370 Bo luat dan
su. Mt 14i suat theo hop dong vay giita 6ng V vai ong K1, ba T 1a 3%/thang la
cao so v6i quy dinh. Tuy nhién, ong K1, ba T yéu cau O6ng V tra 1i 20%/nam la
phu hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat dan sy nén Hoi dong xét xir phuc
tham chap nhan. Nguyén don yéu cau tinh 1ai tir ngay 18 thang 01 nam 2018 dén
ngay 07 thang 10 nam 2022 1a 4 nam 8 thang 20 ngay vO1 SO tlen 1a1 386.544.400
ddng 1a phu hop nén Hoi dong xét xtr phuc tham stra 4n so tham Ve phan nay. Nhu
vay, 6ng V phai tra cho cho ong DS Purc K1, ba Nguyén Bich T sb tién von, 1ai 1a:
409.475.000 dong + 386.544.400 dong = 796.019.400 dong.

[3] Pdi véi yéu cau cia 6ng K1, ba T chi dong y tra glay chung nhan quyen
sir dung dat cho ong V khi ba U thanh toan hét ng. Xét thay, cac duong su thong
nhat hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a khong co thuc ma hop dong
trén nham dam bao khoan vay ctia 6ng V ddi véi ong K1, ba T nén hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 29/8/2016 giita 6ng K1, ba T véi ong V la
vo hiéu theo quy dinh tai tai Piéu 124 B luat dan su. Do giao dich vo hi¢u nén
khong lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cic bén va hau qua cia hop dong vo
hiéu 1a hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan theo quy dinh tai Diéu 131 B6 luat dan
su. Do d6, Ban &n so tham budc 6ng K1, ba T tra gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng V ma khong tuyén diéu kién tra no xong 1a dung quy dinh phap luat.

[4] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan mot phan khang
cédo cua Ong K1, ba T. Stra ban an dan sy so tham sb: 291/2022/DS-ST ngay 10
thang 10 nim 2022 cta Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau nhu dé
nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa 1a phu
hop.



[5] An phi din sy so thim: Yéu cau khéi kién ctia 6ng K1, ba T dugc chap
nhan toan by nén 6ng K1, ba U khong phai chiu an phi. Ba U phai tra cho nguyén
don so tién 796.019.400 dong nén ba U phai chiu &n phi so tién 35.840.700 dong.

[6] An phi dan su phuc tham: Ong K1 vaba T khong phai chiu. Ong K1, baT,
mdi ngudi c6 ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong, duwgc nhan lai.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
co6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xeét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat t tung dan sy; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng B Puc K1, ba Nguyén Bich T.

Stra ban &n dan sy so tham s6: 291/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xr:

Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng DS Dirc K1, ba Nguyén Bich
T.

~ Budc ba Phan Thi U thanh toan cho 6ng D& Birc K1, ba Nguyén Bich T s6
tién 796.019.400 dong.

Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két ngay 29/8/2016
giita 6ng D6 Puc K1, ba Nguyén Bich T véi ong Phan Vin V tai Vin phong cong
chimg DAt Mili ddi véi phan dét co dién tich 2.617,60m’ thudc thira s6 84, t& ban
dd s6 25 toa lac phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

~ Budc ong bo buc K1, ba Nguy,?:n Bich T tra lai @ng Phan Van V ban chinh
Giay chimg nhan quyén su dung dat s6 BY 639527 do Uy ban nhan dan thanh pho
Ca Mau cap ngay 11/3/2015 dung tén Phan Van V.

Pinh chi d6i v6i yéu cau cia ong DS Puc K1, ba Nguyén Bich T vé viéc
hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky gilta 6ng Phan Van V voi
ba Phan Thi U phan dét dién tich 1.350m?, diéu chinh va x6a ndi dung da dugc
Chi nhanh van phong diang ky dat dai thanh phd Ca Mau diang ky ngiy
31/7/2017, huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ba Phan Thij U.

Ba Phan Thi U c6 nghia vu thanh todn cho 6ng D6 Ptc K1, ba Nguyén
Bich T chi phi thim dinh gi4 so tién 1a 13.500.000d6ng (muwoi ba triéu ndm tram
nghin dong).

Ké tir ngay 6ng D6 Puc K1, ba Nguyén Bich T ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba Phan Thi U khong tu nguyén thi hanh xong c&c khoan tién néu trén, thi con



phai chiu thém khoan li phat sinh theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia Bo luat Dan sy tuong tmg véi s tién va thoi gian cham thi hanh.

An phi dan sy so thim: Ba Phan Thi U phai chiu s tién 35.840.700 dong
(chua ndp). Ong P6 Prc K1, ba Nguyén Bich T khdng phai chiu. Ngay 07/4/2022,
6ng K1, ba T c6 ndp tam tmg an phi s6 tién 300.000 dong theo lai thu sé 0001130
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Ca Mau duoc nhan lai.

An phi phac tham: Ong D Dic K1, ba Nguyen Bich T khong phai chiu.
Ngay 24/10/2022, 6ng K1, ba Thuy mdi ngudi ¢6 ndp tam tng an phi sb tién
300.000 dong theo bién lai thu s6 0002267,0002268 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd Ca Mau duogc nhan lai.

Triwong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhdn dan tl”nig Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau ; ©

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).
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