TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 706/2025/DS-PT
Ngay: 25/6/2025

Vv Tranh chp hop ddng
c}}uyén nhuong quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tric

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Tién Diing
Ba Nguyén Thi Thoa
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luu o
Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi
Minh.

-Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa:
Ba Nguyén Vit Mai Diém - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 5 nam 2025; cic ngay 04 va 25 thang 6 nam 2025,
tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, xét xtr phtc tham cong khai
vu an dan sy thu 1y sé 1139/2024/TLST-DS ngay 27/12/2024 vé viéc: “Tranh
chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 701/2024/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phtc tham s 1337/2025/QD-PT
ngay 18 thang 3 nam 2025; cic Quyét dinh hodn phién tdoa phuc tham sb
4633/2025/QD-PT ngay 10 thang 4 nam 2025 va sd 5830/2025/QP-PT ngay 29
thang 4 nam 2025; cac Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 6578/2025/QD-PT
ngdy 26 thang 5 nam 2025 va sd 7858/2025/QD-PT ngay 04 thang 6 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim 1973.

Pia chi: 9 T, khu phd B, phuong T, thanh phd T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Luu Ptrc H1, sinh nim 1977 (c6 mat).



Dia chi: C Tai dinh cu D, t6 H, phuong T, quan H, thanh phé Hai Phong.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1958.
DPia chi: B é\p B, xa L, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thai H2, sinh nam 1978 (c6
mat).
Dia chi lién lac: 7 Puong s I, phudng B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don:

- Luat su Huynh Phuéc H3 - Cong ty L3 thudc Poan Luét su Thanh phd H
(vang mit phién toa ngay 25/6/2025).

- Luat su Huynh Phi H4 - Céng ty L4 thudc Poan Luét su Thanh phdé H (c6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi P3, sinh nim 1977;

3.2. Ba Nguyén Thi Kim H5, sinh nim 1978;
3.3. Ba Nguyén Thi Kim O, sinh nim 1981;

3.4. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1985;

3.5. Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1987;
3.6. Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1989;
Cung dia chi: B ép B, xa L, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Cung uy quyén cho éng Nguyén Thai H2, sinh nam 1978 (c6 mit).
Pia chi: 7 Pudng s6 I, phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Vin T, Nguyén
Van T1: Luat su Tran Phi H6 - Cong ty TNHH T9 va cong su thudéc Poan Luat
su Thanh phd H (c6 mit).

- Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén
Thi Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin M: Luat su Dd Ngoc T2 -
Cong ty L5 thuoc Poan Luat su Thanh phd H (ving mit phién tdoa ngiy
25/6/2025).
3.7. Ba Tran Thi L, sinh ndm 1965 (c6 mit);
Dia chi: T6 dan phé B, phuong X, quan B, thanh phé Ha Noi.

Dia chi lién lac: B A, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.



3.8. Ba Lé Thj Tuyét N, sinh nim 1970 (ving mit);
Pia chi: 2 Q, Phudng A, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.9. Ong Pham Thai H7, sinh nim 1960 (ving mit);
Dja chi: Ap A, x3 B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh

3.10. Uy ban nhan dan xa B, huyén B (d& nghi giai quyét viang mit).
Tru s6: C1, 4p C, xi B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi khang cao: Ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi P3, b Nguyén Thi Kim
H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng
Nguyén Van M - Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai, cac ¥ kién trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don 6ng Tran Minh H do 6ng Luu Piic H1 dai dién theo uy quyén
trinh bay: Nam 2004, 6ng Tran Minh H va ba Tran Thi L ¢6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét tai cac thua dat s 103, 108, to ban do sb 15, dién
tich 14.883m’ toa lac tai X4 B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 X 209621, vao s6 cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 1549 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 14/7/2003 cho éng Nguyén Van B (sau ddy goi tdt la Thira dat 103, 108).
Do ba L & xa nén dd déng ¥ dé ong H dung ra giao dich va thanh toan tién cho
6ng B. Ong H va 6ng D di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dat sb
900/CN ngay 20/8/2004 (sau ddy goi tit la hop dong chuyén nhirong sé 900)
duoc Uy ban nhan dan x& B, huyén B xac nhén 13 dat khong c6 tranh chap, st
dung On dinh, thudc truong hop dugce chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 8,
Diéu 9 Nghi dinh 171/ND-CP ngay 23/3/1999 ctia Chinh Phu. Sau d6, 6ng H da
giao ba L gifr toan bd hd so chuyén nhuong dat gdm: Ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat, hop dong chuyén nhuong s6 900, gidy thanh 1y hop
dong, cac gidy Uy quyén. Sau d6 khoang hai nam, do 6ng H can tién nén ong H
va ba L c6 thoa thuan ba L thanh toan cho 6ng H toan bo gia tri quyén st dung
dat néu trén nhung van dé ong H dung tén trén hop dong. Sau khi nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat, 6ng H va ba L da quéan 1y st dung tir ndm 2004 dén
nay. Nam 2020, ba L thyc hién thi tuc dang ky cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dat thi 6ng D gay kho khan va c6 don tranh chap véi ba Lé Thi Tuyét N,
dong thoi tu khai nhan 1a cho ba Nguyén Thi Lé T3 tai A 4p A, xa B, huyén B
va ba Phan Thi Hong P tra tai A 4p A x3 B, huyén B thué dat.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir cong nhan hop dong chuyén nhuong s 900 tai cac thira
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dat 103, 108; khong yéu cau bi don giao quyén sir dung dét vi dat hién nay ba L
dang quan 1y, st dung. Pdng thoi ong H1 c6 ¥ kién dong ¥ v6i yéu cau cia ba
L.

Bi don 6ng Nguyén Van B do 6ng Nguyén Thai H2 dai dién theo iy quyén
trinh bay: Ong Nguyén Vian P ¢ vo 12 ba Nguyén Thi B (chét nim 1999). Ong
P va ba B chung sdng véi nhau tir naim 1975 va co tit ca 06 con chung gém:
Nguyén Thi P3, Nguyén Thi Kim HS5, Nguyén Thi Kim O, Nguyén Vin T,
Nguyén Vin T1 va Nguyén Vin M. Ba B c¢6 cha 1a cu Nguyén Vin M1, sinh
nim 1934 (con song) va me la cu Nguyén Thi U (sinh nim 1939, chét nim
2007). Nam 1975, vo chong 6ng P khai hoang Thira dat 103, 108, cing cac con
quan 1y, str dung trong lta tao ngudn thu nhap chinh dé gia dinh sinh séng. Ngay
14/7/2003, ho gia dinh 6ng B duge Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho
Chi Minh cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 1549/QSDD do ong
Nguyén Vin P dimg tén dai dién. Nam 2005, gia dinh 6ng B c6 cho ba Nguyén
Thi L1 va ba Phan Thi Hong P thué mot phan dé trong lta, trong sen.

Ngay 19/7/2004, 6ng P tu ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 706/CN cho ba Lé Thi Tuyét N (sau day goi tat 1a hop dong chuyén
nhugng 706) véi gia 300.000.000 dong/ha, ba Nguyén Thi Hoang Y thay mit ba
N giao cho 6ng D s tién 1a 15.000 USD, tuong dwong 235.500.000 dong va
60.000.000 dong. S tién con lai, do ba N khong c6 tién tra nén di xin gia han
nhiéu 1an vao ngay 08/4/2004 va ngidy 26/8/2004, ba Y thay mit ba N viét
nhimg gidy gia han ndy. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong véi ba N, 6ng B
giao ban chinh gidy chimg nhan quyén s dung dat cho ba N giir. Viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ong D va ba N thi 6ng D gidu khong cho cac
con 6ng  biét. Do ba N khong c6 tién dé thanh toan tiép nén ba N thoéa thuan
v6i dng D tra lai cho ba sb tién ong da nhan va ba N tra lai ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho 6ng P. Sau d6, 6ng D d4 tra lai tién cho ba N nhung
ba N khong tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dét cho ong B,
nhiéu 1an ong B tim ba N dé giai vu viéc nhung khong duoc. Vu viée kéo dai
dén nam 2015, ong P dén Uy ban nhan dan xd B, huyén B xin lam lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi dugc Uy ban thong bao co hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng D va ba N nén phai giai quyét tranh chdp & Toa an. Vi vay,
nim 2017 6ng D khai kién ba N yéu cau huy hop dong chuyén nhugng s6 706
tai Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh. Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an,
do ba N khong dén Toa 4n lam viéc, sau khi duoc phan tich, gii thich thi ong
rat don khoi kién dé cho khi ndo tim duoc dia chi ba N sé khéi kién lai.



Nam 2018, 6ng Tran Minh H tim dén nha 6ng D dua ra hop dong chuyén
nhuong s6 900 va yéu cau giao dat thi 6ng B va cac con mdi biét nén khong
ddng y. Ngoai ra, ong H con cho biét ong dang gitt gidy ching nhan quyén su
dung dét s6 1549/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho ho gia dinh 6ng Nguyén Vin b ngay 14/7/2003.

Nam 2019, cac con ctia 6ng D khai kién 6ng Tran Minh H yéu cau Toa an
tuyén Hop dong chuyén nhuong s6 900 v6 hiéu vi cac con 6ng D khong ky hop
ddng chuyén nhuong va cling khong ky hop dong iy quyén cho éng D thay mat
chuyén nhuong dat cho 6ng H. Céac con 6ng P khang dinh khong dén Uy ban
nhan dan xa B, huyén B dé ky va viét trén cac gidy Gy quyén ngay 20/8/2004,
cac chit ky va chir viét trén cac gidy Gy quyén nay khong phai 1a chir ky va chix
viét cua cac con ong P. Tir truée dén nay, ong D va cac con 6ng D khong biét
6ng H 14 ai va chua bao gio gap mat dé giao két bat clr giao dich nao voi 6ng H.
Ong D khong biét Iy do gi ma 6ng H c6 hop dong chuyén nhuong s6 900 va ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia gia dinh dng vi 6ng chua bao gio
giao dat cho 6ng H va ba N, phan dit nay duoc gia dinh 6ng D quan 1y, str dung
lién tuc trong lua dé sinh song tir d6 cho dén hién nay. Do d6, bi don khong
ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ¢ yéu cau phan t: Tuyén
Hop dong chuyén nhuong s 900 vo hiéu; budc nguyén don tra lai ban chinh
gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé 159/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B
cap cho ho gia dinh 6ng B ngay 14/7/2003, néu 6ng H khong tra thi ong B dugc
quyén lién hé co quan Nha nude c6 thim quyén cap lai gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ho gia dinh 6ng B. Pong thoi, ong P ¢ yéu cau doc lap dodi voi
ba Lé Thi Tuyét N: Tuyén hop dong chuyén nhuong sd 706 v6 hiéu; budc ba N
tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 1594/QSDD do Uy ban
nhan dan huyén B cdp cho ho gia dinh ong P ngay 14/7/2003, néu ba N khéng
tra thi 6ng D dugc quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén cap lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 1594/QSDD do Uy ban nhan dan huyén B cép
cho ho gia dinh 6ng B ngay 14/7/2003.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap ctia ba Tran Thi L thi 6ng B khong dong ¥ vi yéu
cau cta ba L khong c6 co s& phap 1y; 6ng va cac con khong biét ba L 12 ai, giao
dich gifra ba L va 6ng H khong dting quy dinh cua phap luat, 6ng H khong phai
1a ngudi ¢ quyén str dung dat dé dinh doat tai san nay.

Tai phién toa so thim, ba L x4c dinh dang giir ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho ho gia dinh 6ng B. Do d6, ong yéu cau ba L tra lai
ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat s6 1594/QSDP do Uy ban nhan



dan huyén B cip cho ho gia dinh 6ng D ngay 14/7/2003, néu ba L khong tra thi
6ng B duoc quyén lién hé co quan Nha nudce co tham quyén cap lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat néu trén.

Nguoi ngudi ¢d quyén loi nghia vy lién quan cac ong, ba Nguyén Thi P3,
Nguyén Thi Kim H5, Nguyén Thi Kim O, Nguyén Vin T, Nguyén Vin TI,
Nguyén Vin M ciing do 6ng Nguyén Thai H2 dai dién theo ty quyén thong nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau cta bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi L trinh bay: Nam
2004, ba va 6ng Tran Minh H c¢6 nhan chuyén nhuong Thira dat 103, 108 cua hd
6ng Nguyén Vian D. Do diéu kién ba L ¢ xa nén dé cho 6ng H dung ra giao dich
va thanh todn tién véi ong . Hai bén di 1ap hop dong chuyén nhuong s6 900
duge Uy ban nhan dan x4 B xé4c nhén 1a dat khong c6 tranh chap, s dung on
dinh, thudc truong hop duge chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 8, Diéu 9
Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 23/3/1999 cua Chinh Phu. Sau do, ong H da
chuyén cho ba giit ban chinh hop dong chuyén nhuong, gidy chimg nhan quyén
str dung dat va toan bo hd so gbe lién quan dén cac thira dat néu trén.

Tai phién toa so tham, ba L dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan phan dat
dién tich 14.806,7m? thira dit 103, 108, t& ban dd sb 15, xd B, huyén B theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 X 209621, s6 vao so cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 1549 do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
14/7/2003 dung tén 6ng Nguyén Vin D.

Uy ban nhén ddn xd B, huyén B do 6ng L& Quang M2 - Phé chii tich Uy
ban nhan dan xa B trinh bay: Ho ong Nguyén Vin P dugc Uy ban nhan dan
huyén B cip gidy ching nhan quyén sir dung dit s 1549/ QSDD cip ngay
14/7/2013, thira 103, 108 t& ban d6 s6 15 TL 02/CT-UB, dién tich: 14.883,0m?,
loai dat: laa. Ngudn gdc dat do vo chong 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi
B (chét nim 1999) khai hoang nam 1975. Gia dinh 6ng B quan 1y, st dung tir
truée cho dén nay. Nam 2005, gia dinh ong D ¢ cho ba Nguyén Thi L1 va ba
Phan Thi Hong P thué mot phan dé trong Ia, trong sen (theo bién ban xac minh
ngay 5/10/2020 cua Uy ban nhan dan xa B). Ngay 19/7/2004, 6ng Nguyén Vin
D (dai dién iy quyén ciia cac thanh vién trong ho gom cac ong (ba) Nguyén Thi
Kim O, Nguyén Thi P3, Nguyén Thi Kim H5, Nguyén Tan T4) d&én Uy ban
nhan dan x& B lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tron thira 103,
108 t& 15 TL 02/CT- UB, dién tich: 14883,0m? cho ba Lé Thi Tuyét N. Uy ban
nhan dan x& B xac nhan ngay 19/7/2004 theo hop dong s 706/CN. Tai thoi
diém ky hop ddng chuyén nhuong, cac éng(ba) Nguyén Thi Kim O, Nguyén Thi



P3, Nguyén Thi Kim H5, Nguyén Tan T4 d3 lap gidy uy quyén cho dng Nguyén
Vin P duoc thay mit ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét thira 103,
108 dién tich 14883,0m? cho ba Lé Thi Tuyét N, duoc ny ban nhan dan xa B
xac nhan c6 dén Uy ban nhan dan xi ky vao gidy uy quyén ngay 19/7/2004 (Uy
ban nhan dan x4 B con luu trit ban chinh hop dong chuyén nhuong s6 706/CN
va gidy y quyén cta cac ong (ba) Nguyén Thi Kim O, Nguyén Thi P3, Nguyén
Thi Kim H5, Nguyén Tan T4).

Ngay 20/8/2004, dng Nguyén Vian D ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dét cho ong Tran Minh H, dia chi thuong tra: H, Phuong A, Quan E,
Thanh phé H6 Chi Minh gdm céc thira dat 103, 108 t& ban do s6 15_tai licu
02/CT-UB theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 1549 do Uy ban nhéan
dan huyén B cip ngay 14/7/2003, hop dong dugc Uy ban nhan dan xi B xac
nhan ngdy 20/8/2004 theo hop déng sd6 900/CN (tai Uy ban nhan dan xi B
khong con luu giit hop dong s6 900/CN).

Ngay 10/9/2020, ba Tran Thi L (dai dién theo uy quyén ong Tran Minh
H) c6 don t6 giac giri Uy ban nhan dan xa B. Ngay 25/9/2020, Uy ban nhan dan
x4 B dd moi ong Nguyén Vin D, cac thanh vién trong ho ong D va ba Lé Thi
Tuyét N dén Uy ban nhan dan x4 lam viéc theo ndi dung don ciia ba Nguyén Thi
L2. Pén thoi gian lam viée, c6 mit 6ng B, 6ng Nguyén Van T, vang mit ba Lé
Thi Tuyét N. Tai bién ban 1am viéc ngdy 25/9/2020, 6ng D va 6ng T théng nhat
ndi dung tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Lé Thi Tuyét N va 6ng Tran Minh H chi c6 6ng Nguyén Van D ky trén hop
dong. Ong D va cac thanh vién trong ho khong c6 dén Uy ban nhan dan xa B ky
gidy uy quyén cho 6ng B duoc thay mat ho dé ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Ong P trinh bay viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Minh H 6ng khong nhé 16 1 ¢6 ky hay khong, 6ng chi
nh¢ thoi diém di nhan tién thi ba N yéu cau 6ng ky mot so loai gidy to nhan tién,
ong khong xem ho so nén khong biét trong thanh phan hd so gdm nhiing gi.

Ngay 25/9/2020, 6ng P ndp don tai Uy ban nhan dan xa B yéu cau hoa
giai tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vdi ba Lé Thi Tuyét
N. Vu viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Vin P va ba
Lé Thi Tuyét N (theo don yéu cau hoa giai tranh chap cua 6ng Nguyén Vin D)
da dugc Uy ban nhan dan x3 B hoa giai 1an 1 ngay 02/10/2020, hoa giai lan 2
ngay 12/10/2020 két qua hoa giai: khong thanh (do ving mat ba N). Can ctr
Piéu 3, Piéu 11 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/03/1999 ctia Chinh phu
vé thi tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thtra ké quyén sur



dung dat va thé chip, gop von bang gia tri quyén sir dung dét; sau khi tiép nhan
day dt hd so hop 1¢, thim tra hd so, Uy ban nhan dan xi B x4c nhan vao muc 1
Phan II (phan ghi ctia co quan nha nuéc) ciia hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét cho nhimg trudng hop du diéu kién chuyén nhuong 1a dung theo quy
dinh cta phép luat. Can cu Diém a khoan 1, Piéu 24 Nghi dinh s6 75/2000/ND-
CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phii vé cong tac chimg thuc thi viéc Uy ban
nhan dan x4 B chimg thuc gidy Gy quyén cua cac 6ng (ba) Nguyén Thi Kim O,
Nguyén Thi P3, Nguyén Thi Kim H5, Nguyén Tan T4 1a ding quy dinh cta
phap luat.

Tai Ban an dan su so tham s6 701/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh (sau day goi tat 12 ban
an so tham) da quyét dinh: Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Minh H:

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 900/CN
ngay 20/8/2004 dugc chung thuc tai Uy ban nhan dan xd B d6i véi dién tich
14.806,7m? thudc thira dat sb 103, 108, t& ban d6 sb 15, gitta 6ng Tran Minh H
véi ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim HS, ba Nguyén
Thi Kim O, 6ng Nguyén Van T phan dét toa lac tai xa B, huyén B, Thanh pho
Hb Chi Minh theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s X 209621, s6 vao sb
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé 1549 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 14/7/2003 cho ho 6ng Nguyén Vian D.

1.2. Ong Tran Minh H duoc quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham
quyén dé tién hanh 1ap thu tuc cip nhat bién dong sang tén cho minh theo quy
dinh cua phap luat.

2. Khéng chip nhan yéu ciu phan té cta 6ng Nguyén Vin P va yéu cau
doc 1ap cua ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O,
6ng Nguyén Vin T vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dét s6 900/CN ngay 20/8/2004 duoc chimg thyc tai Uy ban nhan
dan x& B giita 6ng Tran Minh H vé&i 6ng Nguyén Van D.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P3,
ba Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, dng Nguyén Vin T yéu cau ba
Tran Thi L tra Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 X209621, s6 vao sb cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dat s 1549 do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 14/7/2003 cho ho 6ng Nguyén Vin b.



4. Chap nhan yéu ciu ciia 6ng Nguyén Vin D va yéu cau doc 1ap cua cac
ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén
Vin T vé viéc huy Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 706/CN
ngay 19/7/2004 dugc chimg thuc tai Uy ban nhan dan x3 B, huyén B giita 6ng
Nguyén Vin T va ba Lé Thj Tuyét N.

Huay boé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 706/CN ngay
19/7/2004 dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan xi B, huyén B giita 6ng
Nguyén Vin T va ba Lé Thi Tuyét N.

Ghi nhan 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim H3,
ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vian T khong yéu ciu giai quyét hau qua
ctia hop dong trén.

5. Khong chdp nhan yéu cau ctia ba Tran Thi L vé viéc yéu cau cong
nhan cho ba duoc st dung phan dat 14.806,7m? thudc thira dit s6 103, 108, t&
ban dd s6 15 xa B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh.

Trong trudng hop ong Tran Minh H va ba Tran Thi L ¢6 tranh chap véi
nhau vé viéc gop vén dé chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi v6i phan dat
trén thi dugc quyén yéu cau giai quyét bang mot vu an khac.

6. V& chi phi t6 tung: Tong sb tién 1 26.980.000 dong (hai muoi sau triéu
chin trim tdm muoi nghin dong) 6ng Tran Minh H da ndp tam tng ndp da. Ong
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi
Kim O, 6ng Nguyén Van T c¢6 trach nhiém thanh toan lai cho dng Tran Minh H
s tién trén.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cao,
quyén va nghia vu ctia cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 18/9/2024, bi don 6ng Nguyén Vin D ndp don khang cdo toan bo
ban 4n so tham.

Ngay 24/9/2024, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L
ndp don khang cido mot phan ban an so tham, yéu cau Toa an cdp phuc tham sira
ban an so tham theo huéng cong nhan sy thoa thuin cta ong Tran Minh H va ba
Tran Thi L, ba L c6 quyén sir dung thira dat sb 103, 108, t& ban d6 sb 15, dién
tich 14.806,7m” dit tai xa B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy ching
nhan s6 1549 do Uy ban nhan din huyén B cip cho 6ng Nguyén Vin D ngay
14/7/2003.

Ngay 13/9/2024, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
P3, ba Nguyén Thi Kim HS5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng
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Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Van M ndp don khang cio toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phtc thdm, cac duong su khong thoa thuan duge cach giai
quyét toan bd vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L giit nguyén khang
céo, dé nghi Toa an cap phuc thim stra ban an so thim theo hudng chap nhan
toan bd yéu cau doc lap cua ba, tuyén ba L cé quyén st dung Thira dat 103, 108,
td ban dd sb 15, dién tich 14.806,7m* dat tai xa B, huyén B, Thanh ph H) Chi
Minh theo Gidy chimg nhan s6 1549 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
14/7/2003 cho 6ng Nguyén Vin D.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi
Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén Vin T1 va
6ng Nguyén Van M do 6ng Nguyén Thai H2 dai dién theo iy quyén giit nguyén
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Nguyén don 6ng Tran Minh H do éng Luu Puc H1 dai dién theo uy
quyén khong chap nhan khang cdo cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén
Vin T, 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin M; dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi L, sira ban an so tham theo huéng tuyén
ba L c6 quyén st dung Thira dat 103, 108, to ban dd s6 15, dién tich 14.806,7m?
dat tai x4 B, huyén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh.

Bi don éng Nguyén Vin D do 6ng Nguyén Thai H2 dai dién theo uy
quyén dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thj
Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén Vin M, hay
toan bd ban an dan sy so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don, Luat su Huynh Phi
H4 trinh bay: Nhan thdy Toa 4n cip so tham xéac dinh quan hé phap luat tranh
chap chua ddy du, nguyén don co yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
s6 900 nhung khong duoc xem xét ddy di. Theo chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n,
cing nam 2004, 6ng D dai dién cho ho gia dinh ky hai hop dong chuyén nhuong
s6 706 va 900, tuy nhién Toa an cip so thadm chua triéu tip ddy du ba Lé Thi
Diém T5, ba Nguyén Thi Hoang Y, cha me cua ba Nguyén Thi B, ba L& Minh
V, dng Lé Tan P1, ba Nguyén Thi Huyén T6, 6ng L& Minh T7, ba Nguyén Thi
L1, ba Pham Thi Hong P2, Uy ban nhan dan huyén B tham gia t6 tung dé lam rd
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cac ndi dung cac hop ddng chuyén nhuong 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Ngudn gbc Thira dat 103, 108 do 6ng Nguyén Vin D va vo 1a ba Nguyén
Thi B cung nhitng thanh vién trong gia dinh ong P c6 cong strc khai hoang,
quan 1y st dung, dugc Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh cap
Gidy ching nhéan sb 1549 ngay 14/7/2003 cho hd gia dinh ong B. Tuy nhién,
Tda an cdp so tham chua lam rd ngudn gdc quyén sir dung dat tranh chap. Trén
thue té, tir khi khai hoang dén thang 11/2023, éng P van tiép tuc quan 1y, st
dung va nhan boi thuong dién tich dat bi thu hdi tai Thira dat 103, 108; viéc ba
L, 6ng H4 cho ring ong, ba truc tiép, quan 1y sit dung céc thira dit tranh chép tir
khi nhan chuyén nhugng dén nay 1a khéng phu hop cac chimg ctr ¢6 trong hd so
vu 4n. Bén canh d6, Toa an cap so tham khong thu thip dy du chimg ctr theo
dung quy dinh cta phap luat vé thu tuc giam dinh chir ky, chit viét theo yéu cau
cua duong su, do dac hién trang, tham dinh gia tri tai san tranh chép, chi phi to
tung lam anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cta bi don va
nhimg ngudi trong ho gia dinh 6ng . Nhan thay, hop dong chuyén nhuong 900
giita 6ng D va dng H4 vi pham vé hinh thitrc, ndi dung ctia hop dong vi pham
diéu cAm cua phép luat, thAm quyén va dia diém thuc hién chting thuc hop dong
chuyén nhuong khong dung nén bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131,
Diéu 133, Diéu 139 ctia BO luat Dan su 1995; Diéu 126 Luét Dét dai 2003; Diéu
10 Nghi dinh s6 10/1999 va miu hop dong theo Thong tu 1883/2001/TT-
TCBC; cac Piéu 1, 2, 3 va Diéu 4 Nghi dinh 75/2000 nén vo hiéu. Tai thoi diém
ky hop ddng chuyén nhuong 900, dng B khong phai 1a chi thé dai dién tham gia
giao dich vi gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho ho gia dinh ong B
nhung khong c6 su dong ¥ cta cac thanh vién trong hd. Bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan gdm cac 6ng ba Nguyén Thi P3, Nguyén Thi
Kim H5, Nguyén Thi Kim O, Nguyén Vin T, Nguyén Vin T1, Nguyén Vin M
cung xac dinh khong iy quyén cho ong P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi voi thira dat s6 103, 108 nén hop dong nay vo hiéu. Toa an cip so
tham khong giai thich hau qua phép 1y cta viéc tuyén vo hiéu lam anh hudng
dén quyén loi chinh dang cta cac duong su. Trong qué trinh giai quyét vu an &
cap so tham, ong B, ba P3, ba H5, ba O, 6ng T da dé nghi trung cau giam dinh
chit ky, chir viét ciia cac 6ng, ba néu trén tai Gidy uy quyén vé viéc xin chuyén
nhugng quyén sir dung dat dé ngay 20/8/2004 cho 6ng B, tuy nhién Toa 4n cap
so tham lai khong thuc hién ding quy trinh cac yéu ciu giam dinh cta duong
su; khong yéu cau ba L khong cung cip ban chinh cic gidy iy quyén néu trén
cho Toa an dé thuc hién giam dinh lai. Mdc du bi don va nhitng ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 khiéu nai vé viéc Tham phan dugc phan cong giai
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quyét vu an thuc hién thu tuc trung cau giam dinh chit ky, chir viét tai Gidy uy
quyén ngay 20/8/2004 ctia ba P3, ba H5, ba O, 6ng T; Vién kiém sat nhan dan
huyén Binh Chanh dé nghi Hoi dong xét xtr tam nglng phién toa dé thu thap
thém chimg ctr dé giai quyét triét dé vu an nhung khong dugc Hoi dong xét xur
so thAm chap nhén 14 tréi quy dinh ctia phap luat. Can ct khoan 3 Diéu 308 Bo
luat T tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi déng xét xu khong chép nhan toan
bo khang cdo cua ba Tran Thi L; chép nhan toan bd khang cao cua bi don va
nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi
Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T1 va
6ng Nguyén Van M, hay toan bd ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hgp phap cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan dng Nguyén Van T, 6ng Nguyén Vian T1 1a Luat su Tran Phi H6 thong
nhat nhiing 10i trinh bay cua Luat su Huynh Phi H4 va trinh bay bo sung: Tai
ban an so tham, Hoi dong xét xir so tham chua xem xét ddy du cac yéu cau khoi
kién cuia nguyén don vé viéc cong nhan quyén sir dung cac thira dat tranh chap,
budc bi don giao quyén sir dung dat duoc néu tai hop déng chuyén nhugng sd
900 14 chua phu hgp. Ong Nguyén Vin T khéng ky hop dong chuyén nhuong
706 véi ba N nhung trong phan quyét dinh ctia ban an so tham lai tuyén huy hop
dong chuyén nhuong nay cé lién quan dén 6ng T 1a khong phu hop. Ngoai ra,
Toda an cip so tham khong xem xét, danh gia phan quyén sir dung dt tai Thira
dat 103, 108 caa ong T1, 6ng M nén khong dam bao quyén loi ciia duong su.
Ngoai ra, Toa an cap so tham cung cp tai liéu thuc hién giam dinh chir ky lién
quan dén hop dong chuyén nhuong 900 khong ding, 1am anh hudng nghiém
trong dén quyén loi ctia bi don va cac con ctia éng D. Viéc giam dinh sai d6i
tugng nhung Tda 4an cdp so tham khong hoan tra sb tién tam tng chi phi giam
dinh 5.000.000 dong bi don dd tam ndp 1a trai quy dinh cta phap luat. Nhan
thay, hop dong chuyén nhuong 900 giita 6ng H4 va 6ng P vo hiéu, dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan toan bd khang cdo ciia 6ng T va 6ng T1, hiy toan bd ban
an so tham.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phuc thim:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thy 1y vu an ding
thdm quyén. ThAm phan da chdp hanh dung cic quy dinh ctia Bo luat td tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: C6 thong bao bang van ban cho céc
duong su va Vién kiém sat cung cép vé viéc thu Iy vu an, quyét dinh xét xur

12



cung hd so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru dtng thoi han quy dinh. Tai
phién toa, HO1 d(‘A)ng xét xu, Thu ky Toa an thuc hién ding trinh ty, thu tuc xét
xt phtic thAm; nguoi tham gia td tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy nam 2015.

Xét khang cdo cta bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Can ctr S6 ho khau gia dinh s6 160021707 thi thoi diém ndm 2003, 6ng D 1a chu
ho, c6 cac thanh vién trong gia dinh gdm: bon ngudi con di thanh nién (cac ong,
ba Nguyén Vin T, Nguyén Thi P3, Nguyén Thi Kim H5, Nguyén Thi Kim O);
hai ngudi con chua thanh nién (Nguyén Vian M, Nguyén Vin T1) va cac chau
chura thanh nién L& Minh H8 (sinh nim 1997), Nguyén Thi Mong C (sinh nim
1999). Pén thoi diém Toa an cip so tham giai quyét vu an thi hai nguoi chau
ctia ong D 14 6ng H8 va ba C ciing da thanh nién, nhung Toa 4n cap so tham
khong 1ay 10i khai vé noi dung tranh chap va dua vao tham gia t6 tung 1 chua
dam bao quyén va nghia vu ctia 6ng H8, ba C khi giai quyét. Ca nguyén don, ba
L va bi don déu xac dinh c6 thué ngudi canh tac, quan 1y thira dat 103, 108, co
hoa mau dang canh tac trén dat, chinh Uy ban nhan dan x4 B cling x4c nhan céc
c4 nhan nay dang thué dat cua 6ng D va ba L (trong sen, nudi ca); cling chinh
6ng P va ba L thira nhan c6 sy tranh chip trong thoi gian ba L quan 1y thia dat,
nén 6ng P va nguoi canh tic c6 pha hong phan hoa mau ma ba L thué nguoi
tréng, dan dén nam 2023 bi Uy ban nhan dan xa B lap bién ban; tuy nhién, Toa
an cap so tham khong dua ba Nguyén Thi L1, ba Phan Thi Hong P, 6ng Luu
Ptic H1 vao tham gia t6 tung 12 khong dam bao viée giai quyét toan dién vu an,
anh huong dén quyén, nghia vu cua cac bén tham gia t6 tung va thu thap ching
ct, chung minh chua thyc hién déy du. Déng thoi, Toa an cép so thAm cong
nhan hop dong chuyén nhuong 900 gitta nguyén don va bi don c¢6 hiéu luc ma
khéng xem xét tinh hiéu luc va hop 1é cua cac hop ddng chuyén nhuong 706 va
900 14 khong c6 co sd, chua diing quy dinh cua phap luat. Nhan thay, Toa cap so
tham c6 vi pham té tung, con nhiéu ndi dung chwa lam rd di chip nhan yéu cau
khoi kién cuia nguyén don 1a chua dam bao viée giai quyét toan dién vu an, 1lam
anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua cac bén duong sy ma
Tda an cap phic thim khong thé thuc hién bd sung duoc. Cin cir khoan 3 Diéu
308, Diéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap
nhan toan b khang cao cua ba Tran Thj L, chép nhan khang céo cua bi don va
nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi
Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T1 va
6ng Nguyén Vin M, hily toan bo ban 4n so tham, giao hd so vé cip so tham giai
quyét lai theo tham quyén.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung
va ndi dung cua vu an, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thil tuc t tung:

[1.1]. Pon khang céo cta bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim HS5, ba
Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T1 va 6ng Nguyén
Vian M thyc hién trong thoi han luat dinh nén duge Toa an cép phtc tham chép
nhan.

[1.2]. Viéc x4c dinh tham quyén, quan hé phap luat tranh chap trong vu an
ctia Toa 4n cap so tham phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén
duoc chap nhan.

[1.3]. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tuyét N mic du
da duogc triéu tap hop 1€ dén 1an tha hai ma van V:fmg mat; 6ng Pham Thai H7 va
Uy ban nhan dan x4 B, huyén B c6 van ban dé nghi giai quyét ving mit. Do do
Tda an xét xir vang mit cac duong sy néu trén theo quy dinh tai Dicu 228 cia
Bo luat TS tung dan su.

[2]. V& noi dung: Xét khang cao ctia bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim HS,
ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén Vin T1 va dng Nguyén
Van M.

[2.1]. Ngudn gbc quyén sir sung dat tai Thira dat 103 co dién tich 7551m®
va Thira dit 108 c6 dién tich 7332m?, cung to ban dd s 15, toa lac tai x4 B,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 muc dich sir dung L theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 vao so cdp gidy chung nhan 1549 QSDD/ do UBND
huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 14/7/2003 cho ho 6ng Nguyén Vin
b.

[2.2]. Theo nguyén don dng Tran Minh H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan ba Tran Thi L trinh bay: Nam 2004, ba L va 6ng H c6 nhan chuyén
nhuong Thira dat 103, 108 td ban d6 s6 15, dién tich 14.883m” ciia 6ng Nguyén
Vian D toa lac B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh theo Giéy ching nhan
quyén st dung dat s X 209621, sd vao sd cap gidy ching nhan quyén sir dung
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dat s6 1549 do Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh cip ngay
14/7/2003 dtmg tén 6ng Nguyén Vian P. Do diéu kién ba ¢ xa nén ba dé cho 6ng
H tén trén hop dong chuyén nhuong 900 va thanh toan tién véi ong D. Nay dng
H da giao lai toan bo gia tri quyén str dung dat cho ba L dung tén tron ven...va
toan quyén quan 1y, st dung...

[2.3]. Bi don ong D va cac con 6ng xac dinh khong ky cac gidy uy quyén
ngay 20/8/2004 cho 6ng B chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén cho ong
H. Pong thoi, 6ng P xac dinh khong ky tén trén hop déng chuyén nhuong 900
nén yéu cau tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong nay. Trong qué trinh giai
quyét vu 4an, ca ong D, ba L va 6ng H déu xac dinh minh 13 ngudi truc tiép quan
1y, str dung cac thira dat tranh chap.

[2.4]. Tai cip xét xtr phiic tham, bi don va nhiing nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi
Kim O, 6ng Nguyén Vian T dé nghi Toa an cp phuc thim trung cau giam dinh
chir ky, chir viét cua cac Gidy y quyén cua ba P3, ba H5, ba O va dng T ngay
20/8/2004, dugc Uy ban nhan dan xd B xic nhdn cing ngay 23/8/2004 dé
chuyén nhuong quyén sir dung Thira dat 103, 108 cho ong H do Toa 4n cap so
tham khong thuc hién dung yéu cau giam dinh cta duong sy. Ba L xac dinh
dang giir ban chinh cac gidy Gy quyén trén nhung khong dong y cung cap cho co
quan thyc hién viéc giam dinh. Hoi df’)ng xét xur xét théy c6 mau thuan trong 101
khai ctia nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
con cua ong P trong viéc xac nhan c6 ky tén trén hop dong chuyén nhuong 900
v6i 6ng H. Do do, viéc giam dinh chit ky, chit viét ctia ba Nguyén Thi P3, ba
Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, dng Nguyén Van T tai cac Gidy uy
quyén cung ngay 20/8/2004, dugc Uy ban nhan dan xi B, huyén B ching thuc
cing ngay 23/8/2004 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an. Pay duoc xem 1a
ching ¢ quan trong ciia vu an. Ba L xéac dinh dang giir ban chinh cac gidy Uy
quyén nay nhung khong dong ¥ cung cip cho co quan c6 tham quyén thuc hién
giam dinh theo yéu cau cua bi don, ba P3, ba H5, ba O, 6ng T, chi cung cap cho
Hoi dong xét xir dbi chiéu ban chinh. Trong trudng hop ndy, Toa 4n cap so thim
can thu thap chir ky, chit viét ciia ba P3, ba H5, ba O, 6ng T duoc luu trit tai Uy
ban nhan dan x& B, huyén B khi thyc hién ching thuc cac gidy uy quyén néu
trén. Truong hop Uy ban nhan dan xa B, huyén B khong con luu trit cac mau
chit ky da xac nhan cung thoi diém thang 7 va thang 8/2004 cta ba P3, ba H5,
ba O, 6ng T va ban chinh hop dong chuyén nhuong 900 giira 6ng H véi ong b,
can phai c¢6 van ban néu rd 1y do. Do thoi han giai quyét vu an theo thu tuc phuc
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tham da hét, Toa an cip phuc tham khong thé thu thap bd sung cc chirng cir
nay nén giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luét.

[2.5]. Theo Pon xin x4c nhan tinh trang tranh chip ngay 01/8/2008 cua
6ng Tran Minh H, ngay 02/8/2018, Uy ban nhan dan x4 B, huyén B d4 xac nhan
“hién tai thira dat 103, 108 t& ban do sb 15 khong c6 tranh chép”.

[2.6]. Tai bién ban 1am viéc ngay 10/5/2023 ctua Uy ban nhan dan x3 B,
huyén B ¢ ndi dung: Ong B cho ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1976 thué thia
dat 103, cho ba Phan Thi Hong P thué thira 108 tir nim 2005 dén nay. Tir thang
02/2023, ba P va ba L1 khong con truc tiép st dung. Tuy nhién, bién ban xem
xét tham dinh, tai chd ngay 22/4/2021 thé hién khong co cong trinh trén dat;
dang cho 6ng Nguyén Vin T8 thué.

[2.7]. Ngay 30/01/2024, Uy ban nhan dan xi B, huyén B c6 vin ban sb
281/UBND cung cép thong tin nha, dat nhu sau: “Thira dat s 103, 108, to ban
do sb 15 (BBDC), myc dich sir dung dat: L, da duoc Uy ban nhan dan huyén B
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 549 QSDP/ ngay 14 thang 07 nim
2003, cho H6 Nguyén Vin B. Ngay 05 thang 01 nim 2023, ba Tran Thij L sinh
nam 1965, thué 6ng Pham Théi H7 tiép tuc str dung dat cho dén nay.”

[2.8]. Tai phién toa phtic tham, ba L xac dinh tir nim 2024 dén nay ba L
va 0ng H truc tiép quan 1y, st dung Thira dat 103, 108 da chuyén nhuong cia
6ng P. Trong qua trinh st dung, ba L ¢6 dung cong trinh tam trén thira dat tranh
chép, khong xin phép chinh quyén dia phuong; ky hop dong cung cap dién véi
Cong ty D2 nhung khéng can thiét phai cung cép ching ctr chimg minh cho 16i
trinh bay nay; dong thoi ba c6 cho thué nguoi khac canh tac, cham soc, trong
ciy trén cac thira dat tranh chdp. Bi don ciing cung cép cac chimg ctr ching
minh cho ngudi khac thué cac thira dat tranh chap. Do d6, Toa an cap so tham
can triéu tap 6ng Nguyén Vin T8, bad Nguyén Thi L1, ba Phan Thi Hong P va
nhimg ngudi timg quan 1y, sit dung, canh tac tai cac Thura dat 103, 108 tham gia
t6 tung; thuc hién dbi chit giita nhimg ngudi ndy véi cac duong su dé 1am rd
thoi gian quan ly, sir dung, thuc hién nghia vu thué (néu c6) lién quan dén cac
thira dat trén; dong thoi yéu cau co quan c6 thim quyén xac dinh ngudi truc tiép
quan 1y, st dung quyén str dung dét (cung cap cac chimg cir kém theo) tai cac
Thira dat 103, 108, to ban dd s6 15 (BPPC) dd duge Uy ban nhan dan huyén B,
Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ong
Tran Vian P1, sb vao so cap gidy chung nhan 1549 QSDD/ ngay 14/7/2003 tir
nam 1976 dén ngay 05/01/2023.
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[2.9]. Can clr cac Gidy Gy quyén cua ba Nguyén Thi P3, ba Nguyén Thi
Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O va 6ng Nguyén Vin T ngay 20/8/2004, dugc
Uy ban nhan déan x4 B, huyén B xac nhan ciing ngay 23/8/2004 va cac chimg ctr
khac co trong hd so vu 4n 1am co s& xem xét toan dién, khach quan, dung quy
dinh cua phap luat dé xac dinh hop ddéng chuyén nhuong 900 giira 6ng H véi
6ng D1 c6 hiéu lyc phap luat hay vo hiéu. Toa an cip so thim can giai thich cho
cac duong su co quyén, loi ich lién quan vé viéc giai quyét hau qua phéap 1y néu
yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong nay vo hiéu, 1am co so giai quyét yéu
cau boi thuong thiét hai (néu co).

[2.10]. Nhu nhan dinh tai phan trén cua ban an, Toa an cip so thim co
nhig thiéu st vé to tung va ndi dung ma Toa an cap phuc tham khong thé khac
phuc dugc, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh va nhiing nguoi
béo vé quyeén, loi ich hop phap ctia bi don, ba Nguyén Thi Kim P3, ba Nguyén
Thi Kim HS5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T1, 6ng Nguyén Vin M
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo khang céo ctia ba Tran Thi L;
chép nhan toan by khang cao cua ong P1, ba P3, ba H5, ba O, 6ng T, 6ng T1,
6ng M, huy toan bo ban 4n so tham 13 phu hop nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3]. An phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung khéac s& duoc xac dinh lai
khi Toa 4n cap so tham giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[4]. An phi dan sy phiic tham: Puong sy khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, duoc nhan lai toan bo sb tién tam tmg an phi d ndp theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat TS tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 148, Diéu 293, khoan 2 Diéu 296, khoan 3 Diéu
308 va Piéu 310 ctia By luat TH tung dan sy nim 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khong chip nhén toan bd khang céo ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba Tran Thi L; chdp nhan toan bo khang cao bi don 6ng Nguyén Vin
D va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim P3, ba
Nguyén Thi Kim H5, ba Nguyén Thi Kim O, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén
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Van T1, 6ng Nguyén Vin M. Huy toan bd Ban an dan sy so thim sd
701/2024/DS-ST ngay 10/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phé HO6 Chi Minh, chuyén hd so cho Toa 4an nhan din huyén Binh
Chénh, Thanh phd Ho Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. An phi dan su so tham: S& duoc Toa 4n cép so tham xé4c dinh lai khi
giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

3. An phi dén sy phiic tham:
3.1. Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

3.2. Ong Nguyén Vian T1 duoc nhan lai toan bd sb tién tam tng an phi
dan su phtc thAm 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0042853 ngay 03/10/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ong Nguyén Vin T dugc nhan lai toan b sé tién tam tng 4n phi dan
su phtc tham 300.000 ddng (ba trim nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0042854 ngay 03/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ba Nguyén Thi Kim H5 dugc nhan lai toan bo s6 tién tam ung an phi
dan su phtc thAm 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0042855 ngay 03/10/2024 cta Chi cuyc Thi
hanh 4n dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Ba Nguyén Thi Kim O duogc nhan lai toan bo s6 tién tam ung an phi
dan su phtc thAm 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1& phi Toa 4an s6 0042856 ngay 03/10/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6. Ong Nguyén Vian M dugc nhan lai toan bo s tién tam Gng an phi
dan su phtc thAm 300.000 dong (ba trim nghin dong) da ndp theo Bién lai thu
tam Ung &n phi, 1& phi Toa 4n s6 0042857 ngay 03/10/2024 cia Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.7. Ba Nguyén Thi Kim P3 dugc nhan lai toan bo s6 tién tam ung an phi
dan su phuc tham di ndp theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
0042858 ngay 03/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huy¢n Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh.

3.8. Ba Tran Thi L duoc nhan lai toan bd sb tién tam ung an phi dan sy
phuc tham 300.000 dong (ba trim nghin dong) di ndp theo Bién lai thu tam tng
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an phi, 18 phi Toa an s6 0042891 ngay 08/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Trudong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN
TOA
Nguyén Tién Diing Nguyén Thi Thoa
Pham Thi Thanh Truc
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