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“V/v: Tranh chip hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Binh;
Cdc Tham phan: 1. Ong Hoang Kim Khanh;
2.0ng Y Phi Kbudr.

- Thur ky phién toa: Ong Bé Vin Toan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nam 2022, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak, xét xir
phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 161/2022/TLPT-DS, ngéy 271712022,
veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Béan an dan sy so thém SO 0’7/2022/DS-
ST ngay 02/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Kréng Ana, tinh Dak Lak bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 168/2022/QP-PT, ngay 10/8/2022,
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1979; dia chi: Thon H, xa
B, huyén K, tinh Bak Lak, c6 mat.

2. Bi don: Ong Pham Vian T, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi B, sinh nim
1977 (Ba B uy quyén cho ong T tham gia to tyng); dia chi: Thon H, xa B, huyén
K, tinh Bak Lak, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ,Bél Tran Thi Thay L, sinh nim
1985; dia chi: Thon H, xa B, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba T rc?n Thi Thiy L: Ong Nguyén Thanh
H; dia chi: Thon H, xa B, huyén K, tinh Pak Lak, c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van T.
NOI DUNG VU AN:

*/ Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
ong Nguyen Thanh H trinh bay co6 ngi dung nhw sau:



Ngay 18/11/2021, 6ng Nguyén Thanh H va vo chong 6ng Pham Vian T, ba
Nguyén Thi B c6 thoa thuan va 1ap Hop déng dat coc, vé viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat, theo d6: Vo chong 6ng T, ba B
chuyén nhuong cho 6ng H thira dat s6 342, to ban d6 s 5, dién tich 280m? (chiéu
ngang 06m, chiéu dai hét chiéu dai ctia vuon), dia chi thira dét tai Thon H, x& B,
huyén K, tinh Pik Lik, theo Gidy ching nhén quyén st dung dat sé sé6 BY
8137xx do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 16/10/2015 cho ho Ong Pham Van
T, ba Nguyén Thi B; gia thoa thuén chuyén nhuong 1a 910.000.000 déng; 6ng H
da dat coc cho ong T, ba B sd tién 100.000.000 dong, den ngay 19/11/2021, ong T
c6 nhan thém sd tién dat coc 1a 10.000.000 dong, nén tong cong da nhén tién dat
coc la 110.000.000 dong Thoi han dat coc 1a 15 ngay, ké tur ngay 18/11/2021 dén
ngay 03/12/2021, thi cac bén sé& clng thyc hién thu tuc cong chimg chuyén
nhuong tai co quan c6 thim quyén va sau khi hai bén hoan tat tha tuc céng ching
hop ddng, thi 6ng H c6 trach nhiém giao du sé tién con lai 1a 800.000.000 dong
cho éng T, ba B.

Ngay 03/12/2021, dng H yéu cau 6ng T, ba B dén Van phong cong ching
Tran Thanh S dé ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, nhung vo chong
6ng T, ba B khong cung di ky két, cong chimg hop dong ma hen lai. Dén budi trua
ngay 03/12/2021, 6ng H cung dai dién Van phong Thra phat lai D dénnha éng T,
ba B va lap vi bang, gui thong bao yeu cau Ong T, ba B dén Van phong cong
chtng Tran Thanh S dé thyc hién ky két hgp dong chuyén nhuong.

Pén ngay hom sau, 6ng T, ba B ¢6 hen lai 6ng H sang 06/12/2021 s& dong
coc do dat va hen chiéu 06/12/2021 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dét Tuy nhién, dén chiéu 06/12/2021, 6ng T, ba B got dién thoai cho Ong H yéu
cau hd tro thém 30.000.000 dong (khong tinh vao tién chuyen nhuong dat hai bén
thoa thuan trudc d6). Ngoai ra, con yéu cau ong H tra hét s tién 800.000.000
d6ng con lai moi di lam thu tyc céng ching, nhung éng H khong dong y. Sau khi
hai bén khong chuyén nhuong, mua ban nira thi 6ng H yéu ciu vo chong ong T,
ba B tra lai tién coc va tra thém 30.000.000 dong nhung 6ng T, ba B khong dong
y.

Do vo chong 6ng T, ba B vi pham hgp dong dat coc, nén 6ng H khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong T, ba B phai tra lai cho éng H s6
tién dd nhan dat coc 1a 110.000.000 dong va sb tién phat coc do vi pham hop dong
dit coc 1a 110.000.000 dong. Tong sb tién 6ng H yéu cau dng T, ba B phai tra 1a
220.000.000 dong.

*| Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don éng Pham Van T va ba
Nguyén Thi B trinh bay ¢6 néi dung nhw sau:

Ong Pham Vin T va ba Nguyén Thi B thira nhan gitta vo chong ong, ba va
ong Nguyen Thanh H c¢6 thoa thuan va ky ket hop ddng dit coc dé chuyen nhuong
quyén su dung dat vao ngay 18/11/2021; vé ndi dung thoa thuan ky két va sb tién
dit coc ban dau nhu 6ng H di trinh bay 1a dung.

Vao sang ngay 03/12/2021, 6ng H c6 thdng bao cho vo chong 6ng T, ba B
dén Van phong cong chimg Tran Thanh S dé ky hop dong chuyén nhugng va vo
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chéng 6ng T, ba B hen dén budi chiéu, nhung trua ngdy hém do (ngay
03/12/2021) 6ng Nguyen Thanh H cung ngu:ol ctia Van phong Thira phét lai dén
nha dng T va lap vi bang, gii théng béo yéu cau vo chong 6ng T dén Van phong
cOng chimg Tran Thanh S dé thyc hién ky két hop dong. Ngay sau d6 vo chong
6ng T c6 dén nha dng H va ndi chuyén, sau d6 hai bén thdng nhit 1a sang ngay
06/12/2021 s& 1am thu tuc chuyén nhuong, nén ngay 03/12/2021, vo chong dng T,
ba B khong di cong chimg hop dong nita.

Sang ngay 06/12/2021, hai bén tién hanh dong coc dé giao dat, thoa thuin
budi chiéu 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit va giao tién. Trudc do,
ong T ¢6 yéu cau 6ng H hd tro thém 30.000.000 dong dé bu tién két nude, bom
nudc nhung 6ng H khong dong Y, nén ong T ciing khong yéu cau nira. Chiéu hém
do (ngay 06/12/2021), vo chong 6ng T dén nha va yeu cau phla ong H tra hét sb
tién theo thoa thuan cta hop ddng 1a 800.000.000 ddng, roi cac bén di lam thu tuc
cong chung hop dong chuyen nhuong, nhung ong H khong dong y nhan chuyén
nhuong dat nita va yéu cau tra lai tién dat coc. Sau khi viéc chuyén nhuong, mua
ban khong thanh, thi ba L (1a vg dng H) déng ¥ cho Y chdng 6ng T chudc lai va
yeu cau tra lai tién coc, vo chong ong T dd mang tlen sang nha dé tra nhung vo
chong 6ng H, ba L khong dong y va yéu cau tra tién coc va tra thém 30.000.000
déng.

Ong T xéc dinh, viéc 6ng H khoi kién yéu cau vo chong ong T, ba B tra sd
tién dat coc 110.000.000 dong va tién phat coc 1a 110.000.000 dong, thi vo chong
ong khong dong ¥, boi vi hai bén co6 thoa thuan thong nhat lai 1a dén sang ngay
06/12/2021 s& giao dat va lam thu tuc chuyén nhugng, nén ngay 03/12/2021, vo
chdng 6ng T, ba B khdng di cong chimg hop ddng nita. Do d6 vo chong 6ng T, ba
B khong vi pham hop dong dat coc.

Ong T va ba B chi dong ¥ tra lai cho 6ng H sb tién dit coc 1a 110.000.000
dong. D6i v6i quyén str dung dit cua thira dat sd 342, t& ban d6 sd 05, dién tich
280m?, dia chi thira dat: Thon H, xd B, huyén K, tinh Pak Lak, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé BY 8137xx do Uy ban nhan dan huyén K cdp ngay
16/10/2015 cho hd 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi B, 13 tai san riéng cta vo
chong ba B tao 1ap. Khi vo chong 6ng T nhan chuyén nhugng dat tir ndm 2015, thi
cac con cua 6ng T, ba B con nho, dang phai nudi an hoc va khong c6 dong gop
cong sirc. Con 16n cua vo chong 6ng T 1a Nguyén Thuy L, sinh ngay 07/6/2005
dang di hoc nghé, con hai chau nho Nguyén Tuéan A, sinh nim 2009 va Pham Hai
Y, sinh ndm 2016 con nho dang di hoc pho thong.

*| Qud trinh gidi quyét vu an, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Tran
Thi Thiy L thong nhdt véi y kién trinh bay ciia éng Nguyén Thanh H.

Tai Ban 4n déan su so' thAm s6 07/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Krong Ana, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 B0 luét t tung dan sy ndm 2015;

Cin ct: Diéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 418 ctia Bo luat Dan sy nim
2015; khoan 2 Diéu 26, khoan 4 DPiéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

3



30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén
Thanh H.

Buoc 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi B phai tra cho 6ng Nguyén Thanh H
tong so tién 1a 220.000.000 dong (hai trim hai muoi triéu dong), trong d6 s tién
d3 nhan coc 1a 110.000.000 ddng va tién phat coc do vi pham Hop dong dit coc la
110.000.000 ddng.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang céo,
quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/6/2022, bj don 6ng Pham Vin T c6 don
khang céo ban an so tham, v&i ndi dung: Cac bén da thoa thuan doi lai ngay di
cong chimg hop ddng, trong khi d6 ngay 06/12/2021 6ng H c6 goi nguoi dén do
dac ranh gi6i va nhan ban giao dat, nén dng T, ba B khong vi pham hop dong dat
coc. Do d6 viéc ban an so tham budc 6ng T, ba B phai tra tién coc va phat coc 1a
khong dung, dé nghi Toa an khéng chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén
Thanh H.

Tai phién toa phuc tham nguyén don gitr nguyén ndi dung don khai kién; bi
don 6ng Pham Van T van gitr nguyén y€u cau khang cao va chi dong y tra lai cho
nguyén don sd tién dit coc 1a 110.000.000 dong, khong ddng ¥ phat coc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa trinh bay y
kién xac dinh: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phén ciing
nhu tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong sy da tuan
thu ding cac quy dinh cia phap luat td tung dan sy; vé nodi dung: Qua cac tai ligu,
chimg cir trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cta cac duong su, thi thiy: Hop dong dit
coc gitra hai bén 1a dé ky két va tién hanh chuyén nhuong quyén str dung dat; 6ng H da
giao tién dit coc, tuy nhién dng T, ba B khong thuc hién viéc ky két va cong chimg
hop dé)ng theo thoi han thoa thuan, sau do lai yéu cau ong H tra thém tién, 1a vi pham
thoa thuan va hop déng dit coc. Do d6 ban an so thim da chép nhan yéu cau khoi kién
cta nguyén don 13 can ct, nén khang cao cua bi don 6ng T 1a khong c6 so sé chap
nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy: Khong chdp nhan don
khang c4o ciia bi don 6ng Pham Vian T, gilt nguyén 4n so tham ciia Toa an nhan
dan huyén Krong Ana, tinh Pak Lak.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr d3 dugc tham tra tai phién toa; can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién cac tai liéu,
chtng ct, 101 trinh bay cta cac duong su va ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
x¢ét xtir nhan dinh nhu sau:

Dbi voi khang céo cuia bi don 6ng Pham Vin T, xét thay:



[1] Theo Hop ddng dat coc l1ap ngay 18/11/2021, thi dng Nguyén Thanh H
dit coc cho vo chong 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi B sé tién 110.000.000
d6ng, dé hai bén ky két va tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong thira dat sé 342,
to ban do sb 5, dién tich 280m? (chiéu ngang 06m, chiéu dai hét chiéu dai cua
vuon), dia chi thura dat tai Thoén H, xa B, huyén K, tinh Pik Lak, theo G1éy ching
nhan quyén st dung dat sé s6 BY 8137xx do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
16/10/2015 cho hd 6ng Pham Vin T, ba Nguyén Thi B; gia thoa thuan chuyén
nhuong 14 910.000.000 dong; thoi han dit coc 1a 15 ngay, ké tir ngay 18/11/2021
dén ngay 03/12/2021, thi cac bén s& clng thyuc hién thu tuc céng chimg chuyén
nhuong va sau khi hai bén hoan tit thi tuc céng chimg, thi 6ng H c6 trach nhiém
giao du s6 tién con lai 1a 800.000.000 dong cho dng T, ba B.

[2] Nhu vay Hop déng dat coc ngay 18/11/2021, giita 6ng Nguyén Thanh H
v6i 6ng Pham Van T va ba Nguyen Thi B, myc dich la dé d¢am bao cho viéc giao
két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyen str dung dat. Hinh thire va ndi dung
ctia hop dong 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 117, Piéu 119 va Diéu 328 cua Bo
luat dan su, nén hop dong dit coc ngay 18/11/2021 ¢6 hiéu lyc phap luat.

[3] N6i dung hop dong dit coc thé hién 6ng T va ba B di nhan du s tién coc
110.000.000 dong, tai Piéu 3 thé hién “Thoi han dit coc ... ké tir ngdy 18/11/2021
dén ngay 03/12/2021. Bén A nhan du tién coc s& cung v6i bén B 1am thu tuc cong
chtmg, chuyén nhuong tai co quan nha nuéc c6 tham quyén. Khi thu tuc cong
chtng hoan tat, bén B phai giao du s6 tién con lai cho bén A”; tai phan cam két
chung ctia hop dong dit coc thé hién “Sau khi hop dong dugc ky két, qua thoi han
thoa thuén néu trén néu bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho
bén B, thi bén A phai bdi thuong cho bén B gép 2 1an sb tién ma bén B di dit coc
cho bén A, nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mét s6 tién da
dat coc trén”.

Pén ngay 03/12/2021, mic du da nhén du tién dit coc nhung vo chong ong
Pham Van T, ba Nguyén Th1 B khong tién hanh cac thu tuc cdng chung va chuyén
nhuong quyén st dung dat, dé sang tén quyén sir dung dat cho éng H nhu di thoa
thuan trong hop dong dit coc, 1a vi pham hop dong dit coc. Pén ngay 06/12/2021,
6ng T va ba B di yéu cau 6ng H phai giao hét toan bo sb tién 800.000.000 dong
con lai va tra thém 30.000.000 dong tién hd tro ket nude va may bom, thi moi di
cong ching hop dong, 1a vi pham thoa thuén vé thoi han dit coc va thanh toan
trong hop dong dit coc da ky két. Poi véi trinh bay ctia 6ng T va ba B cho rang ly
do khong di cong chimg dung thoi gian theo thoa thuan trong hop dong, 13 vi vo
chong 6ng da co thoa thuan véi 6ng H doi lai ngay cong chl'mg hop dong, nhung
ong H khong thira nhan c6 viée doi lai ngay cong chimg va ong T ciing khong
cung cap dugc tai liéu, chimg ct dé chimg minh; dong tho1 vao trua ngay
03/12/2021, do vo chong 6ng T khong thuc hién viéc ky két va cong ching hop
dong, nén Ong H cung dai dién Van phong Thura phat lai b da dén nha 6ng T, ba B
va lap vi bang, gui thong bao yéu cau ong T, ba B dén Vin phong cong ching
Tran Thanh S dé thuc hién ky két hop dong chuyen nhuong. Do do, viéc ong T
cho rang hai bén c6 thoa thuén doi lai ngay ky két va cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, 1a khong co co sd chap nhan.
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[4] Nhu vay, 1y do hai bén khong thuc hién duoc viéc ky két hop ddng dé
tién hanh thu tuc chuyen nhuong dat 12 do hoan toan 15i cua vo chong Ong T,baB
da vi pham hop dong dat coc, tir chdi viée ky két va thuc hi¢n hop ddng chuyén
nhuong quyén sur dung dat. Ban 4n so thim chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Thanh H va budc dng Pham Vin T, ba Nguyén Thi B phai tra cho ong
Nguyén Thanh H sb tién d nhan coc 1a 110.000.000 dong va tién phat coc do vi
pham hop ddng 110.000.000 dong, 13 ¢6 cin cir va dung phap luat. Do do, khang
c4o cuia bi don dng Pham Van T 1a khong c6 co s& chap nhan va can giit nguyén
ban 4n so tham 1a phu hop véi quy dinh cta phap luét.

[5] V& an phi: Do khang céo khong duoc chép nhan nén bi don 6ng Pham
Van T phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh phap luat va duoc khau
trir vao so tién tam mg an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luit t tung dan su.

Khong clgép nhan khang céo cua bi don 0ng Pham Van T, gilt nguyén Ban én
dan sy so thdm s6 07/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 cia Toa an nhén dan huyén
Krong Ana, tinh Bak Lak.

Ap dung: Diéu 328 cta Bo luat dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26, khoan 4
Piéu 27 va khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ong
Nguyén Thanh H.

1. Bufc 6ng Pham Vén T va ba Nguyén Thi B phai tra cho 6ng Nguyén
Thanh H tong so tieén 1a 220.000.000 dong (hai trim hai muoi trigu dong), trong
do: SO tién da nhan coc 1a 110.000.000 dong va tién phat coc 1a 110.000.000 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai suat cua
SO tién con phai thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat dan sw nam 2015.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Bi don vg chong ong Pham Van T va ba Nguyén
Thi B phai chiu an phi dan sy so tham [a 11.000.000 dong.

Ong Nguyén Thanh H khong phai chiu an phi va dugc nhan lai s6 tién tam
ung an phi dé ndp 1a 5.500.000 dong (do ba Tran Thi Thay L ndp thay), theo bién
lai thu tam g s06 60AA/2021/0007383 ngay 21/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén K, tinh bak Lak.

2.2. An phi dan su phuc tham: Ong Pham Van T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtic thim, dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi d ndp 1a 300.000
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dong, theo bién lai thu s6 60AA/2021/0015085, ngay 13/6/2022 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén K, tinh Bak Lak.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan suw thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Biéu 7, Diéu 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND t6i cao (Vu 2); " N > A :
_TAND cép cao tai Da Ning: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh bak Lék;

- TAND huyén Krong Ana;

- CCTHADS huyén K; (DPa ky)
- Cac duong sy;

- Luu.

Trwong Cong Binh



