TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN LE CHAN Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 06/2021/KDTM-ST
Ngéy, 31-12-2021
V/v Tranh chap Hgp dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LE CHAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham goém co:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Hong

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Nguyén Thi Mai

Ba Ha Thi Nga

- Thuw ky phién t(‘{a: Ba Ngo Tran Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Lé Chan, thanh pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dd‘n quénv Lé Chan, thanh phé' Hai Phong
tham gia phién toa: Ba D6 Thi Bich Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Lé Chan,
thanh phé Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 06/2021/TLST-
KDTM ngay 22 thang 4 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 878/2021/QDXXST-KDTM ngay 10 thang 11
nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 975/2021/QDST-KDTM ngay 24 thang
12 nam 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang H; dia chi: S6 25 Bis N, phuong B, Quan 1, thanh
phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Thanh H - Chuyén vién
(vin ban ty quyén sb 442 ngay 17/03/2021); cb mit.

- Bi don: Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va Ky thuat D (goi tit 1a
Cong ty D); dia chi: S6 19 dudong C, phuong T, quan Lé Chan, thanh phd Hai
Phong;

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Vii Tién D — Giam dbc:; Véng mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Thanh T; dang ky ho khau thuong tra: Thon P, xa D, huyén
D, tinh Quang Nam; chd &: S6 3/18/35/201 L, phuong L, quan Ngo Quyén, thanh
phé Hai Phong; ving mit.

2. Ba Vii Thi Cam T; dang ky ho khau thuong tra: S6 19/45 B, phuong H
quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong; chd &: S6 2/54 N, phuong L, quan Ngo
Quyén, thanh phé Hai Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kién dé ngay 15 thang 03 nam 2021, trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang trinh
bay:

Ngay 24/11/2014, Cong ty D ¢6 ky Hop dong cap tin dung trung dai han s
0201/14/HPTDTDH-DN/203 v&i Ngan hang H dé vay s6 tién 3.370.000.000 dong;
thoi han vay 60 thang ké tir ngdy 27/11/2014 dén ngay 27/11/2019; muc dich vay:
B sung von luu dong.

Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 27/11/2014 dén ngay 27/11/2019;

Lai suat vay trong han: 12,5%/mam cd dinh trong thoi han 03 thang ké tir
ngdy bén vay/Bén duoc cdp tin dung nhan tién vay. Lai suat cho vay trong han
dugc diéu chinh 03 thang/lan. LAi suat cho vay s& dugc diéu chinh theo quy dinh
cua H Bank trong tirng thoi ky;

- Lai suat vay qua han bang 150% li suit cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han ap dung ddi véi du no géc qua han. Lai suét dé tinh phat cham
tra 1ai = 150% 13i sudt cho vay trong han.

- V& phuong thirc tra no:

+Tra no gbc: Ky han tra no gdc: 10.000.000 VND/thang ( tra tir ky 01 dén
ky 06); s6 tién 45.000.000 VND/thang (tra tir ky 07 dén ky 18); sb tién 60.000.000
VND/thang tir ky 19 dén ky 30); s tién 70.000.000 VND/thang (tra tir ky 31 dén
ky 59), tra vao ngay 27 hang thang. S4 tién tra ng gbc cudi ciing: 20.000.000 VND
01 ky =01 thang.

Ky han tra no 13i 01 thang/ 1an vao ngdy 27 cta thang.

Pé bao dam cho khoan vay cua Cong ty P di thé chap 03 tai san bao dam
Sau:

- Tai san 1: Bit dong san tai s6 19/45 D, phuong H, quan Héng Bang, thanh
phé Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sé hitu/sir dung sé AH5530XX do
UBND quan Hong Bang cip ngay 26/01/2007 cho éng Vi Hiru N va ba Dinh Thj
Lé K.



- Tai san 2: Bat dong san tai thira dat s6 13, to ban d6 LT-22, s6 3/18/35 ngd
201 L, phuong L, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan
quyén s¢ hiru/stt dung s6 BD3099YY do UBND quin Ngo Quyén cip ngiy
29/3/2011 cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Vii Thi Cam T.

- Tai san 3: Toan bd quyén str dung 232,0m” dat cing quyén so hitu tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 409, to ban d6 sé LT-22, dia chi sb 2/54 N (s cii:
45/38 A), phuong Lach Tray, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén sé hitu/str dung s6 AO 8769AA ngay 22/9/2009 do UBND quan
Ngb Quyén cap, dimg tén 6ng Nguyén Thanh T va ba Vii Thi Cam T (Hop dong
thé chap s6 HPH11/0025/HDBD3 ngay 28/3/2012. Hop dong thé chép trén dugc
ky giita ngan hang TMCP D (nay 1a H Bank) va 6ng Nguyén Thanh T, ba Vii Thi
Cam T, dugc Vin phong Cong ching Hai Phong cong chimg sé 631, quyén sd
01/2012.TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2011 va Hop dong thé chip quyén sir dung
dat, tai san gan lién v6i dat cia nguoi thir ba dé vay von bo sung ngay 22/12/2012
c6 chimg nhan ciia cong ching vién Nguyén Thai Binh — cong chimg vién Vin
phong cong chimg Hai Phong, s6 cong chung 3540, quyén s 02/2012.TP/CC-
SCC-HPGD ngay 24/12/2012 va Hop dong thé chip sta ddi bd sung sb
HPH11/0025/HPBD3-SPBS02 ngay 20/01/2014; Phy luc Hop dong thé chip sd
HPH11/0025/HDBDS/PL-03 ngay 24/11/2014).

Trong qué trinh thuc hién hop déng Cong ty D di tra duoc tong sb tién 1a
2.049.934.477 ddng; trong d6: No gboc 1a 1.265.736.940 dong; 13i trong han:
705.703.653 dong; 13i qua han: 78.493.884 ddng cho Ngan hang. Mic du trong
Hop d6ng tin dung cac bén co théa thuan vé 13i phat cham tra 13i nhung Ngan hang
chua thu khoan tién phat cham tra 13i d6i véi Cong ty . Do vy, ngay 30/5/2017,
Ngéan hang da giai chap 02 tai san dam béo: tai san sd 01 tai s6 19/45 Pinh Tién
Hoang, phuong Hoang Vian Thuy, quan Hong Bang, thanh phd Hai Phong; tai san
sO 02 tai thira dat s6 13, to ban d6 LT-22, s6 3/18/35 ngd 201 L, phuong L, quan
Ngbé Quyén, thanh phé Hai Phong theo Thong bao sd 145/TB-HPHP ngay
30/5/2017

Nay ngan hang rat yéu cau Cong ty P phai tra 1di qua han tra 1ai la:
441.629.719 dong; chi yéu cau Cong ty P phai tra cho ngan hang HD Bank s6 tién
con ng theo Hop dong tin dung trung — dai han sé 0102/14/HDTDTDH/DN/203
tam tinh dén ngay 31/12/2021 véi tong sb tién 1a 4.020.433.642 dong (bdn ty
khong trim hai muoi triéu, bon trim ba ba nghin, sau trim bén muoi hai dong).
Trong do:

+ No gbe: 2.104.263.060 dong.

+ No 14i trong han: 532.534.191 dong.



+ No 1ai qué han: 1.383.636.391 déng.

Va con tiép tuc tra phén ng 1ai phat sinh ké tir ngay 01/01/2022 theo lai sudt
quy dinh tai Hop ddng tin dung trung — dai han s6 0102/14/HDTDTDH-DN/203
ngdy 24/11/2014 va Khé uéc nhan no s6 0201/14/HDTDTDH-DN/203/KUNN-01
ngay 27/11/2014 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan ng.

Truong hop cong ty D khong tra no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam cho khoan vay dé thu hdi khoan no cta coéng ty B voi tai san bao dam la:
Toan bd Quyén sir dung dat va cac tai san khac gin lién voi dat tai Thia dat s6
409, to ban d6 sb LT-22, dia chi s 2/54 N (s6 cii: 45/38 A), phuong L, quian Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén so hiru/st dung sé6 AO
8769AA ngay 22/9/2009 do UBND quian Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong cp,
dung tén ong Nguyén Thanh T va ba Vii Thi Cam T (Hop dong thé chap s
HPH11/0025/HDBD3 ngay 28/3/2012, dugc Van phong Cong ching Hai Phong
cong chimg sb 631, quyén sd 01/2012.TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/3/2011 va cac
Hop ddng thé chap bo sung sira doi, Phu luc Hop ddng thé chap).

Toan bd s6 tién thu duogc tir viée ban/xu 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cua Cong ty B ddi voi H Bank. Sau khi trir di cac chi
phi phat sinh trong qua trinh khoi kién va xur 1y tai san, néu s tién thu duoc tir viée
ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi cong ty Pong Tam
van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai tai H Bank.

* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién hop phép cua bi
don Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va K§¥ thuat P trinh bay:

Ngay 24/11/2014, Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va Ky thuat D
(Cong ty D) c¢6 ky Hop dong cép tin dung trung dai han s6 0201/14/HDTDTDH-
DN/203 v&i Ngan hang H dé vay sb tién 3.370.000.000 ddng; thoi han vay 60
thang ké tir ngdy 27/11/2014 dén ngay 27/11/2019; muc dich vay: B6 sung vén luu
dong.

Thoi han vay: 60 thang ké tir ngay 27/11/2014 dén ngay 27/11/2019;

Lai suat vay trong han: 12,5%/mam cd dinh trong thoi han 03 thang ké tir
ngdy bén vay/Bén duoc cdp tin dung nhan tién vay. Lai sudt cho vay trong han
dugc didu chinh 03 thang/lan. Lii suat cho vay s& dugc diéu chinh theo quy dinh
cua H Bank trong tirng thoi ky;

- Lai suét vay qué han 1a 150% lai sudt trong han. Lai suit dé tinh phat cham
tra 1ai = 150% 13i sudt cho vay trong han.



Pé bao dam cho khoan vay ctua Cong ty P di thé chap 03 tai san bao dam
sau:

- Tai san 1: Bat dong san tai s6 19/45 D, phuong H, quan Héng Bang, thanh
phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu/sir dung s6 AH553065 do
UBND quén Hong Bang cip ngay 26/01/2007 cho 6ng Vii Hiru N va ba Dinh Thi
Lé K.

- Tai san 2: Bat dong san tai thira dat s6 13, to ban d6 LT-22, s6 3/18/35 ngd
201 L, phuong L, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan
quyén sé hitu/st dung s6 BD309987 do UBND quan Ngo Quyén cip ngiy
29/3/2011 cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Vii Thi Cam T.

- Tai san 3: Toan bd quyén st dung 323m’ dit cing quyén s& hitu tai san
gan lién v6i dat tai thira dat s6 409, to ban d6 sé LT-22, dia chi s6 2/54 N (sb cii:
45/38 A), phuong Lach Tray, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén sé hitu/str dung s6 AO 8769AA ngay 22/9/2009 do UBND quan
Ngb Quyén cap, dimg tén 6ng Nguyén Thanh T va ba Vit Thi Cam T (Hop dong
thé chap s6 HPH11/0025/HPBD2 ngay 28/3/2012, dugc Vin phong Cong ching
Hai Phong cong chimg sb 631, quyén sd 01/2012.TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/3/2011 va cac Hop dong thé chap bd sung sira doi, Phu luc Hop dong thé chip).

Trong quéa trinh thuc hién cac hop ddng tin dung trung — dai han sb
0102/14/HDTDTDH-DN/203 ngay 24/11/2014 va Khé wéc nhan no kém theo,
Cong ty P di tra cho H Bank s tién 13 2.049.934.477 dong. Trong do:

- No gbc: 1.265.736.940 dong.
- Lai trong han: 705.703.653 dong.
- Lai quéa han: 78.493.884 dong.

Do vay, ngay 30/5/2017, ngan hang d3 giai chap 02 tai san dam bao: tai san
s6 01 tai s6 19/45 D, phuong H, quéan Héng Bang, thanh phé Hai Phong; tai san )
02 tai thira dat s6 13, to ban dd LT-22, s6 3/18/35 ngd 201 L, phudng L, quin Ngd
Quyén, thanh phd Hai Phong theo Thong bao sé 145/TB-HPHD ngay 30/5/2017.

Nay Cong ty x4c nhan con ng Ngan hang H Bank theo Hop dong tin dung
trung — dai han s6 0102/14/HDTDTDH/DN/203 tam tinh dén ngay 10/5/2021 v&i
téng sb tién 1a 4.139.330.364 dong (bdn ty, mot traim ba muoi chin triéu, ba trim
ba muoi nghin, ba trim sdu muoi tu dong) trong do:

+ No gbc: 2.104.263.060 dong.
+ No 14i trong han: 532.534.191 dong.



+ No 13 qua han: 1.502.533.113 ddng, bao gom: Lai qua han tra gdc:
1.126.083.360 dong; 1ai qua han 13i: 376.449.753 dong.

Nay do tinh hinh cong ty lam an kho khan, chua thu xép duoc ngudn tra no
cho ngan hang nén Céng ty dé xuit phuong an dé nghi ngan hang mién khoan tién
1di qua han va mot phan 1i trong han dé cong ty thu xép ngudn tra no cho ngan
hang trong tho1 han 02 thang.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Thanh T mic du duogc Toa an triéu tap hop 1& tuy nhién ong T khong
dén Toa lam viéc nén Toa an khong ghi duogc y kién.

* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Vi Thi Cam T trinh bay:

Ngay 24/11/2014, Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va K§ thuat Dong
Tam (Cong ty D) c6 ky Hop ddng cdp tin dung trung dai han sd
0201/14/HPTDTDH-DN/203 v&i Ngan hang H dé vay s6 tién 3.370.000.000 dong;
thoi han vay 60 thang ké tir ngay 27/11/2014 dén ngay 27/11/2019; muc dich vay:
B6 sung von luu dong; 13i sudt vay trong han: 12,5%/nam cb dinh trong thoi han
03 thang ké tir ngay bén vay/Bén dugc cap tin dung nhén tién vay. Lai suat cho vay
trong han dugc diéu chinh 03 thang/lan. Lii suat cho vay s& duoc diéu chinh theo
quy dinh cta H Bank trong timg thoi ky; 13i sudt vay qua han 1a 150% lai sut
trong han.

Ba va chong 1a Vi Thanh T da dung 02 tai san ctia minh dé thé chap dam
bao cho khoan vay trén cia cong ty . Cu thé:

- Tai san 1: Bat dong san tai thira dat s6 13, to ban d6 LT-22, s6 3/18/35/201
L, phuong L, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén
s& hiru/str dung s6 BD3099YY do UBND quéan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong
cap ngay 29/3/2011 cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Vii Thi Cam T, tai san nay
hién d3 giai chap theo Thong bao s6 145/TB-HPHD ngay 30/5/2017.

- Tai san 2: Toan bd quyén sir dung 232m2 dat cing quyén s& hitu tai san
gan lién voi dat tai thira dat s6 409, to ban d6 sé LT-22, dia chi s6 2/54 N (cii
45/38 A), phuong Lach Tray, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chtng nhan quyén sé hitu/str dung s6 AO8769AA ngay 22/8/2009, do UBND quan
Ngb Quyén cap. dimg tén 6ng Nguyén Thanh T va ba Vit Thi Cam T (Hop dong
thé chap sé6 HPH11/0025/HPBD3 ngay 28/3/2012, duoc Vin phong Cong chimg
Hai Phong cong chimg sb 631, quyén sé 01/2012.TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/3/2011 va cac Hop dong thé chap bd sung sira doi, Phu luc Hop dong thé chip).



Trong qua trinh thyuc hién hop ddng Cong ty B di tra dugc mot phan no gdc.
Do vay, Ngan hang da thuc hién giai chép tai san sd 1 cua vo chéng ba tai sb
3/18/35 ngd 201 L, phudng L, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong.

Hién nay, vo chong ba chi con thé chip 01 tai san tai dia chi s6 2/54 N (cii
45/38 A), phuong L, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong dé dam bao khoan
vay ctia Cong ty D tai ngan hang H Bank. Dién tich dat trén vo chong ba mua tir
nam 2001, d¢én nam 2007 vo chong ba xay thanh ngdi nha 03 tang. Pén nam 2008,
vo chdng ba mua thém dién tich dat thém 1a hon 60m2 nhung chwa dugc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit va ba c6 pha thong birc tudng giita dién tich dat ba
mua thém va nha 03 ting cua ba. Viéc pha thong biic tudong trén khong anh huong
gi dén két cAu cin nha 03 tang da thé chap.

Nay, ba duoc biét Céng ty D con no ngan hang H Bank tinh dén ngay
10/5/2021 véi tong sd tién 1a 4.139.330.364 dong; Trong dé:

+ No gbc: 2.104.263.060 dong.
+ No 14i trong han: 532.534.191 dong.

+ No 13 qua han: 1.502.533.113 ddng, bao gom: Lai qua han tra gdc:
1.126.083.360 dong; 14i qua han tra 14i: 376.449.753 dong.

Nay ngan hang H Bank khai kién Cong ty D tra ngan hang sb tién trén thi
quan diém cta ba nhu sau: Ba dé& nghi ngan hang mién cho Céng ty P toan bd
khoan 13i qua han va mot phan i trong han dé cho Cong ty P tra cho ngan hang.
Truong hop Cong ty D khong tra ng duge cho ngan hang thi ba va gia dinh s€ thu
xép dé hd trg Cong ty D tra ng cho ngan hang, khong dé tinh trang phai phat mai
dién tich dat va nha 03 tang trén cua ba.

Tai phién toa dai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Lé Chan phat biéu v
kién:

- Tham phan duoc phan cong thy Iy giai quyét vu 4n da thuc hién ding, day
du quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS quy dinh vé nhiém vu, quyén han ciia Tham
phan.

- Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa di thuc hién dung, day du quy dinh cua
B ludt T4 tung dan sy va cac vin ban quy pham phap luat co lién quan vé viéc xét
XU vu an

- Nguyén don di thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai
Diéu 70, 71 BLTTDS.

- Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: chua chip hanh ding quy
dinh tai Diéu 70, 72, 73 B luat TTDS.



Ap dung khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 2 Diéu 244, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 B luat T tung dan
sw; Diéu 122, Diéu 124, biéu 323, Diéu 343, Diéu 351, Piéu 355, Diéu 471, Diéu
474, Diéu 715, Diéu 721 Bo luat Dan su 2005; Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003;
Piéu 91 Luat cac td chuc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

Pé nghi xir: Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang HDBank

- Bugc Cong ty Co phﬁn Thuong mai dich vu va Ky thuat b c6 nghia vy
phai tra cho Ngan hang H sd ng tinh dén ngay 31/12/2021 14 4.020.433.642 (bdn
ty, khong tram hai muoi triéu, bén trim ba muoi ba nghin, sau trim bdn muoi hai
d6ng); trong d6: No gdc 1a 2.104.263.060 dong ( hai ty, mot trim linh bén triéu,
hai trim sau muoi ba nghin, khéng trim sau muoi dong); 1ii trong han
532.534.191 déng (ndm tram ba muoi hai tri€u, nam tram ba muoi tu nghin, mot
tram chin muoi mét dong); 1di qua han 1.383.636.391 ddng (mdt ty, ba trim tam
muoi ba triéu, siu trim ba muoi sau nghin, ba trim chin mét dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so thim Cong ty C6 phan Thuong mai
dich vu va K¥ thuat D con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no
gbc chua thanh toan, theo murc 131 suit thoa thuan trong hop dong (khong bao gdm
tién phat cham tra 13i theo hop ddng tin dung da ky giita cac bén) cho dén khi
thanh toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong Hop dong tin dung, cic bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
cho vay thi 13i suat ma Cong ty P phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai sudt cuia Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va Ky thuat D khong tra
ng duoc cho Ngan hang H Bank thi Ngan hang H Bank c6 quyén yéu cau Co quan
Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai toan bo tai san thé chép tai san dé thuc
hién nghia vu bao dam cam két theo hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san
gan lién v6i dat cua nguoi the ba sé HPH11/0025/HDPBD3 ngay 28/3/2012 giira
Ngan hang va ong Nguyén Thanh T, ba Vii Thi Cam T; Hop dong thé chap quyén
sit dung dat, tai san gin lién voi dat cia nguoi thir ba dé vay von bd sung sd
HPH11/0025/HPBD3-SPBS01 ngay 22/12/2012 duoc ky két giita Ngan hang va
ong Nguyén Thanh T, ba Vii Thi Cam T; Hop dong thé chap stra doi bo sung sb
HPH11/0025/HDBD3-SPBS02 ngay 20/01/2014 dugc ky gifta Ngan hang va ong
Nguyén Thanh T, ba Vii Thi Cam T; Phu luc Hop dong thé chip sb
HPH11/0025/HDBD3/PL- 03 ngay 24/11/2014 di ky giita 6ng Nguyén Thanh T va
va Vi Thi Cam T (bén thé chdp) va Ngan hang H Bank ( bén nhan thé chap). Tai
san thé chip bao gdm quyén sir dung dat & ddi véi dién tich 232,0 m2 va toan bo
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cac tai san gan lién véi dat tai s6 2/54 N (cit 45/38 A), phuong L, quan Ngo Quyeén,
thanh phd Hai Phong thudc thira sé 409, to ban d6 s6 LT-22, gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 AO8769YY, vao sO6 cdp gidy chimg nhan s
HO08478/QSDD/NQ do Uy ban nhan dan quan Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong
cip ngay 22/8/2009 dung tén 6ng Nguyén Thanh T va ba Vit Thi Cam T.

Néu sb tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san dam bao van khong du tra no cho
Ngan hang H Bank thi Cong ty D van phai tiép tuc thuc hién phan nghia vu tra no
cho Ngan hang H Bank cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

- Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau caa Ngan hang H vé viéc yéu cau Cong ty
C6 phan Thuong mai dich vu va K¥ thuat D phai tra sd tién phat cham tra i 1a
441.629.719 ddng (bdn tram bon muoi mdt tridu, sau tram hai muoi chin nghin,
bay tram mudi chin déng).

- V& an phi: Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va Ky thuat B phai chiu
112.020.434 dong an phi kinh doanh thuong mai so thim dé sung quy Nha nudc.

Tra lai cho Ngan hang H s6 tién tam tng an phi 1 53.205.000 dong.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa.

[1] Vé thu tuc t6 tung: Bi don Cong ty Co phén Thuong mai dich vu va K§
thuat D vang mit 1an thtr hai khong c6 1y do; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vii Thi Cam T va ong Nguyén Thanh T vang mit lan th 3 khong co 1y
do, do viy HDXX cin ctr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T
tung dan su tién hanh xét xir Véng mat bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan.

[2 Vé quan h¢ phap luat tranh chép va thdm quyén giai quyét vu an: Tranh
chap giita Ngan hang H va Cong ty C6 phan Thwong mai dich vu va k¥ thuat b 1a
tranh chp hop dong tin dung phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai va
bi don ¢6 tru so tai s6 19 duong C, phuong T, quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong
nén vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan din quan Lé Chan, thanh
phd Hai Phong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém khoan 1 DPiéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 ctua B6 luat TH tung dan sy.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap chimg cl tai Phong
ding ky kinh doanh S& ké hoach dau tu Hai Phong va duoc cung cép ngiy
21/11/2017 Phong ding ky kinh doanh d3 ban hanh Quyét dinh sé 7069/QD-
PKKD vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh d6i véi Cong ty C6
phan Thuwong mai dich vy va k¥ thuat B, Phong dang ky kinh doanh- S ké hoach
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va Pau tu khong nhan duoc vin ban dé nghi lam thu tuc giai thé cua doanh nghiép.
Dai dién theo phap luat cia Cong ty Co ph?m Thuong mai dich vu va Ky thuat b
van la 6ng Vil Tién D. Nhu vay Do vay HDXX xé4c dinh, Cong ty D phai chiu
trach nhiém vé nghia vu tai chinh dbi véi cac khoan no trong qué trinh hoat dong
kinh doanh cta Cong ty trudc thoi diém bi thu hdi Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh.

- V& y€u cau cua nguyén don:

[4] Tai phién toa nguyén don Ngan hang H rat yéu cau budc Cong ty CO
phan Thuong mai dich vu va K§ thuat D phai tra s6 tién phat cham tra 13i tinh dén
ngay 31/12/2021 1 441.629.719 ddng (bdn traim bén muoi mdt triéu, sau trim chin
hai nghin, bay trim muoi chin dong). Xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khai kién
ciia Ngan hang H 13 tu nguyén nén cin cir khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung din
su, Hoi dong xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau phat cham
tra 1a1 cia Ngan hang néu trén.

[5] Nguyén don Ngan hang H yéu cau Cong ty C6 phan Thuong mai dich
vu va Ky thuat D phai tra s6 tién con no ciia Hop dong tin dung trung dai han s
0201/14/HDTDTDHDN/203 ngay 24/11/2014 dugc ky két giita nguyén don va bi
don tinh dén ngay 31/12/2021 1a 4.020.433.642 dong; trong d6 ng goc la
2.104.263.060 déng; lai trong han 532.534.191d6ng; lai qué han 1.383.636.391
d6ng va khoan tién 1ai theo 14i suat ma hai bén duoc théa thuan trong Hop dong tin
dung ké tir ngay 01/01/2022 cho dén khi thanh toan xong cho Ngan hang. Bi don 1a
Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va K¥ thuat P ving mit tai phién toa nhung
tai bién ban ldy 101 khai ngay 26/5/2021 thira nhan c6 ky Hop dong tin dung véi
Ngén hang dé vay sd tién 3.370.000.000 déng va Cong ty ciing di dugc Ngan hang
giai ngan s tién trén. Pén ngay 10/5/2021 Cong ty C6 phan thuong mai dich vu va
k¥ thuat D thira nhan con ng Ngan hang tong sb tién 1a 4.139.330.364 dong (bdn
ty, mot trdm ba muoi chin tri€u, ba tram ba mwoi nghin, ba tram sdu muoi tu déng)
trong do:

+ No gbc: 2.104.263.060 dong.
+ No 14i trong han: 532.534.191 dong.

+ No 13 qua han: 1.502.533.113 dong, bao gom: Lai qua han tra gdc:
1.126.083.360 dong; 1ai qua han 1ai: 376.449.753 dong.

[6] Hoi dong xét xir xét Hop dong tin dung s6 0201/14/HDTDTDHDN/203
ngay 24/11/2014 duoc ky két giita nguyén don va bi don tuan tha cac quy dinh cia
phap luat vé hinh thirc, trinh ty, thu tuc ky két hop dong nén 1a hop dong hop phép.
Do vay lam phat sinh quyén va nghia vu ciia cic bén va cic bén phai co trach
nhiém thyc hién cac théa thuan di cam két trong nhiing hop dong nay. Trong Hop
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déng tin dung cic bén co6 thdéa thuin vé viéc phat chdm tra 1ai tuy nhién viéc thda
thuan trén khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, trong qua trinh thyc hién
hop ddng tin dung Ngan hang ciing chua thu khoan tién phat cham tra 13i nao cta
Cong ty . Tinh dén ngay 31/12/2021 Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va K§
thuat D con phai tra cho Ngan hang H s6 tién 4.020.433.642 dong; trong d6 no goc
la 2.104.263.060 déng; 1ai trong han 532.534.191d6ng; 1ai qua han 1.383.636.391
d6ng. Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va K thuat D phai tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay 01/01/2022 cho dén khi thanh toan
xong toan bd cac khoan no theo hop déng (khong bao gdm tién phat cham tra 1ai
theo Hop ddng tin dung da ky giira cac bén).

Vé hop dong thé chip tai san:

[7] Hoi dong xét xir nhan dinh ddi v6i hop ddng thé chap quyén st dung
dat, tai san gian lién voi dat cia nguoi the ba sé HPH11/0025/HPBD3 ngay
28/3/2012 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan P (dén ngay 18/11/2013 Ngan
hang Nha nudc Viét Nam ban hanh quyét dinh s6 2687/QD-NHNN vé viéc sap
nhap Ngan hang thwong mai c6 phan B vao Ngan hang H) va 6ng Nguyén Thanh
T, ba Vii Thi Cam T; Hop ddng thé chap quyén su dung dat, tai san gin lién voi
dat ctia nguoi thir ba dé vay vén bd sung s6 HPH11/0025/HPBD3-SPBS01 ngay
22/12/2012 dugc ky két giita Ngan hang Thuong mai C6 phan P va 6ng Nguyén
Thanh T, ba Vi Thi Cam T; Hop ddng thé chip sta d6i bo sung sd
HPH11/0025/HDBD3-SPBS02 ngay 20/01/2014 dugc ky gifta Ngan hang Thuong
mai C6 phan phat trién thanh phé Hd Chi Minh va 6ng Nguyén Thanh T, ba Vi
Thi Cam T; Phu lyc Hop ddng thé chap s6 HPHI11/0025/HPBD3/PL-03 ngay
24/11/2014 da ky giita 6ng Nguyén Thanh T va va Vii Thi Cam T— bén thé chap va
Ngén hang H - bén nhan thé chip: V& hinh thuc, trinh tu, thu tuc ky két Hop dong
cling duoc thuc hién theo ding quy dinh cta phap luat nén cac Hop dong thé chap,
Hop dong sira d6i bd sung Hop dong thé chap va Phu luc Hop dong thé chap trén
1a hop phap.

[8] V& an phi: Do yéu ciu ctia Ngan hang H duoc chap nhan nén Cong ty Co
phan Thuwong mai dich vu va K¥ thuat B phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai
1a 112.020.434 ddng. Tra lai Ngan hang H sd tién tam tng an phi da ndp la
53.205.000 dong

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 244, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan
su; Diéu 122, Piéu 124, biéu 323, Diéu 343, Piéu 351, Diéu 355, Diéu 471, Piéu
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474, Biéu 715, Piéu 721 B6 luat Dan su 2005; Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003;
Piéu 91 Luat cac td chuc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi;

* Xir: Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang H.

1. Budc Cong ty Co phan Thuong mai dich vu va K¥ thuat D c¢6 nghia vu
phai tra cho Ngan hang H sd ng tinh dén ngay 31/12/2021 1a 4.020.433.642 (b6n
ty, khéng tram hai muoi triéu, bén trim ba muoi ba nghin, sau trim bdn muoi hai
d6ng); trong d6: No gdc 1a 2.104.263.060 dong ( hai ty, mot tram linh bén triéu,
hai trim sau muoi ba nghin, khong trim siau muoi dong); 1di trong han
532.534.191 déng (ndm tram ba muoi hai tri€u, nam tram ba muoi tu nghin, mot
tram chin muoi mét dong); 14i qua han 1.383.636.391 déng (mot ty, ba trim tam
muoi ba triéu, siu trim ba muoi sau nghin, ba trim chin mét dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toan, theo muc a1
suat ma cc bén thoa thuan trong hop dong (khong bao gdm tién phat cham tra lai
theo hop ddng tin dung d3 ky giita cac bén) cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén cb thoa thudn vé viée didu
chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sut ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho pht hop v6i su diéu chinh 13i suat cia
Ngén hang cho vay.

Truong hop Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va Ky thuat D khong tra
ng dugce cho Ngan hang H thi Ngan hang Hed quyén yéu ciu co quan thi hanh an
dan sy c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chép tai san dé thuc hién nghia
vu bao dam cam két theo hop ddng thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat cua nguoi thtr ba s HPH11/0025/HPBD3 ngay 28/3/2012 giita Ngan hang
Thuong mai C6 phan P va 6ng Nguyén Thanh T, ba Vii Thi Cam T; Hop dong thé
chap quyén sir dung dat, tai san gin lién v6i dat cua ngudi thir ba dé vay vén bd
sung s6 HPH11/0025/HPBD3-SPBS01 ngay 22/12/2012 dugc ky két giita Ngan
hang Thuong mai C6 phan P va 6ng Nguyén Thanh T, ba Vii Thi Cam T; Hop
d6ng thé chip sira doi bo sung s6 HPH11/0025/HDBD3-SDBS02 ngay 20/01/2014
dugc ky gitra Ngan hang H va 6ng Nguyén Thanh T, ba Vii Thi Cam T; Phu luc
Hop dong thé chap s6 HPH11/0025/HPBD3/PL-03 ngay 24/11/2014 di ky giita
ong Nguyén Thanh T va ba Vii Thi Cam T — bén thé chap va Ngan hang H- bén
nhan thé chip. Tai san thé chip bao gébm quyén sir dung dat & ddi véi dién tich
232,0 m2 va toan bd cac tai san gin lién véi dat tai s6 2/54 N (cii 45/38 A), phudng
L, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong thudc thira s6 409, to ban d6 sé LT-22,
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO8769YY, vao so cap gidy chimg nhan sd
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HO08478/QSDD/NQ do Uy ban nhan dan quan Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong
cip ngay 22/8/2009 dung tén 6ng Nguyén Thanh T va ba Vit Thi Cam T.

Néu sb tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san dam bao van khong du tra no cho
Ngan hang thi Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va K§¥ thuat D van phai tiép
tuc thuc hién phén nghia vu tra ng cho Ngan hang H cho dén khi tat toan toan bd
khoén vay.

2. Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau ctia Ngan hang H vé viéc yéu cau Cong ty
C6 phan Thuong mai dich vu va K¥ thudt D phai tra sd tién phat cham tra i 1a
441.629.719 déng (bén tram bon muoi mot triéu, sdu trim hai muoi chin nghin,
bay tram mudi chin dong).

- V& an phi: Cong ty C6 phan Thuong mai dich vu va Ky thuat B phai chiu
112.020.434 d¢6ng (mot tram mudi hai triéu, khong tram hai muoi nghin, bon trim
ba muoi tu ddng) an phi kinh doanh thuong mai so thdm dé sung quy Nha nudc.

Tra lai cho Ngan hang H s tién tam tng 4n phi 1a 53.205.000 d6ng ( nim
muoi ba triéu, hai trim linh nim nghin déng) theo bién lai thu sé 0013991 ngay
20/4/2021.

Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Bi don; nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém
yét.

- Vé quyén yéu cau thi hanh dn: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo Piéu 2 Luéat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, thoa thuan thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quén Lé Chan;

- Chi cyuc THA dan sy quén Lé Chan;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Tuyét Hﬁng
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