TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap — T do — Hanh Phic

Quyét dinh giam ddc thAm
So: 167/2019/DS-GDT
Ngay: 04/7/2019

VIv: Tranh chdp quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Uy ban Tham phdn Toa dn nhin dén cip cao gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Phong.

Cdc tham phan: Ong Truong Vin Binh.

Ong Nguyén Hitu Ba.
~ Thu ky phién toa: Ong Trinh Xun Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Gia Vién — Kiém sat vién.

Ngay 04/7/2019, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Hé{ Chi
Minh d& m¢ phién toa giam doc tham vu an dan sw v€ “Tranh chap quyén sie
dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi T, sinh nam 1960.

_ Dia chi: 217/29/2, duong s6 X, khu phé x, phuong L, quan T, Thanh phd
Ho Chi Minh.

2. Bi don: Ong Pao Minh Q, sinh nam 1972,

_ Dia chi: 217/29/4, dudng s6 X, khu ph6 X, phuong L, quan T, Thanh phd
H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Pham Thi T trinh bay: Quyén sit dung dat co dién tich
55Qm2‘tai dia chi 217/29/2, dudng so0 X, khu pho X, phuong L, quan T, Thanh
ph6 HO6 Chi Minh c6 nguén goc do ba va ong Doan Vén, T nhan chuyén nhuong
cua 6ng Dao Minh Q theo hgp dong chuyén nhugng s6 19078 ngay 08/8/2008
ctia Phong cong chimg s6 3, Thanh phd Hb Chi Minh. Ngay 13/10/2008, Uy ban

nhan dan quan Thu btc da cap gidy ching nhan s6 AN 374712 cong nhan ba va
6ng T 1a chu sir dung 550m? thudc thira 714 (thira méi), t& ban dd sb 3. Viée
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chuyén nhuong dat da duoc hai bén thyc hién xong, ong Q da nhan du tién va
giao dat cho ba quan 1y, sir dung.

Nam 2013, ba va 6ng T ly hon va chia tai san chung tai Toa an, Toa 4n
cong nhan thira dit nay 13 tai san chung cua ba va 6ng T, giao cho ba duoc
quyén str dung. Sau khi ban 4n cta Toa an c6 hiéu luc phép luat, ba dang ky cap
nhat thay ddi vé chu sir dung dbi vai thira dét, qua trinh do dac thuc té dat khong
con du dién tich 550m?. Ba xac dinh 6ng Q da lan chiém mot phan dat cua ba
xay dung hd boi. Pé giai quyet nhu cau x4y nha &, ba dé nghi co quan c6 thim
quyén van tién hanh cip gidy chung nhén d6i v6i dién tich ba dang sir dung
(khong tranh chap) con dbi v6i dién tich dat bi 1an chiém ba s& dé nghi cong
nhén sau khi g1a1 quyét tranh chap Ngay 02/3/2015, Uy ban nhan dén quan Tha
Puc di cap glay ching nhan quyén su dung dat s6 BX 636191 cong nhén dién
tich 416,7m* thudc quvén sir dung cua ba. Ngay 18/ 10/2016 Uy ban da dinh
chinh chi cong nhan dién tich 337,8 m? (vi dién tich 78,9 m? khong thudc vi tri
tir gidy chimg nhan s AN 374712 da cong nhan cho ba va 6ng T). Do dng Q
khéng dong y tra cho ba phan dat 6ng Q di 1an chiém nén ba yéu cau Toa an
cOng nhan toan bd dién tich 212,2m? tai dia chi 217/29/2, dudng sé X, khu phd
X, phuong L, quan T thudc quyén sir dung ctia ba, budc 6ng Q giao tra cho ba
phin dit 6ng Q dang st dung co dién tich 139,2m?

Bi don 6ng Pao Minh Q trinh bay: Quyén str dung dat c6 dién tich 1987,7
m? tai phudng Linh Xuan, quan Thu Btc, Thanh phé Hd Chi Minh, ¢ sb thua
530, to ban d6 s6 03 thudc quyén st dung cua dng theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AK 427441 ngay 17/7/2008. Thang 01/2008, 6ng thoa thuan
chuyén nhuong cho ba T, ong T 862m* va ngay 03/3/2008, 6ng tiép tuc thoa
thuan chuyén nhuong cho ba T, dng Todn 550m Ngay 08/8/2008, hai bén tién
hanh ky cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai Phong cong chimg
s6 3, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba T tranh chip 212,2m” 1a mot phan trong dién
tich 550m? ma hai bén dé thoa thuan vao ngay 03/3/2008. Theo thoa thuin ban
dau, ba T, 6ng T nhan Vl tri dat giap tinh Binh Duong, ranh giéi dat khong thang
moi du dién tich 550m?. Bén ngay 08/8/2008, ba T thay dbi yéu cau duoc nhén
phan dét giap hém 217 va c6 ranh giéi thang, dat vudng, vi tri dep. Theo yéu cau
ctia ba Thao, khi xac dinh lai cac ranh gidi dat thang hang thi dién tich dat chi
con 446 m* nhung ba T van dong y. Hop dong ghi dién tich dat chuyén nhuong
550m” 1a ong tin tudng ba T tao diu kién cho ba T tach thira (theo quy dinh dat
néng nghiép da 500m” méi dugc tach thira). Sau khi ky hop dong hai bén da do
dét, xac dinh ranh thuc té va cdim mdc g101 st dung dung hién trang cho dén nay.
Khi ba T dang ky cap nhat thay d6i gidy chimg nhan do trir dién tich dat st dung
lam duong di nén dat cua ba T con 337,8m? 1a phu hop. Ong khong dong y voi
yéu cau ctia ba T.

Tai Ban an dén su so tham s 82/2018/DS-ST ngay 26/0/2018, Toa 4n nhan
dan quan Tha Puc, Thanh phé H6 Chi Minh quyét dinh:

Chd'p nhan yéu cau cua ba Pham Thi T vé viéc “Tranh chcfp quyén s dung
dat” doi véi ong Pao Minh Q.
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Céng nhdn quyén sir dung dat c6 dién tich 212,2m?; dia chi: Puong sé X,
khu phé X, phuwong L, qudn T, Thanh phé Ho Chi Minh tai cdc vi tri dwoc ky
hiéu (1, 2, 8, 9, 10, 11, 17 va 19) theo ban do hién trang vi tri- xac dinh ranh
ngay 23/01/2018 cia Trung tdm do dac ban do- So Tai nguyén va Méi truong
Thanh phé Ho Chi Minh thudc quyén sir dung ciia ba Pham Thi Thdo.

Ong Pdo Minh Q ¢6 trach nhiém thio dé céng trinh xdy dung trén ddt ban
giao quyén sir dung dat cé dién tich 139,2m? tai cdc vi tri dwoc ky hiéu (9, 10,
11, 17 va 19) theo ban do hién trang Vi tri- xdac dinh ranh ngay 23/01/2018 cua
Trung tdm do dac ban do- S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phoé H6 Chi
Minh cho ba Pham Thi T.

_Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang cdo va quyén thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 26/01/2018, bi don 6ng Bao Minh Q c6 don khang cao toan bo ban
an so tham.

Tai ban 4n dan sy phic tham s6 1027/2018/DS-PT ngay 12/11/2018, Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia bi don éng Bao Minh Q.

Sita mét phan ban dn so tham.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Pham Thi T.

Cong nhdn phcfn dat cé dién tich 21 2,2m2; dia chi: Puong s6 X, khu phé X,
phuong L, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh tai cac vi tri dwoc ky hiéu (1, 2, 8, 9,
10, 11, 17 va 19) theo Ban do hién trang vi tri- xac dinh ranh ngay 23/01/2018
cua Trung tam do dac ban do- So Tai nguyén va moi truvong Thanh pho H6 Chi
Minh thuoc quyén sw dung cua ba Pham Thi T.

Ghi nhdn s tw nguyén cia ba To dé}nh 71,8 m? dat thudéc hém lam 16i di
chung, dwoc ky hiéu vi tri s6 8 theo Ban do hién trang vi tri- xac dinh ranh ngay
23/01/2018 cua Trung tam do dac ban do- So Tai nguyén va moi truong Thanh
pho Ho Chi Minh.

Ong Pao Minh Q c6 trach nhiém thao do cac cong trinh xdy dung trén dat
va ban giao phan dat co dién‘ tich 140,4 m* tai cdc vi tri dwoc ky hiéu ( 1,2, 9,
10, 11, 17 va 19) theo Ban a"é hién trang vi tri- xac dinh ranh ngay 23{01/‘2018
cua Trung tam do dac ban do- So Tai nguyén va moi truwong Thanh pho Ho Chi
Minh cho ba Pham Thi T.

Ngoai ra, Toa 4n cap phuc tham con quyét dinh vé chi phi td tung va &n
phi.

Ngay 27/11/2018, 6ng Pao Minh Q ¢d don dé nghi khang nghi doi véi Ban
an dan sy phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 66/QDKNGDT-VKS-DS ngay 16/5/2019, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi Ban an
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dan sy phtic thAm néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cp cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam ddc thim huy Ban 4n dan su so tham va
phuc thim néu trén; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan quin Thu Dic,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thim lai theo dang quy dinh phép luét.

Tai phién tdoa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh dé nghi Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 HO Chi Minh chép nhan khang nghi ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 08/8/2008, 6ng Dao Minh Q ky Hop déng chuyén nhugng quyén
st dung dét cho ba Pham Thi T véi dién tich 550m?, thudc mot phan thira 530,
td ban do sd 03, 10, phuong L, quéan T, Thanh phd Ho Chi Minh, hop dong duoc
Phong cong chu:ng s6 3, Thanh phé H6 Chi Minh chimg thyc cung ngay sO
19078. Ngay 13/10/2008, Uy ban nhan dan quan Thu Buc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat s AN 374712, cong nhan dién tich 550m® thudc quyen sur
dung cua ba Pham Thi T va ong Poan Van T, dién tich khu dat duoc the hién tai
Ban d hién trang vi tri s& 152 ngay 07/8/2008. Khi Toa an giai quyét ly hon va
chia tai san chung giira ba T va Ong T, Toa an da giao cho ba T dugc quyén st
dung toan bo dién tich dat 550m> Do dng T khong tu nguyén thi hanh an, khong
giao ban chinh Gidy ching nhin quyén s dung dat s AN 374712 ngay
13/10/2008 cho ba T nén dan dén viéc Chi cuc Thi hanh 4n quin Thu Ptc dé
nghi va UBND quan Thu Puc da ban hanh quyét dinh huy Giay ching nhéan s6
AN 374712 dé cap lai Gidy méi cho ba T.

Tuy nhién tai Gidy chtirng nhan méi cip cho ba T vao nam 2015, vi tri khu
dat lai co sy sai 1éch so voi G1ay chtrng nhan ban dau nam 2008, cu thé: Vi tri
thira dat co sy tinh tién vé phia Bac, do d6 1an chiém mot phan thira 530 cua ong
Q. Do Ong Q khleu nai nén ba T dong y diéu chinh trén Gidy chting nhan, tra lai
phan dat bi cap nham cho ong Q. Pong thoi ba T xac dinh so voi Gidy chung
nhan ban dau nim 2008 thi Gidy chimg nhan méi cap cho ba vao nam 2015 hién
nay chi con 337,8 m” dit, con thiéu 212,2 m® va phan dat nay hién dang do 6ng
Q st dung tai mét vi tri khac. Do do, ba khoi kién yéu cau ong Q phai trd lai cho
ba phan dién tich con thiéu nay.

[2]. Xét thdy, tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 636191 ngay
02/3/2015 ctia ba T thi dién tich dat cua ba chi con 337,8 m” Trong khi phia ba
T nhan chuyén nhuong tir 6ng Q (theo hop dong chuyén nhuong ngay
08/8/2008) va dugc Uy ban nhan dan quan Thu Pac cap Gidy ching nhan nim
2008 thi dién tich dat 1a 550m?, nhu vay con thiéu 212,2m°,

[3]. Theo Céng vian s 468/UBND-TNMT ngay 24/01/2018 cua Uy ban
nhan dan quan Thu Pic va Ban do hién trang vi tri s 152 ngay 07/8/2008, Ban
dd hién trang vi tri- xac dinh ranh ngay 23/01/2018 ctua Trung tam do dac ban
d6- S& tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh thé hién, sau khi tién
hanh 4p ranh hai gidy chimg nhan nim 2008 va nim 2015 cua ba Thao thi dién
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tich dat ba T con thiéu bao gdm: 71,8 m® thudc hém xi ming; 1,2 m* dat tréng
va 139,2m? ¢6 cdng trinh xay dung 14 hd boi, mai ngoéi va tudng ton do 6ng Q sir
dung. Nhu vay, dng Q dang sir dung 1,2m? dét trong va 139,.2m? dat co cong
trinh xay dung ma Uy ban nhan dan quin Thu Ptic dd cong nhén cho ba T tai
Gidy chung nhan nam 2008; day ciing 1a phan dat 6ng Q da chuyén nhuong cho
ba T tai Hop dong chuyén nhugng ngay 08/8/2008. Do do, Toa an cap so thAm
va phuc tham chap nhan yéu cau khéi kién cia ba T, budc ong Q tra lai ba T
dién tich dat 14n chiém 1a c6 can cu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 337, Diéu 343 va Piéu 349 Bo Luat td tung dan su.

1. Khong chap nhin Khang nghi s6 66/QDKNGDT-VKS-DS ngay
16/5/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy phuc thdm s6 1027/2018/DS-PT ngay
12/11/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh gitra nguyén don la ba
Pham Thi T véi bi don 1a 6ng Bao Minh Q.

3. Quyét dinh gidm dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh

Noi nhin: 7 - TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh an (d€ bao cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va quan 1y khoa hoc; (d3 ky)

- VKSNDCC tai TP.HCM;

- TAND Thanh phd H Chi Minh;

- TAND quéan Thii Btrc, TP. H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS quéan Thu brc;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. Pham H("ing Phong



