TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 159/2023/KDTM-ST
Ngéy 29-9-2023
Vv tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi M Thanh.
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ong Trinh Vin Lyc;
2. Ba Nguyén ThiBiu Hué.

- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Huong Giang, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan danthanh phé Di An tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 ndm 2023 tai Toa an nhan dan thanh pho Di An, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so 167/2023/TLST-DS ngay
271412023 vé vige “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu anra
Xét xtr s6 198/2023/QbXXST-DS ngay 25/8/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan N3; tru so: S6 AT,
phuong L, Quan H, Thanh pho Ha Noi; dia chi lien lac: S6 A L, khu pho B,
phuong A, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Chu S§ N va ong Nguyén Tuan A — Can
boNgan hang Thuong mai co phan N3, 1a nguoi dai dién theo uy quyen (theo
van ban uy quyen ngay 17/8/2023). Ong Chu S§ N c6 mat va 6ng Nguyén Tuan
A vang mat.

- Bi don:

1. Ong D6 Duy Minh T, sinh ndm 1981; thuong tri: S6 H dudng s6 A, to
C, khu pho C, phuong L, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Ba Nguyén Thi Thly N1, sinh ndm 1981; thuong trd: S6 B T, T6 C,
khu pho B, phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thi Tu N2, sinh nam 1976; dia chi cu tra: A L, thanh pho T,
Thanh phoé H6 Chi Minh. Vang mat.

~2.0ng Nguyén Birc T1; dia chi cu tri: A K, khu phé D, phuong B, thanh
pho T, Thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién dé& ngay 17/4/2023, 151 khai trong qua trinh té tung
nguyén don trinh bay:

Gitra Ngn hang Thuong mai c6 phan N3 (goi tat la Ngan hang N3) voi
ong D6 Duy Minh T va ba Nguyen Thi Thdy N1 co6 ky ket va thyc hién 03 hop
dong tin dung:

+ Hop dong cho vay s6 0147/KHBL/19CD ngay 29/8/2019, da giai ngan
tong so tién 18.500.000.000 dong theo Glay nhan ng s6 01 ngay 30/8/2019 véi
|3 suit 8,9%/nam tir ngay giai ngan va cb dinh trong 24 thang tir thoi diém giai
ngan, l4i suét vay trong thoi gian con lai bang 1ai suat huy dong VND 24 thang
tra 13i sau ctia Ngan hang N3 cong (+) 4%/nim nhung khéng thip hon san 1ai
suat caa san pham cho vay mua, xay stra nha dat cho khach hang ca nhén theo
Quyét dinh s6 1864QP-VCB.CSSPBL ngay 20/11/2017 va diéu chinh 03
thang/lan, 13 qua han bang 150% I&i suat cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qué han, thoi han vay 1a 180 thang, goc va lai tra hang thang, da tra
duoc 4.624.965.000 ddéng tién goc, 5.760.632.844 dong tién l&i; con no
13.875.035.000 dong tién gbc, 517.088.690 dong tién 13i va 2.557.599 dong tién
ldi phat.

+ Hop ddng cho vay s6 0183/KHBL/19CD ngay 24/10/2019, di giai ngan
tdng s6 tién 5.400.000.000 dong theo Gidy nhan ng sé 01 va 02 ngay 25/10/2019
v6i 13i suat 8,7%/mam cd dinh trong 12 thang ké tir ngay giai ngan dau tién,
8,9%/nam cb dinh trong 12 thang tiép theo, 14i suat vay trong thoi gian con lai
bang l3i suat huy dong VND 24 thang tra 13i sau caa Ngan hang N3 cong (+)
4%/nam nhung khong thap hon san 14i suat ciia san pham Cho vay mua, Xay sira
nha dat cho khach hang ca nhan theo théng béo cua Ngan hang N3 ting thoi ky
va thay d6i dinh ky 03 thang/lan, 14i qua han bang 150% l4i suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no quéa han, thoi han vay 1a 240 thang, goc va i tra
hang thang, da tra duoc 967.500.000 dong tién goc, 1.666.143.159 dong tién Ii;
con no 4.432.500.000 d6ng tién gbc, 164.192.054 dong tién 14i va 553.561 dong
tién I3 phat.

+ Hop ddng cho vay sé 0252/KHBL/20CD ngay 21/12/2020, da giai ngan
tong so tién 10.000.000.000 dong theo Gidy nhan no s6 01 ngay 22/12/2020 va
02 ngay 11/01/2021 véi lai suat 8,7%/nam cb dinh trong 24 thang ké tir ngay
giai ngan dau tién, l4i Suat vay trong thoi gian con lai bang 14 suat huy dong
VND 12 thang tra 18i cudi ky &p dung d6i véi khach hang c& nhan theo thdng
bao cua Ngan hang N3 cong (+) 3,5%/nam nhung khong thap hon san cho vay
cung ky han caa san pham cho vay bat dong san danh cho khach hang cé nhan
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theo thong béo cua Ngan hang N3 tung thoi ky va thay dbi dinh ky 03 thang/lan
ké tir ngay hét thoi gian ¢ dinh 13i sut, 14i qua han bang 150% l&i suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén ng qué han, thoi han vay 1a 180 thang, goc va lai
tra hang thang, da tra duoc 1.226.000.000 ddng tién gbc, 2.115.994.975 ddng
tién 14i; con no 8.774.000.000 dong tién gdc, 344.091.819 dong tién 1&i va
1.461.680 dong tién l4i phat.

Dé bao dam cho céac khoan vay trén, 6ng DS Duy Minh T va ba Nguyén
Thi Thiy N1 c6 thé chap cho Ngan hang N3 01 Quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat toa lac s6 17 (So cti 425) K, khu pho D, phuong B, quan T (nay
1a thanh phd ), Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sé hiu
nha & va quyén st dl_mg dat & hd so gdc sb 8269/2002 do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cip ngay 28/03/2002, cap nhap bién dong sang tén cho ong DS
Duy Minh T ngay 31/01/2019. Viéc thé Chap nay duoc thé hién tai Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va nha o sb 0164/HDTC/KHBL/19TBD ngay
29/08/2019; Hop dong sira doi, bo sung hop dong thé chap quyén sir dung dat va
nha & s6 001/HPSP ngay 24/10/2019 va Hop dong sira doi, bo sung hop dong
thé chap quyén sir dung dat va nha ¢ s6 002/HPSD ngay 21/12/2020 va dugc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai quan T
(nay la thanh phé T), Thanh pho Ho Chi Minh.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng B6 Duy Minh T va ba Nguyén Thi
Thay N1 di vi pham nghia vu tra no, cham thanh toan cac khoan no dén han.
Ngén hang da nhac nhé nhiéu lan nhung ong T va ba N1 van khéng thuc hién
dung cam két tra no ké tir ngay 17/4/2023. Vi vay, Ngan hang Thuong mai c6
phan N3 khai kién yéu cau Toa an buoc dng T va ba N1 phai tra cho Ngan hang
N3 tong sb tién tam tinh dén ngdy 28/9/2023 14 28.111.480.403 dong, trong d6
bao gom: no gbc 27.081.535.000 dong, no 13i trong h an: 23.515.965 dong, lai
qua han: 1.001.856.598 dong va lai phat cham 4.572.840 dong; tién I4i trong
han, 13 quéa han, 13i phat duoc tiép tuc tinh cho dén khi 6ng T va ba N1 tra dut
no; néu dng T va ba N1 khong thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia vu tra
no ngay sau khi ban an cé hiéu luc thi Ngan hang N3duoc quyén phat méi tai
san thé chap dé thu hoi no.

- Theo ban tu khai khong dé ngay thang nam, bi don 6ng D6 Duy Minh T
trinh bay:

Theo noi dung don khai kién cia Ngan hang N3, 6ng B6 Duy Minh T va
dai dién bén phia Ngan hang N3 di lam viéc, theo d6 cac bén c6 thoa thuan vé
viéc thu hdi no 14i hién 6ng dang ng, cu thé dng co trach nhiém déng trong thang
8/2023, con Ngan hang N3 c6 trach nhiém 1ap hd so co cau khoan vay trong 12
thang theo quy dinh. V& noi dung thuc hién cac chinh sach hd trg khé khan cho
khéch hang, 6ng T dé nghiNgan hang N3xem xét cac quy dinh cua Ngan hang
N4 dé hd tro 6ng trong giai doan kho khan nay.

Péi vai cac tai san nha dat tai s6 A (So C) K, khu phé D, phuong B, quén
T (nay la thanh phé T), Thanh phé H Giay chuang nhan quyén sé hitu nha & va
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quyén sir dung dat & hd so gbc s6 8269/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé
Hcap ngay 28/03/2002, cap nhap bién dong sang tén cho éng D6 Duy M Trung
ngay 31/01/2019 I do chinh 6ng la chu s& hitu. Trén dat hién nay 6ng T dung dé
M& quan com va cho ba Tran Thi Tu N2 thué kinh doanh quan ca phé. Ngoai ra,
khong con ai khac thué va kinh doanh trén dat ong dang thé chap cho Ngan hang
N3.

Tai phién toa, 6ng T xac dinh viéc 6ng vi pham nghia vu thanh toan ng
d6i voi Ngan hang N3 la ding, hién nay 6ng dé nghi phia Ngan hang N3 xem
Xét ho tro cho 6ng vé thoi gian khoang 03 thang dé 0ng sap xep thanh toan no dé
dugc co cau lai khoan vay. Trudng hop ong khdng sap xep dugc thi ong dong y
dé cho Ngan hang N3 phat mai tai san thé chap theo quy dinh.

- D6i Vi bi don ba Nguyén Thi Thiy N1: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa 4n da
téng dat hop I¢ thong bao thu 1y vu an va yéu cau bi don c6 ¥ kién tra 1oi bang
van ban d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhung ba N1 khong co y
kién gi. Toa an triéu tap bi don tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai ching ctr va tham gia hoa giai vao cac ngay 12/7/2023 va ngay
25/8/2023, nhung ca hai lan ba N1 déu vang mat khong co ly do. Ngay
13/9/2023 Toa &n ma phién toa lan thi nhat, ngay 29/9/2023 Toa an ma phién
toa lan thi hai nhung ba N1 van lién tuc vang mat, dong thoi ciling khong cung
cap bat cur tai lieu chiing cu va y kién vé viée giai quyét vu an.

- P6i v6i nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Tu N2va
6ng Nguyén Puc T1: Sau khi thy ly vu an, Toa an da téng dat hop 16 thong bao
thu ly vy an va yéu cau nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 ¥ kién tra 10
bang van ban ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhung ba N2 vaodng T1
khong c6 ¥ kién gi. Toa an triéu tap nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
N2, 6ng T1 tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching clr va tham gia hoa giai vao cac ngay 12/7/2023 va ngay 25/8/2023,
nhung ca hai lan ba N2 va 6ng T1 déu ving mat khong c6 Iy do. Ngay
13/9/2023 Tda 4n md phién toa lan thi nhat ngay 29/9/2023 Toa an m¢ phién
toa lan thu hai nhung ba N2 va 6ng T1 van lién tuc Vang mat, dong thoi cling
khong cung cap bét cur tai liéu chimg cr gi va y kién vé viéc giai quyét vu an.

Két qua xem xet tham dinh tai chd thé hi¢n: Quyén sir dung dét thé chap
cd dién tich 1. 591m theo Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va quyen su
dung dat & ho so gbc s6 8269/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phé H cip ngay
28/03/2002, cap nhap bién dong sang tén cho ong P& Duy M Trung ngay
31/01/2019 c6 céc tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha & riéng 1¢ loai 01 tang
(bép) c6 két cAu nén gach men, tudng gach xay to son nude, phia trong 6p gach
men, khung cot gach, trdn ton, clra sit, cira kinh khung nhém, mai ton c6 di¢n
tich 77,11m? 01 nha & riéng 1¢ loai 01 ting co két cau nén gach men, tudng
gach x4y to son nudc, phia trong op gach men, khung cot mai bé tong cdt thép
c6 dién tich 38,76m?; 01 nha & riéng 1¢ loai 01 ting (khu vuc tiép khach) c6 két
ciu nén gach men, tuong gach xay t6 + vach kinh khung nhom, tran g trang tri,
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c6 03 cot trang tri, khung cot ma1 bé tong cot thép + ton, cua sat, nén gach men
+ gach tau c6 dién tich 371,3m?; ; 01 quan ca phé co két cau nén gach tau + gach
men, tudng gach xay t6 Itimg co op da trang tri, son gai trang tri, khung cot gach
+ sat hop + sat tron, kéo sit hop, tran xOp + thach cao, mai tén, cira sit, cira kinh
c6 dién tich 517,3m?; 01 ddéng hd nudc; 01 dién ké chinh va 01 cay sa ké 10 nam
tuoi.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phb Di An, tinh Binh
Duong tham gia phién toa:

Qua trinh t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir, nguyén don da chap hanh
va tuan theo phap luat diang quy dinh cua B¢ luét T tung dan sy nam 2015. Bi
don va ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc triéu tp hop 1¢ nhung
vang mit lan tht 2 nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xa vang mit cac duong su
la hop 1€.

Vé noi dung vu &n, xét thay nguyén don va bi don c6 quan hé hop dong
tin dung va nguyén don da giai ngan s6 tién vay 33.900.000.000 dong Bi don vi
pham nghia vy thanh toan nén yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i vai bi don
Vé Viéc tra no va yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a co co sd, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Sau khi nghién ciru tai ligu, chiing ctr ¢d trong ho so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don ba Nguyén Thi Thiy N1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Tran Thi Tu N2, 6ng Nguyén Buc T1 d3 duoc triéu tap hop 1& dén lan
thir 2 dé tham gia phién toa nhung viang mat hai lan lién tiép nén Hoi dong xét
Xt tién hanh xét xir vang mat bi don ba Nguyén Thi Thiy N1 va nhitng ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cua Diéu 228 Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Giita Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N3 voi 6ng D6 Duy Minh T va
ba Nguyén Thi Thiy N1 c6 ky cac Hop dong cho vay s6 0147/KHBL/19CD
ngay 29/8/2019, Hop dong s6 0183/KHBL/19CD ngay 24/10/2019 va Hop dong
s6 0252/KHBL/20CD ngay 21/12/2020. Thuc hién theo hop dong Ngan hang
N3 di giai ngan cho 6ng T va ba N1 tong s tién vay 1a 33.900.000.000 dong
theo Gidy nhan ng sé 01 ngay 30/8/2019, Gidy nhan ng sé 01 ngay 22/12/2020
va 02 ngay 11/01/2021, Gidy nhan no sé 01 va 02 ngay 21/12/2020. Xét Hop
dong tin dung da ky gita Ngan hang N3 vai bi don 6ng P Duy Minh T va ba
Nguyén Thi Thdy N1 13 dung quy dinh nén phét sinh hiéu luc bt budc cac bén
phai ton trong thuc hién. Bi don 6ng T va ba N1 da nhan duoc sé tién vay theo
hop d6ng nén cé trach nhiém tra tién vay theo thoa thuan tai Diéu 9 cua cac Hop
d6ng tin dung da ky.



[3] Qua trinh thuc hién hop dong, nguyén don xac dinh bi don m¢i chi
thanh toan dugc cho Ngan hang N3 sb tién gbc 1a 6.818.465.000 dong. Hién bj
don con ng lai tong sO tlen tam tinh dén ngay 28/9/2023 12 28.111.480.403 ddng,
trong d6 bao gdm : no géc 27.081.535.000 ddng, no 1ai trong h an: 23.515.965
ddng, 13i qua han: 1.001.856.598 ddng va lai phat cham 4.572.840 ddng. Bi don
6ng DS Duy Minh T xéac nhan c6 vay caa Ngan hang N3 sé tién 33.900.000.000
ddng theo 03 hop dong tin dung néu trén, c¢é vi pham nghia vu thanh toan nhu
Ngan hang N3 trinh bay va dé nghi Ngan hang xem xét cac quy dinh cua Ngan
hang N4 dé hd tro 6ng trong vé mat thoi gian dé dng thanh toan nhitng khoan no
qué han dé dugc xem xét co cau lai ng, con bidon ba Nguyén Thi Thiy N1 ving
mat tai phién tod, khéng c6 y kién va chang ct phan bac ddi véi phan trinh bay
va yéu cau khai kién caa nguyén don. Do d6, ¢ cin cir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc bi don dng P6 Duy Minh T va ba Nguyén Thi Thay
N1 phai tra sb tién no con thiéu tam tinh dén ngay 28/9/2023 la 28.111.480.403
dong, trong dé bao gom : no géc 27.081.535.000 dong, no lditrongh an:
23.515.965 dong, 13i qua han: 1.001.856.598 dong va l4i phat 4.572.840 dong va
tién 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong khoan no.

[4] Vé hop dong thé chap: Tai Piéu 2 Phan I Hop dong th é chap quyén
st dung dat va nha & s6 0164/HDTC/KHBL/19TBD ngay 29/08/2019 thé hién:
Tai san thé chap 1a dién tich dat 1,591.68m” va nha ¢ c6 dién tich xay dung Ia
298.95m” tai s6 A (s6 C) K, khu phd D, phuong B, quan T (nay l1a thanh phé T),
Thanh phé H6 Chi Minh. Qua xem xét tham dinh tai chd hién trang dat thé chap,
tai san trén dat hién c6 trén dat da thay ddi so vai tai san thé hién trong hop déng
thé chap, céac tai san nay thudc quyén sé hitu cia 6ng T, ba N1 nhung khong
dwoc néu trong hop dong thé chap. Tai Khoan 2 Bicu 318 B6 luat Dan sw quy
dinh: “Truong hop thé chap quyén si dung dat ma tai san gan lién véi dat thuge
quyén s¢ hizu cuiia bén thé chdp thi tai san gan lién véi d‘at ciing thugc tai san thé chap,
trir sreong hop c6 thoa thugn khac”.Do d6, ngoai quyén sir dung dat cd dién tich
dat 1,591.68m? thi c4c tai san gan lién trén dat thudc so hitu cia 6ng T va ba N1
duogc thé hién tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/7/2023 bao gom
01 nha ¢ rleng ¢ loai 01 tang (bép) co dién tich 77,11m* 01 nha & rleng I¢ loali
01 tang c6 két cdu nén gach men, twong gach xay to6 son nudc co dién tich
38,76m?; 01 nha & riéng I¢ loai 01 tang (khu vuc tiép khach) c6 dién tich
371,3m2; 01 ddng ho nudc; 01 dién ké chinh va 01 cay sa ké 10 nam tudi ciing
déu la tai san thé chap.

[5] Ngoai ra, trong vu an nay khi ky két hop dong thé chap quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat, bén thé chap (6ng T, ba N1) va bén nhan thé chap
(Ngan hang N3) déu biét rd trén thira dat ctia 6ng T, ba N1 ngoai cac tai san thé
chap thudc so hitu cua bén thé chap dugc néu tai hop dong thi trén dat con c6 01
quan ca phé co két ciu nén gach tau + gach men, tuong gach xay to lang co op
dé trang tri, son gai trang tri, khung c6t gach + sat hop + sat tron, keo sat hop,
tran x4p + thach cao, mai ton, cura sat, cira kinh c6 dién tich 517,3m? thuoc so
hitu cua bén thir ba 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Tu
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N2.

[6] Theo thoa thuan tai Diéu 1, Diéu 2 Phan II cia hop ddng thé chap va
Diéu 1 cua cac Hop ddng sira ddi, bd sung hop ddng thé chap thi tai san thé chap
theo hop dong 1a dé bao dam nghia vu tra ng ciia bén vay 6ng D4 Duy Minh T
va ba Nguyén Thi Thay N1 (bao gébm no gdc , 13i vay, 14i phat qua han va cac
khoan phi khac ) phat sinh theo cac Hop dong cho vay sé 0147/KHBL/19CD
ngay 29/8/2019, Hop ddng s6 0183/KHBL/19CD ngay 24/10/2019 va Hop ddng
$60252/KHBL/20CD ngay 21/12/2020, do d6 truong hop bi don 6ng T va ba N1
khong co kha nédng thanh toan khoan no trén va tién 1ai phat sinh thi Ngén hang
c6 quyén yeu cau xur ly céc tai san bao dam néu tai hop dong thé chap dé thu hoi
no. Yéu cau xu ly tai san thé chap cua Ngan hang N3 phu hop véi thoa thuan
ctia cac bén trong hop dong va quy dinh tai Biéu 4 Phan | cua hop dong thé chap
d3 ky nén co can cir chap nhan.

[7] Vé quyén loi cia nguoi thar ba (ba Tran Thi Tu N2) lién quan dén tai
san trén dat thé chép Tai khoan 2 Piéu 325 Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh:
“Triong hop thé chap quyen sir dung dat ma nguwoi sir dung dat khéng dong thoi
la chu so hiu tai san gan lién véi dat thi khi xa Iy quyen sir dung dat, chu so
hiru tai san gan lién Voi dat dwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén,
nghia vu cua minh; quyen va nghia vy cua bén thé chap trong maéi quan hé véi
chi sé hiru tai san gan lién véi dat dwoc chuyén giao cho nguwoi nhdn chuyén
quyén si dung dat, trir trirong hop c6 théa thudgn khac”.

[8] Trén quyén sir dung dat bi don thé chap c6 01 quén ca phé c6 dién tich
517,3m” khéng thudc so hitu cua bén thé chip ma do ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi Tu N2 xay dung. Gitra bi don dng D6 Duy Minh T Vv6i
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Tu N2 c¢6 quan hé hop déng
thué quyén st dung dat véi thoi han thué 1a 05 nam tir ngay 15/6/2019 dén hét
ngay 31/12/2023 va hop dong thué nay dugc ky két truéc khi ky hop dong thé
chap. Do d6, khi phat mii quyén st dung dat thé chap, ba Tran Thi Tu N2 duoc
tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh dén hét ngay
31/12/2023 theo hop dong thué mat bang dé ngay 15/6/2019; quyén va nghia vu
cua 6ng T, ba N1 trong mdi quan hé véi ba N2 duoc chuyén giao cho nguoi
nhan chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua Piéu 325 Bo luat Dan su.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa 14 ¢ cin
cu, phu hop vai quy dinh cua phép luat.

[10] V& an phi dan su so tham: Bi don ong DS Duy Minh T va ba Nguyén
Thi Thay N1 phai chiu an phi c6 gia ngach duoc tinh trén tong s6 tién phai tra
cho Ngan hang N3 theo quy dinh caa Biéu 147 Bo luat T tung dan sy nim
2015 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.



[11] Vé chi phi t6 tung: Bi don ong D6 Duy Minh T va ba Nguyén Thi
Thay N1 phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 91, 95 Luat céc to chuc tin dung ndm 2010 sua chira, bd
sung nam 2017; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Can cir cac biéu 119, 122, 131, 317, 318, 325 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ct vao cac Diéu 92, 144, 147, 228 va 273 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai c6 phan N3
doi vai bi don 6ng Bo Duy Minh Tva ba Nguyen Thi Thay N1.

1.1. Bugc 6ng D6 Duy Minh T va ba Nguyén Thi Thdy N1 phai tra cho
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan N3 s tién con no phét sinh tir Hop déng cho
vay so 0147/KHBL/19CD ngay 29/8/2019, Hop dong s6 0183/KHBL/19CD
ngay 24/10/2019 va Hop dong s6 0252/KHBL/20CD ngay 21/12/2020 tam tinh
dén ngay 28/9/2023 1a 28.111.480.403 dong, trong dd bao gdbm : no goc
27.081.535.000 d6ng, nolditrongh an: 23.515.965 dong, & qua han:
1.001.856.598 ddng va l4i phat cham 4.572.840 ddng.

1.2. Tién 1ai duoc tiép tuc tinh tir ngay 29/9/2023 cho dén khi dng B Duy
Minh T va ba Nguyé&n Thi Thay N1 tra xong khoan notheo muc I3i suat thoa
thuan trong Hop ddng cho vay s6 0147/KHBL/19CD ngay 29/8/2019, Hop d6ng
s6 0183/KHBL/19CD ngay 24/10/2019 va Hop dong sé6 0252/KHBL/20CD
ngay 21/12/2020.

1.3. Sau khi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N3 c6 don yéu cau thi hanh
an, néu 6ng Bd Duy Minh T va ba Nguyén Thi Thay N1 khong thanh toan sb
tién trén thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N3 duoc quyén yéu cau Co quan
thi hanh an phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no 1a: Quyén st dung dat c6
dién tich 1.591,68m?, thudc thira dat sé 11, to ban dd sé 11 toa lac sb6 17 (sb cii
425) K, khu phd D, phuong B, quan T (nay la thanh phd T), Thanh ph H6 Chi
Minh d& duocUy ban nhan dan Thanh pho H cap Giy chimg nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyen st dung dét o €0 s6 hd so gbc sb 8269/2002 ‘ngay 28/03/2002 va
cac tai san gan lién trén dat gdm: 01 nha & riéng léloai 01 tang (bép) c6 két cau
nén gach men, twdng gach xdy to son nudc, phia trong op gach men, khung cot
gach, tran ton, ctra sét, cira kinh khung nhdm, mai ton c6 dién tich 77,11m? 01
nha & riéng Ié loai 01 ting c6 két cau nén gach men, tudng gach xay to son
nuéc, phia trong 6p gach men, khung cot mai bé tong cét thép co dién tich
38,76m?; 01 nha & riéng 1¢é loai 01 tang (khu vuc tiép khach) cé két ciu nén gach
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men, tuong gach xay td6 + vach kinh khung nhém, tran go trang tri, c6 03 cot
trang tri, khung cét mal bé tong cot thép + ton, cira sat, nén gach men + gach tau
cé dién tich 371,3m?, 01 dong hd nudc; 01 dién ké chinh va 01 cdy sa ké 10 nim
tudi.

1.4. Ba Tran Thi Tu N2duoc quyén tiép tuc st dung dat trong pham vi
quyén, nghia vu cia minh dén hét ngay 31/12/2023 theo hop dong thué mit
bang dé ngay 15/6/2019; quyén va nghia vu cua 6ng DS Duy Minh T, ba
Nguyén Thi Thiy N1 trong méi quan hé hop dong thué mat bang véi ba Tran
Thi Tu N2 duoc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat khi phat
mai.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Ong D6 Duy Minh T va ba Nguyén Thi Thdy N1 phai chiu
136.111.000 (mot tram ba muoi sau triéu Mot tram mudi Mot nghin) dong.

2.2. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan N3 68.441.417 (sau muoi
tam triéu bon tram bon muoi mét nghin bon tram mudi bay) dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0006317 ngay 26/4/2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

3. Chi phi té tung khac: Bi don 6ng P& Duy Minh T va ba Nguyén Thi
Thiay N1 phai chiu 1.200.000 (mét triéu hai tram nghin) dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd va c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngan hang Thuong mai
cd phan N3.

4. Puong sy c6 mit ¢ quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat duoc quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 (muoi 13m) ngdy, ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic niém
yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM

- Cac duong su (05); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Di An (01);

- CC THADS TP. Di An (01);

- TAND tinh Binh Duong (01);

- Luu: VT, hé so vu an (02).

Nguyén Thi My Thanh
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