TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 49/2024/DS-PT
Ngay: 16/01/2024
V/v Tranh chip hop dong dit coc

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xie phiic thim gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cac Tham phan: 1. Ong Lé Ngoc Tudng
2. Ba Lé Thi Ngoc Huong
Thu ky Toa an ghi biér} bép phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thuy Tién — Cén
bd Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 09 va 16 thang 01 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vy an thu 1y sb
614/2023/TLPT-DS ngay 28 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé 393/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 5966/2023/QD-PT ngay 15 thang
12 nam 2023, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Thiéu Mong Vuong B, sinh nam: 1978
Pia chi: A, ap A, xd B, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong D6 Hoang N, sinh
nam 1996 (c6 mat)

Pia chi: A B, thi tran T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bidon: Ba Vo MYV S, sinh nam: 1958 (c6 mit)
Pia chi: C, 4p C, xd B, huyén B, Thanh phé Ho Chi Minh.



3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Chién T, sinh nim
1986 (xin vang mit)

bia chi: C, ép C, xa B, huy¢n B, Thanh phé HO Chi Minh.
4. Nguoi khang cdo: Ba Vo My S
NOI DUNG VU AN

Theo Pon khoi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la éng Thiéu Mong Vieong B ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la 6ng
D46 Hoang N trinh bay:

Tai Hop déng dat coc ngay 28/4/2022, ba VO My S da nhan tién coc la
500.000.000 dé)ng dé dam bao viée chuyén nhuong nha va dat tai C, ép C, xa B,
huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngay 17/6/2022, ba V& My S va 6ng Thiéu Mong Vuong B ky vin ban
gia han 60 ngay dé lam gidy to, ban v& sai hién trang.

Ngay 12/8/2022, ba V& My S va 6ng Thiéu Mong Vuong B tiép tuc ky
két vin ban bo sung tién coc 1a 500.000.000 dong dé ba Vo My S xoa thé chap
tai san dit coc. Trong d6 c6 ndi dung: “Ba V6 My S s& chiu chi phi diéu chinh vi
tri nha va lam s6 méi”.

Ong Thiéu Mong Vuong B va ba Vo My S ¢o dit coc va giao két mua ban
nha ¢ ¢6 dién tich xay dung 207m? va dat ¢ 12 207m? tai dia chi C (thura 456, to
ban do sb 6), 4p C, xd B, ba V& My S nhan coc va cam két chiu chi phi diéu
chinh vi tri nha va 1am s6 méi do hién trang thuc té nha ba Vo MYV S xay dung
khong dugc cong nhan 16n hon dién tich duoc cong nhan trong Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 H00063/7013915. Do do, cac bén khong thé tién
hanh cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha & theo
quy dinh, dan dén hop dong dit coc ngay 28/4/2022 va ngay 12/8/2022 khong
thé thyc hién duge.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa 4n, phia 6ng Thiéu Mong Vuong B van
thién chi dé nghi tiép tuc hop dong dat coc, tuy nhién phia ba Vo My S khong c6
thién chi thyc hién nghia vu duoc quy dinh tai hop déng dit coc dan dén hop
déng dat coc khong thé thuc hién duoc.

Péi véi viec ong Bui Chién T ky hop dong dat coc ngay 28/4/2022, 6ng
Thiéu Mong Vuong B xac nhan 6ng T khong c6 lién quan dén viée dit coc vi
ong T khong c6 quyén so hiru nha dat tai C, ap C, xa B, huyén B, Thanh phd Ho
Chi Minh. Viéc ong T ky hop dong dit coc chi trén danh nghia ngudi lam chimg
cho viéc dat coc.



Vi nhitng 1y do néu trén, dé& nghi Toa 4n huy Hop dong dit coc ngay
28/4/2022 (ba V6 My S nhén coc 500.000.000 dong), Vin ban ngdy 12/8/2022
(ba V& M¥ S nhén coc bd sung 500.000.000 dong). Yéu cau ba V4 My S tra lai
cho 6ng Thiéu Mong Vuong B s tién coc 1a 1.000.000.000 dong va phat coc 1a
500.000.000 déng. Tong cong 1a 1.500.000.000 dong, tra mot lan ngay sau khi
ban an cia Toa an c6 hi¢u luc phap luét.

Theo 161 khai va trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don la ba Vé My S
trinh bay:

Ba V6 My S xac nhan ba va 6ng Thiéu Mong Vuong B ¢6 ky Hop dong
dit coc ngay 28/4/2022. Ngay 17/6/2022, ba va éng Thiéu Mong Vuong B ¢d ky
van ban gia han nhu nguoi dai dién cua ong Thiéu Mong Vuong B trinh bay. Do
khong thé giai chap gidy to tai Ngan hang, nén ngay 12/8/2022, ba va dng Thiéu
Mong Vuong B ¢6 ky vin ban bd sung thém tién coc dé tiép tuc hop dong dit
coc ngay 28/4/2022 1a 500.000.000 dong. Tong sb tién coc ma ba nhan cia éng
Thiéu Mong Vuong B hai lan 1 1.000.000.000 (mot ty) dong. Tuy nhién, ba
khong dong y vé&i nhitng ndi dung con lai tai van ban ngay 12/8/2022 13 ba s&
chiu chi phi diéu chinh vi tri nha va 1am s6 méi. Béi khi cac bén noi chuyén thi
6ng Thiéu Mong Vuong B va ba thong nhét gia chuyén nhugng 4.000.000.000
(bbn ty) dong thi 6ng Thiéu Mong Vuong B phai chiu toan bd chi phi, thué phat
sinh lién quan dén viéc chuyén nhuong, mua ban. Khi ky vin ban ngiy
12/8/2022 thi ba khong dé y ndi dung: “Ba V& My S sé& chiu chi phi diéu chinh
vi tri nha va 1am s6 m&i” do tin tudng 6ng Thiéu Mong Vuong B 1ap vin ban
dung nhu hai bén thoa thuan trude do, nhung 6ng Thiéu Mong Vuong B ¢6 hanh
vi Itra dbi ba khi ghi ndi dung trén trong vin ban ngay 12/8/2022. Do d6, ba V&
M§ S khong c6 vi pham hop dong dit coc. Viéc cac bén khong thuc hién duoc
hop ddng chuyén nhuong 1 18i ctia ong Thiéu Mong Vuong Ba . Do dé, ba V8
My S khong dong ¥ vai yéu cau khai kién cua ong Thiéu Mong Vuong B4 .

Pbi v6i viéc ong Bui Chién T ky hop dong dat coc ngay 28/4/2022, ba
x4c nhan 6ng T khong c6 lién quan dén viée dat coc vi 6ng T khong ¢6 quyén s
hiru nha dat tai C, ap C, xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh. Viéc éng T ky
hop ddng dit coc chi trén danh nghia ngudi lam chimg cho viée dit coc.

Theo 16i khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Biii Chién T trinh bay:

Ong co6 ky két hop dong dat coc ngay 28/4/2022 véi tu cach ngudi lam
chtng cho viéc giao két giita ba Vo My S va dng Thiéu Mong Vuong Ba . Tai
san dat coc 1a nha dat tai C, ap C, xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh chi
thudc quyén so hiru, st dung ctia ba Vo My S theo Gidy ching nhan quyén sir
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dung dit s vao s6 H00063/7013915 va Vin ban phan chia tai san thira ké ngay
29/5/2009. Do d6, 6ng khong c6 lién quan dén viéc tranh chip hop dong dit coc
giita ba Vo My S va 6ng Thiéu Mong Vuong Ba . Pé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 393/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Binh Chénh, Thanh phd H6 Chi Minh d3 tuyén xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Thidu Mong
Vuong B: Huy Hop dong dit coc ngay 28/4/2022 va Phu luc bo sung hop dong
dit coc ngay 12/8/2022. Budc ba V6 My S phai tra lai cho 6ng Thiéu Mong
Vuong B s tién coc 13 1.000.000.000 (mot ty) déng va tién phat coc la
500.000.000 (nam tram triéu) dong. Tong cong 1a 1.500.000.000 (mot ty nim
tram triéu) dong, tra mot 1an ngdy sau khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap
luat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Thiéu Mong Vuong B cho
dén khi thi hanh an xong, néu ba Vo M¥ S cham thuc hién nghia vy, thi ba V0
M§ S con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 B0 luat dan su nam 2015 tai thoi diém thanh
todn, tuong tng véi thot gian cham tra.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo luat quy dinh.

Ngay 06/9/2023, bi don ba Vd My S c6 Pon khang céo dé nghi stra ban
an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Cac duong su tu nguyén théa thuan véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
nodi dung vu an, cu thé nhu sau:

Ba V5 My S tu nguyén tra lai cho ong Thiéu Mong Vuong B s6 tién dit
coc 1.000.000.000 déng (mdt ty dong). Viée giao nhan tién thuc hién khi an co
hi¢u luc tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay ngudi dugc yéu cau c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi bi
thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén thi ngudi bi thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015, twong tng voi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥
kién:



Vé to tung: Tir khi thu Iy vu an va qua trinh giai quyét vu 4n tai cip phuc
thAm Tham phan, hoi déng xét xtr da tién hanh ding trinh tu thu tuc td tung theo
quy dinh cta phap luat. Cac duong su chap hanh dung quy dinh cia phap luat vé
quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: D61 voi quan hé tranh chip hop dong dit coc gitta 6ng Thiéu
Mong Vuong B va ba Vo My S, cac duong sy tu nguyén thoa thuin voi nhau vé
viéc giai quyét toan bd vu an tai phién toa phuc tham. Xét thiy ndi dung thoa
thuan cia cac duong sy 1a hoan toan ty nguyén khong vi pham diéu cidm cua
luat, khong trai dao dirc xa hai. pé nghi hoi déng xét XU chép nhan va cong nhan
su thda thuan cua cac duong su vé viéc giai quyét vu an.

Vé an phi din sw phiic tham: Céc duong su chiu an phi phuc tham theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem
xét tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

[1] Vé thu tyc to tung:

Vé thoi han khang cédo: Ngay 28/7/2023, Toa an cip so tham tuyén an, bi
don ba V& My S c6 mit tai thoi diém tuyén an. Ngay 06/9/2023, bi don c¢6 don
khang céo. Can ctt khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan sy thi don khang céo
ctia duong su con trong thoi han khang céo theo quy dinh nén dugc chap nhan
xem xét.

[2] V€ ndi1 dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong su tu nguyén thoa
thuan véi nhau vé viéce giai quyét toan bo ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

Ba Vo My S tu nguyén tra lai cho ong Thiéu Mong Vuong B s6 tién dit
coc 1.000.000.000 déng (mdt ty dong). Viée giao nhan tién thyc hién khi an c6
hi¢u luc tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay ngudi dugc yéu cau c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi bi
thi hanh 4n khong thi hanh khoan tién néu trén thi ngudi bi thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat
dan sy nam 2015, twong tng vai thoi gian va so tién chua thi hanh an.

Xét, sy thoa thuan cia cac duong su tai phién toa phuc tham 1a hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan.



Xét, dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé) HO Chi Minh vé viée
cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su la phu hop véi1 nhan dinh cua Hoi
ddng xét xir nén ghi nhan.

[3] V& an phi:

An phi dan sy phiic tham: Ba V5 My S 12 nguoi cao tudi thude trudng hop
dugc mién an phi dan sy phuc thim.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Can ct khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Stra Ban an dan su so tham s6 393/2023/DS-ST ngay 28/7/2023 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

1. Cong nhan su thoa thudn cua cac duong sy vé viée giai quyét vu an.

Ba Vo My S tu nguyén tra lai cho ong Thiéu Mong Vuong B s6 tién dit
coc 1.000.000.000 dong (mot ty dong). Viéc giao nhan tién thyc hién khi 4n co
hi¢u luc tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngay ngudi dugc yéu cau c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi bi
thi hanh 4n khong thi hanh khoan tién néu trén thi ngudi bi thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 13i theo murc 13i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo lut
dan sy nim 2015, twong tmg v4i thoi gian va sd tién chua thi hanh an.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Khong ai phai chiu.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhan TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Téi cao; A AN - 3 i .
_ TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND huyén Binh Chanh;

- Chi cuc THADS huyén Binh

Chéanh; N L.
- Luu HS, VP (T/20).



