TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA CAI LAY Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Ban 4n so: 33/2017/DS-ST

Ngay: 04/8/2017

VIV tranh chdp “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CAI LAY, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung

CAac Hoi tham nhan dan:

1.0ng Tran Vian Tam

2.0ng Cao Chau Tiép

- Thur ky phién toa: Ong Quach Minh Tri- Thuw ky Toa an nhan dan T,
tinh Tién Giang.

-Pai dién vién kiém sdt nhdn dan T tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Liéu, Kiém sdt vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan T, tinh Tién Giang
xét xtr cong khai vu an dan sy so tham thu 1y s6: 94/2014/TLST-DS ngay 20
thang 5 nam 2014 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6 33/2017/QDXX-ST ngay 14
thang 6 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sé 19/2017/QDST-DS ngay
10 thdng 7 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: 1.Nguyén Thi S, sinh nim 1968
2.Nguyén Hiru T, sinh nim 1968
Dia chi: 4p C, x4 M, T, tinh Tién Giang.
(Anh T ty quyén cho chi S theo vin ban ay quyén ngay 16/7/2012)

Bi don: Nguyén Viin T, sinh nim 1970
Dia chi: ép A, xaT,T,tinh Tién Giang.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu L quan:



1. Ping Thi C, sinh ndm 1922 (da chét)

2. Dwong Thi L, sinh nam 1970

3. Nguyén T H, sinh nim 1994

Cung dia chi: 4p A, xa T, T, tinh Tién Giang.

4. Nguyén Hiru T, sinh ngay 29/8/1997

Dia chi: ép C, xd M, T, tinh Tién Giang.

5. Hoang Thi G, sinh nam 1954

Dia chi: ap C, xa M, T, tinh Tién Giang.

6. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy T, tinh Tién Giang

Dia chi: ép H, xd L, T, tinh Tién Giang.

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pang Thi C:
1.Nguyén Vin H, sinh nim 1952

Pia chi: 4p T, x4 T, T, tinh Tién Giang.

2.Nguyén Vin N, sinh nim 1954

bia chi: ép M, xi M, T, tinh Tién Giang

3.Nguyén Thi N, sinh nim 1956

Pia chi: 4p L, xd M, T, Tién Giang.

4 Nguyén Thi C, sinh nam 1958

Pia chi: 4p M, xa M, T, tinh Tién Giang.

5.Nguyén Long H, sinh nim 1965

Pia chi: sd A duong T, phuong D, Tp My Tho, tinh Tién Giang.
6.Nguyén Vin P, sinh nim 1962

Dia chi: s6 X dudng N, phudng T, quan 10, Tp H6 Chi Minh.
7. Nguyén Vin T, sinh nim 1970

DPia chi: ép A, xaT,T,tinh Tién Giang.

8. Nguyén Thi S, sinh nim 1968

Pia chi: 4p C, xa M, T, tinh Tién Giang.



(Chi S co mat. Anh T V.'fmg mat khong 1y do. Chi L, anh H, anh T, ba G,
Chi cuc THADS T, 6ng H, 6ng N, ba N, ba C, 6ng H, 6ng P ¢ don xin ving

mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, bin ti khai ngay 12/3/12012; don xin thay doi yéu
cau khai kién va béin tw khai ngay 19/10/2016 ciia nguyén don chi Nguyén
Thi S va anh Nguyén Hitu T; cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhw tai phién toa hom nay chi S va chi dai di¢n theo iy quyén ciia
anh T trinh bay:

Chi va anh Nguyén Vin T 13 chi em rudt. Vao ngay 19/9/2008, vo chong
chi va anh T ¢6 thoa thuan anh T chuyén nhuong cho vo chéng chi dién tich dat
ruong 6.800m2, toa lac tai ép A, x3 T, T, tinh Tién Giang véi gia 24 chi vang
24kr/ 01 cong, tong s6 vang chuyén nhuong dién tich dat trén 13 160 chi vang
24kr. Hai bén c6 1am gidy tay sang nhuong cing ngay 19/9/2008, vo chong chi
d3 giao du s6 vang cho anh T va anh T d3 giao dién tich dét trén cho vo chdng
chi quan 1y, sir dung. Sau do, chi va anh T ra Uy ban nhan dan xa T4an Binh dé
lam thu tuc sang tén cho vo chéng chi, tuy nhién truéc d6 anh T va vo la chi
Duong Thi L ¢6 no ctia ba Hoang Thi G 06 luong vang 24kr nén ba G c6 don
yéu cau thi hanh 4n, do d6 khi chi va anh T mang ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat dat ra Uy ban nhan dan xa dé 1am thu tuc sang tén thi co quan
thi hanh 4n dan su huyén Cgiir lai dé thyc hién thi hanh an cho ba G. Thi hanh
an cat 3.000m” trong dién tich dat vo chong chi dang quan 1y dé thi hanh an cho
bad G va hién ba G di dugc dung tén quyén su dung dat 3000m°. Do thiéu mat
3.000m? dat so voi thoa thuan chuyén nhuong ban dau nén anh T dua cho vo
chdng chi thém mot dién tich dat ruong 1.004m> cling toa lac taidp A, xa T, T,
tinh Tién Giang dé bu lai cho vo chdng chi, phan con thiéu 2.000m* thi anh T
htra & tra lai cho vo chong chi 48 chi vang 24kr, nhung sau d6 cac bén khéng
thyc hién dugc viéc sang tén quyén su dung dat va thoa thuan trén kéo dai cho

dén nay.

Hién tai chi c6 vo chéng chi 1a nguoi quan ly, st dung 02 di¢n tich dat
trén, tir lac nhan dat cho dén nay van la dat trong lua va vo chong anh chi khong
c6 san lap, tu bo gi thém trén dat. Ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia hai thira dat trén do Chi cuc THADS T dang giit va viéc thi hanh 4an cit
3.000m* dit ma vo chdng chi quan 1y dé thi hanh cho ba G thi vo chong chi
cling khong co y kién gi.



Nay vo chong chi khoi kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat xac 14p ngay 19/9/2008 giita vo chong chi va anh T. Vo chdng chi
sé& tra lai cho anh T hai dién tich dit theo do dac thuc té con lai cta thira 145, to
ban db 4 va thira 280, to ban d6 4 cing toa lac tai 4p A , xa T, T, tinh Tién
Giang; yéu cau anh T phai tra lai cho vo chdng chi 160 chi vang 24kr. Ngoai ra

vo chong chi khong con yéu cau gi khéc.

Tai béin tw khai ngay 05/6/2012( Bl 56) bi don anh Nguyén Vin T trinh
bay: Anh c6 ban cho anh Nguyén Hitu T va chi Nguyén Thi S mot miéng dat
rudng v4i dién tich 13 6 cong 8 voi sd vang 13 hai cy tu mot cong( Tong sb vang
12 mot tram sau chuc chi 24kr). Nay anh ¢6 ¥ kién cho anh thu hoi lai dat dé ban

tra s6 vang cho nguyén don, thoi han 1 hai nam ké tir hom nay.
Nhiing nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

-Tai to tw thudn dwoc xdc nhdn ngay 01/8/2012( Bl 55) 6ng Nguyén Vin H,
Nguyén Vin N, Nguyén Long H, Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi N va Nguyén Thi
C trinh bay: Céac dng, ba 1a con ctua 6ng Nguyén Vian Thi( di chét) va ba Ping
Thi C( da chét). Cac ong, ba dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat do ba C va anh T xéac 1ap vao ngay 19/9/2008 cho anh T va
chi S dung tén.

-Tai ban tw khai ngay 20/5/2014 anh Nguyén T H trinh bay: Anh khong c6
¥ kién gi d6i voi vu an tranh chdp gitta nguyén don véi bi don.

-Tai bién ban hoa giai ngay 20/12/2016 ba Hoang Thi G trinh bay: Vao
nam 2007, ba ¢ khoi kién vo chong anh T va chi L dé doi 06 luong vang 24kr
va c6 1am don yéu cau thi hanh an. Do lac d6 anh T ¢ phan dat rudng khoang
6.800m’, toa lac tai 4p A , xa T, T, tinh Tién Giang dang lam gidy tay sang
nhuong cho chi S va anh T nhung chua lam tha tuc sang tén, nén co quan thi
hanh 4n d3 cét 3.000m? trong dién tich dat nay dé thi hanh cho ba va hién tai ba
da duoc dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, anh T va chij L
van con no lai ba 05 chi vang 24kr nhung ba da dong ¥ voi co quan thi hanh an
khong yéu cau thi hanh nira. Nay chi S va anh T khai kién anh T, ba khéng c6 y
kién gi vé ndi dung vy an, tily Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

-Tai ban ty khai ngay 17/11/2016( Bl 214) cua Chi cuc THADS T trinh
bay: Ngay 21/4/2011 Chi cuc THADS huyén C tién hanh ké bién 3.000m® dat
lGa thudc thira 145, t& ban d6 sd 4 toa lac tai 4p A, x8 T, T, tinh Tién Giang(
trong dién tich dat 6.684m? ma anh T va chi S dang quan 1y, st dung) dé ban
dau gia va da giao cho ngudi mua tring gi4 1a ba Hoang Thi G. Sau khi chi tra
vang cho ba G, anh T va chi L con phai thi hanh an 05 chi vang 24kr, tuy nhién
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cdn ctr vao bién ban giai quyét thi hanh an ngay 26/5/2016 ctiia Chi Cuc THADS
T thi ba Hoang Thi G khong yéu cau co quan thi hanh an tiép tuc thi hanh an
phan con lai. Chi cuc THADS T hién dang giit hai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat cAp cho ho cua anh T sé “H” 03511 ngay 07/6/2006 d6i véi
dién tich 100.4m’ va sb “H” 03375 con lai dién tich 3.684m’ sau khi tach thira

cho ba G.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan phdt biéu y kién kiém sdt:

- V& thu tuc t6 tung: Qua trinh tir khi thu 1y vu an cho dén tai phién tdoa hom
nay Tham phan va Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung va day du cac tha tuc t6
tung theo quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy; nhitng nguoi tham gia to tung
tuan thu va thyuc hién dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, khong co ¥ kién
dé nghj gi.

- V€ ndi dung tranh chap: Pai dién Vién kiém sat nhan dan dé nghi Ho1 dong
x€t xir chap nhan yéu cau khaéi kién cua cac nguyén don va budc duong sy phai

chiu 4n phi Dan sy so tham theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin c vao két qua tranh trung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh vu 4n c¢6 quan hé tranh chdp “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat”.

Vé thii tuc té tung: Bi don anh Nguyén Vin T d3 dugc Toa an tong dat cac
van ban t6 tung nhung van ving mat khong c6 1y do, do d6 Hoi dong xét xtr can
ctr vao khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan su xét xir
vang mit ddi voi anh T. Nhitng ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Duong Thi L, anh Nguyén T H, anh Nguyén Hiru T, ba Hoang Thi G, Chi cuc
THADS T, 6ng Nguyén Vin H, Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén
Thi C, 6ng Nguyén Long H, 6ng Nguyén Vin P c¢6 don xin vang mat do d6 Hoi
déng xét XU can ¢t vao khoan 1 Diéu 228 Bo luat td tung dan sy xét xu Véng
mat d6i voi chi L, anh H, anh T, ba G, Chi cuc THADS T, dng H, 6ng N, ba N,
ba C, ong H, éng P.

Vé néi dung tranh chdp: Can c\r 10i trinh bay ciia nhitng ngudi tham gia

t tung, cin c cac tai liéu, chimg cr ma cac bén duong su cung cap Va C4c tai
liéu, chung cr do Toa an thu thap duoc, xac dinh vao ngay 19/9/2008 anh
Nguyén Vian T ¢6 lam “Gidy sang nhuong dat nong nghiép” véi ndi dung anh T
cung me 1a ba Pang Thi C ban cho vg chong anh Nguyén Hiru T va chi Nguyén
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Thi S mot miéng dat rudng dién tich 14 6 cong 8 véi sb vang 13 hai cay tu mot
cong( tong sb vang 13 mot tram sau chuc chi 24kr). Anh T d4 nhdn du vang va
giao dit cho vo chdng anh T va chi S canh tac. Phan dét trén theo gidy chung
nhan quyén st dung dat sé “H” 03375 do UBND huyén C( nay la UBND T),
tinh Tién Giang cap cho ho anh Nguyén Van T ngay 11/5/2006 c6 dién tich 1a
6.684m2, loai dat tré)ng laa, thudc thira 145, to ban do6 s 04, toa lac tai ép A, xa
T, huyén C( nay la T), tinh Tién Giang. Tuy nhién, sau d6 hai bén khong tién
hanh thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat duge vi co quan Thi
hanh &n dan sy d3 ké bién ban déu gia 3.000m” trong dién tich dit trén giao cho
ba Hoang Thi G dé thi hanh nghia vy thi hanh 4n cta vo chong anh T va chi L.
Anh T thoa thuin giao tiép dién tich dit ruéng 1.004m’ thudc thira 280, t& ban
d6 so 4, toa lac tai 4p A , xa T, huyén C( nay la T), tinh Tién Giang do UBND
huyén C( nay la T), tinh Tién Giang cap cho ho cua anh T s6 “H” 03511 ngay
07/6/2006 d bu cho anh T va chi S, phan con thiéu 2.000m? anh T s& tra lai cho
anh T va chi S 48 chi vang 24kr, nhung tir 6 dén nay cac bén khong thuc hién

dugc viéc chuyén quyén st dung dat va thoéa thuan trén.

Xét “Gidy sang nhuong dat nong nghiép” ngay 19/9/2008 c6 ndi dung
khong pht hop quy dinh vé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
Diéu 698 ctia B luat dan sy nim 2005, vé hinh thitc hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cac bén ciing chua duoc cong chimg, ching thuc va dang ky
tai co quan ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 689 va Diéu 692
B6 luat dan sy ndm 2005 nén viée chuyén quyén st dung dat giita cac bén chua
c¢6 hiéu luc, nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén la vo
hiéu, do d6 khodng 1am phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén.

Nay anh T va chi S yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat xac lap ngay 19/9/2008 giita vg chong anh chi va anh T. Anh chi sé tra lai
cho ho anh T hai dién tich dit ma anh chi dang quan 1y, theo do dac thyc té thira
145( nay duoc tach thanh thira 292), to ban dd 4 con lai 1a 3.684m? va thira 280,
t& ban d6 4 dién tich 1.004m? cung toa lac tai 4p A , xa T, T, tinh Tién Giang;
yéu cau anh T tra lai cho vo chong anh chi 160 chi vang 24kr.

Bi don anh Nguyén Van T da dugc Toa 4n tong dat cac vin ban td tung va
céc tai liéu, ching ¢t nhung van vang mat khong ly do va khéng cd y kién phan
d6i cac tinh tiét, sy kién do nguyén don trinh bay va cac tai liéu, chimg ct do
nguyén don cung cép. Can ¢t vao khoan 2 Piéu 92 Bo luat td tung dan su, HO1

dong xét xir cong nhan céc tinh tiét, su ki€n ciia nguyén don trinh bay va tai li¢u,



ching cr do nguyén don cung cép 1a ding sy that. Tai ban tu khai ngdy
05/6/2012( Bl 56) anh T ciing thira nhan c6 ban cho anh T va chi S mot miéng
dat rudng voi dién tich 1 6 cong 8 voi sb vang 1a hai ciy tu mot cong( Tong sd
vang 1a mot trim sau chuc chi 24kr). Nay anh c¢6 y kién cho anh thu hoi lai dét

dé ban tra s6 vang cho nguyén don, thoi han 1a hai nim ké tir ngay viét ban khai.

Xét, yéu cau ciia nguyén don 1a ¢ co s, phu hop quy dinh cua phap lut,
bi don ciing déng ¥ nén Hoi ddng xét xir chdp nhan huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit theo gidy sang nhuong dat nong nghiép 1ap ngay
19/9/2008 gitra anh T, chi S va anh T. Anh T va chi S c¢6 nghia vu giao tra cho
ho anh T hai dién tich d¢at ma anh chi dang quan 1y, anh T ¢ nghia vu tra lai cho
anh T va chi S 160 chi vang 24kr, hai bén thuc hién viéc giao tra dat va tra vang
cuing ldc khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Cac bén duong su khong c6 yéu cau
boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem
Xét.

Xét, ho anh Nguyén Vin T tai thoi diém cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat ngay 11/5/2006 gdm c6 cac thanh vién Nguyén Vin T, Duong Thi L,
Nguyén T H va Pang Thi C. Tir d6 cho dén nay ho gia dinh cua anh T ¢6 su
thay d6i vé thanh vién 1a do ba Pang Thi C chét nim 2011, hang thira ké thu
nhat ciia ba C gdm: Nguyén Vian H, Nguyén Vin N, Nguyén Thi N, Nguyén
Thi C, Nguyén Long H, Nguyén Vin P, Nguyén Thi S va Nguyén Vin T. Tai
phién toa chi S ¢ ¥ kién mic du 13 hang thira ké ciia ba C nhung chi khong yéu
cau dugc giao tra hai phan dat trén cho chi, ma chi dé nghi giao tra cho céc
thanh vién con lai trong ho cta anh T va nhiing nguoi thudc hang thira ké tha

nhit ctia ba C, Hoi dong xét xtr ghi nhan.

V& an phi dan su so tham: Do chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén bi don phai chiu 25.760.000 dong( lay gia vang 24kr tai thoi diém xét
xtr 1a 3.400.000d6ng /01 chi vang 24kr). Hoan lai tién tam ung an phi cho
nguyén don.

Xét, 101 dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat 1a ¢6 co so va phu hop véi
nhan dinh trén nén Ho1 déng x&t xur x¢ét chép nhan.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 688 B luat dan sy 2015;



- Can ctr cac Diéu 122,124,127, 134,137, 689, 692, 697, 698 B0 luat dan su
nam 20035;

- Can ctr cac Diéu 26, 92, 227, 228 B luat td tung dan su;
- Can ¢t Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an.
Xir: Chdp nhén yéu cdu khoi kién ciia anh Nguyén Hiru T va chi Nguyén Thi

- Huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh Nguyén Hiru
T, chi Nguyén Thi S véi anh Nguyén Vin T x4c 1ap ngay 19/9/2008.

Anh Nguyén Hitu T va chi Nguyén Thi S c¢6 nghia vu giao tra dién tich
3.684m?” loai dat trong lta thudc thira 292( thira cii 1a 104), to ban dd 4 theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 “H” 03375 do UBND huyén C( nay 12 UBND
T), tinh Tién Giang cp cho ho anh Nguyén Van T ngay 11/5/2006 va dién tich
1.004m? loai dét trdng lta thudc thira 280, to ban d6 4 do UBND huyén C( nay
la T), tinh Tién Giang cap cho hd ciia anh Nguyén Van T sé “H” 03511 ngay
07/6/2006, hai dién tich dat cung toa lac tai 4p A , xa T, huyén C( nay la T), tinh
Tién Giang cho anh Nguyén Vian T, chi Duong Thi L, anh Nguyén T H, ong
Nguyén Vin H, Nguyén Vian N, 6ng Nguyén Long H, ong Nguyén Vin P, ba
Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi C ( Cé so do kém theo)

Anh Nguyén Vin T c6 nghia vu tra lai cho anh Nguyén Hitu T va chi
Nguyén Thi S 160( mot trim sau muoi) chi vang 24kr.

Viéc giao tra dat va tra vang thuc hién cing IGc khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

-Vé an phi dan su so thim: Anh Nguyén Vian T phai chiu 25.760.000( hai
muoi lam triéu bay trim sau muoi nghin)déng. Hoan lai cho anh Nguyén Hiru T
va chi Nguyén Thi S 5.240.000( nidm triéu hai trim bén muoi nghin)dong tién
tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam Ung an phi s6 007958, ngay 19/3/2012
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Puong sy ¢ mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tr ngay duoc giao ban 4n hodc ban an dugc
niém yét.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su; ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
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an dan sy; thot hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh Tién Giang;
- VKSND T,
- Chi cuc THADS T,
- Cac duong sy;
- Luu: HS, AV. Lé Thi Kim Dung



