TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 248 /2023/DS-PT
Ngay: 27/12/2023
V/v tranh chap hop déng mua
ban tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:

Tham phédn — Chii toa phién toa: ~ Ba Tang Thi Thuy Nga.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hitu

Ong Nguyén Qudc Pinh

- Thu ky phién toa: Ba Vo Anh Thao — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Soc Trang.
) - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan nhan tinh Séc Tring tham gia phién toa:
Ong Son Cuol - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Soc Trang xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 231/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2023, ve “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do Ban an dan sy so thim s6 108/2023/DS-ST, ngay 31 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé 321/2023/QD-PT ngay
24 thang 11 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Van N, sinh nam 1987. Dia chi: ap Khu 1, xa
T, huyén M, tinh S6c Trang. (vang mat)

- Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Tién T, sinh
nam 1996; Dia chi: duong C, khdm B, phuong A, thi xa V, tinh Soc¢ Trang. (co
mat)

- Bi domn:

1. Ong Tran T& H, sinh ndam 1955 (c6 don xin xét Xt ving mat)

2. Ba Ong Thi H1, sinh ndm 1957 (c6 don xin xét X ving mit)
Cung dia chi: ap H, x4 VH, thi x V, tinh S6c Tring.



-Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Tién T 1a nguoi dai dién theo ay quyén
cua nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

T rong don khoi kién ngay 07/4/2023 cua nguyén don ong Dwong Vin N,
ciing nhu qud trinh giai quyet vu dn va tai phién toa nguoi dai theo ity quyén ciia
nguyén don 0ng Nguyen Tién T trinh bay Trudc ddy 6ng N c6 ban thiic an nudi
t6m st cho vo chong 6ng Tran Tt H va ba Ong Thi H1. Viéc mua ban gitra 6ng
N va vo chong ong H, ba H1 khong c6 1ap hop d6ng nhung co s6 theo d&i mua
ban hang Pén ngay 06/11/2019 sau khi chét ng va 1ap bang tong cong no thi vo
chdéng 6ng H va ba H1 thira nhan con no 6ng N tong sb tién mua thirc dn tom su
la 42.715.000 ddng (bén muoi hai triéu bay tram muoi lam nghin dong). Ong H
c6 ky tén xac nhan vao bang tong cong no, sau do co tra thém duoc 3.950.000
d6ng (ba triéu chin trim nim muoi nghin dong) thi khéng thanh toan nira.

Nay tai phién toa ong Nguyen Tién T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cla
nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Budc Vo chong ong Tran T H va ba Ong
Thi H1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng N tong so tién mua thirc an tom si con
ng tién goc 1a 38.765.000 dong (ba muoi tam triéu bay trim sau muoi lam nghin
d6ng). Budc vo chong 6ng Tran Ta H va ba Ong Thi H1 ¢ trach nhiém lién déi
tra cho 6ng N tién 14i suat 1a 0,83%/thang, tinh tir ngay 06/12/2019 cho dén ngay
khai kién 1a ngay 07/04/2023, nhung ong N chi yéu cau lam tron 1a 40 thang:
(38.765.000 dong x 0,83%/thang x 40 thang = 12.869.980 dong. Tong tién gdc va
l3i vo chong 6ng Tran T H va ba Ong Thi H1 phai tra 1a: 51.634.980 dong.

Tai phién hoa gidi ngay 25/7/2023 (BL27-28) ba Ong Thi HI c6 trinh bay:
Ba H1 théng nhét véi phia nguyén don khai kién 14 vo chong ba H1 con no éng
Duong Vin N s tién 38.765.000 dong, cho ba H1 mot nam tra 3.000.000 dong
cho dén khi dut ng. Déi voi sd tién 14i thi ba H1 khong dong v, vi mua thirc an 13
da c6 14i va hién nay ba H1 khong c6 l1am gi ra tién, chong ba H1 thi dang bénh
cudc sdng hang ngdy chi yéu cho tién con cho.

Trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, Toa an da téng dat hop 1¢
cac van ban t6 tung cho Ong H nhung 6ng H khong c6 vin ban giri dén Toa an dé
trinh bay y kién vé yéu cau khoi kién caa 6ng N. Toa 4 an cting da triéu tap hop I¢
6ng H dé tham gia phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir
va hoa giai nhung Ong H déu vang mat khong c6 ly do, Toa an da ban hanh thong
bao cho 6ng H biét két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cr. Dong thoi, Toa 4n ra quyét dinh dua vu an ra xét xir. Ba H1 va éng H
cling da duoc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht hai dé tham gia phién toa so tham
nhung ba H1 va 6ng H van ving mit khong c6 1y do.

’ Su viéc duoc Toa an nh@n dép thi xa Vinh Chau, tinh Soc Trang thu 1y, giai
quyet. Tai Ban én dan su so tham so 108/2023/DS-ST, ngay 31 thang 8 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh S6c Trang da quyét dinh:



Cén cit vao khoan 3 Dieu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khogin 2 biéu 92; khoan 1 biéu 147; dgiém b khoém 2 biéu 227; khoan 3 Diéu
228; bicu 271; biéu 273; Dicu 280 cua B luat To tung dan sy nam 2015.

Cian cir vao Diéu 430, Diéu 433, Diéu 434, Diéu 440, khoan 2 Diéu 468 cla
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Cin ctr vao khoan 4 Diéu 26, diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

L Chép nhan mot phe‘i‘n yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng Duong Vin
N doi véi cac bi don 6ng Tran Tk H, ba Ong Thi HI.

Budc cac bi don dng Tran Tu H, ba Ong Thi H1 ¢6 nghia vu lién déi thanh
toan cho nguyén don 6ng Duong Van N s0 tién mua thirc &n nudi tom con no la
38.765.000 dong (ba muoi tam tri€u bay tram sau muoi lam nghin dong).

2. Khong chip nhan yéu cau tinh 13i ctia nguyén don d6i véi so tién khong
duoc chap nhan 1a 12.869.980 dong (mudi hai triéu tdm tram sau muoi chin nghin
chin tram tam muoi dong).

3. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat
va Ong Duong Van N c6 don yéu cau thi hanh an, thi hang thang Ong H va ba H1
phai lién dé6i tra 13i suat theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va thong bao
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 13 thang 9 nam 2023 nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
khang cao mot phan ban an so thim theo hudng stra ban an so tham, chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i voi phan ng gbe va no 1ai, phan 13
tinh tr thang 11/2019 dén ngay 07/4/2023 tinh tron 1a 40 thang voi so tién
12.869.980 dong.

Tai phién toa phtc thim nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don van
gitt nguyén noi dung don khoi kién va van gii nguyén ndi dung don khang cao.
Trudc khi xét xu phuc tham, cac bi don thong nhat voi khang céo ciia nguyén don
1a dong ¥ tra s6 tién 13i cham tra 14 12. 869.980 dong nhu nguyén don yéu cau. Céc
duong su thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Vi Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Soc
Tring vé tinh c6 can ctr va hop phap cua khang cao, viéc tuan theo va chap hanh
phap luat t6 tung cta nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham.
Pong thoi, phat biéu quan diém vé ndi dung khang céo dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham chip nhan toan bd khang cao ciia nguyén don, ghi nhan su tu nguyén
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thoéa thuan cua qguyén don va cac bi don, stra ban an so thim vé phﬁn 1ai phai tra
la 12.869.980 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu 4n, dugc tham tra céac
chirng cur tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va d€ nghi
cua nhitng nguoi tham gia t6 tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& chu thé, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang cao
ctia bi don 1a dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va Piéu 273 Bo luat td
tung dan sy nén khang cdo hop 1¢ va dung theo luat dinh.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham céc bi don 6ng Tran T H, ba Ong
Thi H1 vang mat nhung c6 don xin xét xu vang mat. Can ctr khoan 2 bi¢u 296
cua B0 luat t6 tung dan su Toa an tién hanh xét xir vu an.

[3] NO1 dung vu an: Cac bi don c6 mua thirc an nudi tom cua 6ng Duong
Van N. Ngay 06/11/2019 nguyén don va bi don d6i chiéu cong ng theo do bi don
con ng nguyén don tong s6 tién 42.715.000 dong. Sau khi dbi chiéu cong no xong
thi ngay 21/4/2020 bi don tra cho nguyén don 1.950.000 dong, ngay 01/5/2020 bi
don tra 1.000.000 dong, ngay 09/12/2021 bj don tra 1.000. 000 dong Tong s tién
bi don con ng nguyén don 1a 38.765.000 dong. Toa an cap so tham tuyén budc
cac bi don tra cho nguyén don s6 tién mua thirc an tom con no 1a 38.765.000 dong
va khong chap nhan yéu cau tinh 13i ciia nguyén don véi s6 tién 12.869.980 dong.
Khong thong nhat véi quyét dinh khong tinh 131 cham tra ciia cap so thadm nén
nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don khang céo.

[4] Qua trinh glal quyét vu an tai cip phuc tham, ngay 08/12/2023 cac bi
don 6ng Tran Ta H va ba Ong Thi H1 ¢6 “Td trinh bay y kién vé yéu cau khang
cao cua ong Duong Van N” theo d6 ong H, ba H1 thong nhat véi yéu cau khang
cao cua 6ng Duong Van N, dong v tra tlen tién 14i cham tra theo 6ng N yéu cau 1a
12.869.980 dong va c6 don xin xét xir vang miat. Nhu vy, gitta nguyén don va
cac bi don thong nhat thoa thuan nhu sau: Cac bi don dong y tra tién 14i cham tra
dugc tinh nhu sau: 38.765.000 dong x 0,83%/ thang x 40 thang = 12.869.980 dong
cho nguyén don nhu nguyén don yéu cﬁu.

[5] Xét thay, thoa thuan trén 13 ty nguyén khong trai dao dtrc x3 hoi va phl
hop voi quy dinh phap luat nén ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan trén cua cac
duong su, sira ban an so tham vé phan 13i cham tra, budc cac bi don 6ng Tran Ta
H va ba Ong Thi HI lién d6i hoan tra tién 13i chdm tra cho nguyén don ong
Nguyén Vin Ngoan véi tong sd tién 1a 12.869.980 dong .

[6] Loi d€ nghi cta vi Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén thoa thudn cta cac
duong su, stta mot phan ban an so tham vé phan lai cham tra 1a c6 can cur chap
nhan.



[7] V& an phi dan sy so tham: Do khang céo ctia nguyén don dugc chip
nhan do61 véi phan 1ai suat cham trd nén an phi so tham dugc stra lai cho phu hop.
Cu thé:

- Nguyén don 6ng Duong Van N khong phai chiu an phi dan sy so tham,
6ng Duong Vian N dugc nhén lai sb tién tam ung an phi da nop 1.417.750 ddng
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0007982 ngay 17/5/2023 ctia
Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang.

- Bi don 6ng Tran Ta H, bad Ong Thi H1 phai lién doi chiu 4n phi 1a
(38.765.000 dong + 12.869.980 dong) X 5% = 2.581.749 ddng an phi dan su SO
tham c6 g1a ngach. Nhu’ng do 6ng Tran Ta H, ba Ong Thi HI 1a ngudi cao tudi va
c6 don xin dugc mién an phl nén dng H, ba H1 dugce mién tién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8] V& an phi phuc thAm: Do ban an so thérp bi sira mot phan nén ngudi
khang cao khong phai chiu &n phi dan sy phac thdm theo quy dinh tai khoan 2
bicu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309, khoan 2 Diéu 148 va
khoan 6 Bic¢u 313 B0 luat To tung Dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

Chép‘nhén khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don.
Stra mdt phan Ban an dan su so tham s6 108/2023/DS-ST ngay 31 thang 08 nam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh So6c Trang. Nhu sau:

Cén cir vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu
39; khozjm 2 biéu 92; khoan 1 biéu 147; diem b khoén 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu
228; bicu 271; biéu 273; Dic¢u 280 cua B luat To tung dan sy nam 2015.

Cin ctr vao Diéu 430, Dicu 433, Diéu 434, Dicu 440, khoan 2 Diéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015.

Can ¢t vao khoan 4 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Duong Vian N d6i voi
cac bi don 6ng Tran T H, ba Ong Thi H1 nhu sau:



Budc cac bi don 6ng Tran Ta H, ba Ong Thi HI c6 nghia vu lién déi thanh
toan cho nguyén don 6ng Duong Vén N so tien mua thirc &n nudi tom con no la
38.765.000 dong (ba muwoi tam triéu bay tram sdau mwoi lam nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau tinh 14i ctia nguyén don ddi véi sb tién 12.869.980
d6ng. Budc c4c bi don 6ng Tran Tt H, b Ong Thi H1 ¢6 nghia vu lién d6i thanh
toan cho nguyén don 6ng Duong Vian N sd tién 13i chdm tra 12.869.980 dong
(muroi hai triéu tam tram sdu muoi chin ngan chin tram tdm muoi dong)

3. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat
va dng Duong Van N c¢6 don yéu cau thi hanh an, thi hang thang 6ng Tran Tt H,
ba Ong Thi H1 phai lién d6i tra 13i suat theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

- Nguyén don 6ng Duong Van N khong phai chiu an phi dan su so tham,
6ng Duong Van N duoc nhan lai sb tién tam ing an phi da nop 1.417.750 dong
theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007982 ngay 17/5/2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Vinh Chau, tinh Séc¢ Trang.

- Bi don 6ng Tran Ta H, ba Ong Thi H1 duoc mién &n phi dan su so tham.

5. Vé an phi phiic tham: Nguyén don 6ng Duong Van N khong phai phai
chiu an phi dan sy phuc tham va dugc nhan lai so tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong (ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa
an s6 0008486 ngay 15/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thi x3 Vinh Chau,
tinh So6c Trang (tén ngudi ndp 1a Nguyén Tién Thuit).

6. Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phép luét ké tir ngy tuyén an.

7. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy ndm 2008 (stra d6i, bo sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 (stra doi, bo
sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
ctia Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Trang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi x3 Vinh Chau;

- Chi cuc THA thi x3 Vinh Chau;
- Céc duong su;
- Luu VP, ho so vu an.

Tang Thi Thay Nga



