TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s: 218/2025/HC-PT

Ngay 06 thang 3 nim 2025

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong viéc thu tién st dung dat”.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thay Hong

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Pac Minh

Ong Tran Ngoc Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tudng Vi - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2025 tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phic tham cong khai hd so vu an hanh chinh phuc
tham thu 1y s6: 1345/2024/TLPT-HC ngay 24/12/2024 vé viéc: “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh trong viéc thu tién sir dung dat”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s0: 461/2024/HC-ST ngay 20/9/2024 cia
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 333/2025/QD-PT ngay
20 thang 02 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Ngd Thi L. Dia chi: 4 4p D, xa T, huyén H, Thanh
pho H6 Chi Minh. Dia chi lién h¢: S6 F Y, Phuong B, quan T, Thanh phé H6
Chi Minh; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khéi kién:
- Ong Nguyén Xuan H; vang mit.
- Ong Tran Anh T; c6 mit.
Cung dia chi: S6 B L, Phuong G, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Nguoi bi kién:
21 Chi cuc Thué khu vuc Quan A - huyén H; c6 vin ban dé nghi xét xir
vang mat.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Chi cuc T3 khu vyc Quén A
- huyén H c6: Ong Truong Khanh C - P6i truong doi thue trude ba va thu khac
thudc Chi cuc T3 khu vuc Quén A - huyén H; c6 mat.

2.2 Chu tich Uy ban nhan dan huyé¢n H; ¢6 van ban deé nghi xét xr Véng mat.

- Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap ctia Chu tich Uy ban nhan dan
huyén H cd: Ong Luong Chi T1 - Chuyén vién phong Tai nguyén va Moéi truong
huyén H; c6 mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Van phong dang ky dat dai
Thanh pho H; c6 van ban dé nghi xét xtr vang mat.

4. Do ¢6 khdng cdo cua: BaNg6 Thi L - La nguoi khai kién.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khai kién, Bién ban ty khai, nguoi khoi kién Ngoé Thi L trinh bay:

Ba Ngo Thi L 1a cha so hitu hop phap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& d6i véi cac thira dat: Thira dat s6 2620, to ban do s6 01, dién tich 997,4m? tai
dia chi xd T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6: $S992277, s6 vao sd cadp GCN: 2718/QSDD do Uy ban nhéan dan
huyén H cép ngay 27/12/2001; Thira dat s6 431 to ban do s6 83, dién tich:
244,6m? tai dia chi 4 4p D, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chtimg nhan quyén s hiru nha & va quyén si dung dat ¢ sb: 1624/2008/UB-
GCN do Uy ban nhan dan huyén H cép ngay 07/10/2008. Ngay 19/3/2020, Uy
ban nhén dan huyén H ban hanh Quyét dinh sb: 1622/QD-UBND vé viéc thu hoi
hai Giay ching nhan quyen su dung dat trén voi Iy do: Cap khong ding muc
dich sir dung dat va ngudn gdc dit.

Pén ngay 25/5/2021, ba Ngo Thi L 1ap thu tuc dang ky cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi
v6i phan dién tich nha dat 1a 1.179,3m? gdm: 585,7m?dat & va 593,6m? dat nong
nghiép thudéc mot phan cac thira dat s6 1390, 1391, 1393, 1394, t& ban d6 sb 1
tai liéu 02/CT-UB tai x4 T (nay la xa T) huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé ngudn gbc dat dién tich 1.179,3m? gdm 03 phan nhu sau: Mot phan dién
tich 290,6m? thudc thira dat s6 1390, to ban do s6 01 (TLO2/CT-UB) do 6ng
Nguyén Van T2 sang nhugng lai cho ba V& Thi X theo Td ban chiét mot so
rudng va T& cai chanh duoc Hoi dong x& T vi chimg ngay 12/01/1963. Vi tri
tiép giap duong T. Sau d6 ba V5 Thi X (me ba Ngd Thi L) cho ba L su dung;
mot phan dién tich 370m? thudc thira dat s6 1391, to ban d6 sé 01 (TL0O2/CT-
UB) do 6ng Nguyén Vin P va Nguyén Thi X1 nhan chuyén nhuong cta 6ng
Nguyén Vin HI theo Tod Poan Mii vi ching ngay 18/11/1963. Ngay
14/11/1992, 6ng Nguyén Vian P, ba Nguyén Thi Kim L1 (con géi) va ong
Nguyén Thanh P1 (con trai) chuyén nhuong cho ba L; duge Uy ban nhan dan x3
T xé4c nhan. Vi tri tiép giap thira dat s 1390, t& ban dd s6 01 (TLO2/CT-UB);
mot phan dién tich 480m? thudc thira dat s6 1391, to ban d6 s6 01 (TLO2/CT-
UB) do Ngo Vian N dimng bo theo Trich luc dia bo ctia Tong Nha Pién Dia ngay
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18/9/1970. Sau d6, ong Ngod Van K (con 6ng N) chuyén nhuong cho ba L ngay
10/02/1993. Vi tri tiép giap thira dt s6 1390, t& ban do s6 01 (TL02/CT-UB).
Phan dién tich ting 15,6m? thudc thira dat s6 1393 va dién tich 38,3m? thudc
thira dat s6 1394 do 6ng Lé Van S, Truong hoc, Nha thd ké khai (do chi ké khai
theo S6 muc ké nhung thuc té do gia dinh ba L sir dung tor nam 1963, dén nam
1984 cho lai ba L bang miéng).

Vé ngudn gbc nha: Do ba me ba Ngo Thi L 1a Ngo Vian H2 va Vo Thi X
xd@y dung trude nam 1975, sau do tang cho lai ba L st dung vi tri nha thugc mot
phan thira dat s6 1390, to ban dd s6 1 (TL02). Trong qua trinh sir dung nha
xubng cap nén ba L xin sta chita lai nha vao nam 2001 theo don dugc Uy ban
nhan dan x@ T xac nhan ngay 03/4/2001, vi tri xay dung lai can nha thuéc mot
phan thira dat s6 1391, to ban do sb 1 (TLOZ/CT-UB).

Pén ngay 10/01/2023, ba Ngo6 Thi L nhan dugc Thong bao nop tién 16 phi
trude ba nha dat sb: LTB 2270137-TK 0032336/TB-CCT va Thong béo vé viéc
ndp tién st dung dat sé: LTB 2270137 — TK 0032338/TB-CCT do Chi cuc T3
khu vuc Quan A - huyén H ban hanh ngay 28/12/2022.

Ba Ngo Thi L khong dbng ¥y voi thong bao nay nén lam don khiéu nai yéu
cau co quan Nha nudc co tham quyén hity bé Thong bao ndp tién 1€ phi trudc ba
nha dat so: LTB 2270137-TK 0032336/TB-CCT va Thong bao vé viéc nop tién
st dung dat s6: LTB 2270137 — TK 0032338/TB-CCT do Chi cuc T3 khu vuc
Quén A - huyén H ban hanh cung ngay 28/12/2022.

Ngay 08/02/2023, Chu tich Uy ban nhan dan huyén H ban hanh Vian ban
s6: 228/UBND véi nop dung: “Trong dién tich phan ddt ¢ 585, 7m? gom 328,9m?
(thudc thira dat sé 1390 va 1394) dwoc cong nhén theo quy dinh tai diém a,
khodn 1, Piéu 100 va khoan 1, 2 Diéu 103 Ludt Dat dai 2013, phan ddt con lai
c6 dién tich 256,8m? (thuéc mot phan thira dat sé 1391) c6 nguén goc nhdn
chuyén nhirong ciia 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi X1 vao nam 1992 va
nhdn chuyén nhwong ciia éng Ngé Vin K vao nam 1993, nha xdy dung nam
2001 duoc cong nhan theo quy dinh tai Piéu 101 Ludt Pdt dai 2013

Nay ba Ngo Thi L khai kién yéu cau hay Thong bao ndp tién 1é phi trudc
ba nha dat s6 LTB 2270137-TK0032336/TB-CCT ngay 28/12/2022 ctia Chi cuc
Thué khu vuc Quan A - huyén H; Thong bdo vé viéc nop tién sir dung dat sb
LTB 2270137-TK0032338/TB-CCT ngay 28/12/2022 cua Chi cuc T3 khu vyc
Quan A - huyén H va Vin ban s6: 228/UBND ngay 08/02/2023 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén H. V6i Iy do: Co quan Nha nudc co tham quyen xac dinh
256,8m? thudc mot phan thira dat s6 1391 c¢6 ngudn gbe nhan chuyén nhuong tur
6ng Nguyén Van P va ba Nguyén Thi X1 vao nam 1992 va nhan chuyén nhuong
cia 6ng Ngo Vin K vao nim 1993 dugc cong nhin quyén sir dung dit thudc
truong hop khong cé gidy to tai Diéu 100 Luat Dat dai 2013 va budc ba Ngo Thi
L phai nop tién sir dung dat 1.271.160.000 dong 1a khong chinh xac: Thi nhat,
dién tich 256,8m? thudc thira dat s6 1391 to ban dd s6 1, TLO2/CT-UB c6 ngudn
gbc: Mot phan dién tich do ba Ngoé Thi L nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén



Vian P va ba Nguyén Thi X1 vao nam 1992 va mot phan dién tich do ba Ngo Thi
L nhéan chuyén nhugng cta 6ng Ngbd Van K vao ndm 1993.

Phén dat dién tich 370m? thudc mot phan thira dat sb 1391 to ban d6 sb 01
TLO2/CT-UB mua ctia 6ng Nguyén Vin P va Nguyén Thi X1 vao nim 1992 co:
T Poan Mai vi ching ngay 18/11/1963 (do éng Nguyén Vin P va Nguyén Thi
X1 nhén chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Vian H1). Ngay 14/11/1992, 6ng
Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Kim L1 (con géi) va 6ng Nguyén Thanh P1 (con
trai) chuyén nhuong cho ba L. Cian ct khoan 2 Piéu 15 Thong tu
02/2015/BTNMT va diém d khoan 1 Diéu 100 Luat Dat dai ndm 2013: Thi ba
Ngb Thi L duoc xac dinh 13 nguoi st dung dat ¢ cac gidy to vé quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 100 Luat DAt dai nam 2013.

Phan dién tich 480m? thira dat sb 1391, t& ban dd s6 01 (TL02/CT-UB) do
Ngbé Vian N dang bd theo Trich luc dia bd cua Tong Nha Dién Pia ngay
18/9/1970. Sau d6, ong Ngod Van K (con 6ng N) chuyén nhuong cho ba L ngay
10/02/1993. Vi tri tiép gip thura dat so 1390, to ban do sé 01 (TLO2/CT-UB).
Can ctr diém a khoan 1, 2 Piéu 100 Luat dat dai nam 2013 va khoan 1 Piéu 18
Nghi dinh $6:43/2014/ND-CP cua chinh phu, thi ba L duoc xac dinh l1a nguoi su
dung dat co cac gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu
100 Luat dat dai nim 2013.

Nhu vy, Co quan Nha nudc c6 thim quyén xac dinh phan dat ¢ dién tich
255,8m2, thudc thrra dat so 1391 to ban do so 1, TLO2/CT-UB la khong c6 cac
giay to tai Bicu 100 Luat bat dai 2013 1a khong phu hop véi quy dinh phép luéat.

Thir hai, vé nghia vu tai chinh ddi v6i phan dat c6 dién tich 256,8m?, thudc
thira dat s6 1391, t& ban do s6 1 (TL02/CT-UB): Phan dit co dién tich 256,8m?
thudc thira dat sb 1391, to ban d6 s6 1 TLO2/CT-UB, x& T (nay 1a x4 T) 1a dat c6
cac gidy to tai khoan 1, khoan 2 Diéu 100 Luat Dat dai naim 2013 va khong vuot
han mirc dat & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 Luat Piat dai nam 2013. Do
do, nguoi str dung dat khi 1am thu tyc dang ky xin cap Glay ching nhan quyen
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat khong phai ndp tién
sir dung dat.

- Tai Van bdn sé: 3454/CCTKVQI12HM-KTNB ngay 15/4/2024 va Vin ban
$6 8524/CCTKVQI2HM-TBTK ngay 19/8/2024 Chi cuc thué khu viee Qudn A -
huyén H cé y kién:

Vé Thong bao ndp tién str dung dat sé LTB2270137-TK0032338/TB-CCT
ngay 28/12/2022: Viéc xac dinh nghia vu tai chinh tai thira dat sb 655 to ban dd
83, xa T, huyén H: Hién nay, gitta Van phong dang ky dat dai Thanh phé H -
Chi nhanh huyén H Va Chi cuc T3 thuc hién luan chuyen hé so dé xac dinh
nghia vy tai chinh vé dit theo Théng tu lién tich sb: 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 cua Bo T4 - Bo T5. Theo d6 ngay 03/12/2021, Van
phong dang ky dat dai Thanh phd H - Chi nhanh huyén H c6 Phiéu chuyén s6
29150/PCTTDC ngay 30/11/2021 chuyén thong tin dén Chi cuc Thué khu vuc
Quan A - huyén H dé xac dinh nghia vu tai chinh ddi véi thira dat 655, to sd 83
x4 T, huyén H, nguoi str dung dat 1a ba Ngo Thi L. Do d6 ngay 09/12/2021 Chi
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cuc T3 khu vuc Quan A - huyén H da xac dinh va ban hanh thong bédo 1€ phi
truéc ba s6 LTB2170137-TK0013358/TB-CCT sé tién 13.786.814 ddng va
thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB2170137-TK0013365/TB-CCT s tién
1.773.090.000 dong.

Ngay 27/12/2022, Van phong dang ky dat dai Thanh phd H - Chi nhanh
huyén H chuyén dén Coéng van sd: 41907/CNHM huy Phiéu chuyén sb:
29150/PCTTDC ngay 30/11/2021 va dé nghi Chi cuc T3 khu vuc Quan A -
huyén H huy Thong 18 phi trudc ba sé LTB2170137-TK0013358/TB-CCT va
thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB2170137-TK0013365/TB-CCT clng
ngay 09/12/2021. Vi vay, Chi cuc Thué di c6 Thong bao sd 32324/TB-
CCTKVQ12HM-TBTK ngay 28/12/2022 vé viéc huy théng bao ndp thué néu
trén.

Pong thoi, Van phong dang ky dét dai Thanh phd H - Chi nhanh huyén H
phat hanh Phiéu chuyén s6: 26724/PCTTDC ngay 27/12/2022 d€ Chi cuc Thué
xac dinh nghia vu tai chinh cua ba Ngo6 Thi L d6i véi thira dat néu trén.

Can ct Phiéu chuyén 26724/PCTTBC ngay 27/12/2022 va Cong van
41907/CNHM ngay 27/12/2022 cia Van phong dang ky dat dai Thanh phd H -
Chi nhanh huyén H c0 thong tin: Cap Gidy chimg nhan tai diém a khoan 1 Piéu
100 va khoan 1, 2 Piéu 103 Luat Dat dai nam 2013 (dién tich 290,6m? thudc
thira 1390 va dién tich 38,3 m? thudc thira 1394) Didu 101 Luat Dét dai nam
2013, khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh sb: 43/2014/ND-CP cta Chinh phu ngay
15/5/2014 (dién tich 256,8m? thudc thira 1391), diém h khoan 1 Piéu 31 Nghj
dinh sd: /2014/ND-CP cua Chinh phu ngay 15/5/2014. Dién tich dat ¢ trong han
muc: 328,9m?, dién tich dit & ngoai han mirc: 256,8m?.

Co s¢ xac dinh nghia vu tai chinh can ctr diém a, khoan 1 Piéu 100 Luét
Pat dai nim 2013; diém a, khoan 1, Piéu 7 Nghi dinh sd: 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién sir dung dat; Quyét dinh so:
02/2020/Qb-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd H quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan
2020-2024, gia dat duong T (doan dudng N - Ngi 3 chua (tinh 16 15) 1a
3.300.000d6ng/m2; khoan 1, Piéu 2 Quyét dinh sb: 53/2021/QD-UBND ngay
22/12/2021 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H quy dinh vé hé sd diéu chinh gia
dat nam 2022 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 28/12/2022, Chi cyc T3 khu vuc Quan A - huyén H ban hanh Thong
bao ndp tien s dung dat so LTB2270137-TK0032338/TB-CCT la dung quy
dinh phéap luit.

V& Thong bao 18 phi trude ba s LTB2270137-TK0032336/TB-CCT ngay
28/12/2022: Can ctr Diéu 3, Diéu 4 va Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 8 Nghi dinh sb:
10/2022/ND-CP ngay 15 thang 01 ndm 2022 quy dinh vé 1 phi trudc ba; vé déi
tuong chiu 1€ phi trudc ba, ngudi ndp 1€ phi trude ba va gié tinh 1€ phi trude ba
va mirc thu 1& phi trudc ba; Can ct Phiéu chuyén sb 26724/PC-CNHM ngay
27/12/2022 ciia Van phong B - Chi nhanh huyén H xac dinh thong tin vé nha,
d4t nhu sau:



~ - Thong tin vé dat: Puong T; doan duong N - N (tinh 16 15). Vi tri: ODT
(Dat & do6 thi): Vi tri 1: 585,7m?; CLN (Cay lau ndm): Vi tri 1: 593,6m?.

Bang gia dit theo Quyét dinh 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 quy
dinh duong T Ky doan dudng N - N (Tinh 16 15) ¢6 gia 3.300.000 déng/m?, vi
tri 1 dat trong cay lau nam co gia: 240.000 dong/m?. Gia tri dat = 3.300.000
ddng/m? x 585,7m? + 240.000 déng/m? x 593,6m?2 = 2.075.274.000 dong.

- Théng tin vé nha: Co két cau twong gach, san BTCT, mai ton, s6 ting noi:
02, nam hoan céng 1975, xay dung lai ndm 2001, di¢n tich san xady dung
407,1m?. Gia tri nha = 5.459.056 doéng/m? x 407,1m? x 35% = 777.833.594
d6ng. (Gia nha dugc ap dung theo Quyét dinh sb 22/2019/QD-UBND ngay 30
thang 8 ndm 2019, cong van sO: 4381/SXD-KTXD ngay 27 thang 4 nim 2022
va Cong van sO: 2189/SXD-KTXD ngay 22 thang 02 nam 2021: Nha ph lién ké
c6 két cau khung, san BTCT, mai lop ton; tran thach cao; tudng gach son nudc;
nén 14t gach ceramic céc loai hay twong duong c6 gia 5.459.056 dong/m?. Ty 18
con lai duoc ap dung theo quy dinh tai Quyét dinh sd 54/2017/QD-UBND cua
Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh: “Thoi gian st dung trén 20 nim dén 50
nam: 35%7).

Tong gia tri nha, dat tinh 1& phi trudce ba: 2.075.274.000 + 777.833.594 =
2.853.107.594 dong. S tién 1¢ phi trudc ba phai nop: 2.853.107.594 x 0.5% =
14.265.538 dong.

Do do Chi cuc Thué khu vuc Quan A - huyén H ban hanh Thong bao 1¢ phi
trude ba so LTB2270137-TK0032336/TB-CCT ngay 28/12/2022, 1a dtng quy
dinh phap luat.

- Tai Van ban sé6 2583/UBND-TNMT ngay 28 thing 5 nam 2024 ciia Chu
tich Uy ban nhén dén huyén H co y kién: Ba Ng6 Thi L 1ap thu tuc dang ky cap
Glay ching nhan quyén su dung dat, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat (goi tat 1a Gidy ching nhan), dbi véi dién tich nha, dat 1.179,3m?
(g6m 585,7m? dé nghi cong nhan dat & va 593,6m? dat nong nghiép), thudc mot
phan cac thira dat sé 1390, 1391, 1393, 1394, to ban dd s 1 (tai liéu 02/CT-
UB), xa T, nay 1a xa T, huyén H.

Nguon gdc str dung nha, dat duge Uy ban nhan dan xa T xac nhan trén don
dang ky cap Gidy chung nhén ngay 16/6/2021 va Cong van s6 1636/UBND
ngay 08 thang 9 nam 2022 vé kiém tra, xdc minh ngudn gbc s dung nha, dat
cua ba Ngb Thi L v61 nd1 dung:

V& ngudn gbe dat dién tich 1.179,3m? gdm 03 phan: Mot phan thira dat sd
1390, to ban do s6 1 (tai liéu 02/CT-UB), dién tich 290,6m>2, do 6ng Nguyén
Vién T2 sang nhugng lai cho ba Vo Thi X theo To ban chiét mot so rudng va To
cai chanh dugc Hoi dong x& T vi chimg ngdy 12 thang 01 nim 1963. Dén nim
2001, ba X tang cho lai con la ba Ngd Thi L sir dung; Mot phﬁn thira dat sd
1391, to& ban do s6 1 (tai liéu 02/CT-UB), dién tich 834,8m2, do 6ng Nguyén
Vin P va ba Nguyén Thi X1 chuyén nhugng cho ba Ngo Thi L ngay 14 thang 11
nam 1992 va 6ng Ngo Vian K chuyén nhuong cho ba Ngo Thi L ngay 10 thang



02 nam 1993; Mot phan thira dat sb 1393, to ban do s6 1 (tai liéu 02/CT-UB),
dién tich 15,6m? va mot phan thira dit sb 1394, dién tich 38,3m? do gia dinh ba
Ng6 Thi L str dung ttr nam 1963 dén nam 1984 cho lai ba Ng6 Thi L sur dung.

Vé viéc ké khai ding ky qua céc tai liéu, ban dd: Theo tai liéu 299 (ndm
1982) sb thtra 290 loai dat T; theo tai liéu 02 ( ndm 1990) sé thira 1390 loai dat
T va theo tai liéu 2005 s thira 165 loai dat TV; Theo tai liéu 299 (ndm 1982) sb
thira 291 loai dat LM; theo tai liéu 02 ( ndm 1990) sb thira 1391. 1392 loai dat
CDK,T ; Theo tai liéu 299 (nam 1982) sb thira 449 loai dat CDK; theo tai liéu
02 ( nam 1990) s6 thira 1394 loai dat T;

Vé ngudn gbc nha: Do ong Ngb Vian H2 va ba V& Thi X xay dung trudc
nam 1975, sau d6 dén nam 2001 tang lai con la ba Ngo Thi L st dung, vi tri nha
thudc thra dat s6 1390, to ban d6 sb 1 (tai liéu 02/CT-UB), x4 T. Trong qué
trinh str dung nha xudng cdp ba Ngo Thi L di xin stra chita lai nha vao nim
2001 theo don dugc Uy ban nhan dan xa T x4c nhan ngay 03 thang 4 nam 2001,
Tuy nhién, ba L xdy dung méi cin nha thudc thira dat sé 1391, to ban do s6 1
(tai ligu 02/CT-UB).

Trén co sd ngudn goc, qua trinh tao 1ap nha, dat da dugc Uy ban nhan dan
Xa T xac nhan: Truong hop hé so dang ky cap Gidy ching nhan quyén str dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi nha, dat s6 D
ap b, xa T, huyén H, dién tich dat 1179,3m? (dién tich dat & tai d6 thi 585,7m?,
dat tré)ng ciy lau ndm 593,6m?), dién tich xy dung: 192.2m? dién tich san:
407,1m?. Trong d6, dién tich dat ¢ 585,7m? gdm phan dién tich dit & 328,9m?2
(thudc thira dat s6 1390, 1391, 1394) dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 100 va khoan 1, 2 Diéu 103 Luat Dt
dai 2013; phan dién tich dat & con lai 256,8m? (thudc thia dat sd 1391) co
nguon gbc do ba Ngo Thi L nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi X1 vao nam 1992 va nhan chuyén nhuong cua 6ng Ngoé Van K vao
nim 1993, nha xay duyng nim 2001, nén dugc cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat theo quy dinh tai Diéu 101 Luat Dat dai 2013 va khoan 2 Diéu 20 Nghi
Dinh s6: 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu.

Vi vdy, Van phong dang ky dat dai Thanh phd H - Chi nhanh huyén H da
phat hanh Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6 26724 ngay 27 thang 12 nim
2022 giri Chi cyc Thué khu vuc Quén A - huyén H dé xac dinh nghia vu tai
chinh phai thyc hién d6i v6i truong hop ciia ba Ngod Thi L. Ngay 28 thang 12
nim 2022, Chi cuc Thué khu vuc Quén A - huyén H c6 Thong bao sO
L TB2270137-TK0032338/TB-CCT vé thong bao tién sir dung dat ba Ngo Thi L
phai nop. Ba Ngo Thi L khiéu nai khéng dong y thuc hién nghia vu dong tién sir
dung dat.

Can ctr diéu kién cong nhan quyén st dung dat theo phap luat dat dai néu
trén, Uy ban nhan dan huyén H khong c6 co s cong nhan dién tich dat 256,8m?
thudc thira dat s6 1391, to ban d6 s6 1 (tai liéu 02/CT-UB) theo quy dinh tai
Piéu 101 Luat Pat dai naim 2013; khoan 1 Piéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
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dieu cua Ludt DAt dai. Do d6, dé nghi bac yéu cau ctia ba Ngo Thi L ve viée huy
Vin ban s6 228/UBND-TNMT ngay 08 thang 02 nam 2023 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H vé giai quyét don cia ba Ngo Thi L.

- Tai Van ban s6: 4537/VPPK-CNHM ngay 12/7/2024 cua Vin phong
dang ky dat dai Thanh pho H: V& vu kién cua ba Ngo Thi L khiéu kién quyét
dinh hanh chinh lién quan dén viéc giai quyét hd so cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat 1an dau. Can ctr
quy dinh cua Luat Dat dai nam 2013 va cac vian ban huéng din thi hanh thi thim
quyén thuéc Uy ban nhan dan huyén H. Do d6, Van phong ding ky dat dai
Thanh phd H khong c6 ¥ kién.

Tai Ban an $6: 461/2024/HC-ST ngay 20/9/2024 cua Toa dan nhan dan
Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can ctt Biéu 30; Diéu 32; Diéu 60; Piéu 116; khoan 1, khoan 2 Diéu 157;
Picu 158; Picu 193 va Piéu 206 cua Luat T6 tung hanh chinh 2015; khoan 1,
khoan 2 DPiéu 100 Luat Pt dai nam 2013; Can ctt Nghi dinh sd: 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu; Nghi dinh s6: 10/2022/ND-CP ngay
15/01/2022 cta Chinh phu; Diéu 15 Thong tu sb: 02/2015/TT-BTNMT ngay
27/01/2015 cua Bo T5; Thong tu lién tich sb: 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT
nhgay 22/6/2016 cua Bo T4 — B T5; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung An phi va Lé phi Toa én;

Tuyén xir: B&c yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi L vé viée yéu cau hay:

- Thong bao ndp tién st dung dat so LTB 2270137-TK0032338/TB-CCT
ngay 28 thang 12 nam 2022 va Thong bao ndp I¢ phi trudc ba nha, dat so
LTB2270137-TK0032336/TB-CCT ngay 28 thang 12 nim 2022 ctia Chi cuc T3
khu vuc Quan A - huyén H.

- - Vanban s6: 228/UBND-TNMT ngay 08 thang 02 nim 2023 ciia Chi tich
Uy ban nhéan dan huyén H.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi hanh chinh so tham va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 01/10/2024, ba Ngd Thi L khang c4o toan by Ban an so tham yéu
cau Toa an cap phtic tham stra an so tham chap nhéan yéu cau khaoi kién cuia ba L

Tai phién toa phiic thAm hom nay:

- Ong Tran Anh T 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ngo Thi L c6 y
kién: Ba L gitt nguyén khang cdo véi 1y do Ban an so tham chua xem xét danh
gia toan dién cdc tai liéu ching ctr va ap dung dung quy dinh cua phap luat dat
dai cu thé dién tich dat do chuyén nhuong co gidy to nén theo Diéu 100 Luat Pit
dai nam 2013 khi ca nhan, h¢ gia dinh dang ky cap gidy chimg nhén quyén str
dung dat khong phai ndp tién sir dung dat. Do d6, dé nghi Toa an cp phuc tham
chap nhan khang céo cua ba L, stra 4n so tham tuyén hiy Thong bao ndp tién st
dung dt s6 LTB 2270137-TK0032338/TB-CCT ngay 28 thang 12 nam 2022 va



Thong bao ndp 1é phi trude ba nha, dat s6 LTB2270137-TK0032336/TB-CCT
ngay 28 thang 12 ndm 2022 cua Chi cuc T3 khu vuc Quan A - huyén H; Van
ban sb: 228/UBND-TNMT ngay 08 thang 02 nam 2023 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén H ¢6 ¥ kién: Theo Tai liéu ndm 2005 thi cin nha cua ba L xay dung vao
nam 2001 nén khéng ap dung Diéu 100 Luat Dit dai ndm 2013 va khoan 1 Diéu
20 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP cta Chinh phu. Can cir khoan 3 Diéu 24
cua Nghi dinh so 43/2014/ND-CP cua Chinh pht quy dinh thi truong hop cua
ba L phai thu tién st dung dat khi cAp Gidy chirng nhin quyén sir dung dat. Ban
an so tham xét xir bac yéu cau khdi kién cta ba L 13 ¢6 can ctr, ding quy dinh
cua phap luat. Do do dé nghi bac khang cdo ctia ba L, giit nguyén ban 4n so
tham.

- Nguoi bao vé quyén va lo1 ich hop phap cta Chi cuc T3 khu vue Quan A
- huyén H dé nghi khong chap nhén khang céo cia ba L, gilt nguyén ban an so
tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph Ho Chi Minh phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai
doan phtic thim: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da
thuc hién ding cac quy dinh cua Luat T6 tung hanh chinh.

V& yéu cau khang cao cua ba Ng6 Thi L 1a khong c6 can ctr. Do do, dé nghi
can cir khoan 1 Diu 241 Luat T6 tung hanh chinh khong chap nhén khang cao
cua ba L, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhdn dinh:

_ [1] Bon khang cao cua ba Ngo Thi L khang cdo trong thoi han lut dinh, du
diéu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phtic tham.

Nguoi bi kién c6 van ban dé nghi Toa an xét xur vang mit nén Toa 4n tién
ha‘mh‘ phién toa phﬁ’c tham xét xr vang mat nguoi bi kién theo quy dinh tai khoan
4 Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Vé d6i twong khai kién, quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

'Nguoi khoi kién Ngo Thi L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét huy cac
quyét dinh hanh chinh s6: Thong bdo ndp tién vé tién st dung dat sb
LTB2270137-TK0032338/TB-CCT ngay 28 thang 12 nam 2022;Thong bao ndp

tién vé 1¢ phi truéc ba nha, dat so LTB2270137-TK0032336/TB-CCT ngay 28
thang 12 nam 2022 cia Chi cuc T3 khu vuc Quéan A - huyén H; Van ban so:
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228/UBND-TNMT ngay 08 thang 02 nam 2023 cua Chu tich Uy ban nhan dan
huyén H vé viéc giai quyét don cia ba Ngo Thi L.

Toa an cap so tham xéac dinh ddi twong khoi kién va thu 1y, giai quyet la
dung thAm quyén va con trong thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 3,
Diéu 30, Biéu 32, Diéu 116 Luat T tung hanh chinh nim 2015.

[3] Xét tinh hop phap cua quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

[3.1] Xét Thong bdo ndp tién s dung dat so: LTB2270137-
TK0032338(TB‘-CCT ngay 28/12/2022 cua Chi cuc thué¢ khu vuc Quan A -
huyén H, thay rang:

Cin ctr Thong tu lién tich sb: 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 cua B T4 - Bo T5 quy dinh vé hd so va trinh ty, th tuc tiép nhan,
luan chuyén hé so xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai cua nguoi sir dung dat:
Ngay 03/12/2021, Vian phong dang ky dat dai Thanh phd H - chi nhanh huyén H
c¢6 Phiéu chuyén s6: 29150/PCTTDC ngay 30/11/2021 chuyén thong tin dén Chi
cuc Thué khu vuc Quén A- huyén H dé xac dinh nghia vu tai chinh dbi véi thira
dat 655 to s6 83 xa T, huyén H, nguoi sir dung dat 1a ba Ngo Thi L. Dén ngay
09/12/2021 Chi cuc T3 di x4c dinh va ban hanh thong béo 1& phi trudc ba sb
LTB2170137-TK0013358/TB-CCT s6 tién 13.786.814 dong va thong bao ndp
tién sir dung dat s6 LTB2170137-TK0013365/TB-CCT s6 tién 1.773.090.000
dong.

Tuy nhién, ngay 27/12/2022, Vin phong déng ky dat dai Thanh phd H - chi
nhanh huyén H gui Cong vin sb: 41907/CNHM huy Phiéu chuyén sd
29150/PCTTDC ngay 30/11/2021 va de nghi Chi cuc thué khu vuc Quén A -
huyén H huy Théng 1¢ phi trude ba s6: LTB2170137-TK0013358/TB-CCT va
thong bao ndp tién st dung dat s6 LTB2170137-TK0013365/TB-CCT clng
ngay 09/12/2021. Do d6 Chi cuc Thué khu vuc Quéan A - huyén H ban hanh
Thong bao s6: 32324/TB-CCTKVQ12HM-TBTK ngay 28/12/2022 vé viéc huy
thong bao ndp thué néu trén.

Cung ngay 27/12/2022, Van phong dang ky dat dai Thanh phé H - chi
nhanh huyén H phat hanh Phiéu chuyén s6 26724/PCTTDC dé Chi cuc Thué
khu vuc Quan A - huyén H xac dinh nghia vu tai chinh ctua ba Ngo6 Thi L ddi voi
thira dat s6 655 to s6 83 x4 T, huyén H.

Tai Phiéu chuyén sbé: 26724/PCTTDPC ngay 27/12/2022 va Cong van
41907/CNHM ngay 27/12/2022 ctia Vin phong diang ky dat dai Thanh phé H -
chi nhanh huyén H x4c nhin thong tin: Dién tich 290,6m? thudc thira 1390 va
dién tich 38,3m? thudc thira 1394 dugc cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 100 va khoan 1, 2 Piéu 103 Luat Pat dai
ndm 2013; Dién tich 256,8m? thudc thtra 1391 duoc cép Giéy chig nhan quyén
su dung dat, quyén st dung dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 101 Luét DAt dai 2013;
khoan 2 Piéu 20, diém h khoan 1 Piéu 31 ctia Nghi Dinh sb: 43/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
cta Luat Dat dai.
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Cian cr diém a khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh sd: 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dat; Quyét dinh sb:
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cta Uy ban nhan dan Thanh
phé H quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan
2020-2024, gia dat duong T (doan dudong N - Ngi 3 chua (tinh 16 15) 1a
3.300.000ddng/m?va tai khoan 1, Piéu 2 Quyét dinh 53/2021/QD-UBND ngay
22/12/2021 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh vé hé sb diéu chinh gia
dat nam 2022 trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh quy dinh: “I. Nhém I:
Trieong hop ho gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nuwde cong nhin quyén sir dung ddt
6, cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat khéng phdi ddt ¢ sang ddt ¢ doi
véi dién tich dat & vieot han mikc, chuyén muc dich su dung dat theo quy dinh tai
khodn 30 Piéu 2 Nghi dinh sé: 01/2017/NP-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017
cua Chinh phu, thugc trirong hop dugc tle'p tuc su dung ddt theo hinh thirc giao
dat c6 thu tién siv dung dat: Hé sé diéu chinh gid dat la mét phay nam (1,5)
lan gid dat do Uy ban nhdn dan Thanh phé Q va céng bé .

Do d6, Chi cuc thué khu vyc Quan A- huyén H ban hanh Thong bao ndp
tién st dung dat s6 LTB2270137-TK0032338/TB-CCT ngay 28/12/2022 xac
dinh nguoi st dung dat ba Ngoé Thi L phai nop tién st dung dat Ia
1.271.160.000 dong 13 ¢6 can ctr theo quy dinh tai diém a khoan Piéu 7, khoan 1
Piéu 13 va khoan 2 Diéu 14 ciia Nghi dinh s6: 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat.

[3.2] Xét Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat so LTB2270137-
TK0032336/TB-CCT ngay 28/12/2022 cua Chi cuc thué khu vuc Quan A-
huyén H:

Tai Phiéu chuyén sé 26724/PC-CNHM ngay 27/12/2022 ctia Vin phong
dang ky dat dai Thanh phé H - chi nhanh huyén H xac dinh: Thong tin vé dat:
Puong T; doan dudng N - N (tinh 16 15). Vi tri: ODT (Pat & d6 thi): Vi tri 1:
585,7m?; CLN (Cay lau nam): Vi tri 1: 593,6m? va Bang gia dat theo Quyét dinh
02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H quy
dinh duong T doan duong N - N (Tinh 10 15) c6 gid 3.300.000 d@)ng/mz, vi tri 1
dat trong ciy lau nim c6 gia: 240.000 dong/m?. Do dé gia tri dat = 3.300.000
doéng/m? x 585,7m? + 240.000 dong/m? x 593,6m? = 2.075.274.000 dong; Thong
tin vé nha: Két cau: Tuong gach, san BTCT, mai ton, ) tr:fmg ndi: 02, nam hoan
cong 1975, x4y dung lai ndm 2001, dién tich san xay dung 407,1m?. Gi4 tri nha
= 5.459.056 déng/m? x 407,1m? x 35% = 777.833.594 ddng. (Gia nha dugc ap
dung theo Quyét dinh s6 22/2019/QD-UBND ngay 30 thang 8 nam 2019, cong
van s6 4381/SXD-KTXD ngay 27 thang 4 nam 2022 va cong vin sd 2189/SXD-
KTXD ngay 22 thang 02 nam 2021: Nha phd lién ké c6 két cau khung, san
BTCT, mai lop ton; tran thach cao; tuong gach son nudc; nén lat gach ceramic
cac loai hay tuong duong co gia 5.459.056 dong/m?. Ty 1& con lai dugc ap dung
theo quy dinh tai Quyét dinh s6: 54/2017/QD-UBND cua Uy ban nhan dan
thanh ph6 quy dinh: “Thoi gian sir dung trén 20 nam dén 50 nam: 35%”).
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Do d6, Chi cuc Thué khu vuc Quéan A- huyén H ban hanh Thong bao 1¢ phi
truée ba sé6 LTB2270137-TK0032336/TB-CCT xac dinh s tién 1& phi trudc ba
ma ba Ngo Thi L phai nop l1a: 2.075.274.000 dong + 777.833.594 ddng =
2.853.107.594 ddng. Ba L phai nop sd tién 18 phi trudc ba: 2.853.107.594 dong
x 0.5% = 14.265.538 ddng 1a c6 can cir quy dinh tai cac Diéu 3, 4, 6 va Diéu 8
ctia nghi dinh sb: 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022 cta Chinh phu quy dinh vé
L& phi trudc ba.

[3.3] Xét Vin ban sd: 228/UBND ngay 08/02/2023 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H vé viéc giai quyét khiéu nai cia ba Ngo Thi L:

Ba Ng6 Thi L lam don dang ky cap Glay ching nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat dbi voi dién tich nha, dat
1.179,3m? (gém 585,7m? dé nghi cong nhan dat & va 593,6m? dat nong nghiép),
thudc mot phan céc thira dat s 1390, 1391, 1393, 1394, to ban d6 s6 1 (tai lidu
02/CT-UB), xi T, nay 1a xa T, huyén H dugc Uy ban nhan dan xa T x4c nhan
ngay 16/6/2021 vé qua trinh sir dung dat (but luc 255-256).

Tai Cong vin sd: 1249/UBND ngay 12 thang 7 nam 2021 (but luc 263-264)
Uy ban nhan dan xa T ¢6 y kién vé ho so diang ky cap quyén sir dung dat cia ba
Ngb Thi L: “Vé ngudn gbe dat gom 03 phan: Mot phan thia dat s6 1390, to ban
d6 sd 1 (tai liéu 02/CT-UB), dién tich 680m? do 6ng Nguyén Van T2 sang
nhuong lai cho ba VO Thi X theo To ban chiét mot sé rudng va To cdi chanh
dugc Hoi ddng xa T vi chimg ngay 12 thang 01 nam 1963. Vi tri dat tiép giap
duong T. Pén nam 2001, ba X tang cho lai con la ba Ngo6 Thi L str dung; Mot
phan thira dat s6 1391, to ban dd s6 1 (tai 1iéu 02/CT-UB) x& T, dién tich 480m?,
do dng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi X1 chuyén nhuong cho ba Ngb Thi L
ngay 14 thang 11 ndm 1992. Vi tri tiép gidp thira 1390, to 1 (TL02); Mot phan
thira dat s6 1391, to ban d6 sd 1 (tai liu 02/CT-UB), dién tich 480m? do 6ng
Ngb Vin K chuyén nhuong cho ba Ngo Thi L ngay 10 thang 02 nam 1993; Vi
tri tiép giap thira 1390, to 1 (TLO2).

Vé ngudn gdc nha: Can nha sé D ap B, xa T do dng Ngo Van H2 va ba Vo
Thi X xay dung truéc ndm 1975, sau do dén nam 2001 tang lai con l1a ba Ngo
Thi L sir dung, vi tri nha thudc thira dat s6 1390, t& ban d6 so 1 (tai liéu 02/CT-
UB), xa T. Trong qua trinh sir dung nha xudng cap nén ba Ngo Thi L di xin sira
chira lai nha vao nam 2001 theo don duoc Uy ban nhan dan xa T x4c nhan ngiy
03 thang 4 nam 2001. Tuy nhién, ba L xay dung mdi cin nha thudc thira dat s6
1391, t ban do sb 1 (tai Liéu 02) nam phia sau cin nha ci.

Phan dién tich 290,6m? thudc thira 1390 va dién tich 38,3m? thudc thua
1394 str dung tir nam 1963, stir dung c6 vuon ao; Phan dién tich nha xay dung
nam 2001 thudc thtra 1391 st dung vao muc dich ¢ tor nam 2001, theo TL2005
hién nay 1a TV; Phan dién tich ting 15,6m? thudc thira 1393 va dién tich 38,3m?
thudc thira 1394 do Lé Van S, Tru:(‘mg Hoc, Nha Tho ké khai (do chi ké khai
theo S6 muc ké nhung thuc té do gla dinh ba L su dung tr nam 1963, dén nam
1984 cho lai ba Ngod Thi L bang miéng, dat chua duoc cap Glay ching nhan).
Uy ban nhan dan xa T kién nghi xem xét giai quyét ho so dé nghi cap gidy
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chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat cua ba Ngo6 Thi L theo quy dinh™.

Nhu vay, cin cir vao ngudn goc, qué trinh tao 1ap nha, dét d3 duoc Uy ban
nhan dan xa T xac nhén, c6 co s6 xac dinh hé so dang ky cap Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cua ba
Ng6 Thi L tai dia chi nha, dat sd D 4 ap b, xa T, huyén H, dién tich dat 1179,3m?
(dién tich dat ¢ tai do thi 585,7m? dat tré)ng cdy lau nam 593,6m?), dién tich xay
dung: 192,2m?, dién tich san: 407,1m? Trong d6, dién tich 585,7m? dat & gdom
phan dién tich dat & 328,9m? (thudc thira dat sé 1390, 1391, 1394) duoc cong
nhan quyén str dung dat & theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 100 va khoan
1, 2 biéu 103 Luat Pat dai 2013; phan dién tich dat ¢ con lai 256,8m? (thudc
thu’a dat s6 1391) ¢6 nguon gbc do ba Ngo Thi L nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi X1 vao nim 1992 va nhan chuyén nhuong cta
ong Ngo Van K vao nam 1993, nha xay dung nam 2001, nén dugc cong nhan
quyén st dung dat ¢ theo quy dinh tai Diéu 101 Luét Dét dai 2013 va khoan 2
Piéu 20, diém h khoan 1 Diéu 31 ciia Nghi dinh s6: 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ciia Luat
Dat dai 1a c6 cén ct.

Do d6, Vian phong diang ky dat dai Thanh phé H - chi nhanh huyén H da
phat hanh Phiéu chuyén thong tin dia chinh s6: 26724 ngay 27 thang 12 nim
2022 giri Chi cyc Thué khu vuc Quéan A - huyén H dé xac dinh nghia vu tai
chinh phai thyc hién ddi véi trudng hop ciia ba Ngo Thi L.

Can ct Piéu 3, diém a khoan 1 Diéu 7 caa Nghi dinh s6: 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat; Quyét dinh so:
02/2020/QD-UBND ngay 16 thang 01 nim 2020 ctua Uy ban nhan dan Thanh
phé H quy dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh giai doan
2020-2024, gia dat duong T (doan dudong N - Ngi 3 chua (tinh 16 15) 1a
3.300.000d6ng/m?va tai khoan 1, Piéu 2 Quyét dinh 53/2021/QD-UBND ngay
22/12/2021 caa Uy ban nhan dan Thanh phd H quy dinh vé hé sb diéu chinh gia
dat nam 2022 trén dia ban Thanh phdé H6 Chi Minh; Ngay 28 thang 12 nim
2022, Chi cyc Thué khu vuc Quéan A - huyén H c6 Thong bao sé LTB2270137-
TK0032338/TB-CCT vé thong bao tién sir dung dat ba Ngo Thi L phai nop 1a
dang quy dinh cua phap luat.

Ba Ngo Thi L khiéu nai dong ¥ thuc hién nghia vu ndp tién str dung dét va
cho réng phﬁn dat c6 dién tich 256,8m? thudc thira dat s6 1391, to ban do sb 1
TLO2/CT-UB, x& T (nay la x4 T) 1a dit co cac gidy to tai khoan 1, khoan 2 Diéu
100 Luat Dat dai nam 2013 va khong vuot han murc dat 4 theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 103 Luat Diét dai ndm 2013 nén dugc cap glay chirng nhan quyen
str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat khong phai ndp tién
sir dung dat 14 khong co can ct. Chi tich Uy ban nhan dan huyén H ban hanh
Vin ban sb: 228/UBND ngay 08 thang 02 nam 2023 giai quyét khong chap nhan
don khiéu nai ctia ba Ngo Thi L 1a diing quy dinh phép luat.
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Ban 4n so tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia ba Ngb Thi
L 14 ¢6 can ctr, dung quy dinh ctua phap luat.

[4] Tai phién toa phuc thém nguoi dai dién hop phap cta nguoi khoi kién
Ngo Thi L gitr nguyén yéu cau khang cdo nhung khong xuét trinh duoc tai liéu,
ching cur gi moi dé chting minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén khong co
can clr chap nhan khing céo ctia ba L. Giit nguyén ban 4n hanh chinh so tham
theo dé nghi cta dai dién Vién kiém st nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh 1a c6 can ctr, phu hop véi nhéan dinh trén.

[5] V& an phi hanh chinh phuc thAm: Ba Ngo Thi L 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién ndp an phi hanh chinh phuc tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an;

6] Quyét dinh khac cua Ban an so thim vé mién ndp an phi hanh chinh so
tham khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hi¢u lyc phap luat thi hanh ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat Té tung hanh chinh nam 2015; diém
d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an,;

- Khong chép nhéan khang cao ctia ba Ngb Thj L.

2. Gilt nguyén Ban 4n hanh chinh so tham s6: 461/2024/HC-ST ngay
20/9/2024 ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh:

Cin ctr Dicu 30; Diéu 32; Piéu 60; Piéu 116; khoan 1, khoan 2 Diéu 157;
Diéu 158; Piéu 193 va Piéu 206 cua Luat T6 tung hanh chinh 2015; khoan 1,
khoan 2 Piéu 100 ctua Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh Phii; Nghi dinh sb: 10/2022/ND-CP ngay 15/01/2022
ctia Chinh phu; Piéu 15 Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 cia
Bo T5; Thong tu lién tich sé: 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cua
Bo T4 — Bo T5; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va
str dung An phi va Lé phi Toa 4n;

Tuyén xir: Bac yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi L vé viée yéu cau huy:
Thong bao ndp tién vé tién str dung dat s6 LTB2270137-TK0032338/TB-CCT
ngay 28 thang 12 nam 2022;Thong bao ndp tién vé 18 phi trudc ba nha, dat s6
LTB2270137-TK0032336/TB-CCT ngay 28 thang 12 nam 2022 cta Chi cuc T3
khu vuc Quan A - huyén H; Vin ban s6: 228/UBND-TNMT ngay 08 thang 02
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nam 2023 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén H vé viéc giai quyét don cia ba
Ngo6 Thi L.

3. V& an phi hanh chinh phuc tham: Ba Ngb Thi L duoc mién ndp an phi
hanh chinh phtc tham.

4 Quyét dinh khac ciia Ban an so thim vé& mién ndp an phi hanh chinh so
tham khong c6 khang cao, khang nghi ¢6 hi¢u lyc phap luat thi hanh ké tr ngay
hét thot1 han khang c4o, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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