TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 45/2017/DS-ST
Ngay 14-8-2017
VIv: Tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Piang Thanh
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Lé Thi Hoa

Ong Nguyén Lon

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quéc Thinh — Thu ky Toa 4n

- Dai dién Vién kiénz sdt nhan_dan thi xa Ninh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Xuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thi x& Ninh Hoa
xét xu so tham cong khai vy én thu ly s6: 11/2017/TLST-DS ngay 20 thang 02
nam 2017 ve€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyéet dinh dua vy an
ra xet xir so: 50/2017/QbXX-ST ngay 14 thang 7 nam 2017, Quy¢t dinh hoan
phién toa s6 44/2017/QDST-DS ngay 28/7/2017, Quyét dinh tam ngung phién
toa s0 02/2017/QBST-DS ngay 09/8/2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP NT VN

Pia chi: S6 198 dudng Tran Quang Khai, thanh ph6é Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Ong Huynh Thai K —
Chtrc vu: Truong phong giao dich Ninh Hoa (Van ban iy quyén s6 32/UQ-
KH.KHH ngay 07/02/2017). C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T

Cu trt tai: To dan phd 17, phuong Ninh Hiép, thi xd Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén T

Cu trt tai: TO dan phd 17, phuong Ninh Hiép, thi xd Ninh Hoa, tinh
Khanh Hoa. Vang mat tai phién toa.



NOI DUNG VU AN:

- Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don 6ng Huynh Thdi K trinh
bay:

Ngay 23/5/2012, ba Nguyén Thi T ky Hop ddng cho vay béan 1¢ sb:
303/12/NHNT véi Ngan hang TMCP NT VN, Chi nhanh Nha Trang, Phong
giao dich Ninh Hoa (Sau dy goi tit 1a Ngan hang) vay sd tién 700.000.000
ddng; thoi han vay 60 thang; muc dich vay dé bo sung von thanh toan tién xay
dung; 13i suat 4p dung theo thong bao 14i suat cia Ngan hang TMCP NT VN,
Chi nhanh Khanh Hoa va duoc diéu chinh dinh ky 1a 03 thang/lan.

Tai san thé chap dé dam bao cho khoan vay néu trén theo Hop dong the
chap s6: 18/2012/NHNT 1ap ngay 11/01/2012 va Phuy luc Hop dong thé chap sb
157/2012/NHNT ngay 27/3/2012 1a Quyén st dung dat — Quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién dat ddi v6i thira dat sé 120, to ban dd sb 17, dién tich
6071,6m? dugc Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa cip gidy chimg nhan s6 BE
733029, s6 vao so cap GCN: CH00917 ngay 11/07/2011 dimg tén 6ng Nguyén
T va ba Nguyén Thi T.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ba T tra duoc 300.000.000 dong sau
d6 thi khdng tra no gbc va 1ai theo cam két. Ngan hang d nhiéu lan nhac no yéu
cau ba T thanh toan n¢ tuy nhién ba van khong thuc hién. Khoan vay cua ba T
da chuyén sang ng qua han tir ngay 26/5/2016. Tam tinh dén ngay 14/8/2017, ba
T no Ngan hang 466.362.431dong; trong d6 ng gbc 400.000.000 dong, no lai
trong han 53.278.889 d6ng, no 14i qua han: 13.083.542 dong.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa 4n budc ba T phai thanh toan cho Ngan hang
sO tra s tién ng tinh dén ngay 14/8/2017 12 466.362.431 dong Ngoai ra, ba T
con phai tra tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky két. Trong truong hop
ba T khong tra dugc ng, dé nghi co' quan ¢6 thAm quyén xur 1y tai san dam bao
theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao viéc thu hdi ng.

- Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 23/5/2012, ba co6 ky Hop dong cho vay ban 1é vai Ngan hang
TMCP NT VN, Chi nhanh Khanh Hoa, Phong giao dich Ninh Hoa. Theo Hop
dong cho vay ban 1é s6: 303/12/NHNT ngay 23/5/2012 va Hop dong thé chap
s6: 18/2012/NHNT lap ngay 11/01/2012; Phy luc Hop dong thé chap sb:
157/2012/NHNT ngay 27/3/2012 thi tai san dam bao tra ng la nha va dat ¢ thudc
thira dat 120, to ban d6 s6 17, dién tich 6071 ,6m? dugc Uy ban nhan dan thi xa
Ninh Hoa cap gidy chimg nhan sé BE 733029, s vao s6 cap GCN: CH00917
ngay 11/07/2011 dimg tén déng Nguyén T va ba Nguyén Thi T. Ba da tra cho
Ngan hang duge 300.000.000 ddng. Tinh dén ngay 14/8/2017, ba con ng Ngan
hang s6 tién 466.362.431 dong; trong d6 ng gdc 400.000.000 dong, no ai trong
han 53.278.889 ddng, no 1i qua han: 13.083.542 dong. Ba dong y tra sd ng néu
trén, tuy nhién hién nay do hoan canh gia dinh kho khan nén yéu cau Toa an giai
quyét som va ké bién ban dau gia tai san da thé chap dé tra no cho Ngan hang.
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- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén T da dwoc Toda &n
triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung ong T co tinh tron tranh, khéng c6 mdt nén
khéng c6 ban tw khai va khéng tién hanh hoa gidi dwoc theo quy dinh cia phdp
luat.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Ninh Hoa tai phién
tda so tham:

+ V& chap hanh phéap luat: Thadm phén, Thu ky, Hoi thAm nhan dan va dai
dién hop phap cua nguyén don da chap hanh dung trinh tu thu tuc t6 tung theo
quy dinh cta B luat td tung dan sy. D6i voi ngudi co quyen loi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyen T da duoc Toa an trigu tap hop 1€ dén lan tht hai nhung van
vang mit nén dé nghi Hoi dong xét xur tlen hanh xét xtr vang mat theo quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat té tung dan su.

+ Vé ndi dung vu an: Can ctr vao cac tai li¢u, chimg clr c6 trong ho so vu
an va dugc tham tra tai phién toa nhan thay c6 di co s& chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén dé nghi HoO1 déng xet xur chép nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don. Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan
hang TMCP NT VN sé tién: 466.362.431 dong; trong d6 no géc 400.000.000
dong, no 1ai trong han 53.278.889 dong, no 14i qua han: 13.083.542 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén T d3 duoc Toa 4n tridu tap hop 1¢ den lan thtr hai nhung van vang mit
khéng ¢o6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung Dan sy nim 2015.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap: Ba Nguyén Thi T ky hop dong tin
dung sb: 303/12/NHNT ngay 23/5/2012 véi Ngan hang TMCP NT VN, Chi
nhanh Khanh Hoa, Phong giao dich Ninh Hoa nham muyc dich dé bo sung von
thanh toan tién xay dung, khong vi myc dich loi nhuén. Vi vay, khi xay ra vi
pham thudc tranh chap dan su va thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan thi xa Ninh Hoa theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu
35 va diém a, khoan 1, Diéu 39 B0 luat td tung Dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung vu an: Hop ddong tin dung sé: 303/12/NHNT ngay
23/5/2012 gitra Ngan hang TMCP NT VN, Chi nhanh Khanh Hoa, Phong giao
dich Ninh Hoa véi ba Nguyén Thi T d3 ky dé vay sé tién: 700.000.000 dong;
thoi han vay 60 thang; muc dich vay dé bo sung von thanh toan tién xay dung;
1ai suat ap dung theo thong bao 13i sudt ctia Ngan hang TMCP NT VN tai ting
thoi ky va dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan déu duoc cac bén ky két thira
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nhan. Qua trlnh thuc hién hop dong, ba T tra dugc 300.000.000 dong, sau do thi
khéng tra ng gbe va 1ai theo cam ket Ngan hang di nhiéu 1an nhic no yéu cau
ba T thanh toan ng tuy nhién ba T van khong thuc hién. Khoan vay trén caa ba T
d3 chuyén sang no qua han tir ngay 26/5/2016.

Vi vdy, Ngan hang yéu cau ba T phai thanh toan sb tién no tinh dén ngay:
14/8/2017 1a; 466.362.431 ddng; trong d6 no gbc 400.000.000 ddng, no i trong
han 53.278.889 dong, no 13i qua han: 13.083.542 dong 1a c6 can cir, phu hop voi
nhimg tinh tiét ma cac bén duong su déu théng nhat ciing nhu cac tai liéu, chimg
ctr ¢ trong hd so vu an nén Hoi d6ng xét xir chap nhan theo quy dinh tai khoan 2,
Piéu 92 Bo luat td tung Dan sy. Viée ba T kéo dai thoi gian tra ng cho Ngén hang
d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang nén yéu cau cua
nguyén don 13 ¢6 co so dé chap nhan. Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan
hang TMCP NT VN s tién: 466.362.431 ddng (Bén trim sau muoi sau triéu ba
trim sau muoi hai ngan bdn trim ba muoi mét dong) ngay mdt lan, khi an c6
hiéu luc phap luat.

[4] DBé dam bao cho khoan ng vay theo hop dong tin dung néi trén thi giita
Ngan hang véi ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén T da ky hop dong thé chép so:
18/2012/NHNT lap ngay 11/01/2012; Phu luc hop dong thé chap sé:
157/2012/NHNT ngay 27/3/2012 dé dam bao thuc hién nghia vu thanh toan cho
hop dong cho vay ban 1& sd: 303/ 12/NHNT ngay 23/5/2012 la Quyen str dung
dat — Quyen s hiru nha & va tai san khac gan lién dat d6i voi thira dat sb 120, to
ban dd sb 17, dién tich 6071 ,6m? duoc Uy ban nhan dan thi xa Ninh Hoa cip
gidy chimg nhan sd BE 733029, sb vao s6 cap GCN: CH00917 ngay 11/07/2011
dtng tén 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi T.

Hop dong thé chip tai san va phu luc hop ddng néi trén di duoc cong
ching va duoc dang ky giao dich dam bao theo dung trinh tu phap luat. Vi vay,
yéu céu cua nguyén don vé viéc xu ly tai san dam bao dé dam bao viéc thu hoi
no ctua Ngan hang 13 c¢6 cin ct, cAn chip nhan. Theo bién ban xem xét, thim
dinh tai chd 1ap ngay 10/8/2017, hién trang thira dat s6 120, to ban dd s 17 c6
su thay doi vé dién tich do bi thu hoi 57,7m? dat thudc dién tich dat luu khong
theo Quyét dinh so: 6384/Qb-UBND ngay 24/7/2014 cua Uy ban nhan dan thi
x@ Ninh Hoa. Dién tich dat con lai la 6013, 9m?. Tai phién toa, dai dién theo uy
quyen cua nguyén don yéu cau Toa khong xem xet viéc dién tich thira dat thé
chap bi thay ddi vi dién tich dat con lai van da dé dam bao viéc thu hoi ng. Xét
thiy yéu cau cta dai dién theo Uy quyén cta nguyén don 1a c¢6 co s nén can
chap nhan.

[5] Vé an phi: Ba Nguyen Thi T phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy
dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dén sy. Mién % 4n phi cho ba T theo don Xin

giam 4n phi vi hoan canh kinh té gia dinh kho khin c6 xac nhan ciia chinh quyén
dia phuong.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:
Can cr vao Diéu 91; khoan 2, Piéu 95 Luit cac td chuc tin dung;

Cin ctr vao Dicu 26; khoan 2, Didu 92; 227; 228; 264; 266; 271 va Dicu
273 B0 luat t6 tung Dan su 2015;

Cin cr vao Diéu 9,10,12 Nghi dinh s6:136/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctia Chinh phii vé giao dich bao dam; Piéu 13 Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 ctiia Chinh phu stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP;

Can cir vao cac Diéu 302; 342; 343; 344; 355; 471; 474 va Piéu 476 Bo
luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

1.1 Budc ba Nguyén Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP NT VN s6 tién
tinh dén ngay 14/8/2017 1a: 466.362.431 dong (Bon tram sau muoi sau triéu ba
trim sdu muoi hai ngan bén trim ba muoi mét dong); trong d6 no goc:
400.000.000 dong, ng 1ai trong han: 53.278.889 ddng, no 14i qua han: 13.083.542
d6ng ngay mét lan, khi an ¢o hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi T phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung s6: 303/12/NHNT ngay 23/5/2012 da ky ket ké tr ngay 15/8/2017 cho dén
Kkhi tra hét no goc cho Ngan hang.

1.2 Trong truong hop ba Nguyén Thi T khong thanh toan s6 no trén thi
Ngan hang TMCP NT VN ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén ké bién ban ddu gid tai san thé chip theo Hop dong thé chip sb:
18/2012/NHNT 1ap ngay 11/01/2012; Phu luc Hop dong thé chap sb
157/2012/NHNT ngay 27/3/2012 1a Quyén st dung dat — Quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién dat d6i v6i thira dat sb: 120, to ban d6 s6 17, dién tich
6071,6m? (dién tich con lai sau khi bi thu hoi: 6013,9m?; trong d6 c¢6 780m? dat
& tai d6 thi, 4960,6m? dat trong ciy 1au nim) dugc Uy ban nhan dan thi xa Ninh
Hoa cap gidy chting nhan sé BE 733029, s6 vao so cap GCN: CH00917 ngay
11/07/2011 dang tén 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi T dé thu hoi no khi ba T
khong thuc hién dy dii nghia vu thanh toan.

1.3 Ngan hang TMCP NT VN phai tra lai glay ching nhan Quyén su
dung dat — Quyén s6 hitu nha & va tai san khac gan lién dat sé BE 733029, sb
vao sb cap GCN: CHO00917 ngay 11/07/2011 da duoc Uy ban nhan dén thi xa

Ninh Hoa cip dung tén 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi T khi ba T thyc hién
xong nghia vu thanh toan.



2. V& an phi: Ba Nguyén Thi T phai chiu 11.327.249 d6ng (Mudi mot
triéu ba traim hai muoi bay nghin hai trim bén muoi chin déng) an phi dan sy so
tham. Hoan lai cho Ngan hang TMCP NT VN sé tién 10.739.416 (Muoi triéu
bay trim ba muoi chin nghin bbn trim mudi sau dong) tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd: AA/2016/0013050
ngay 14 thang 02 nam 2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Ninh Hoa.

Quy dinh: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thi xa Ninh Hoa;
- Chi cuc THADS thi x4 Ninh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: HS, AV.

Nguyén Hiru Ping Thanh



