TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 156/2026/DS-PT
Ngay: 23/9/2026 ,
VIv tranh chap OSD dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi An

Cdc Tham phdan: Ong Ha Quang Huy va 6ng Nguyén Manh Toan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Thai Nguyén.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Huong Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 23 thang 9 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén mo phién toa xét xur phuc tham cong khai vy an dan sy thy ly
s6 105/2026/TLPT- DS ngay 10 thang 8 nam 2026 vé "Doi tai san 1a quyén sir
dung dat va tranh chap yéu cau md 16i di qua bat dong san lién k&” do Ban an
dan su so thim sb 20/2026/DS-ST ngay 25 thang 6 nim 2026 ctia Toa 4n nhan
dan khu vyc 3 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 161/2026/QD-PT ngay
28 thang 8 nam 2026 gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Nguyén Viin P, sinh nim 1963 (c6 mit)
+ Bi don : Ong Tran Vin T, sinh nim 1956 (c6 mit)

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng T: Anh Tran Van D, sinh nim 1988
(c6 mat)

Cung dia chi: Xo6m b, xa b, tinh Thai Nguyén

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia bi don tai phién toa ngay
23/9/2026:

Luat su Nguyén Thi H va Luat su Nguyén Anh T1 — Vian phong L4 — Poan
Luat su thanh pho H (c6 mat)

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1, Ba Bang Thi L, sinh ndm 1958 (c6 mat)
2, Ba Long Thi T2, sinh nam 1969 (c6 mat)



3, Chi Nguyén Thi Bich H1, sinh nim 1994 (vang mit)

4, Anh Tran Vin D, sinh nam 1988 (c6 mit)

6, Anh Tran Van T3, sinh nim 1985 (c6 mit tai phién toa ngay 09/9; vang
mat tai phién toa ngay 23/9/2026)

Cung dia chi: X6m D, xa D, tinh Thai Nguyén

7, Anh Tran Vin T4, sinh ndm 1980; (c6 mit)

8, Chi P4 Thi L1, sinh nam 1980 (c6 miit)

9, Chéau Tran Minh T5, sinh ngay 26/9/2008 (ving mit)

- Nguoi dai dién hop phép cta chau T5: Anh Tran Vin T4 va chi D6 Thi
L1 (c6 mat)

Cung dia chi: xom D , xa b, tinh Thai Nguyén

10, Chi Tran Thi T6, sinh nim 1986 (ving mit)

Pia chi: Thon B, xa N, thanh phd Ha Nbi

11, Uy ban nhan dan xa D, tinh Thai Nguyén

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Xuan T7 — Pho Chu tich UBND
xa (vang mat)

- Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong Tran Van T; ba Pang Thi L; anh

Tran Vian T4, chi Tran Thi T6, anh Tran Van T3: Anh Tran Vin D, sinh nam
1988; dia chi: Xom D, xa b, tinh Thai Nguyén (c6 mat)

NOQI DUNG VU AN
Nguyén don 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Gia dinh 6ng c6 thira dat 792, to ban dd s6 13 c6 ngudn goc do b me éng
1a cu Nguyén Vian D khai ph4 tir nim 1965. Gia dinh st dung tir nim 1965, muc
dich 1 dé trong ché va hoa mau trén dat. Cu D c¢6 1am nha trinh dat dé trong coi.
Nam 1986 khi 6ng 1ay vo duoc gia dinh cho ra ¢ riéng tai thira dat nay. Ong da
xdy dung nha cdp 4 dé ¢, dong thoi canh tic trong ché va hoa mau. Ngiy
21/12/1998, gia dinh 6ng duogc cip quyén st dung dat thira 792a, 792b, td ban
d6 s6 13 tong dién tich 4.556,9m? tai Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé6 N
684997, cap ngay 21/12/1998 mang tén ho 6ng Nguyén Vian P.

Thira dat cua gia dinh 6ng giap thira dat cua gia dinh 6ng Tran Van T. Gia
dinh 6ng T thuong di bd qua nhitng ranh ché cia gia dinh 6ng, dong thoi di qua
dat cua gia dinh ong Minh N (xdm R, x& P cii). Sau d6 thi con 6ng Minh N ra &
riéng va trong ché trén dét thi gia dinh 6ng T khong di dugc con dudng trén nita.
Ngoai ra, thi nha dng T khong con 16i di nao khac. Nam 2019 gia dinh ong chat
may hang ché m¢d dudng vao dé xdy dung tudng rao bao quanh khu chin nuéi.
Tir d6, gia dinh ong T dé str dung con duong nay dé di ra duong X, xi P cil.

Pén thang 12/2024, khi ong khong & nha thi gia dinh 6ng T da cho d6 beé
tong vao con duong nay. Ong da bao chinh quyén dia phuong xuong 1ap bién ban
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cho dung thi cong. Tuy nhién 2 tudn sau thi gia dinh 6ng T tiép tuc do bé tong
duong kién c¢b vao phan vi tri dat dang tranh chip.

Ong khoi kién yéu ciu gia dinh 6ng ”Ijran Van T thao d& toan bo cong trinh
xdy dung va tra lai phan dién tich dat dd lan chiém do bé tong cua gia dinh ong
tai thira 792, to ban do so6 13, dia chi xom D, xa b, tinh Thai Nguyén.

Bi don ong Tran Vin T, ngum duogc uy quyen cia bi don la anh Trén

Van D trlnh bay: Gia dinh 6ng Tran Van T va ba bang Thi L ¢6 thura dat 464,
t ban do s 13, dién tich 6.093,6m2, dat c6 ngudn gdc do bd me ong T 13 cu Tran
Van L2 va Vi Thi N1 khai pha tir nam 1970, muc dich dé tréng san va hoa mau.
Niam 1978 thi cho vo chong 6ng T méanh dat trén dé ra o riéng. Khi vo chong 6ng
T 1am nha & nam 1978 thi chua c6 bat cr gia dinh nao khac dén d6 ¢, gia dinh
6ng T 1am nha dau tién, khi d6 da c6 duong di vao thira dat cta gia dinh éng T,
Gia dinh 6ng T sur dung va di lai lam an, chd nguyén vat li¢u [am nha, cudi hoi,
dung vo ga chong cho 4 dta con, 6 t0, may kéo, xe trau, xe bo, xe to, xe bé di lai
vao ra trén con duong ma gia dinh hién dang str dung, khong cé tranh chép Vol
al, viéc nady moi ngudi dan trong xOm, trong xa, ngoai xa déu biét. Ngay
31/01/1994 ba bang Thi L dugc cap quyén st dung dat doi véi thira 139, to ban
d6 s6 35 dién tich 1.740m? dat tho cu. Nam 2005 gia dinh 6ng T c6 d6 bé tong
phan duong di rong khoang 1,5m do luc d6 chua co diéu kién. Khi d6 bé tong
duong di khong c6 xay ra tranh chap véi gia dinh nha ong P. Ngay 05/01/2009
ho 6ng Tran Vin T va ba Ping Thi L duoc cap ddi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat d6i v4i thira 464, to ban dd sd 13 dién tich 6.093,6m2. Pén nam 2015
khi gia dinh 6ng T sua céng thi bi gia dinh 6ng P ngan can khong cho lam va noi
dat trong bia d6 cua gia dinh 6ng P. Gia dinh ong T da dé nghi UBND x4 P giai
quyét, tuy nhién trén ban dd dia chinh thi phan 15i di vao nha ong T di duoc cp
vao bia do cua ong P.

Nay dng T khong nhat tri yéu cau khoi kién ctia nguyén don; 6ng T ¢0 yéu
cau phan t6 dé nghi Toa an cong nhan phan duong di da do bé tong la 16 di
chung cua hai gia dinh; dé nghi Toa an tuyén huy mot phan gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho 6ng Nguyén Van P. Ong T tu nguyén chiu toan bg chi
phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va tu nguyén hd tro gia dinh o6ng
Nguyén Vin P s6 tién 70.000.000 dong (bdy muoi triéu dong), dé nghi Toa an
ghi nhan su tu nguyén trén cua phia bi don.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Long Thi T2, chi Nguyén Thi Bich H1: Cung quan diém v&i nguyén don
6ng Nguyén Vin P.

Ba Pang Thi L, anh Tran Van D, anh Tran Vin T4, chi Tran Thi T6, anh
Tran Van T3, ngudi dai dién theo uy quyén 1a anh Tran Van D; chi P Thi LI,
chéau Tran M1nh T5: Cung quan diém v6i 6ng Tran Van T.

UBND xi D tai Van ban s6 748/UBND-KT, ngay 13/4/2026 c6 ndi dung:



1. Vé viéc cung cép cho Toa an s6 diéu tra, dién tich, loai dat, chu sir dung
dat do1 vo1 cac thura dat so6 792, 464 to ban do s6 13: Hién UBND xa b chua tim
dugc céac s6 voi cac ndi dung nhu trén.

2. V& ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé N 684997 cap ngay
21/12/1998 mang tén ong Nguyen Vian P va Quyet dinh cap Glay chimg nhan
quyen str dung dat; hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 B 935181,
cap ngay 31/01/1994 mang tén ba Bang Thi L; hé so cap Giay ching nhan quyén
str dung dat s6 AO 222127, cap ngay 5/01/2009 mang tén HO 6ng Tran Van T va
ba Pang Thi L: UBND x3 P khong c¢6 hé so luu dbi véi viée cap 03 Gidy ching
nhan quyén st dung dat trén.

3. V& ngudn gdc va qua trinh str dung dat cta thira dat 139, to ban d6 sb 35
(nay 14 thira dat s6 464, to ban dd sé 13) cua gia dinh 6ng Tran Van T: Thira dat
s6 464, to ban do 13 c6 ngudn gdc do ong Tran Van T va ba Pang Thi L ty khai
phé vao nhiing nim 1978 dé ¢ va trong cdy lau nim. Gia dinh st dung thira dat
on dinh khong c6 tranh chap dat dai. Pén nam 1998, Ho ong Nguyén Vin P duoc
cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 seri N 684997, s vao s6 00742 do
Uy ban nhan dan thanh phé T cap ngay 21/12/1998 mang tén Ho ong (ba)
Nguyén Vin P, trong d6 c6 thira dat s 792a, 792b, t& ban dd 13, dién tich
4.556,9m? dat ONT + CLN (trong d6 c6 400m? dat ONT + 4.156m? dat vuon
tap).

4. Vé nguodn gdc va qué trinh hinh thanh duong di (phan vj tri dat dang tranh
chap da do bé tong) vao thira 464, to ban dd s6 13 cua gia dinh 6ng Tran Van T:
Vao thang 12 nim 2024, gia dinh 6ng T ba L c¢6 do bé tong trén thira dat sb 792,
t ban do s6 12, dién tich 4.556,9m? dat ONT + CLN. Tai thoi diém ong T d6 bé
tong, 6ng P khong c6 mat ¢ nha nén khong duogc biét. Sau khi dugc biét ong T db
bé tdng, 6ng P d3 bao co s& xom va x4 P (cii) xudng 1ap bién ban dinh chi. Sau
thoi gian khoang hon 2 tuan (V2~11’1 trong thang 12 nam 2024), gia dinh 6ng T tiép
tuc d6 bé tong phan con lai. Ong P khong dong ¥ viéc ong T d6 bé tong nén lam
don dén UBND xi D dé dé nghi hoa giai. Vi tri d6 dudong bé tong ong T cho blet
cling 1a vi tri con dudng mon di vao nha tir khi ho ong Tan sinh S trén thta dat s6
464 dén nay.

5. Can c& ban d6 299 va ban do dja chinh do dac nim 1995 thi Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat cap nam 1994 (cap theo ban do 299) cho gia dinh 6ng T
tai thira dat s6 139, to ban d6 sé 35, dién tich 1. 740m? dat thé cu 1a khong thé
hién duong vao. Pbi v6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat cap nam 2009 (cap
theo ban d6 dia chmh) cho gia dinh 6ng T tai thira dat s6 464, to ban dd sb 13,
di¢n tich 6.093 ,6m? dat ONT + CLN 1a c6 thé hién duong vao (theo Gzay chung
nhan quyen sir dung ddt ciia ong T, dd c¢é so do trich luc tai trang 3 Glay chung
nhdn quyén sir dung dat). Tuy nhién, ho 6ng T va ba L cho biét tai budi hoa giai
1a khong di theo con dudng trén ban do bao gid ma di theo con dudng nhu hién
nay da do bé tong (duong di vao nha thoi diém trude 1a duong dat nho, nay di do6
bé tong).



6. Bdi v6i viée cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 N 684997, cap
ngay 21/12/1998 tai thira 792, to ban d6 sé 13, dién tich 4.556,9m? dat ONT +
CLN khéng c6 cap phém duong di cua thira dét s6 464, to ban do sb 13 (thua dat
cta gia dinh 6ng Tran Van T). Do thoi diém cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng P 1a dugc cap dung theo ban d6 dia chinh nam 1995, x4 P (trudc sap
xép) tai thira dat s 464, to ban dd sb 13 véi so do khu dat da gui theo ¥ tra 101 s6
5.

Quy trinh, thu tuc va can cur cap Gidy chung nhén quyén st dung dat s6 N
684997 cap ngay 21/12/1998 mang tén hd 6ng Nguyén Van P doi voi thira 792,
td ban d6 so 13, dién tich 4.556,9m? dat tho cu + dat vuon tap 1a dung.

7. D6i voi noi dung cong nhan 16i di chung vao thira dat s6 464, to ban do
sb 13 tai vi tri dat tranh chép hién di bo bé tong thanh duong di, UBND xa b ¢0
v kién nhu sau: Can ctt Piém d Khoan 1 Piéu 220 Luat P4t dai nim 2024; Can
ctr Piém b Khoan 2 Piéu 12 Quy dinh kém theo Quyét dinh sb 43/2024/Qb-
UBND ngay 30/10/2024 cua UBND tinh T ban hanh quy dinh gidy to khac vé
quyén s dung dat co trudc ngay 15 thang 10 nam 1993; han mirc giao dat, cong
nhan quyén su dung dat doi voi cac loai dat; han mic nhan chuyén quyén sir
dung dat nong nghi¢p cua ca nhan; dién tich dat dé xay dung cong trinh phu vu
truc tiép san xuat nong nghiép; diéu kién kich thudc va dién tich t6i thiéu dugc
tach thira, hop thira d6i voi cac loai dat trén dja ban tinh Thai Nguyén: “Trdch
nhiém cia nguoi dé nghi tach thira: Cung cdp néi dung théa thudn, théng nhat
vé 16i di d6 bang van ban théa thudn dwgc cong chitng, chitng thuc theo quy dinh
hodc bang van ban ciia co quan ¢é tham quyén; Chiu trach nhiém néi dung 16i di
dwoc két ndi véi dwong giao thong céng cong hién cé va c¢é chiéu réng toi thiéu
3,5m; bdao dam ca'p nude, thodt nwde va nhu cau can thiét khdc mét cdch hop
ly " Nhu vay, 16i di chung duoc hinh thanh trong truong hop tach hop, thura dat

“cac diéu kién dam bao cip nudc, thoat nudc va nhu cau can thiét khac dé két 16i
gitra 16i di v6i duong giao thong cong cong hién c6” thude trach nhiém cua nguoi
dé nghi tach thira cung cap.

Pbi voi yéu cau ciia bi don dé nghi huy mot phan Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 N 684997, cap ngay 21/12/1998 mang tén ho 6ng Nguyén Vian P
d6i véi thira 792, to ban do so 13, dién tich 4.556,9m? dat tho cu + dat vuon,
UBND x& P dé nghi Toa an nhan dan Khu vyc 3 — Thai Nguyén giai quyét theo
ding quy dinh cua phap luat.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd cta Toa an cép so tham thé hién: Dién
tich con duong bé tong ma ong P khoi kién 1a 183,2m? ¢c6 trong thira 792 ma gia
dinh ong P d3 dugc cap GCBQSD dat, trong d6 c6 400m? dat &, con lai la dat
CLN.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 20/2026/DS-ST ngay 25/6/2026 ctia Toa 4n
nhan dan khu vyc 3 - Thai Nguyén da xét xir va quyét dinh:
Cin cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Dicu
147, Diéu 165, Diéu 227, Dicu 271, Diéu 273 B} ludt T tyng dan sy; Diéu 357,
Diéu 468 B luat Dan sy; Diéu 29, Didu 133, 152 Luat Dat dai 2024; Luat Nguoi
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cao tu01 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat DPat dai; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin P vé viéc budc
6ng Tran Van T phai tra phan dién tich 183,2m? dat tai thira 792, to ban d6 s6 13
va thao d& cong trinh xay dung trén dat.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ‘cua bi don Ong Tran Van T.

- Huy mét phan Quyét dinh cap gidy ching nhén quyén st dung dat ciia Hoi
dong cap gidy ching nhén quyen st dung dat ngay 01/12/1998 va mot phan Glay
chung nhan quyén su dung dat s6 N 684997, _cap ngay 21/12/1998 mang tén Ong
Nguyén Vin P dbi véi thira 792, to ban d6 s6 13, dién tich 4.556,9 m? dat tho cu
+ dat vuon tap.

- Cong nhan phan dién tich 183,2m? (c6 so d6 chi tiét kém theo) tai thua
792, t& ban d6 s6 13 1a 16i di chung cta gia dinh 6ng Nguyén Vin P va 6ng Tran
Van T.

Céc duong sy duoc quyen lién hé voi co quan Nha nude c6 tham quyén dé
dang ky bién dong vé quyén stir dung dat va 1am tha tuc cip lai Gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh.

3. Ong Tran Van T c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin P sb tién
70.000.000 dong (bdy muot trigu dong).

4. V& chi phi t6 tung: Ong T c6 trach nhiém tra cho éng P sd tién
12.000.000 dong (muwoi hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai
san va do dac dit.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, viéc thi hanh an va quyén khang cio
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, nguyén don 6ng Nguyén Vin P khang céo voi ndi
dung: Khong nhét tri ban an so tham. D& nghi cap phuc tham sira an so tham
theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau gia dinh bi
don thao d& bé tong cac cong trinh xay dung dé tra cho nguyén don dién tich dat
lan chiém di d6 bé tong lam duong di; nguyén don ty nguyén mo 161 di khac
cho gia dinh bi don dé khong anh huong dén dat thd cu cia gia dinh nguyén
don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng P giit nguyén ndi dung khang
céo.

Trong phan tranh luan, cic duong sy giit nguyén quan diém.
Quan diém cua Luét su bao vé quyén, lo1 ich hop phap cho bi don:

Vé ngudn gbc, vi tri va qua trinh bién dong sir dung dat; vé nguodn goc va
qua trinh hinh thanh duong di; vé xem xét gia tri phap ly cua Glay ching nhan
quyén st dung dat sé6 N684997 cap ngay 21/12/1998; vé yéu cau cong nhan 16i



di chung, 1ap ludn ctia Ludt su v€ nhiing ndi dung nay co ban trung véi nhan
dinh cua ban an so tham.

V¢ yéu cau khang cao cia nguyén don la khong c6 can cir chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng
Nguyen Vin P; chip nhén yéu cau phan t6 cta bi don ong Tran Van T: Huy
mot phan Quyét dinh cap GCNQSDD cua Hoi dong cap GCNQSDD ngay
01/12/1998 va mot phan Gidy ching nhan QSDD (s6 N 684997) cip ngay
21/12/1998 mang tén 6ng Nguyen Van P do cap sai vi tri va sai dién tich st
dung; cong nhén phan dién tich dét tranh chép co dién tich 183,2m? tai thira 792,
t& ban d6 s6 13 14 16i di chung vao thira 464 ctia ho gia dinh ong T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phat biéu quan diém:

Vé to tung: Viéc tuan theo phép luat cua Tham phan, Hoi déng xét xu,
Thu ky phién toa: Tuan thu dung cac quy dinh cua Bg luat to tung dan su.

Vige chap hanh phap luat ciia nhiing nguoi tham gia t6 tung: Cac duong
su chap hanh ding cac quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xr chap nhan ndi dung khang
céo cua nguyén don; ap dung khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 Bo luat to tung dan
su, stra an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
budc bi don tra cho nguyén don dién tich dat da do bé tong lam duong di; ghi
nhan sy ty nguyén ciia nguyén don vé viéc md 16i di khac cho gia dinh bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe
dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin P khang céo hop 1¢ nén duoc xem xét theo
trinh tu phac tham.

Trong thoi gian tam ngung phién toa, bi don c6 don dé nghi tridu tap
nhi€éu nguoi lam chung nhung khong cung cap thong tin dia chi cua nhiing
nguoi nay nén HDXX khong c6 can cu tri¢u tap.

[2]. Vé ndi dung: Nguyén don 6ng Nguyén Van P khai kién yéu ciu bi
don 6ng Tran Van T va gia dinh ong T phai pha d& con duong d6 bé tong hién
trang lam dudng vao nha & cua gia dinh bi don dé tra lai dién tich dat tai thira
792, to ban do s6 13 ma gia dinh ong P di dugc UBND thanh phé T cip
GCNQSD s N 684997, cap ngay 21/12/1998 mang tén Ho 6ng Nguyén Vin P.

Bi don 6ng Tran Van T ¢ yéu cau phan td, dé nghi cong nhan dién tich

dat néu trén 1a 16i di chung cta hai gia dinh, dong thoi ong T yéu cau huy
GCNQSD dat cua gia dinh 6ng P.



[3]. Xét khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin P vé ndi dung yéu
cau cong nhan dién tich dat 1a dudong bé tong hién trang thudc QSD cua gia dinh
6ng P; Hoi dong xét xtr thay:

3.1. V& vi tri dat dién tich dit ma ong P khoi kién: Can ct két qua xem
xét, thim dinh tai chd, cin cir bién ban hoa giai cia UBND x3d b ngay 26/8/2025
va Cong vin sd 748/UBND-KT ngay 13/4/2026 ctia UBND x3 P tra 161 Toa an
cép so thAm; cin cr cac tai liéu, chimg ctr khac co trong hd so vu 4n, ¢ co s&
xéac dinh: Phan dién tich dat éng P khdi kién 1 con dudng do gia dinh ong T dd
bé tong nam 2024 va gia dinh 6ng T hi¢n dang st dung lam duong di vao nha,
dién tich nay nam trong thira 792, TBD 13 ma gia dinh 6ng P da dugc cap
GCNQSD dat, c6 vi tri di qua khoang giita ctia thira dat 792 cta gia dinh ong P.

3.2. V& dién bién qua trinh hinh thanh con duong: Nguyén don ong P xac
dinh: Nam 2019, gia dinh 6ng xay tuong bao tai mot phan cua thira 792 & vi tri
sat voi con dudng d6 bé tong hién nay dé quay khu vuc chin nudi cua gia dinh
nham tranh lay lan dich bénh nén c6 thué tho xay la 6ng Pham Van C xay dung.
Tai phién toa phuc tham, 6ng C c6 10i khai phu hop vé6i 10i khai ctiia 6ng P vé
viéc 6ng C da cung 6ng P chit pha hai hang ché cia gia dinh 6ng P dé md 16i di
choé nguyén vt lidu vao dé xdy tuong cho thun tién. T d6 d3 hinh thanh 16i di
lai ¢ vi tri nay. Do la hang xém va gia dinh 6ng T khong c6 duong vao o dinh
nén ong P cling cho gia dinh ong T di nho tam qua 16i nay dé vao nha vi trudc
do, gia dinh ong T van phai di nho qua bai che cua gia dinh 6ng 6 vi tri khac.
Tuy nhién, nam 2022, gia dinh ong T d6 dét 1én doan duong nay nén ong P da
bao chinh quyén dia phuong giai quyét. UBND xa P da lap bién ban yéu cau gia
dinh 6ng T ding viéc d6 dat. Tai Van ban s6 318/UBND ngay 01/12/2022 cia
UBND x4 P tra 16i don ctia éng P ¢6 ndi dung: Ong P ¢6 don dé nghi U1, kiém
tra viéc d6 dat 1am duong trén thira 792 cua 6ng P, UBND xa kiém tra hién trang
va xac dinh c6 duong hién trang di vao thira dat 464 cua gia dinh ong T qua
phan dién tich thudc thira 792 cua gia dinh dng P. UBND x4 d3 yéu cau gia dinh
6ng T ba L dimg thi cong duong. Gia dinh ong T ba L nhat tri dimg thi cong.

Niam 2024, trong liic 6ng P di vang, gia dinh 6ng T tu y d6 bé tdng Ién
con dudng nay nén 6ng P lai bdo chinh quyén can thiép. UBND x4 d tién hanh
xudng kiém tra thuc dia va 1ap bién ban yéu cau gia dinh 6ng T dung thi cong.
No6i dung nay da duoc UBND xa xac nhan tai bién ban hoa giai va cong van 748
ngay 13/4/2026 giri Toa an cép so tham.

Phia bi don ong T cho rang gia dinh ong T da su dung 16i di nay tir nam
1978 ma khong di trén con duong nao khac dé vao nha.

Xem xét 101 khai cta cac bén duong su, dbi chiéu véi noi dung xac nhan
ciia UBND x4 va 10i khai ctia nguoi 1am chtng tai phién toa phuc thim 1a 6ng
Pham Vian C — nguoi truc tiép tham gia cing 6ng P md con dudng nay, HDXX
thay 10i khai ctia 6ng P vé thoi diém hinh thanh con duong nay 14 c¢6 can cir. Loi
khai ctia 6ng T khong c6 co so, khong phi hop véi dién bién giai quyét tranh
chép cua chinh quyén dia phuong.



3.3. V& viéc x4c dinh duong di vao thira dat 464 cua gia dinh 6ng T theo
ban db:

Vin ban s 748/UBND-KT ngay 13/4/2026 cia UBND x3 P xac dinh:
Theo ban do 299 va ban do dia chinh ndm 1995 thi Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap nam 1994 (cap theo ban d6 299) cua gia dinh 6ng Tran Van T tai
thira dat sb 139, to ban dd s6 35, dién tich 1. 740m? dat tho cu 13 khong thé hién
duong vao. Péi voi Gidy chng nhén quyén st dung dat cap nim 2009 (cap theo
ban d6 dia chinh) tai thira dat s 464 1a co thé hién dudng vao (theo Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat cia éng Tran Van T, dd c6 so dé trich luc tai trang 3
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat).

Péi chiéu véi két qua cua don vi do dac do Toa an cap phuc tham yéu cau
chdng ghép v6i hién trang thira 464 cta gia dinh 6ng T va thira 792 cia gia dinh
6ng P cho thay: Trén ban d6 dja chinh 1996 c6 thé hién con dudng dan vao thia
dat 464, con dudng nay di qua canh cac thira: mot bén 1a thira 792, mot bén 1a
canh cac thtra: 797, 798, 799, 800, 801 va dau ndi vao dung vi tri so db trich luc
thira dat 464 cap nam 2009 cua gia dinh 6ng T. Con dudng nay co dién tich
351,7m?, doan rong nhat 1 6,23m, doan hep nhat 1a 2,43m.

Loi trinh bay cua gia dinh 6ng T trong qua trinh UBND xa giai quyét
tranh chap ciing nhu tai phién toa cho rang thuc té gia dinh 6ng T khong di theo
con duong ndy ma chi di theo con duong hién nay di d6 bé tong nén gia dinh
6ng T khong déng ¥ md con duong nao khac. HDXX thy: Viéc khong thira
nhan con duong khac khong c6d nghia la gia dinh ong T dugc mdc dinh cong
nhan con duong bé tong hién trang, boi 1€: Nhu da phan tich & trén, dién tich
con dudng dd bé tong duge Nha nude cong nhan QSD hop phép thudc vé thira
792 cua gia dinh 6ng P. Mat khac, van ban 748 xac dinh thtra 792 cua gia dinh
ong P duoc cap khong bao gdm dién tich con duong vao thua 464, nghia 1a
khong bao gém con duong co trén trich luc so d6 thira 464 thé hién tai trang 3
GCNQSD dat cap nam 2009 cia gia dinh 6ng T chtr khong phai 1a khong bao
gdm con dudng bé tong theo hién trang, vi vin ban 748 dd néu rd phan dién tich
duong bé tong nam trong thira 792.

Do d6, can xac dinh, cho du gia dinh 6ng T khong thtra nhan con duodng
theo trich lyc thtra dat thi ciing khong vi thé ma dugc quyén ty y mé 16i di trén
dat cua gia dinh ong P ma khong co sy thoa thuan voi chu sir dung dat va ciing
khong xem xét dén yéu t6 loi ich cua chu sir dung dat lién ké. Gia dinh ong T
cho rang khéng c6 duong vao nha nén chi déng ¥ sir dung con duong theo hién
trang 1a khong phut hop véi quy dinh tai Didu 254 Bo lut Dan su 2015.

Diéu 254. Quyén vé 16i di qua dwgc quy dinh nhu sau:

1. Chii s¢& hitu cé bat dong san bi vay boc boi cac bat dong san cua cac
chii ¢ hitu khdc ma khéng c6 hodc khéng di 16i di ra dwong cong céng, cé
quyén yéu cau chii s¢ hitu bat déng sdan vay boc danh cho minh mét 16i di hop Iy
trén phdn ddt cia ho.



Léi di dwoe mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhat, co tinh dén dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bdt dong san
bi vdy boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san coé mo 16i di.

Chii s¢ hitu bdt dong sdn hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii
s& hitu bdt déng san chiu hwdng quyén, trir trieong hop c6 théa thudn khdc.

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao ciia 16i di do cdc bén
thoa thugn, bao dam thudn ti¢n cho vi¢c di lai va it gay phién ha cho cdc bén;
néu cé tranh chdp vé 16i di thi c6 quyén yéu cdau Toa dn, co quan nha nwée cé
tham quyén khdc xdc dinh.

Trong trudng hop ndy, theo ban d6 1996 thi dat cia ong T c6 dudng vao
nhu trich luc so db tai trang 3 GCNQSD dat va nhu két qua chong ghép ciia don
vi do dac. Tuy nhién, theo ban d6 dia chinh 2015, UBND xa xac dinh thira 464
khong thé hién c6 dudng vao. Do vay, theo quy dinh tai Piéu 254 duoc vién dan
¢ trén, gia dinh 6ng T c6 quyén yéu cau gia dinh ong P 1a chu sir dung dat lién
ké danh cho mét 16i di thuan tién va hop 1y nhat nhung viéc mo 16i di phai tinh
dén dic diém cy thé cua dia diém, loi ich cua thira dat lién ké (dat cua gia dinh
6ng P) va thiét hai gay ra la it nhat cho thira dat ctia gia dinh ong P.

Xem xét vi tri con duong bé tong hién trang ma gia dinh 6ng T dang st
dung thiy rang, con dudong nay vé khoang cach la gan nhat va thang nhat tir
duong lién x6m vao, dam bao thuan loi nhat cho gia dinh 6ng T. Tuy nhién, sy
t6n tai ctia con dudng nay chi dap ung dugc nhu cau cua gia dinh 6ng T trong
khi lai 1am anh huong nghiém trong dén hinh thé thira dat 792 cua gia dinh ong
P vi viéc m& con dudng ndy lam xé doi thira dat 792, gay thiét hai dén gia tri sir
dung dét cua gia dinh 6ng P.

3.3. Xem x¢€t vi tri con duong theo ban dd dia chinh 1996 c6 trong trich
luc so dd thira 464 tai GCNQSD dét cap dbi ndm 2009 cua gia dinh ong T, cin
ctr két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an cap phuc tham cho thay, khu
vuc nay c6 dia hinh co ban bang phang, hoan toan khong co6 gi khé khan cho
viéc mé 161 di, con dudng ndy dugce dau ndi tryc tiép tir duong bé tong vao dén
khu vuc gidp bo ao cua gia dinh 6ng T, sau do6 kéo doc theo canh cua thiura 792,
chay gan nhu song song véi dudng bé tong vao dén thira dat 464 cua gia dinh
6ng T. Hién tai khu vuc nay do it s dung nén c6 cdy c6 moc day, néu phat
quang Va cai tao thi s& hinh thanh con dudng rong rai, bang phang. Gia dinh 6ng
T cho rang di canh bd ao gay nguy hiém cho ngudi gia va tré nho, ¥ kién nay 1a
khong hop 1y bdi 18 ao cia gia dinh ong P chi ndm gan canh dudng di va con
duong cling chi c6 mot doan gan véi bd ao, con phan 16n con dudng md trén
thira 792 va nhép vao con dudng theo ban dd dia chinh 1996 du rong va khong
lién quan gi dén ao cua gia dinh éng P & bén canh. Viéc gia dinh éng T doi hoi
thuan tién nhat cho minh nhung khong dé cap dén loi ich cta gia dinh 6ng P 1a
khong dung véi quy dinh tai Diéu 254 néu trén.
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3.4. Xem xet cac can cir ma ban an so tham giai quyet yéu cau khai kién
ctia nguyén don va yéu cau phan td cua bj don, HDXX thay:

Ban an so thAm nhan dinh cac cin cit dé dan dén viéc chép nhan yéu cau
phan t6 cta bi don 1a khong dung v6i ban chét cia tranh chap, ddng thoi, trong
phan nhén dinh c¢6 nhiéu ndi dung méau thuin nhau va khong phan anh dung dién
bién cua phién toa so tham, cu thé nhu sau:

Tai muc [2.2] cua ban 4n vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat tranh chip:
Ban 4n nhén dinh toan bo thira dit cua gia dinh bi don duoc sur dung on dinh,
khong co tranh chip, viéc nhan dinh nhu vay 1a khong c¢6 ¥ nghia véi ndi dung
tranh chép trong vu an nay vi: Dién tich dét tranh chap khong nam trong thira dat
464 cua gia dinh bi don va ciing khéng nam ¢ ranh gioi gilia dat cia hai gia dinh.
Nguyén don va bi don khong tranh chap mdc gidi, nguyén don chi doi lai phan
dién tich gia dinh bi don dang str dung 1am dudng di qua thira dat cua gia dinh
minh; con bi don yéu cau xac dinh dién tich nay 1a duong di chung chir khong
yéu cau cong nhan phan dat d6 c6 trong thira 464 cua gia dinh bi don nén viéc
gia dinh bi don st dung thira 464 c6 6n dinh hay khong thi khong anh huéng dén
phan dién tich con duong dang tranh chap.

Tai muc [2.3] vé xem xét gia tri phap 1y cua Gidy chimg nhan quyén st
dung dat so N 684997 cap ngay 21/12/1998 cua gia dinh 6ng P: Ban 4n nhan dinh
Vin ban sb 748 cia UBND x3 D xac dinh theo ban db 299 va ban d6 dia chinh
do dac nam 2015 thi phan dat ¢ cua gia dinh 6ng T khong thé hién dudng vao
nhung phan noi dung cho rang GCNQSD dit va so db thira dat cip d6i nam 2009
thé hién 1a c6 duong vao thi ban 4 an khong dé cap dén va cing khong xac dinh vi
tri con dudng theo so d6 dat da cap ddi dé ddi chiéu véi thuc té ma lai can ctr vao
con duong hién trang dang co tranh chap do gia dinh bj don tu y d6 bé tong va da
bi UBND x4 lap bién ban dimg thi cong dé chap nhan hién trang con dudng nay
theo yéu cau cta bi don 1a khong co can ct phap 1y.

Mot mat, ban an nhan dinh phén vi tri dét tranh chép da duoc cép quyén su
dung dat cho ho ong Nguyén Vin P ngay 21/12/1998 nhung mat khac lai can cir
vao hién trang con duong dé huy GCNQSD dit cia gia dinh ong P trong khi
UBND x4 xac dinh viéc cap dat cho gia dinh 6ng P 13 dung quy dinh.

Ban an nhan dinh dat ciia gia dinh 6ng T khong c6 duong vao thi 18 ra Toa
an phai xem xet viéc mo 16i di qua bat dong san lién ké dam bao cac yéu td theo
Diéu 254 B6 luat dan sy nhu di phén tich ¢ trén chir khong c6 nghia khong co
dudng vao thi Toa an lai cong nhan cho gia dinh ong T ¢o quyén tu mé 16i di
theo y minh trén dat nguoi khac.

Ban 4n nhan dinh nim 2019 gia dinh éng P d3 xay dung tuong rao kién cd
bao quanh nha (thtra dat 792) va xay dung tudng rao giap phan dat tranh chap va
coi d6 13 co s& dé cong nhan con duong di chung 13 khong hop 1y vi: Viéc ong P
xdy tuong rio trén dat ciia minh khong cé nghia ong P budc phai thira nhan phan
con lai thude vé 16i di chung, bai 1& theo 6ng P trinh ‘bay, do gia dinh 6ng chan
nudi, dé tranh dich bénh nén phai xay tuong quay dé tranh anh huéng dén cac
khu vuc xung quanh chtr khong phai 6ng x4y tuong dé lam ranh gidi voi phan dat
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con lai. Nhu da phan tich tai muc 3.2, can xac dinh khi ong P xay tuong va chat
b6 hai hang ché dé mé 16i chd nguyén vat liéu thi moi phat sinh con dudng nay.
Ban 4n so thim nhan dinh viéc x4y tudng cua 6ng P dé cong nhan ranh gi6i véi
con dudng bé téng 13 cach nhan dinh mang tinh chit phién dién, khong phan anh
dung thuc té dién bién hinh thanh con duong.

Ban 4an con nhan dinh: Tai phién toa, 6ng P cling xdc dinh: Nam 2005 gia
dinh 6ng T di db bé tong phan 16i di vao nha thi gia dinh 6ng P khong c6 ¥ kién
gi. Noi dung nay hoan toan sai véi dién bién tai phién toa. Bién ban phién toa so
tham thé hién 6ng P pht nhan 10i khai cia 6ng T vé viéc d6 bé tong tir nam 2005,
6ng P trinh bay rd: Khi d6 bé tong 13 6 ong B1 ludn (‘buat luc 173). Do vay, khong
c6 viéc ong P thira nhan nhu an so thim da néu. Mit khéc, tai phan [2. 5] v€ hién
trang 16i di chung, ban an lai nhan dinh nam 2024 gia dinh 6ng T mai d6 bé tong.
Piéu d6 cho thiy su mau thuin giita cac phan nhan dinh cta ban an.

Vé nodi dung: Ong P xac dinh gia dinh 6ng T khong c6 bat cit 16i di nao khéc
ngoai 16i di qua nhiing rdnh ché nha ong P, di qua thira dat 792 cia gia dinh ong
P nén c6 co s¢ xac dinh viéc gia dinh 6ng P biét duoc su ton tai ciia con duong
vao gia dinh 6ng T. Pay la cach lap luan khong c6 sy logic. Mot mat nhan manh
viéc 6ng P xac dinh gia dinh 6ng T khong c6 16i di nao khac ngoai 16i di qua cac
ranh ché, dong nghia véi viéc dng P cho rang gia dinh ong T khong sir dung con
duong hién nay nhung mit khéc lai nhan dinh gia dinh 6ng P biét duoc su ton tai
cua con duong nay.

Ban an nhan dinh: Theo xac minh tai co s x6m D thi ho 6ng T va ba L chi
di vao nha tai thira dat s6 464 theo vi tri con duong mon, nay di dugc ong T d6
duong bé tong. Hién tai ngoai 16i di 1a vi tri duong bé tong dang tranh chép thi
gia dinh 6ng T khong con 16i di nao khac. Qua trao d6i véi co s¢ xom D, dng
Ngb Vin B 1a Trudng xém cho biét moi ngudi dan trong x6m tir trude dén nay
déu di theo con dudng hién tai 6ng T va ba L da d6 bé tong; trén ban d6 dia chinh
do dac nam 1996 chi 12 muong nudc va duong bo muong chir khong phai la
duong vao nha ong T ba L. Ban an coi day 1a mot ngudn chimg ctr dé cong nhan
con duong hién trang la khong phu hop vi: Viéc T8 x6m xac nhén néi dung trén
la khong dung véi thyc té vi qua trinh giai quyét tranh chap tai dia phuong,
UBND xi da xac dinh r6: Nam 2024, gia dinh ong T moi d6 bé tong va khi thi
cong da bi UBND x4 lap bién ban yéu cau tam ding, gia dinh 6ng T nhét tri tam
dimg. Do vay, Toa an khong thé coi xac nhan “qua trao d6i” cua T8 xom lai ¢o
gia tri phap 1y cao hon sy kién phap 1y thuc té dién ra va da duoc UBND x4 lap
bién ban.

Ban an phan tich: Theo ho so cap Gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 N
684997, cAp ngay 21/12/1998 cho ho 6ng Nguyén Vin P ciing khong ¢ tai liu
nao thé hién chu str dung dat lién ké ky giap ranh. Lap luan nay khong ding véi
ban chat ctia tranh chip, vi nhu da phan tich & phan trén, day khong phai 1a tranh
chap ranh gidi hodc ca hai bén déu tranh chap vé quyén str dung dat nén viée ky
giap ranh trong truong hop nay hoan toan khong c6 y nghia.
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Tai muc [2.4] vé yéu cau cong nhan phan 16i di chung, ban an nhan dinh
phan 16i di phu hop véi hién trang quan 1y va sir dung dat cua ho gia dinh 6ng T,
d6ng nghia véi viée _cong nhan QSD cua gia dinh 6ng T nhung lai xac dinh la 16i
di chung 1a mau thuan giira hai vé 1ap luan.

Mit khac, ban an con nhén dinh: Dbi véi phan vi tri duong qua cac thira
801, 800, 797, 798, 799 thi hién tai cac thira dat trén nim dudi mép duong bé
téng sdu khoang 2m va c6 ao dao sau nén ciing khong thuan tién cho viéc mo 16i
di. Két qua xem xét, tham dinh tai chd ciia Toa an cap phuc tham cho thdy nhan
dinh nay 1a khong chinh xéac, khong dang véi thuc té. Riéng vé chi tiét ao sau,
day chi la mot phén dién tich riéng biét tai thira 797, khong lién quan dén phf?ln
dién tich 16i di, ciing khong c6 tai liéu nao thé hién ao sau 2,5m nhu ban 4n nhan
dinh. Hon nita, viéc md 16i di & thira dat bén canh thi khong phu thudc vao d6 sau
ctia a0 nhu an so thim da phan tich.

[4]. Xét quan diém cua Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don:
Cac 1ap luan cua Luat su vé co ban trung khép vo1 nhan dinh ctia ban én so tham
da dugc HDXX phitic tham phén tich, danh gia ¢ trén. Ngoai ra, Luat su dua ra
mot s6 ludn cir bo sung:

Thir nhét, theo Ban trich do hién trang sir dung dét thi thy rang ho 6ng P c6
dién tich dat thuc té hién nay sau khi di trir 183,2m? duong di 1a 4.577,7m?
(gdm 2 thtra HT1 ¢6 dién tich 2.711,5m? va HT2 1.866,2m?). Nhu vy, dién tich
dat thyc té hién nay ho 6ng P van du ra so voi GCNQSDD di dugc cdp ma
khong bi thiéu hut. Lap luan nay la khong ding véi ban chit cta vu an, bai 18,
tuong ty nhu dé phan tich trén day, cac bén khong tranh chap vé QSD dit giap
ranh nhau. Ban chat tranh chap 1a 6ng P khdng nhét tri cho gia dinh 6ng T su
dung con dudng di qua thira dat cua gia dinh minh & vi ti hién tai nén yéu cau
gia dinh 6ng T tra lai dién tich nay. Ong T ciing khong nhan phan dat nay thudc
thira 464 cua gia dinh minh ma chi yéu cau cong nhan con dudng hién trang 13
duong di chung. Hai gia dinh hoan toan khong tranh chap vé ranh gigi. Do vay,
van dé thira dat hay thiéu dat cua gia dinh 6ng P khong anh hudng dén noi dung
tranh chap trong vu an nay.

Thr hai, Luat su cho rang: Ngudén gbc dién tich dat ho ong P xin cap
GCNQSDD la khai pha nam 1980 la sau khi h¢ 6ng T vé sinh séng trén thira dat
tor ndm 1978. Ho1 dong x€t XU thay Ca hai gia dinh trong qua trinh quan ly, st
dung déu di duoc cap GCNQSD dat, déu sir dung 6n dinh toan b6 thua dat cua
minh tir trudc dén nay. Pt cua gia dinh 6ng T tai thoi diém cp va thoi diém
hién nay theo ban db dia chinh 2015 déu thé hién khong c6 dudng vao, theo ban
d6 dia chinh 1996 va trich luc so d6 thira dat cip d6i 2009 lai thé hién c6 duong
vao nhung & vi tri khac v6i con duong hién nay. Dién tich con dudng tranh chap
dugc co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai xac dinh thudc vé pham vi thia 792
1a QSD hop phap cua gia dinh 6ng P, phu hgp voi két qua xem xét, tham dinh tai
chd ciia Toa an. Do vay, thoi diém khai pha dat ciia hai gia dinh du c6 trudc hay
c6 sau cling khong c6 y nghia trong truong hop nay.
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Thir ba, Luat su 1ap luan: Thira dat gia dinh ho ong P dugc cdp GCNQSDD
gdm 02 thira s6 792a (dién tich: 400m? dat thd cu ONT) va sb 792b khong phai
1a mot thira do mé 16i di bi tach ddi thira nhu ndi dung khang céo cua 6ng P. Va
Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ho ong P thi dién tich
4.556,9m? duogc cAp thanh hai thira s6 792a va 792b. Noi dung nay chi c6 y
nghia x4c dinh tai thoi diém cdp GCNQSD dat thé hién 1a 2 thira, nhung theo
ban dd dia chinh hién nay va qué trinh UBND x4 giai quyét tranh chip ciing nhu
tai van ban tra 1oi Toa an, UBND x3 d3 xéac dinh dat cua ong P hi¢n 1a thira 792,
bao gém ca dién tich ctia 792a va 792b theo GCNQSD dat, diéu d6 can dugc
hiéu 1a khong con 792a va 792b nhu Luét su phan tich.

Thu tu, quan diém cta Luat su 1a: To ban dd dia chinh x4 P nim 1998 ma bi
don cung cip cho Toa an ngay 17/9/2026 thé hién: C6 duong di lién thén vao
thira dat sb 464 to ban d6 sd 13 cua gia dinh ong Tran Van T dung nhu hién
trang sir dung hién nay. Lap luan nay khong c6 co s& phap Iy vi UBND xa van
xac dinh trén ban d6 dia chinh hién nay khong c6 duong vao thira 464.

Do do, khong cé can cu chép nhan toan by quan diém cua Luat su bao vé
quyen, 1g1 ich hgp phap cho bi don.

[5]. V61 nhiing phan tich trén day, HDXX thay: Can xac dinh phan dién tich
con duong bé tong nam trong thua 792 thuéec QSD dat ‘hop phap cua gia dinh
6ng P. Bdi voi thira 464, GCNQSD dat cap 1an dau thé hién khong c6 duong
vao; GCNQSD dat cép déi nam 2009 c¢6 trich luc so dd kém theo dugc UBND
xa xac dinh co thé hién duong vao nhung theo ban dd dia chinh nam 2015 cua
Xa P cli, nay la xa b thé hién thira dat nay khong c6 duong vao. Do vay, gia dinh
ong Tco quyen yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké nhung phai dap ing
cac yéu to duoc quy dinh tai Piéu 254 BLDS 2015. Viéc ong T khong chip
nhan mé 16i di nao khic ngoai con dudng bé tong hién trang 13 doi héi mang
tinh chat phién dién, mong mudén dap tng loi ich t6i da cua gia dinh minh nhung
khong quan tim dén thiét hai 1a gia tri str dung cua thura dat lién ké thudc QSD
hop phap cua gia dinh 6ng P trong khi thuc té vé mat dia hinh, dic diém cia
thira dat 792 cua gia dinh ong P hoan toan c6 du diéu kién dé ma 16i di O i tri
trung véi con duong the hién trén ban d6 1996. Ban 4an so tham bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viée doi lai QSD dat cua nguyén don, chip nhan yéu
cau phan t6 cua bi don vé viée cong nhan 161 di chung 13 khong du cin ctr phép
Iy va cling khong phu hop véi thue té. Do vay, khang cao cua ong P 1a co co so
chap nhan, can stra an so tham, chip nhan yéu cau khoti kién cua nguyén don,
budc gia dinh bi don phai thdo d& bé tong dé tra lai cho gia dinh nguyén don
toan bo dién tich dat hién gia dinh bi don dang chiém hiru lam duong di. Trong
tong dién tich con dudng dd bé tong 183,2m? thudc thira 792, ban trich do hién
trang cuia don vi do dac da chu dan ting phén d6 bé tong trén co so dan dac cua
cac duong sy trong qua trinh xem xét, tham dinh tai chd tai cip so tham, trong
d6, phan cha dan thé hién c6 mot phan 24 ,8m? do gia dinh 6ng P d6 bé tong, con
dién tich do gia dinh 6ng T d6 bé tong nam vao thira 792 1a 127,1m? Can budc
6ng T phai thdo d& phan bé tong trén dién tich 127,1m? nay (c6 so do kém theo).
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Tai phién toa phtic tham, anh Tran Van D (nguoi dai dién theo uy quyén cia
ong T va ba L) xac dinh hién nay gia dinh anh c6: 6ng T, ba L, anh D, anh T3,
anh T4, chi L1, chau T5 1a nhitng nguoi dang sinh sdng tai thira dat 464 cia gia
dinh 6ng T. Do vay, nhiing nguo1 ndy cung phai cé trach nhiém tra lai cho 6ng T
dién tich dat dang chiém hitu lam duong di.

Do stra an theo huong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng P nén ciing dong
nghia voi viéc khong chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc cong nhan
16i di chung. Mit khéc, yéu cau cta 6ng T vé viéc huy GCNQSD dit ctia ong P
cling khong co co sé chap nhan.

[6]. Trong vu an nay, mac du dng T khong yéu cau mo 16i di khac nhung dé
dam bao quyén co 16i di cua gia dinh 6ng T khong bi gidn doan, anh huong dén
cudc song sinh hoat ngay khi ban an c6 hi€u lyc phap luat va cing la dé giai
quyét tranh chap dugc triét dé, can ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don éng
Nguyén Vin P vé viéc mo léi di trén thira dat 792 cia gia dinh ong P ¢ vi tri
tuong dong vOi vi tri con duong trén ban trich luc so d6 thua dat tai trang 3
GCNQSD dit cap d6i nam 2009 cia gia dinh 6 ong T. Con duong nay dugc ndi tu
duong bé tong hién trang vao dén khu vuc gan thira 797 (hién trang 1a ao) cua
gia dinh ong P 16i kéo thang vao thira dat 464 cua gia dinh 6ng T, doan ndy gan
nhu song song v6i con dudng bé tong hién trang. Dé con duong khong bi khuc
khuyu, tao thuan lgi cho viéc di lai cua gia dinh 6ng T, HDXX lay chiéu rong
toan tuyén dam bao 4m can déu tir ddu dén cudi con dudng nén c6 mot sd dién
tich khong nam vao con duong theo ban dd 1996. Tong dién tich con dudng méi
la 306,6m?, trong d6 c6 100,4m? nim vao thira 792, phan con lai thudc dién tich
con duong theo ban dd 1996.

Theo quy dinh tai Diéu 254 B0 luat Dan sy, ong T phai thanh toan cho 6ng P
toan bo gia tri phan dién tich dat st dung dé mé duong di méi tai thira 792. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham, ong P tu nguyén khong yéu cau thanh toan gia tri
phan dién tich doan nbi tir dudng bé tong dén khu vuc dau bo ao (thtra 797), chi
yéu cau thanh toan gia tri tir doan dau bo ao kéo vao thira dat 464 cua gia dinh
6ng T. Do vay, HDXX ghi nhan su tu nguyén cta ong P vé ndi dung nay. Cu
thé, doan dudng ndi tir dudng bé tong vao téi khu vue dau bo ao (giap thira 797)
c6 24,1m? thudc thira 792, con lai 72,4m? thudc dién tich duong di theo ban d6
1996, 6ng T khong phai thanh toan gia tri dbi voi dién tich 24,1m? nam ¢ thua
792. Tur khu vuc gan dau bd ao kéo vao thira 464 c6 dién tich 76,3m? ndm vao
thira 792, ong T phai thanh toan cho 6ng P gié tri dién tich dat nay.

Do thira 792 khong dinh vi dat & va dat CLN nén dé tranh anh huong dén han
murc dat ¢ tai thira 792 cta gia dinh 6ng P ciing nhu giam nghia vy thanh toan
gia tri cho ong T, HDXX xac dinh dién tich md duong 1a dat CLN. Ong P dé
nghi thanh todn theo gia thi trudng 1a 1.500.000d/m? nhung dng P khong c6 cin
ctr chimg minh murc gia nay. Can ctr don gia cua Hoi dong dinh gia tai san cip
so tham, gia tri dat CLN tai thara 792 1a 80.000d/m? Nhu vay, 100,4m? X
80.000d/m? = 8.032.000d nhung 6ng T chi c6 nghia vy thanh toan cho éng P s
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tién tuong tng VOl gia tri cua 76,3m? = 6.104.000d (do phan dién tich 24,1m?
ong P khong yéu cau thanh toan).

Ong P ¢o trach nhiém lam thu tuc dang ky bién dong giam trir dién tich dat
100,4m? CLN theo quyét dinh ctia ban 4n nay.

Gia dinh 6ng T c¢6 quyén sir dung toan bo dién tich 16i di méi theo quyét
dinh cua ban an nay.

[7]. An phi:

7.1. An phi dan su so thim: Ong T phai chiu an phi dan su so thém sung
quy Nha nudce. Tuy nhién, do ong T 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién 4n phi
nén Hoi ddng xét xur can ctr Pidu 12 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an, mién 4n phi dan su so thim cho 6ng
T.

Ong P khong phai chiu 4n phi 4n phi dan sy so tham.

7.2. An phi phtc tham: Khang cdo cua ong P duoc chap nhan nén ong P
khong phai chiu an phi phtac tham.

[8]. Chi phi t6 tung: Ong T phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va chi phi dinh gia tai san tai cAp so tham véi s6 tién 12.000.000d, s6 tién
nay ong P da ndp tam ing nén 6ng T phai thanh toan cho ong P.

Tai cap phtc tham, 6ng T 1a nguoi yéu cau xem xét, tham dinh tai chd nén
ong T phai chiu chi phi t6 tung véi so tién 2.400.000d (hai triéu bon trdm nghin
dong (da thyc hi¢n xong).

[9]. Ngoai viéc stra an, HDXX thay Toa an cip so tham con phai rat kinh
nghiém mat s6 nodi dung sau:

9.1. Tai don phéan t6 cta 6ng T co ghi 3 yéu cau: Khong chip nhén yéu
cau khoi kién cta nguyén don; yéu cau cong nhan 16i di chung; yéu cau huy
GCNQSD dét. Toa an da ra thong bao thu 1y yéu cau phan to dbi voi ca 3 noi
dung nay la khdng chinh xac. Can xéac dinh noi dung “khong chap nhan yéu céu
khoi kién cua nguyén don” chi la y kién cta bi don chir khong phai 1a yéu cau
phan to ndi dung yéu cau huy GCNQSD dat ciing khong duoc coi 1a yéu cau
phan t6 vi: Can ctr theo Tiéu myuc 1 Muc 3 Cong vian 196/ TANDTC-PC ngay
03/10/2023 ctia Toa 4n nhan dan ti cao vé viée thong bao két qua giai dap truc
tuyén mot s6 vudng mac trong cong tac xet xu co quy dinh cu thé nhu sau:
Trong qua trinh giai quyét tranh chap QSD dat va tai san gin lién voi dat,
nguyen don, bi don hodc nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co dé nghi huy
Gidy ching nhan QSD dat, trong truong hop nay, can xac dinh dé nghi hiry Glay
ching nhén QSD dat 1a yéu cau cua duong su, nhung khong phai la yéu cau
khoi kién, yéu cau phan td, yéu cau doc lap. Khi giai quyét vu viéc dan sy lién
quan dén viéc huy Gidy ching nhan QSD dét thi phai dugc Toa an xem xét giai
quyét trong cing mot vu viéc dan su theo quy dinh tai Diéu 34 cia Bo luat To
tung dan sy. Do vay, dé nghi hiiy Gidy chtig nhan QSD dét cua duong sy trong
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qua trinh giai quyét vu an duoc xac dinh 1 yéu cau cua duong sy, khong phai la
yéu cau khoi kién, dong thoi cing khong phai yéu cau phan t6 hay yéu cau doc
lap. Do do, Toa an cap so tham thy 1y day 1a yéu cau phan t6 12 khong dung, can
xac dinh la yéu cau cua bi don va dugc xem xét yéu cau nay trong qud trinh giai
quyet vu an.

9.2. Tai phan nhan dinh cua ban an c6 ghi nhén sy ty nguyén cua bi don
vé viée thanh toan gia tri QSD dat cho nguyén don sb tién 70 triéu dong nhung
tai phan quyet dinh lai tuyén bi don c6 trach nhi€ém thanh toan gia tri 70 tri€u
d6ng cho nguyén don 1a mau thuan giita nhan dinh va quyét dinh, khéng dung
voi1 y chi ciia duong su.

9.3. Hd so vu an khong c6 ban trich do dong déu d6 cua co quan do dac;
so d6 kem theo ban an trong ho so cling 1a ban photo.

9.4. Ban an xéac dinh chau Tran Minh T5 (12 nguoi dudi 18 tudi) tham gia
t6 tung nhung khong xac dinh ngudi dai dién hop phap cia chau. Theo Piéu 69
B luat dan sy 2015 (Nang luc phép luat tb tung dan su va nang luc hanh vi tb
tung dan sy cua duong su) quy dinh nguoi chua du 18 tudi khong co day du
ning lyc hanh vi t6 tung dan sy dé tu minh thuc hién moi quyén, nghia vu t6
tung. Viéc thuc hién quyen nghia vu to tung cua ho thong qua nguoi dai dién
hop phap, trir ngoai 18 dbi véi ngudi tir du 15 den dudi 18 tudi co tai san riéng
hodc tham gia lao dong tu khai kién/tham gia to tung.

Theo Diéu 85 Bo luat dan su (Nguoi dai dién cua duong su): Xac dinh
nguoi dai dién trong to tung dan sy bao gom nguoi dai dién theo phap luat va
nguoi dai dién theo uy quyén.

Piéu 86 (Quyén, nghia vu cta ngudi dai dién) quy dinh cu thé vé pham vi
thuc hién quyén va nghia vu t0 tung cua nguoi dai dién theo phéap luat cho
duong su.

Trong trudng hop nay, 18 ra can xac dinh nguoi dai dién hop phap cta chau
T5 1a b6 me dé chau la anh T5 va chi L1.

Tuy nhién, nhiing sai sét, vi pham trén day khong 1am thay d6i ban chat vu
an nén HDXX thay khong can thiét phai huy an. Toa an cap so thdm can nghiém
tuc rat kinh nghiém.

[10]. Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa vé viéc stra ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khéikién cia nguyén don, khong chap
nhdn yéu cau phan t6 cua bi don la c6 co so6.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 icu 308; Piéu 309, Dicu 147, Piéu 157, Dicu 165 cla
B luat TO tung Déan sy; Diéu 254, Di€u 357 va Diéu 468 cua Bo luat Déan su
2015; Diéu 26 Luat DAt dai 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin P.

Stra toan bo Béan an déan sy so tham sé 20/2026/DS-ST ngay 25 thang 6
nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 - Thai Nguyén.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don ong Nguyén Van P ddi véi
bi don 6ng Tran Van T.

Budc 6ng Tran Van T phai pha do bé tong d6i vai dién tich 127,1m? dat tai
thira s0 792, td ban d6 so 13 xa b, tinh Thai Nguyén.

Budc 6ng T va nhitng ngudi sinh sdng tai thira 464 phai tra lai cho gia dinh
6ng Nguyén Vin P dién tich 127,1m? dat dang chiém hitu 1am duong di tai thira
s6 792, to ban d6 s6 13 do UBND thanh phé T cip Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 N 684997 ngay 21/12/1998 mang tén Ho 6ng Nguyén Vin P.

Dién tich 127,1m? dat néu trén c6 so d6 kém theo gom cac diém: 2, 3, 4, 5,
6,7, 8,9, 10,11, 37, 36, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 33, 2.

2. Khong chip nhan yéu cau phan td cta bi don 6ng Tran Van T vé viéc dé
nghi cong nhan con dudng bé tong c6 dién tich hién trang 183,2m? 1a duodng di
chung.

3. Ghi nhan su tu nguyén ciia dng Nguyén Vin P vé viéc mé 16i di cho gia
dinh 6ng T vao thira dat sé 464 qua thira 792 cta gia dinh 6ng P trén co sé mo
rong con duong theo ban d6 1996. Tong dién tich con dudng gém ca dat theo
ban do va dét cua gia dinh ong P 1a 306,6m? (theo so dd gdm cac diém: A, B, C,
E,F,Gca H LKLMNPQRSUYV,XY,Z A), trong do co
100,4m? dat nim vao thira 792 cua gia dinh 6ng P, trén so d6 thé hién gom 3 vi
tri:

Khu 1 ¢6 Qién tich 11,9m? theo so d6: A, Z, Y, A; khu 2 co6 dién tich
64},4m2 theo so d6: Y, G, ca, S, U, V, X, Y; khu 3 ¢6 dién tich 24,1m? theo so
do: P,Q,R,S,a, H,b, N, P1

4. Ong T co trach nhiém thanh toan cho 6n’g P gia tri dién tich 76,3m? dat
CLN co trong thira 792 cua gia dinh dng P vdi s6 tién 6.104.000d ( sau triéu mot
tram linh bon nghin dong).

5. Ong T va gia dinh ong T c6 quyén st dung toan bo dién tich 16i di
306,6m?, trong do6 co6 dién tich 100,4m? dat CLN thudc thira 792 theo so do tai
muc 3 néu trén.

4, Ong P co6 trach nhiém lam thu tuc dang ky bjén dong thura 792 tai co
quan c6 tham quyen doi voi phan dién tich 100,4m? dat CLN da sir dung dé mo
161 di cho gia dinh 6ng T (gom khu 1, khu 2 va khu 3 néu trén).

5. An phi::
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5.1. An phi dan sy so thim: Ong Tran Van T duoc mién an phi dan sy so
tham.

5.2. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vian P khong phai chiu 4n phi
dan su phuc tham.

6. Chi phi tb tung:

6.1. Chi phi té tung tai cap so thim: Ong T phai chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gi tai san tai cap so tham 1a 12.000.000d
(muodi hai triéu ddng). Budc ong T phai tra cho 6ng P sd tién 12.000.000d (mudi
hai triéu dong).

6.2. Chi phi t6 tung tai cap phuc tham: Ong T phai chiu toan bo chi phi t6
tung tai cap phiic thim véi sé tién 2.400.000d (hai triéu bon trim nghin dong)
(da thyc hién xong).

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh cham thi hanh thi phai chiu 13i suat
d6i voi s6 tién cham thi hanh tuong Gmg voi thoi gian cham thi hanh an. Muc 13
suat do cac duong su théa thuan nhung khong dugc vuot qua 20%/nam cua
khoan tién cham thi hanh. Truong hop khong thoa thuan dugc thi 13i suat duoc
xéac dinh bang 50% cta muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan
SU.

8. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai biéu 6,7, 8, 36 Luat
Thi hanh 4n Dan sy 2025. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh 4n Dén sy 2025.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV3- TN;

- THADS tinh TN

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Thi An
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