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Quyét dinh giam ddc tham
S6: 29/2023/DS-GDT
Ngay 20/7/2023
VIV yéu cau tuyén bd hop dong
CNQSDBD va hop ddng thé chip
QSDD vb hiéu; yéu cau cdng nhan
hop dong CNQSDP; hity GCNQSDP
va tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

'HOI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phéan Toéa dn nhdn dan toi cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Du - Tham phén, Phd Chanh an Toa
an nhan dan to1 cao;

Céac Tham phan: Ong Lé Van Minh;

Ong Tran Hong Ha;
Ong Ngbo Tién Hung;
Ong Nguyén Vin Diing.
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Thai - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tdi cao.
- Dgi dign Vign vkie"m sdt nhén din 16i cao tham gia phién toa: Ong
Nguyen Viét Hung - Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan to1 cao.

Ngay 20 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa dn nhan dﬁn‘téi cao mo phién toa
giam doc tham xét xt vu an dén sy “Yéu cau tuyén bo hop dong CNQSDD va hop
dong the chap OSDD vé hi¢u; yéu cau cdng nhan hop dong CNOSDD; hiy
GCNQSDD va tranh chap quyén sur dung dat” gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Trinh Thi H, sinh ndm 1963;

2. Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1960;

Cung cu tri tai: Nha s6 12/9 B3 N, T6 dan phd 7, phuong Tan L, thanh phd
Bubn Ma T, tinh bak Lak.

Nguoi dgi dién theo uiy quyen cia 6ng T: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1963;
cur tri tai: Nha s6 12/9 B N, T6 dén phd 7, phuong Tan L, thanh phd Budn Ma
T, tinh Bak Lak (Van ban uy quyén ngay 08/6/2021).

- Bi don:



1. C)ng Trinh NgQ(; L, sinh nam 1968; cu trq tai: Nha s6 187 Ly Thuong K,
phuong Tén L, thanh pho Buén Ma T, tinh Bak Lak.

2. Ba Trinh Thi O,, sinh nam 1943, Cu’,tI'ﬁ t,ai: Nha s6 262 Nguyén Tat T,
phuong Tén L, thanh pho Buén Ma T, tinh Bak Lak.

3. Ngén hang N;
Pia chi: $6 02 Lang H, quan Ba D, thanh phé Ha Noi.
Nguweoi dai dién theo phdp ludt. Ong Tiét Van T1 - Tong giam déc Ngan hang N;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi P - Giam ddc Ngan hang N
- Chi nhanh ’tinh bak Lak- Phbng Giap dich Pai hoc T; dja chi tru so: SO 567 Lé
D, thanh pho Buén Ma T, tinh Bak Lak (Van ban uy quyén ngay 21/02/2020).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lak;

Nguoi dai dién gheo phdp luat: C)ng Tran Dinh N - Giam ddc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Pak Lak.

Nguoi dai di¢n theo 1y quyé‘n:’()ng Hoang Xuan P1 - Gidm dbc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thanh pho Budn Ma T; cu tru tai: S6 358 Ton Dt T,
phuong Tan A, thanh pho Bubn Ma T, tinh Bak Lak (Van ban uy quyén ngay
19/7/2021).

2. Vin phong Cong chiang D6 Xuén B;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong b6 Xuan B - Truong Van phong; cu
trd tai: SO 252 L€ D, thanh pho Budn Ma T, tinh Pak Lak.

3. Anh V6 Dinh Gia T2, sinh nam 1982;

4. Chi Nguyén Thi Thu HI, sinh nim 1986;

~ Cung cu tru tai: S6 82 Bd N, phuong Tan L, thanh phd Budn Ma T, tinh
bak Lak.

5. Ba Phan Hong H2, sinh nam 1973; cu tra tai: Nha s6 187 Ly Thuong K,
phuong Tan L, thanh pho Bubn Ma T, tinh Bak Lak.

6. Ong Ha Nguyén M, sinh ndm 1987; cur trii tai: Thon 2, x4 Ea H, huyén
Ea H, tinh bak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H2, 6ng M: Ong Trinh Ngoc L, sinh
ndm 1968; cu tra tai: Nha s6 187 Ly Thuong K, phuong Tan L, thanh pho Budn
Ma T, tinh Bak Lak (Van ban ty quyén ngay 20/7/2021 va ngay 27/6/2022).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 18/5/2021 va cdac 1oi khai trong qud trinh t6
tung, nguyén don la ba Trinh Thi H va 6ng Nguyen Duy T (do ba Trinh Thi H la
nguoi dai dién theo iy quyen) trinh bay:



Ngay 17/01/2013, ba H va 6ng T nhan chuyén nhuong cta ba Trinh Thi O
dién tich 125m? dit (do dac thuc té 1a 139,1m?) thudc mot phan thira dat sé 04, to
ban d6 s6 47, phuong Tan L, thanh phd Budn Ma T, tinh Bék Lik theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (viét
tit 1a GCNQSDPD) ngay 19/4/2011 do Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) thanh
phd Budn Ma T c4p cho ba Trinh Thi O. Khi chuyén nhwong, hai bén c6 1ap Hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va ¢ dng Lé Van K (1a T6 truong Khoi
7, phuong Tan L) x4c nhan trong Hop dong. Gia chuyén nhuong dién tich dat néu
trén 12 450.000.000 d6ng, bén chuyén nhuwong da nhan da tién va bén nhan chuyén
nhuong da nhan dat. Hai bén ciing d4 xac dinh vi tri tir can cua thia dat chuyén
nhuong nhu sau: Phia Pong Nam giap nha anh K1; phia Tay giap dat ba Trinh
Thi O; phia Nam giap duong nhya; phia Bic giap nha Trung H3, nha c6 . Sau
d6, gia dinh nguyén don di xay nha ¢, cac cong trinh phu va giao cho vo chong
con gai 1a Nguyén Thi Thu H1 va con ré 1a V& DPinh Gia T2 quén 1y, st dung tir
nam 2013 dén nay.

Ngay 02/6/2017, ba Trinh Thi O Iap ho so dé nghi tach thira dat s6 04, to
ban d6 s6 47 thanh 03 thura dat. Trén co so d6, S& Tai Nguyén va Moi truong tinh
P cap lai GCNQSDBD cho ba O d6i véi 03 thira 1a thira dat s6 392, 393, 394. Trong
d6, c6 GCNQSDD s6 CI 601969 ngay 08/6/2017 doi véi thira dat sé 392, to ban
d6 s6 47, dién tich 899,6m? (dat trong cdy lau nam). Thira dat nay bao gom ca
phan dién tich dit ma ba O di chuyén nhuong cho nguyén don nim 2013 va cd
nha trén dit cua gia dinh nguyén don.

Ngay 27/5/2017, ba O thoa thuan, nhan coc sang nhuong quyén sir dung dat
vé6i dng Trinh Ngoc L ddi véi thira dat s6 392 néu trén. Tai Vin ban nay, ba O va
6ng L déu xac nhan giap ranh “Bdng nam giap: Nha ba Trinh Thi H”. Nhu vay,
viéc ba O sang nhugng quyén sir dung dat cho 6ng L khdng c6 phan nha, dat 125m?
ma ba O di chuyén nhuong cho gia dinh nguyén don. Tuy nhién, tai Hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat gitra ba O va ong L ngay 11/7/2017 (c6 cong
chung) dbi vai thira dat s6 392, to ban d6 s6 47, dién tich 899,6m?, ba O lai sang
nhuong toan bo thira dat s6 392 cho 6ng L, bao trim I1én ca phén dién tich dat ma
nam 2013 ba O d4 sang nhuong cho nguyén don. Ngay 01/8/2017, éng L duoc cap
GCNQSDD ddi voi thira dat néu trén. Ngay 09/10/2017, S Tai Nguyén va Mai
treong tinh Dak Lak cap doi GCNQSDD dbi véi thira dat s6 392 cho 6ng L véi
dién tich 899,6m? (trong d6 c6 306m? dat & va 593,1m? dét trong cay 1au nam).

Ngay 06/3/2018, dng L lap Hop dong thé chap quyén st dung thira dat s6
392 néu trén de vay tien Ngan hang la xam pham nghiém trong den quyen va loi
ich hop phép cta nguyén don. Do d6, nguyén don khai kién yéu cau:

1. Tuyén b Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 11/7/2017
gitra ba Trinh Thi O va dng Trinh Ngoc L d6i véi thira dat sé 392, to ban do sb
47, dién tich 899,6m? tai phuong Tan L, thanh phd Budn Ma T, tinh Dak Lik theo
Gidy CNQSDD sb Cl 601969 ngay 08/6/2017, do S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh B cdp cho ba Trinh Thi O vé hiéu.



2. Huy Gidy CNQSDBD s6 CL 069395 ngay 09/10/2017, thira dat s6 392, to
ban d6 sb 47, dién tich 899,6m? (trong d6: dat & 306,5 m? va dat trong cay lau nim
la 593,1m?) tai phudng Tan L, thanh phd Budn M, tinh Bak Lik, do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Bak Lak cip cho éng Trinh Ngoc L.

3. Cdng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
17/01/2013, giira ba Trinh Thi O véi 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H (nguyén
don) dbi voi phan dién tich 139,1m? (theo do dac thuc té si dung) c6 hiéu luc
phap luat.

4. Tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 06/3/2018 giita
Ngan hang N - Chi nhanh tinh bak Lak (Phong G) va 6ng Trinh Ngoc L doi vei
thira dat s6 392, t& ban do so 47, di¢n tich 899,6m? (trong do: dat & 306,5m? va
dat trong cay lau ndm la 593,1m?) tai phuong Tan L, thanh pho Budn Ma T, tinh
bak Lak, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Bak Lak cap cho 6ng Trinh Ngoc
L vO hiéu.

Bi don trinh bay:

- Ong Trinh Ngoc L ¢6 yéu cau phan té trinh bay:

Ngay 27/5/2017, 6ng L va ba Trinh Thi O d4 lap Hop dong dit coc (theo
thong tin ba O dwa ra) dé chuyén nhugng quyén st dung dat, 1a mot phan thira dat
s6 04, to ban do s6 47. Phan dién tich chuyén nhuong sau khi tach thira khoang
gan 900m? dat ndng nghiép va ba O cam két trong dién tich nhan chuyén nhuong
c6 hon 300m? dt duoc quy hoach dat ¢ tai do thi, c6 thé chia dugc 2 16 (kich
thude 5m x 25m). Dén ngay 08/6/2017, ba O duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Dak Lak cip Giday CNQSDD d6i véi thira dat sb 392, to ban dd s6 47, dién
tich 899,5m? dat trong cay lau nam. Ngay 11/7/2017, ong L va ba O 1ap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét, theo d6 ba O chuyén nhuong cho 6ng L toan
bo thira dat s6 392 néu trén. Khi chuyén nhuong, ba O di cam két thira dit chua
chuyén nhuong cho ai va khdng co tranh chap.

Ong L da tra tién day da cho ba O theo thoéa thuan 1a 1.950.000.000 dong.
Ngay 01/8/2017, 6ng L duwoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dik Lak cap
GCNQSDD ddi voi thira dat s6 392 néu trén. Ngay 10/8/2017, 6ng L chuyén
nhuong cho 6ng Ha Nguyén M 01 16 dat c6 dién tich 124,15m? (1a mot phan dién
tich trong dién tich 306,5m? dat néng nghiép duoc phép chuyén d6i muc dich sur
dung dat thanh dat & tai d6 thi). Ngay 09/10/2017, dng L duoc S¢ Tai nguyén va
Maéi trudng tinh Dak Lak cap doi Gidy CNQSDP ddi véi thira dat s6 392, dién tich
899,5m? dat (trong dé c6 306,5m? dat & tai do thi va 593,1m? dat bi quy hoach giao
thdng). Ngay 06/3/2018, 6ng L thé chap Gidy CNQSDP dé vay 2.000.000. 000
dong tai giao dich Pai hoc T - Chi nhanh Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
ndng thon tinh Pik Lak Khi 6ng M thanh toan du tién, dng L tién hanh tach thira
dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho dng M thi 6ng L duoc Van phong diang
ky dat dai thanh phd Budn Ma T thong bao dinh chi viéc tach thira, vi dién tich dat
6ng L tach thira dé chuyén nhugng cho 6ng M dang c6 tranh chap.



Viéc chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng L véi ba O 1a hop phap,
dugc co quan Nha nude cb tham quyen cdng nhan va dng L da duoc cap Gidy
CNQSDD. Ba O chuyén nhuong quyén sir dung dt cho vo chong ong T,baH la
khong hop phap, vi pham phap luat va la nguyén nhan dan dén tranh chap vé
quyén sir dung dat. Cac hop ddng chuyén nhuong do 6ng T, ba H va dng T2, ba
H1 cung cip cho Toa &n déu la nhitng hop ddng viét tay, khong cé cong ching,
ching thuc nén khong dugc phap luat cong nhan. Nhu vay, hop ddng ndy da vi
pham vé mit hinh thtc khi thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo
quy dinh cua Luat Dat dai, thi dat ndng nghiép chi duoc tach thira khi c6 dién tich
tir 500m? tré 1én, nhung giao dich gitra ba O v4i 6ng T, ba H chi c6 125m? la
khong du diéu kién dé tach thira, nén khong thé chuyén nhuong dugc. Gia dinh
ba H phai khoi kién ba O méi dung d6i tuong, vi 6ng L khdng tham gia va lién
quan dén giao dich dan sy giita ba O va gia dinh ba H. Do d6, 6ng L dé& nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H va éng T.

Qua trinh giai quyét vu an, ong L c6 yéu cau phan t6, budc gia dinh anh V&
Pinh Gia T2 khéng duoc cu tra va bat budc di doi can nha ra khoi dién tich 124,15m?
dat tho cu, thudc quyen st dung dat hop phép cua dng L ma ong L di chuyén nhuong
cho 6ng Ha Nguyén M dé 6ng L ban giao dat cho 6ng M va hoan thanh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng M theo quy dinh ciia phép lut.

- Ba Trinh Thi O trinh bay:

‘Théng nhat véi trinh bay cta ong T, ba H vé viéc chuyén nhugng dat cho
vo chong 6ng T, ba H.

Ngay 27/5/2017, ba tiép tuc sang nhuong manh dat tréng con lai (hai bén
d3 x4y nha) 1a phan dién tich cta thira dat s6 4, to ban do sb 47 tai phuong Tan L,
thanh phd Budn Ma T, tinh Dak Lk cho 6ng L. Gia chuyén nhuong thira dat 1a
1.950.000.000 dong. Bén ban di nhan 100.000.000 ddng tién coc va bén mua d4
nhén dat theo thoa thuan, trong d6 hai bén d& xé&c dinh dién tich va vi tri t can
thira dat chuyén nhuong, cu thé nhu sau: Phia Pong Nam giap nha ba Trinh Thi
H, phia Tay Nam giap duong hém tinh 16 8, phia Tay giap duong quy hoach rong
12m, phia Pong Bic giap nha Trinh Thi Tuyet N1. Ngay 09/8/2017, ba O va vo
chdng 6ng L, ba Phan Hong H2 c6 1am Gidy thanh toan tién sang nhuong dat tai
dién tich dat néu trén, trong d6 cling xac nhan ti can, phia Bong Nam giap nha ba
Trinh Thi H.

Hop ddng nhan coc ngay 27/5/2017 va Gidy thanh toén tién sang nhuong
dat giira ba va vo chong ong L, ba H2 néu trén da ghi rat rd phia Dong Nam: Giap
nha ba Trinh Thi H. Vi vay, viéc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pak Lak cip
GCNQSDBD cho 6ng Trinh Ngoc L ngay 09/10/2017 dbi véi thira dat s6 392, to
ban do s6 47, dién tich 899,6m? (trong d6: dat & 306,5m? va dat trong ciy lau nam
1a 593,1m?) tai phuong Tan L, thanh phd Budn Ma T, tinh Dk Lk, bao trim lén
ca phan dién tich dat ma ba O di chuyén nhuong cho vg chong 6ng T, ba H 14 anh
huong dén quyén, loi ich hop phép cua éng T, ba H. Do d6, ba dé nghi Toa &n
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Ngan hang N (do ba Nguyén Th; P la nguroi dai dién theo iy quyén) trinh bay:



Ngay 25/11/2020, 6ng Trinh Ngoc L va Ngan hang N - Chi nhanh tinh Bak
Lik — Phong Giao dich Pai hoc T (viét tit 1a Ngan hang) ky Hop ddng tin dung
56 55200-LAV-202003365 vai cac ndi dung sau: S6 tién vay: 2.000.000.000 dong
(Hai ty d6ng); thoi han vay: 12 thang, ngay tra ng cudi cung 24/11/2021. Khi vay
vbn, 6ng Trinh Ngoc L va ba Phan Hong H2 c6 thé chap tai san thudc quyen SO
hitu ctia minh cho Ngan hang. Tai san thé chap 1a quyén st dung dét theo
GCNQSDD sb CL 069395, thira dat sb 392, to ban d6 sé 47, dién tich 899,6m?
(trong d6 306,5m? dat & va 593,1m? 1a dat trong cay 1au nam) tai phuong Tan L,
thanh phd Budn Ma T, tinh Pak Lik, do S¢ Tai nguyén va Maéi trudng tinh Dak
Lik cap ngay 09/10/2017, dang tén chu str dung dat 1a 6ng Trinh Ngoc L.

Tai san thé chap d dugc ding ky thé chap quyén str dung dat va tai san gan
lién vé4i dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé Budn Ma T ngay
07/3/2018. Tai thoi diém ding ky giao dich bao dam cho tai san thé chap néu trén
la hop phap, tai san khong co tranh chap, khong c6 véan ban nao cua cac co quan
c6 tham quyén vé viéc han ché mot s6 quyén loi dén tai san thé chap va tai san
thé chap ciing khong bi ngan chin. Do d6, tai thoi diém thé chap thi tai san trén
bao dam cho sé tién vay tai Ngan hang 1a hop phap.

Ngén hang dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don dé
khong lam that thoat nguon vén cua Nha nudc. Hién nay, Ngan hang chua yéu
cau giai quyét cac diéu khoan trong hop dong tin dung ky két gitra 6ng Trinh Ngoc
L v6i Ngan hang, do 6ng L chua vi pham céc diéu khoan trong Hop dong tin dung.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- S¢ Tai nguyén va Moi trwong tinh Dak Lak (do ong Hoang Xuan P1 la
nguoi dai dién theo uy quyen) trinh bay:

Ba Trinh Thi O dwoc UBND thanh phé Budn Ma T cip Gidy CNQSDD
ngay 19/4/2011, thira dat s6 04, to ban d6 s6 47, dién tich 2.096,2m? tai phuong
Tan L, thanh Budn Ma, tinh Pak Lak. Ngay 02/6/2017, ba Trinh Thi O 1ap ho so
tach thira d6i vai thira dat trén thanh 03 thira va duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
tinh Pak Lak cap Gidy CNQSDD, trong d6 c6 Gidy CNQSDD ngay 08/6/2017,
thira dat s6 392, to ban d6 sb 47, dién tich 899,6m? tai phuong Tan L, thanh phd
Bubn Ma T, tinh Pak Lik.

Ho so chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Trinh Thi O vai 6ng Trinh
Ngoc L day du, ding quy dinh cua phap luat nén ngay 01/8/2017, S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh D cip Gidy CNQSDD, thira dat s6 392, to ban d6 s6 47, dién
tich 899,6m? tai phuong Tan L, thanh phé Budn Ma T, tinh Pik Lik cho 6ng
Trinh Ngoc L; viéc chuyén muc dich str dung dat caa dng Trinh Ngoc L véi dién
tich chuyén muc dich 13 306,5m? dat ¢ va duoc cap Gidy CNQSDBD, thira dat s6
392, to ban @6 sé 47, dién tich 899,6m? (trong d6 c6 306,5m? dit & va 593,1m?
dat trong cay lau nam) 13 ding trinh tu, tha tuc quy dinh cua phap luat. Ngoai ra,
do khi 1am thu tuc tach thira, ba Trinh Thi O cung cap thong tin khong day du nhu
trude d6 ba O da chuyén nhuong mot phan dat cho ba Trinh Thi H, ba O khéng
c6 don yéu cau co quan c6 tham quyén do vé lai thira dat, nén da khong biét trén



dét cap Gidy CNQSDD cho 6ng Trinh Ngoc L dé ¢6 can nha cua gia dinh ba Trinh
Thi H, do d6 dan dén tranh chap thi 16i chi yéu la do ba O.

Dbi vé6i hd so dang ky giao dich bao dam: Can ctr quy dinh cua phép luat,
ngay 07/3/2018, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé Bubn Ma T ky
xéac nhan viéc thé chap quyen quyén sur dung thira dat s6 392 néu trén 1a ding quy
dinh. Viéc nguyén don dé nghi tuyén Hop dong thé Chap vO hiéu 1a khong ¢6 can
ctr. P& nghi Toa an xem xét khéng cong nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguyen don yéu cau cdng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 17/01/2013 gitta ba Trinh Thi O va ba Trinh Thi H ddi véi dién tich
139,1m? (theo do dac thyc té s dung) caa vo chong ba Trinh Thi H ¢6 hiéu luc
1a khong co can ctr, vi: Hop dong trén viét tay khong duoc co quan Nha nudc
chting thuc. Can ctr khoan 2 Biéu 7 Quyét dinh sé 36/2014/QD-UBND ngay
17/10/2014 cua UBND tinh Pak Lik thi dién tich 139,1m? dat ba O chuyén
nhuong cho ba H khong du diéu kién tach thaa va chuyén nhuong (dat nong
nghiép phai 1a 500m?). Béng thoi, dién tich nhan chuyén nhuong cua ba Trinh Thi
H chua dang ky bién dong tai co quan quan ly dat dai.

- Ong V5 Pinh Gia T2, dong thoi dai dién cho chi Nguyén Th; Thu H1 trinh
bay: Thong nhat vai 101 trinh bay ctia nguyén don.

- Ong Ha Nguyén M (do ng Trinh Ngoc L la nguoi dai dién theo uiy quyen)
trinh bay: Thong nhat véi 161 trinh bay cia ong L.

- Ba Phan Héﬁg H? (do 6ng Trinh Neoc L 1a nguwoi dai dién theo iy quyén)
trinh bay: Thong nhat vai 101 trinh bay cta bi don la 6ng L.

- Van phong Cong chimg D6 Xuan B (do 6ng D6 Xuan B a nguoi dai dién
theo phap lugt) trinh bay: Van phong Cong ching Do Xuan B da thyc hi¢n cong
ching dung quy dinh caa phap luat va tir choi tham gia to tung.

Tai Ban &n dan su so tham s6 17/2021/DS-ST ngady 14/12/2021, Toa 4n
nhan dan tinh Bak Lak quyét dinh:

‘Chap nhgn yéu cau khoi kién ciia nguyén don la ba Trinh Thi H va 6ng
Nguyén Duy T.

1. Céng nhdn Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
17/01/2013, gi#a ba Trinh Thi O véi dng Nguyen Duy T, ba Trinh Th; H doi voi
phan dién tich dat 139,1 m?, thugc thita dat so 392, to ban do sé 47 tai phwong
Tan L, thanh phé Budn Ma T, tinh Bak Lak c6 hiéu luc phap ludt; thiza dat co tir
can nhw sau: Phia Nam gidp nha ong Nguyen Van K2; phia Bdc glap phan dién
tich ddt cua 6ng Trinh Ngoc L; phia Péng gidp dudi nha éng Tran Vin T3; phia
Tay giap dwong PS N.

Tong di¢n tich thia dat 1a 139,1 m?, theo Trich do dia chinh thira dat cuia
Cong ty TNHH P - Tw van néng lam nghiép Pak Lak (kém theo Ban dn so tham).
2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuwrong quyen sir dung dat ngay 11/7/2017,
gitta ba Trinh Thi O véi ong Trinh Ngoc L (so cdng ching 02087/quyen so
07/TP/CC-SCC/HDGD cua Van phong C), thira dat so 392, to bdn do so 47, dién



tich 899,6 m? tai phwong Tan L, thanh phé Bubn Ma T, tink Ddk Lak theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat sé Cl 601969 ngay 08/6/2017, do S¢ Tai nguyén
va Méi trwong tinh Dak Lak cdp cho ba Trinh Thi O bj vo hiéu mét phan doi véi
dién tich 139,1 m2 ma ba Trinh Thi O dé chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Duy T
va ba Trinh Thi H ngay 17/01/2013.

3. Huy gid tri phap 1y Glay chieng nhan quyen sir dung dat, quyen so hau
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CL 069395 ngay 09/10/2017, thua dat s6 392,
to- ban do sé 47, dién tich 899,6 m? (trong dé: dat ¢ 1a 306,5 m? va dat trong cay
ldu nim 593,1 mz) tai phwong Tan L, thanh phé Bubn Ma T, tink Bak Ldk, do So
Tai nguyén va Méi trwong tinh Bak Lak cdp cho éng Trinh Ngoc L.

4. Tuyén bé Hop dong thé chap quyén si dung dat so 240322391/TC/2018
ngay 07/3/2018, giza Ngan hang N - Chi nhanh tinh Ddk Ldk - Phong Giao dich
Pai hoc T va 6ng Trinh Ngoc L déi véi Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén
s¢ hizu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CL 069395 cdp ngay 09/10/2017, thia
dat so 392, toban do sé 47, dién tich 899,6m? (trong do: dat & 1a 306,5 m? va dat
trong cdy lau ndam 593,1 m?) tai phwong Tan L, thanh phé Budn Ma T, tinh Bak
Lak, do Sé Tai nguyén va Méi triwong tinh Pek Lak cdp cho éng Trinh Ngoc L,
dwoC Van phong Cong chizng D6 Xuan B bi vo hiéu mét phan doi véi phan dién
tich 139,1m? ciia dng Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H, thiza ddt c6 tiz cdn: Phia
Nam giap nha 6ng Nguyén Vin K2; phia Bac gidp dat 6ng Trinh Ngoc L; phia
Déng gidp dudi nha éng Tran Van T3; phia Tay giap dwong P (theo Trich do dia
chinh thita dat cia Céng ty TNHH P - Tw van ndng 1am nghiép Dak Lak - kém
theo Bdn dn so' tham).

5. Ong Nguyen Duy T va ba Trinh Th; H, 6ng Trinh Ngoc L va ba Phan
Hong H2 ¢6 quyen lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyén dé cap lai Gidy
chitng nhdn quyén si dung ddt theo quy dinh cia phap ludt.

Khong chap nhdn don khdi kién phan to cua ng Trinh Ngoc L vé yéu cau
anh Vo Dinh Gia T2 va chi Nguyen Thi Thu H1 khdng duroc cu tru va bugdc di doi
can nha ra khoi dién tich dat 124,15m?,

_ Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28/12/2021, bi don 1a 6ng Trinh Ngoc L va nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan la S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Bak Lak ¢6 don khang céo doi
vaGi Ban an dan sy so tham néu trén.

Tai Bén 4n dan sy phic tham s6 162/2022/DS-PT ngay 01/7/2022, Toa an
nhan dan cap cao tai Pa Nang quyét dinh:

thp nhan khang cao cua bi don la 6ng Trinh Ngoc L vakhang cao ciia nguo
O quyen loi, nghia vu lién quan la So Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak.

Sira Ban &n dan sir so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 14/12/2021 ciia Toa
an nhan dan tinh Pak Lak.



- Khéng Cl]cfp nhdn dqn khai kién cia nguyén don la ba Trinh Thi H va 6ng
Nguyen Duy T vé cac yéu cau:

1. Céng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat ngay
17/01/2013, gizza ba Trinh Th; O véi dng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H déi véi
phan dién tich dat 139,1 m?, thugc thiza dat sé 392, toban do sé 47, tai phuong
Tan L, thanh phé Budn Ma T, tinh Pdk Lak 6 hiéu luc phap ludt.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat ngay 11/7/2017,
giira ba Trinh Th; O va éng Trinh Ngoc L (sé cdng chizng 02087/quyén sé
07/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong Cong chitng Po Xuan B) tai thira ddat sé
392, torban do sé 47, dién tich 899,6 m? tai phwong Tan L, thanh phé Budn Ma T,
tinh Ddak Lak theo Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lien véi dat sé Cl 601969 ngay 08/6/2017, do Sé Tai nguyén va
MGoi truong tinh Ddk Lk cdp cho ba Trinh Thi O v6 hiéu déi véi dién tich 139,1
m2 ma ba Trinh Thi O dé chuyén nhwrong cho 6ng Nguyén Duy T va ba Trinh Th;
H ngay 17/01/2013.

3. Huy gid tri phdp ly Glay chirng nhdn quyén sir dung ddt, quyén s¢ hiu nha
o va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 069395 ngay 09/10/2017, thita dat s6 392, to
bdan dé sé 47, dién tich 899,6 m? tai phwong Tan L, thanh pho Budn Ma T, tinh DBak
Lek, do S¢ Tai nguyén va Méi trirong tinh Bak Lak cdp cho éng Trinh Ngoc L.

- Chdp nhdn yéu cau phadn t6 ciia 6ng Trinh Ngoc L.

1. Anh V6 Dinh Gia T2 va chi Nguyén Thi Thu HI khdng dwoc cw trii tai
cdan nha cdp 4 dwoc xay duwng trén dién tich 124,15 m? ddt (nam trong téng dién
tich 899,6 m? dat) cua thita dat sé 392, toban do sé 47, tai phwong Tan L, thanh
phé Budn Ma T, tinh Pak Ldk, theo Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat, quyén
s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CL 069395 ngay 09/10/2017, do
S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh Dk Lk cap cho dng Trinh Ngoc L.

2. Ghi nhdn si tir nguyén cua 6ng Trinh Ngoc L béi thirong cho vor chong
6ng Nguyén Duy T va ba Trinh Thi H 436.355.000 dong (Bon trdm ba mueoi sdu
triéu ba tram nam muwoi ldm nghin dong) 1a gia tri cac cong trink xdy dung trén
dién tich dat 124,15 m?, thita dat s6 392, to bdn dé sé 47 tai phwong Tan L, thanh
pho Budn Ma T, tinh Pdak Lak; 6ng Trinh Ngoc L dwoc sé hiru cac tai san trén
dign tich dat 124,15 m? tai thita dat néu trén,

Ngoai ra, Toa an cap phiic thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung
va thi hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 18/8/2022, ba Trinh Thi H, dng Nguyén Duy T, anh V& Dinh Gia T2,
chi Nguyén Thi Thu H1 va ba Trinh Thi O c¢6 don d& nghi xem xét theo thu tuc
giam dbc tham ddi véi Ban an dan sy phiic tham néu trén.

Ngay 14/8/2022, Toa an nhan dan tinh Pak Lik c6 Cong van s 367/TA-
DS, kién nghi Chanh an Toa &n nhan dan tdi cao xem xét theo thu tuc giam ddc
tham d6i véi Ban an dan su phic tham néu trén.



Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb6 22/2023/KN-DS ngay
22/5/2023, Chanh an Toa an nhan dan ti cao khang nghi déi voi Ban an dan sy
phuc tham s6 162/2022/DS-PT ngay 01/7/2022 ctia Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Ning; dé nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao xét xir giam déc
tham hiy Ban 4n dan sy phtc thaim néu trén va huy Ban 4n dan sy so thim sb
17/2021/DS-ST ngay 14/12/2021 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lak; giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir lai theo thu tuc so thim dung quy
dinh cta phép luat.

Tai phién toa giam déc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat
tri vai Quyet dinh khang nghi cia Chanh &n Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gdc dién tich 125m? dat (do dac thuc té 139,1m?) thudc mot phan
thira dat s6 392, to ban do sb 47, dién tich 899,6m? (trudc day thuoc mét phan thira
dat s6 04, dién tich 2.096,2m?, muc dich sir dung 1a dét trong cay lau nim) tai
phuong Tan L, thanh phd Budn Ma T, tinh Pak Lak dang tranh chap la cia ba Trinh
Thi O. Ba O duoc cap GCNQSDD dbi vai thira dat s 04 ngay 19/4/2011 va cap
lai cho ba O ngay 08/6/2017 (tach thanh 03 thira 1a cac thira dat s6 392, 393, 394),
trong d6 dién tich dat tranh chap néu trén thuoc mot phan thira dat s6 392.

[2] Ngay 17/01/2013, ba O chuyén nhuong 125m? dat néu trén cho vo
chong 6ng Nguyén Duy T, ba Trinh Thi H (Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong c6 cong ching, ching thuc, chi c6 xac nhan caa T truong khoi
7 12 6ng Lé Van K). Ngay 05/9/2013, vo chong dng T, ba H cho vo chong con géi
1a chi Nguyén Thi Thu H1 va anh V3 Binh Gia T2. Cing nim 2013, vo chdng
anh T2, chi H1 x4y nha trén dat va ¢ tir d6 dén nay. Cac bén chua lam thu tyc sang
tén, tach thira do tai thoi diém sang nhuong dién tich dat néng nghiép duoc phép
tach thira t6i thiéu 1a 500m?.

[3] Ngay 11/7/2017, ba O lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thira dat s6 392, dién tich 899,5m? cho dng Trinh Ngoc L (trong d6 c6
125m? dat ma ba O di chuyén nhuong cho vo chong nguyén don vao nam 2013).
Qua trinh giai quyét vu an, ba O xac nhan di chuyén nhuong 125m? dt néu trén
cho vo chdng ba H véi gia 450.000.000 dong vao nim 2013 va khong c6 tranh
chap. Dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng L 1a phan dién tich dét tréng con lai
(khong bao gdm 125m? da chuyén nhuong cho vg chong ba H).

[4] Ong L cho rang ong da nhan chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat
s6 392 néu trén cua ba O (bao gom ca phan dién tich dat ba O da chuyén nhuong
cho vo chong ba H). Tuy nhién, tai Gidy nhan tién coc sang nhuong dat ngay
27/5/2017 va Giay thanh toén tién sang nhuong dat c6 noi dung thé hieén “Ba Trinh
Thi O dong y sang nhuweong mdnh ddt trong con lai (hai bén da xdy nha), la phan
dién tich dat thugc thira so 04 to ban do sé 47, tai dia chi phuwong Tan L - Thanh
phé Budn Ma T - Pak Lek... Vi tri thiza dat chuyén nhwong cho ng L, cu thé: Péng
Nam gidp nha ba Trinh Th; H; T gidp dwong H tinh 16 8; T gidp dwong quy hogach
réng 12m; Péng Bdc giap nha Trinh Th; Tuyét N1 7. Nhu vay, cac bén da thoa
thuan rd phan dién tich chuyén nhuong cho 6ng L 1a phan dét trong con lai, c6 tir



can rd rang (phia Pong Nam giap nha ba H). Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 11/7/2017, gita ba O véi dng L c6 noi dung ba O chuyén nhuong
toan b thira dat sb 392 véi dién tich 899,6m? 1a khong chinh xac vé dién tich, chong
14n 1én mot phan dién tich 125m? (thyc té 139,1m?) da chuyén nhuong cho gia dinh
ba H tir ndm 2013. Tai phién toa so tham chinh 6ng L ciing thira nhan sau ngay
31/5/2017 (tu’c la trude khi ky Hop dong chuyén nhuong), ong L da biét trén thira
dat 50 392 ¢ nha cuaba H. Viéc 6ng L biét nhung van ky Hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat, 1am céc thu tuc dang ky bién dong sang tén 6ng L ddi vai toan
bo thira dat s6 392 trén GCNQSDP ngay 01/8/2017 1a khong dung nén 6ng L khong
phai nguoi tha ba ngay tinh. Mat khac, viéc co quan Nha nuéc o tham quyén cap
GCNQSDD cho ba O va sau nay 1a 6ng L ddi voi thira dat sé 392, trong khi trén
dat con c6 nha cua gia dinh ‘nguyén don dang quan 1y, st dung cling 1a khong ding.
Do d6, Toa an cap phtc thim cong nhan toan bd Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 11/7/2017 néu trén la chwa du can ci.

[5] Vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 17/01/2013 giita
ba O véi vo chong ba H, 6ng T, tuy khong dugc cong chiing, chang thuc theo quy
dinh nhung cic bén di giao tién va nhan dat. Gia dinh ba H da xay dung nha trén
dat va & on dinh tir nam 2013 dén nay. Xuyén sudt qua trinh giai quyét vu an, ba
O déu xéac nhan da chuyén nhuong cho gia dinh ba H va khong c6 tranh chép.
Thuec té, dién tich dat nay duoc phép chuyén d6i muc dich sir dung dat thanh dat
&. Tai Quyét dinh sé 5341/QD-UBND ngay 13/9/2017, Uy ban nhan dan thanh
phd Budn Ma T da cho phép chuyén ddi muc dich st dung dat tai thira dat s6 392
vao muc dich dat & véi dién tich 306,5m? (trong d6 co phan dién tich 139,1m? dat
gia dinh ba H dang quan ly, st dung). Toa an cap so tham cong nhan Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/01/2013 giita ba O véi vo chong ba
H, 6ng T nhung chua xac minh 1am rd tai co quan Nha nudc cd tham quyén vé
quy dinh dién tich dat ndng nghiép duoc phép tach thaa téi thiéu 1a 500m? trong
trrong hop nay ¢6 con ap dung khong? Trudng hop dién tich dat tranh chap d&
dugc chuyén doi muc dich sir dung dat thanh dat o va cong nhan quyén sir dung
dat cho gia dinh nguyen don thi phai xem xét giai quyét vé so tién ma ong L da
nop khi xin chuyen muc dich st dung dat d6i véi dién tich dat néu trén. Bong thoi,
Toa an cap so tham chua xac minh 1am rd khi gia dinh ba H x4y dung nha vao
nam 2013 ¢ bi Xt Iy vi pham hanh chinh khong? Trong khi, tai phién toa so tham
ba H cho rang khi x4y nha gia dinh ba khong bi nhac nh¢ hay xir phat vi pham
hanh chinh, dén phién toa phtc tham ba H trinh bay 14 ¢6 bi xu phat vi pham hanh
chinh, nhung hd so vu 4n khéng c6 van ban ndo cia co quan Nha nudc c6 tham
quyén vé viéc xir phat vi pham hanh chinh d6i véi gia dinh ba H.

[6] Vé Hop ddng thé chap quyén sir dung dét ngay 06/3/2018 d6i vai thira
dat s6 392 dé dam bao cho khoan vay 2.000.000.000 déng caa 6ng L tai Ngan hang,
thay rang: Theo tai liéu ¢ trong ho so vu &n thi dng L thé chap quyén sur dung dat
néu trén ngay 06/3/2018 nhung méi dén nim 2020 Ngan hang méi giai ngan khoan
vay 2.000.000.000 ddng cho 6ng L (giai ngan ngay 25/11/2020). Thoi diém giai
ngan thi anh T2, chi H1 dang khoi kién vu &n hanh chinh vé viéc hay GCNQSDD
d6i vai thira dat sb 392 néu trén (Thu Iy ngay 16/12/2019). Viéc Ngan hang giai



ngan khi dang c6 tranh chap vé viéc cip GCNQSDP dbi véi thira dat s6 392 néu
trén 1a vi pham vé diéu kién thé chap quyén str dung dat quy dinh tai diém b khoan
1 Diéu 188 Luat dit dai nam 2013. Mt khac, khi nhan thé chap quyén su dung dat
néu trén, Ngan hang khong kiém tra xem xét, thuc dia, khdng xac minh tai chinh
quyén dia phuong dé 1am rd ai dang sir dung, quan 1y dat hop phap ma chi can ctr
vao GCNQSDP dé lam thi tuc dang ky giao dich bao dam la chua dam bao vé trinh
tur, tht tuc tham dinh xét duyét hd so vay von theo quy dinh, nén d4 khong phat
hién trén thira dt sé 392 ma dng L thé chap cho Ngan hang c6 phan dién tich dat
va nha cua gia dinh ba H (ngay trong nam 2017, gia dinh ba H da c6 don khiéu nai
gui co quan ¢o tham quyén tai dia phu’(mg) Do do, Toa an cap so tham tuyén bd
Hop dong thé chap quyén str dung dat néu trén vé hiéu mot phan ddi vai phan dién
tich 139,1m? dat cua gia dinh ba H 12 ¢6 can ct. Toa 4n cap phuc thim khong xem
xét, giai quyét doi voi yéu cau khai kién nay cua nguyén don va ndi dung khang
céo cua 6ng L vé Hop dong thé chap nay 1a thiéu sot.
Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Cian cir diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, biéu 345 B6 luat T6
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyet dinh khang nghi giam doc tham so 22/2023/KN-DS
ngay 22/5/2023 cia Chénh 4n Toa 4n nhan dan t6i1 cao.

2. Hiy Ban an dan sy phiic tham s 162/2022/DS-PT ngay 01/7/2022 cia
Toda an nhan dan cip cao tai Pa Nang va huy Ban an dan sy so tham sb
17/2021/DS-ST ngay 14/12/2021 cta Toa an nhan déan tinh Pak Lak vé vu 4n
“Yéu cau tuyén bé hop dong CNOSDD va hop dong thé chdp OSDP vé hiéu; yéu
cau céng nhdn hop dong CNOSDP; hity GCNOSDP va tranh chap quyén sit dung
dat” gitta nguyén don 1a ba Trinh Thi H, 6ng Nguyén Duy T véi bi don 1a ong
Trinh Ngoc L, ba Trinh Thi O, Ngan hang N2 va 06 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

3. Giao ho so vu &n cho Toa 4n nhan dén tinh Pak Lak xét xir lai theo thu
tuc so tham dting quy dinh cua phap luat.

Noi nhan: 7 ~ TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (d¢ béo céo); PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién truong VKSNDTC;

-VKSNDTC - Vu 9;

- TAND cép cao tai Pa Ning;

- TAND tinh ik Lak (kém ho so vu an);

- Cuc THADS tinh Bik Lik;

- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;

- Trung tdm tu liéu - Thu vién TANDTC,;

- Cac duong sy (theo dia chi); .

- Lyu: VP, Tham phén chu toa, Vu GDPKT II Nguyén Van Du
TANDTC (3 ban), hd so vu an.



