TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 178/2023/DS-PT
Ngay: 21 - 9 - 2023
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Phung.

Ong Nguyén Hoang Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 21 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh
Soc Trang xét xir phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 114/2023/TLPT-DS ngay 06
thang 7 nam 2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Soéc¢ Trang, tinh Soc Trang bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6 186/2023/QP-PT ngay 14
thang 8 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Séc¢ Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1960; dia chi: S6 1, Qudc 16 1,
Khém M, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang (vang mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Viét H, sinh nam 1966;
dia chi: LK, duong C3,‘khu dan cu M, Khom H, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc
Trang (Van ban uy quyén ngay 09/10/2020). (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba Truong Kim E, sinh nam 19§3; dia chi: S6 B, duong L, Khom M,
Phuong B, thanh pho S, tinh S6¢ Trang (vang mat).

o2 Ong Thach U (da chét). Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng
U gom:
2.1. Ba Truong Kim E, sinh nim 1963 (vang mat).
2.2. Ba Thach Thi Kim Y, sinh ndm 1996 (vang mat).



2.3. Ba Thach Thi Kim N, sinh nim 1991 (ving mat).
2.4. Ba Thach Thi Kim C, sinh nim 1993 (ving mit).

Cung dia chi: Sé B, duong L, Khom M, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc
Trang.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don ba E va nguoi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ciia bi don 6ng U: Ba Nguyén Thi Thu G, sinh nim 1978; dia chi: Sb
673/8, duong L, Khdm N, Phuong B, thanh phé S, tinh S6¢ Trang, 1a nguoi dai dién
theo iy quyén (Van ban uy quyén ngay 11/7/2022 va ngay 09/8/2023). (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Kim A, sinh ndm 1060; dia chi: S 1, Qudc 16 1, Khom M, Phuong
B, thanh pho S, tinh S6c Trang (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba A: Ong Tran Viét H, sinh nam 1966; dia chi:
LK, duong C3, k‘hu dan cu M, Khém H, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang
(Van ban uy quyén ngay 07/01/2022). (6 mat).

2. Ong Truong Hoai P, sinh nam 1987; dia chi: ‘Sé 6, duong L, Khém M,
Phuong B, thanh pho S, tinh So6c¢ Trang (vang mat, c6 dé nghi xét xir vang mat).

- Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Vian T la nguyén don va ba L& Kim A 1a nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan.
- Vién Kiém sdt khdang nghi: Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai li€u c6 trong hd so vu an, nd1 dung vu an dugc
tom tat nhu sau:

- Theo Pon khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhuw tai phién
toa, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ong Tran Viét H trinh bay:

Vao nam 2001, 6ng Thach U va ba Truong Kim E ¢6 chuyén nhuong cho vo
chdng 6ng T va ba A phan dat chiéu ngang 05m, chiéu dai hét dat, dién tich 270,8m?,
thudc thira dat s6 1300, to ban d6 s6 07, toa lac tai Khom M, Phuong B, thi x4 S
(nay 1a thanh phé S), tinh Soc Trang dugc Uy ban nhan dan huyén My Tu (nay la
thanh phd Séc Trang) cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat (QSDb) 56 781056
voi gia 60 chi vang 24K tuong duong la 28.000.000 dong Khi chuyén nhuong cé
lam hop ddng chuyén nhugng QSDP c¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 7,
thi xa Soc Trang (nay la thanh phé Soc Tring) ngay 07/6/2001. Sau khi tién hanh
ky két hop dong thi vo chong ong T da giao 60 chi vang 24k cho vo chong ong U
va ba E. Ngay sau khi nhan dugc vang thi vo chong 6ng U va ba E ciing tién hanh
giao dat cho vo chong ong T truc tiép quan 1y, sir dung cho dén nay. Theo ndi dung
hop dong chuyén nhuong QSDP thi bén vo chong dng U va ba E c6 nghia vu giao
gidy chung nhan QSDD cho vo chong ong T dang ky quyén sir dung dat theo quy
dinh phap luat. Nhung ké tur khi chuyén nhugng cho dén nay thi vo chong ong U va
ba E co tinh khong giao gidy chtng nhan cho vo chong dng T dé dang ky quyén st
dung dat.



Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don yéu cdu
Toa dn gidi quyét:

+ Cong nhan hop ddng chuyén nhugng QSDP ngay 07/6/2001, gitta vo
chdng 6ng T vé6i vo chong 6ng U dbi v6i phan dat theo do dac thuc té co dién tich
270,6m?, thudc thira dat sd 1300, t& ban dd sb 07, toa lac tai Khoém M, Phuong B,
thi x4 S (nay 1a thanh phd S), tinh Séc Tring dugc Uy ban nhan dan huyén My Ta
(nay 13 thanh phé Séc Tring) cap Giéy ching nhan QSDP s 781056, c6 s6 do tir
can nhu sau: Hu’O’ng Pong giap dat cia ba Truong Kim E, ¢6 s6 do 1a 53.98m.
Huong Tay giap dat cua ba Truong Thi S, ¢6 s6 do la 54,38m. Huong Nam giap
duong L& Hoang X, c6 sb do 1a 05m. Hudng Bic giap Kénh Thiy Loi, ¢6 sd do 1a
05m.

+ Bugc bi don va nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cta ong U
thao dd, di doi toan bo tai san gan lién trén dat dé tra dat lai cho nguyén don.

- Tai Pon phdn t6 ciia bi don ciing nhu trong qud trinh giai quyét vu én va tai
phién toa so tham, nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don va nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don trinh bay:

Trude day, vao nam 2001 giita vo chong ba E véi 6ng T ¢o thoa thuan chuyén
nhuong dat mot mét ngang 1a 30 chi vang 24k. Ba E ¢o nhén s0 tién coc 1 29.500.000
dong, do thoi gian da 1au nén ba E khong nhé 1d ¢o ky gidy to gi voi 6ng T khong. Sau
d6, vo chong ba E co giao gidy ching nhan QSDP dé cho vo chong 6ng T di 1am tha
tuc tach thira cap glay chimg nhan QSDD, nhung vo chong ong T khong lam thu tuc
chuyén nhuong, chong ba E 1a6ng U c6 dén gap dé doi lai gidy chimg nhén thi khoang
01 ndm sau la nam 2002 ong T mo1 den tra giay chimg nhan QSDD nhung chua tach
thira sang tén la do khong thong nhit vé gia dat, vi vo chong 6ng T doi khai phan tién
chuyén nhuong thap lai dé cho viéc thu thué thap, sau d6 viéc chuyen nhuong khong
thanh va do viéc chuyén nhuong khong thanh nén vo chdng ba E ciing chwa giao phan
dat da chuyén nhuong cho vo chong 6ng T, phan dat nay vo chong ba E dang quan 1y,
sir dung tir 46 cho dén nay. Do vy, ba E khéng dinh vo chong ba khéng co chuyén
nhuong cho vo chong 6ng T ddi véi phan dat dién tich 270,6m?, thudc thira dat sd
1300, to ban d6 s6 07. Bi don phan to yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén b6 vo hiéu
hop ddéng chuyén nhuong QSDP c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan Phuong 7, thanh
phd Séc Triang ngay 07/6/2001. Do nguyén don khéng di 1am thu tuc chuyén
nhuong sang tén tach thira va khong tra phan tién con lai 1a 16i cia nguyén don dan
dén hop ddng bi vo hiéu, nén khong dong ¥ tra lai sb tién dat coc 1a 29.500.000
dong.

Sy viéc da dugc Toa an nhén dan thanh phd Séc Trang, tinh Soc Tring thy
Iy, gidi quyet tai Ban an dan sy so tham so 41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nam
2023 da quyet dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong QSDD gitra 6ng Nguyén Vin T véi 0ng
Thach U va ba Truong Kim E theo hop dong chuyén nhuong QSDD 1ép ngay
07/6/2001, phan dét thuc té dién tich 270,6m?, thudc thira dat sé 1300, to ban d6 sb
07, toa lac tai Khom M, Phuong B, thanh phé S, tinh S6¢ Trang dugc Uy ban nhan



dan huyén My Tt (nay la thanh pho Soc Trang) cap Glay chtrng nhan QSDD s6
781056 va khong chap nhén yéu cau vé viéc budc bi don cling véi nhitng nguoi ké
thura quyen va nghia vu t tung ctia bi don théo dd, di doi toan b tai san gan lién
trén dat dé tra dat lai cho nguyén don. Phan dat c6 sd do va tir can nhu sau: Hudng
Dong giap dat cua ba Truong Kim E, ¢6 s6 do 1 53,98m. Huong Tay giap dat cua
ba Truong Thi S, ¢6 s6 do 1a 54,38m. Huong Nam giap duong L& Hoang X, c6 sd
do 12 05m. Huéng Bic giap Kénh Thuy Loi, ¢6 s do 1a 05m.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Truong Kim E. Tuyén b hop
dong chuyén nhuong QSDD gitra ong Nguyén Vin T véi 6ng Thach U va ba
Truong Kim E theo hop ddng chuyén nhuong QSDD lap ngay 07/6/2001, phan dat
thuc té dién tich 270,6m?, thudc thira dit sé 1300, t& ban dd sd 07, toa lac tai Khom
M, Phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang dugc Uy ban nhan dan huyén My Tu
(nay 1a thanh phd Soéc Tring) cap Gidy chimg nhan QSDD sé 781056 1a vo hiéu.
Ba Truong Kim E khong phai tra s6 tién 29.500.000 dong cho 6ng Nguyén Vin T.

Ngoai ra, ban an dan sy so thAm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi
t0 tung va quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 06/6/2023, nguyén don dng T va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ba A c6 don khang cdo Ban an dan su so tham sb 41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2023 ctia T0a an nhan dan thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring va duge Toa
an nhan dan thanh phé Séc Trang nhan ngay 07/6/2023. Yéu cau Toa 4n nhan dan
tinh Soc Tring xét xtr phuc tham theo hudng xem xét, giai quyét lai toan b Ban an
s6 41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Soc
Trang, tinh Soc Trang.

Ngay 22/6/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 15/QD-VKS-DS vé viéc khang nghi toan bo Ban
an dan su so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2023 ctia Toa 4n nhan
dan thanh phd Séc Tring. Pé nghi Toa an nhan dan tinh Séc Tring xét xi phuc
tham vu an theo huong ap dung khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TO tung dan sy nam
2015, hay Béan an déan su so tham néu trén va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd Soc Trang giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phtic tham, Kiém sat vién thay d6i mot phan noi dung khang
nghi 1a dé nghi xem xét &p dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan su nim
2015, sira Ban 4n dan sy so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 23 thdng 5 ndm 2023 ciia
Tda an nhan dan thanh phd Soc Trang, do Toa an cap phuic tham d3 khic phuc duoc
toan bo nhimg thiéu sot ciia Toa 4n cap so tham.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia 6ng T va ba A cho rang chuyén nhugng 06
cay vang 24k, nhung quy ra tién 1a 28.000.000 déng dé thuc hién hop dong va ong
T da tra da tién cho ba E ngay khi ky hop déng chuyén nhuong, nhung khong co
lam bién nhan, chi c6 nhitng ngudi 1am chimg xéac nhan. Chuyén nhuong la loai dat
PM, khi ky hop dong xong ba E ¢6 dua ban chinh gidy chimg nhan QSDP cho 6ng
T vaong T co di 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan QSDD nhung 04 thang sau co
quan chuyén mén tra hd so lai, do khong du diéu kién cap gidy chumg nhén, dén
ngay 08/8/2002 thi tra gidy chtng nhan lai cho 6ng U dé dng U tach thira cho ba
Ngan va dng U khong dua gidy chimg nhan lai cho 6ng T dé tach thira sang tén. Do
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d6, yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay
07/6/2001, giita vg chong Gng T voi vo chdng 6ng U ddi voi phan dat theo do dac
thuc té c6 dién tich 270,6m?, thudc thira dat sb 1300, to ban dd sb 07, toa lac tai
Khém M, Phuong B, thi xa S (nay la thanh phé S), tinh Soc Trang va yéu cau budc
bi don cung vo1 nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung ctiia 6ng U thao dg,
di doi toan bo tai san gin lién trén dat dé tra dat lai cho nguyén don. Truong hop
hop ddng chuyén nhuong bi v6 hiéu thi yéu cau Toa an xir Iy hdu qua cua hop cua
hop dong vo hiéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba E, ba Y, ba N, ba C cho rang thoa thuan
chuyén nhuong dit 1a 15 cay vang 24k, nhung quy ra thanh tién dé thuc hién Ia
75.000.000 déng, méi dit coc sd tién 29.500.000 déng, khi nhan coc thi ba E dua
ban chinh gidy chtmg nhan cho 6ng T dé lam thu tuc chuyén nhuong, khi nao thu
tuc chuyén nhuong hoan thanh thi 6ng T s& tra du so tién con lai, nhu’ng ong T
khong thyc hién ma gitr gidy chirg nhan ctia bi don hon 01 nam roi tra gidy chung
nhén lai. Déi véi sd tién 1.500.000 dong theo Bién nhén phia nguyén don cung cap
1a tién vay muon, khong lién quan dén tién dit coc. Do do, khong ddng ¥ voi yéu
cau khang cao cua nguyén don; truong hop hop déng chuyén nhuong v6 hi¢u bi
don dong ¥ tra lai cho 6ng T sd tién d3 nhan coc 13 29.500.000 dong, con viéc xu
Iy hau qua khi hop déng chuyén nhugng vo hiéu thi khong cé ¥ kién, vi viéc chuyén
nhuong chua hoan thanh. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa phtc tham, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién Kiém sat
nhan déan tinh Soc Tring vé viéc tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6
tung, nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham. Vé noi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu chiing ctr c6 trong hd so vu
an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luét c6 lién quan dé nghi
Hoi dong xét xtir (HDXX) chap nhan khang nghi cta Vién trudng Vién Kiém sat
nhan dan tinh Soc Trang (sau khi thay d6i) va chdp nhan mét phan noi dung khéng
céo cua Ong T, ba A va ap dung khoan 2 DPiéu 308 cta Bo luat TS tung dan sy nam
2015, stra ban an dan su so tham cia Toa &n nhan dan thanh phd Soc Triang theo
huéng xac dinh hop dong chuyén nhuong dat giita nguyén don véi bi don 1a c6 that
va xéac dinh sd tién chuyen nhuong dat cac bén di thyc hién 1a 28.000.000 dong,
nhung tuyén b hop dong chuyen nhugng dat vo hi¢u vi khong du diéu kién vé dién
tich toi thiéu dé duogc cap gidy ching nhén; con vé xtr Iy hau qua cua hop dong
chuyén nhuong v hiéu thi gianh quyén khoi kién thanh vy kién khac theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Tai phién toa lan tha hai, nguyén don 6ng Nguyén Vin T, bi don ba
Truong Kim E, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Thach U la ba

Thach Thi Kim Y, ba Thach Thi Kim N, ba Thach Thi Kim C; nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba L& Kim A vang mat, nhung c¢6 nguoi dai dién hop phap tham
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gia phién toa; 6ng Truong Hoai P ving mit, c6 dé nghi xét xtr ving mat; nén HDXX
can cir vao khoan 3 Bi€u 296 cua Bo luat To6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét
XU vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang cdo, khang nghi; ndi dung, hinh thirc don khang cdo,
khang nghi va thoi han khang céo cua nguyén don dng T, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba A va khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan déan tinh Soc
Tring 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273, 278 va khoan
1 Piéu 280 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, nén khéng cdo, khang nghi hop 1€,
dugc Toa an chip nhan va tién hanh xét xtr phiic thim theo quy dinh ctia phap luat.

[3] Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 10/3/2021 (BL s6 59 - 60)
thé hién: Trén dat co 01 chudng ga tién ché co chiéu ngang 05m, chiéu dai 9,3m,
dién tich 46,5m? két cau vach tuong gach 0,7m + khung thép tién ché + tol, d& mai
thép hop, lop tol xi mang + tol thiét. Chuéng ga do ba E cho chau l1a dng Truong
Hoai P muon dé nudi ga trén dat caa ba E. Vi vay, viéc giai quyét vu 4n co lién
quan dén quyén loi, nghia vu cua 0ng P, nén Toa an dua Ong P vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n theo quy dinh tai
khoan 4 Biéu 68 ctua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 va dng P dong ¥ tham gia t6
tung trong vu an nay tu giai doan phuc tham, 6ng khong c6 yéu cau gi, truong hop
Toa an giai quyét giao dat cho ai khi c6 yéu cau thao d& thi ong dong ¥ thao d& tai
san clia 6ng trén dat (BL s6 372).

[4] Xét khang céo cua nguyén don 6ng T va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba A vé viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xet xur phuc tham
theo hudng xem xét, giai quyét lai toan bd Ban an s6 41/2023/DS-ST ngay 23 thang
5 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang la cong nhan
hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 07/6/2001, gita vo chdng ong T vo1 vo
chong ong U ddi vai phan dét theo do dac thuce té c6 dién tich 270,6m?, thudc thira
dat s6 1300, to ban do s6 07, toa lac tai Khom M, Phuong B, thi xa S (nay la thanh
phé S), tinh Soc Trang va yéu cau budc bi don cung véi nhimng nguoi ké thira quyen
va nghia vu t6 tung ctia 6ng U thao dd, di doi toan bo tai san gin lién trén dat dé tra
dat lai cho nguyén don. Xét thay:

[4.1] Theo 16i khai cta nguoi 1am chung 6ng Ly Minh | (BL sb 366) xac
dinh: Vao ndm 2001, éng lam phé Ban nhan dan khém, sau khi k¥ hop déng chuyén
nhuong ngay 07/6/2001 thi ong Nguyén Vin O, can bo dia chinh Phuong 7 ¢ lién
hé vo1 6ng va 6ng T xudng do dac xac dinh vi tri dat chuyén nhuong va ba E c6 dua
gidy chimg nhan QSDD cho 6ng T; vé gia chuyén nhuong thi dng c6 nghe noi la 06
cay vang 24k (chuyén nhuong vang nhu’ng quy ra tién dé thuc hién) la 28.000.000
ddng, tra tién tai quan ca phé ba B; con viéc nguyén don noéi chuyén nhuong
28.000.000 dong va bi don noi 29.500.000 ddng thi ong khong 13, vi 6ng khong co
ching kién viéc giao tra tién chuyén nhuong. Trude do, ba E chuyen nhuong phan
dat trén cho ba O, ba O dit coc 02 cdy vang, nhung khong tiép tuc chuyén nhuong
nita nén méi gidi thiéu cho 6ng T chuyén nhuong, luc 6ng T tra du tién thi ba E
mua vang tra lai cho ba O. Con theo 6ng Nguyén Vian B (BL sb 366) thong nhét véi
101 trinh bay cua ong |.



[4.2] Theo 6ng Nguyén Vin O (BL s6 359) xac dinh: Hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 07/6/2001 1a do cac bén ty 1am, thdéa thuan gia bao nhi€u thi khong
ghi 10 trong hop ddng, cac bén ky san sau d6 02 bén dem Ién cho 6ng r0i ong trinh
6ng Nguyén Vin O ky va dong dau; con s tién chuyen nhuong bao nhicu, cac bén
c6 thyc hién hay chua thi ong khong rd, khi 1am hop déng xong dng c6 xudng ching
kién nhimg ngudi chuyén nhuong chi vi tri dat, nhung khong c6 do dac cu thé.

[4.3] Theo ba Trinh Thi Z (BL sO 362) xéc dinh: Vao khoang ndm 2000, ba
E co chuyen nhuong cho ong T phan dat chiéu ngang 05m, chiéu dai hét dat, phan
dat chuyen nhuong gan nha ba E, ltc d6 01 mét ngang 14 02 cay vang 24k (05m la
10 céy vang), quy ra tlen 14 28.000.000 ddng, 6ng T da tra du tién cho ba E tai quan
ca phé ba b va giao gidy chtrng nhan luén cho 6ng T.

[4.4] Theo ba Lé Thi Ngoc O (BL s 364) xac dinh: Vao nam 2001, ba J ¢
cd o ¢6 chuyén nhuong cta vo chong ba E phan dat tranh chap hién nay voi gid 06
cdy vang 24k, dat coc 02 cay vang. Sau do, chong ba J khong dong y chuyén nhuong
nita nén kéu ba sang lai, ba gioi thiéu cho vo chong Ong T chuyen nhuong, khong
1d s6 vang bao nhiéu, nhung quy ra la 28.000.000 dong, giao tién tai quan ca phé
ba b, sau d6 ba E lay tién mua 02 ciy vang tra lai cho ba J.

[4.5] Theo ba Tran Ngoc J (BL s6 373) xac dinh: Vao nam 2001, ba E chuyén
nhuong cho ba phan dat ngang, dai bao nhiéu ba khong nhd, phan dat d6 thudc
Phuong 7, thi x4 Soc Tring (nay la thanh phd Soc Trang), voi gid 06 cay vang 24k,
dit coc trude 02 cdy, nhung chong ba tir Quang Ngii vao va khéng dong ¥ sang
nita, nén kéu ba O sang lai, ba O gi6i thiéu cho ba A (vo 6ng T), khi d6 ba E khong
dong ¥ sang 06 cdy vang ma kéu Ién 6,5 cay vang 24k va ba A dong ¥ chuyén
nhuong, nhung quy ra bang tién 1a 28.000.000 dong, sau khi thoa thuan xong thi ba
A tra du tién cho ba E va ba E ciing giao ludn giay chimg nhan cho ba A.

[4.6] Qua 101 khai ctia nhitng ngudi lam ching nhu vira néu trén, ¢6 du co s¢
xéac dinh vao nam 2001 vo chong ba E ¢6 chuyén nhuong cho 6ng T phan dat chiéu
ngang 05m, chiéu dai hét dat, thudc thira dat sé 1300, to ban do s6 07, toa lac tai
Khom M, Phuong B, thi xd S (nay 1a thanh phé S), tinh S6c Triang, Vé s6 vang
chuyén nhuong thi khong du cé so xac dinh bao nhiéu chi vang 24k, do nhiing
nguoi 1am chtng trinh bay khong khép véi sé vang 6ng T da trinh bay, nhung quy
ra tién d¢ thyc hién hop dong chuyén nhuong 1a 28.000.000 dong, dicu nay dugc
ong T khang dinh tai Bién ban lay 10i khai ngay 26/7/2023 (BL s6 1360), ong T da
tra du tién chuyén nhuong dat cho ba E tai quan ca phé ba b va ba E dua ban chinh
gidy ching nhan QSDD cho 6ng T dé di 1am thu tuc tach thira sang tén.

[4.7] Mic du, hop ddng chuyén nhuong QSDD giita cac bén c6 xac nhan cia
Uy ban nhan dan Phuong 7, nhung ndi dung hop dong khong day du, khong thé
hién duoc chiéu dai 14 bao nhiéu mét, dién tich 1a bao nhiéu mét vudng, loai dat gi
va sb tién chuyén nhuong dét 13 bao nhiéu?. Vi vy, khong du thong tin dé duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khi ding ky. Mit khac, theo 6ng T va ba E
(BL s6 56 - 57) déu khang dinh cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a loai dat mau,
theo do dac thuc té c6 dién tich 270,6m? Tai Bién ban lay 16i khai ngay 26/7/2023
(BL so 360) 6ng T xé4c dinh cac bén thoa thuan chuyén nhugng 1a loai dat PM - la
dat trong cay hang nam.



[4.8] Nhu vay, dién tich dat chuyén nhuong vira néu la khong du “Dién tich
16i thiéu dwoc tach thira dat” theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 6 ctia Quy dinh
ban hanh theo Quyét dinh sé 36/2020/QD-UBND, ngay 18/12/2020 cta Uy ban
nhan dan tinh Séc Trang, theo do di¢n tich tbi thiéu duoc tach thia dit 1a 500m?;
nén hop déng chuyén nhuong khong du diéu kién ¢ hiéu luc theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Piéu 117 ctia BO luat Dan su nam 2015 va bi v6 hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122 cua B luat Dan sy nam 2015. Do do, 6ng T va ba A khang co yéu cau
Toa an giai quyet cong nhan hop dong chuyén nhuong dat gitra nguyén don voi bi
don va yeu cau budc bi don cung v6i nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia Ong U thao d&, di doi toan bo tai san gin lién trén dat dé tra dat lai cho
nguyén don 1 khong c6 cin clr, khong dam bao quy dinh tai cac Piéu 500, 501,
502 va 503 cua B luat Dan sy nam 2015, nén khong dugc HDXX chép nhan.

[5] Vé hau qua phap 1y cua giao dich dén sy v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu
131 cua B0 luat Dan sy nam 2015, xét thay:

[5.1] Trong trudong hop hop ddng chuyén nhuong vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Phia 6ng T khong
ching minh dugc la da nhan dat va c6 quan ly, sir dung dat, duoc thé hién trong
hop dong chuyen nhuong khong c6 s6 do chiéu dai va dién tich dat chuyen nhuong,
chi noi chuyén nhuong chiéu ngang 05, chiéu dai hét dat va co chi vi tri dat; nén dat
van do phia gia dinh bi don quan 1y, str dung tir trudc dén nay, chua c6 ban giao dat
cho 6ng T nén khong dit ra viée giao tra dat. Dong thoi, tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién theo iy quyén cta ba E dong y tra cho 6ng T sb tién 29.500.000
d6ng da nhan coc, nén HDXX ghi nhan va xem day 1a s6 tién chuyén nhuong dat
do phia bi don hoan tra cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

[5.2] Vé boi thuong khi hop dong vo hiéu: Tai Don khei kién (BL s6 01) va
Bién ban ly 16i khai ngay 26/7/2023 (BL s6 360) 6ng T xac dinh: Hop dong chuyen
nhuong khi duge ky két va xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong 7 thi ba E giao
ban chinh gidy chimg nhan QSDP cho 6ng, thoa thuan chuyén nhuong 14 ba E giao
gidy chiing nhan cho 6ng dé ong di ding ky va ong c6 giri ho so ding ky 04 thang
chua 1am xong nén ong 14y lai, ngudi tra ho so cho rang khong c6 dat tho cu nén
khong tach thira duoc va hudng dan 6ng dén gap ong U va ba E lam gidy xac nhan
tach cho dng 200m? dét tho cu thi méi lam dugc, luc d6 ong khong gap 6ng U va
ba E vi di 1am & Binh Duong, nén khi vé muon lai gidy chting nhan chi c6 éng U
nén cling khong lam gidy xac nhan dugc. Qua 10 trinh bay ctia dng T thay rang phia
ba E 13 nguoi chiu trach nhiém giao ban chinh gidy chtimg nhan QSDD cho éng T
va 6ng T 1a nguoi chiu trach nhiém di lam tha tuc tach thira sang tén; ba E da giao
ban chinh gidy chimg nhan QSDP cho 6ng T ngay sau khi Uy ban nhan dan Phuong
7 xac nhan hop déng chuyén nhuong vao ngay 07/6/2001 la thyc hi¢n ding nghia
vu cia ngudi chuyén nhuong dat. L& ra, trong truong hop nay 0ng T s€ 1am thu tyc
chuyén muc dich str dung dat 1én dat tho cu dé du diéu kién dugc tach thira sang
tén, nhung 6ng T khong lam nhu vdy ma trong cho va yéu cau vo chong ba E tach
200m? dét tho cu 1a vuot qua pham vi thoa thuan chuyén nhuong ban déau, vi thoa
thuan chuyén nhuong khong c6 dat thd cu (viée chuyén nhuong co dat tho cu thi
gia s& khac hon so v&i khong co dat tho cu). Mic khac, theo 6ng Ly Minh | va 6ng
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Nguyen Van B (BL sO 366) xac dinh: Thong thuong hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat néu du diéu kién thi trong vong 03 thang s€ dugc cap giay chung
nhan. Ong U nhan lai ban chinh gidy chimg nhan tir 6ng T, ¢ lam Bién nhan vao
ngay 08/8/2002 (BL sb 18a) va lam thu tuc tach thira sang tén cho ba Ha Kim A
xong vao thang 10/2002 (BL s6 375), ttc 1a thoi gian hoan thanh khoang 02 thang.
Trong khi d6, ba E giao ban chinh gidy chimg nhan cho dng T vao ngay 07/6/2001
va 6ng T giao lai ban chinh gidy ching nhan cho 6ng U vao ngay 08/8/2002 la da
hon 14 thang. Nhu Vay, phia 6ng U, ba E d thyc hién day du, dung quyén va nghia
vu cua minh, nhung Ong T khong thue hién day du, dung quyén va nghia vu cta
6ng, nén lam cho hop ddéng chuyén nhugng néu trén v6 hi¢u va 16i lam cho hop
dong chuyen nhugng vo hi€u hoan toan thuge vé phia 6ng T, “phia 6ng U, ba E
khong co 16i. Tuy nhién, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n cap so tham céc bén
déu khong c6 yéu cau Toa an giai quyet vé bdi thuong khi hop d6ng chuyén nhuong
v6 hiéu. Mic du, dén giai doan phuc thim khi tién hanh 14y 16i khai thi 6ng T va tai
phién toa phuc thém, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng T méi yéu cau, nén da
vuot qua pham vi khai kién ban dau. Vi vay, HDXX khong dit ra xem xét, 6ng T
c¢6 quyén khoi kién thanh vu kién khac vé boi thuong khi hop dong chuyén nhugng
v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, khi ¢6
tai liéu, chimg ctt mdi chimg minh phia bi don ciing c¢6 16i 1am cho hop dong chuyén
nhuong vo hidu.

[6] Ttr nhirng nhan dinh tai muc [4] va [5] néu trén, thay rang khang céo cua
Ong TvabaAla €0 cO 80 chap nhan mot phan lién quan dén sb tién chuyen nhuong
dat, con viée yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong dat va yéu cau théo d,
di doi toan b tai san gin lién trén dat dé tra dat lai cho nguyén don la khong c6 co
s chap nhan; HDXX cin ct khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cua Bo luat T
tung dan su nam 2015, dé sira ban an dan sy so thim cta Toa an nhan dan thanh
phé Séc Tring theo hudng nhu vira nhan dinh. Dt chuyén nhuong van do phia gia
dinh bi don dang quan ly, sur dung nén khong dat ra viéc giao tra dat va gianh quyén
khai kién cho 6ng T vé viéc yéu cau Toa an giai quyet vé boi thuong khi hop dong
chuyen nhuong vo hiéu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 131 cua B luat Dan sy nim
2015, khi c6 tai liéu, chimg ctt mé&i chimg minh phia bi don ciing c6 16i 1am cho
hop ddng chuyén nhuong vo hiéu (Viéc stra an cap so tham khong c6 15i).

[7] Xét khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Séc Tring
(sau khi thay d61) vé viéc yéu cau Toa an cdp phuc tham xem xét p dung khoan 2
Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, stra Ban an dan sy so tham s
41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Soc
Tring, do Tda an cép phic tham d3 khic phuc dugc toan b nhirng thiéu sot cla
Toa 4n cp so tham. Xét thay, khang nghi néu trén 1a c6 cin ¢ chap nhan nhu nhan
dinh & phan trén.

[8] V& an phi dan su so thim va chi phi t6 tung: Ban an dan su so thdm bi
stra trén co so ghi nhan ¥ kién tu nguyén ctia ngudi dai dién theo uy quyén ciia phia
bi don va ngudi ké thira, nén khong lam thay doi nghia vu chiu an phi va chi phi to
tung. Do d6, HDXX khong xac dinh lai nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi va quy dinh tai cac Diéu 147, 157,
158, 165, 166 cua Bo luat Dan su nam 2015.

[9] Vé an phi dan su phuc tham: Do Ban an dan sy so thim bi stra c6 lién
quan dén mot phan yéu cau khang cdo cua 0ng T va ba A, nén dng T va ba A khong
phai chiu &n phi dan su phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 cua B9 luat
T6 tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Do 0ng
T va ba A 12 nguoi cao tudi, duoc mién ndp tam g an phi phuc tham, nén khong
dat ra xem xét.

[10] Bdi véi 101 dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham vé viéc dé
nghi chap nhan khang nghi ciia Vién trudong Vién Kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
(sau khi thay d6i) va chap nhan mot phan ndi dung khang céo cua don 6ng T, ba A
va ap dung khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015, stra ban an dan
su so tham cta Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring theo huéng xac dinh hop
dong chuyén nhugng dat gitta nguyén don voi bi don 1a c6 that va x4c dinh s6 tién
chuyen nhuong dat cac bén da thue hién la 28.000.000 dong, nhung tuyén b6 hop
dong chuyen nhuong dat v6 hiéu vé dién tich téi thiéu dé dugc cap gidy ching nhan;
con vé xir Iy hau quéa ciia hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi gianh quyén khoi
kién thanh vu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat 1a c6 can ctr, nén dugc HBDXX
chap nhan.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Diéu 308, khodn 6 Dicu 313, khoan 4 Diéu 68, khoan 2 Dicu
148, khgén 3 Diéu‘296 cua Bgf) luat To tung dan su nam 2015; can cu khoan 1 Biéu
117, biéu 122, biéu 131, bicu 500, bicu 501, bicu 502 va bicu 503 cua B luét
Dan sy nam 2015; can co khoan 2 Di€u 29 cia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T va nguoi cé quyén 1oi, nghia vu lién quan ba Lé Kim A.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 15/QD-VKS-DS ngay 22/6/2022 ciia
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan tinh Soc Trang (sau khi thay do6i) vé viéc yéu
cau Toa an cap phuc thadm xem xét ap dung khoan 2 Diéu 308 cua B luat To tung
dan sy nam 2015, sa Ban 4n dén sy so tham so 41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2023 ctua Toa &n nhan dan thanh pho Soc Trang, tinh S6c Trang.

3. Stra Ban 4n dén sy so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 23 thang 5 nim 2023,
ve€ viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ciia Toa an nhan
dan thanh pho Séc Trang, tinh Soc Trang. An tuyén nhu sau:

- Khong chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia nguyén don 0ng Nguyen Vin T vé
viéc yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giiva vo chong
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ong Nguyen Van T voi bi don ong Thach U va ba Truong Kim E theo hop dong
chuyen nhirong quyén sir dung dat lap ngay 07/6/2001, phan ddt theo do dac thuc
té c6 dién tich 270,6m? thuéc thira dat sé 1300, to ban do s6 07, toa lac tai Khom
M, Phuong B, thanh phé S, tinh Séc Ti mng, diroe Uy ban nhdn dan huyén My Tu,

tinh Hau Giang (nay la thanh phé Séc Trang, tinh Séc T rang) cdp Gzay chimg nhan
quyen sir dung dat sé 781056 cho ba Truong Kim E va khong chdp nhdn yéu cau
ve viéc bugc bi don cung voi nhiing nguoi ké thira quyen va nghia vu 16 tung cua bi
don thdao dé di doi toan b tai san gan lién trén dat dé tra dat lai cho nguyén don.

Phan ddt ¢6 s6 do va tir cdn nhw sau: Huong Dong gidp ddt ciia ba Truong Kim E,

c6 $6 do la 53,98m. Huwong Tay gidp dat ciia ba Triwong Thi S, ¢6 sé do la 54,38m.
Huwong Nam gidp dwong L& Hoang X, ¢é sé do la 05m. Huéng Bd'c giap Kénh Thiy
Loi, co 56 do la 05m.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don ba T. ruong Kim E. Tuyén bé hop
dong chuyén nhuwong quyén sir dung ddt gitta ong Nguyen Van T voi ong Thach U
va ba Truong Kim E theo hop dong chuyen nhirong quyen sit dung dat lap ngay
07/6/2001, ghi chiéu ngang 05m, chiéu dai hét thira ddt s6 1300, to ban do sé 07,
toa lac tai Khom M, Phuong B, thanh pho S, tinh Soc Trang, duoc Uy ban nhan
dan huyén My Ti, tinh Hau Giang (nay la thanh phé Séc Trang, tinh Séc Trang)
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé 781056 cho ba Truwong Kim E 14 vo
hiéu.

- Buéc ba Triwong Kim E, ba Thach Thi Kim Y, ba Thach Thi Kim N, va ba
Thach Thi Kim C cung c6 nghia vu lién déi hoan trd cho dng Nguyén Vin T so tién
chuyén nhwong dat da nhan la 29.500.000 dong (Hai mwoi chin triéu nam tram
nghin dong).

- Khi bdn dn ¢é hiéu lyc phdp ludt, ké tir ngay nguyén don co don yéu cau thi
hanh an thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phdi tra tién 1di cho nguyén don
theo murc ldi Suat duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia BJ ludt Dén sw ndam
2015, dbi véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh dn.

(Sor do hién trang thira dat dd givi kém theo ban dn ddn sw so tham).

4 Vé an phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Van T va ngudi ¢6
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Kim A khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

5. Cac phan khac ctia ban an dan su so thim (tgi muc 3 Va 4 trong phan tuyén
xu) khong c6 khang cao, khang nghi, khong ghi trong phan quyét dinh nay co hiéu
luc phap luat ké tur ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phiic thim nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (duoc sira doi, bd sung nam 2014), thi nhitng ngudi
dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu yéu
cau thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé Séc Tring;

- Chi cuc THADS thanh phd Séc Tring;

- Cac duong su; (Bd ky)

-Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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