TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n sd: 60/2025/DS-PT
Ngay 31-12-2025.
V/v: “ Tranh chdp Hop dong thué
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Phuong

Cdc Thdam phan:  Ong Pham Ngoc Toan

Ba P6 Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Manh Tu - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Lao
Cai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 12 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lao Cai, xét
xtr phtc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 64/2025/TLPT-DS ngay 17 thang
11 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap Hop dong thué quyén swr dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thdm sb: 04/2025/DS-ST-BY ngay 30-9-2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 164/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Vuong Kim T, sinh nim 1986. CCCD s6 010086008692,
cap ngay 24-06-2021

bia chi: thon Nam Pan, xa Muong Khuong, tinh Lao Cai. C6 mét

Bi don: Anh Nguyén Tién D, sinh nim 1985. CCCD s6 035085006392 cép
ngay 26-4-2025. Co mit.

Dia chi: Thon Na Bu - Him Rong, x3 Muong Khuong, tinh Lao Cai.
Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

+/ Ong Vuong Ngoc L. Ving miit.

+/ Ba Pham Thi N. Ving mit.



Cung dia chi: thon Nam Pan, xa Muong Khuong, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién duoc ty quyén ciia nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan theo van ban uy quyén ngay 26-3-2024 va 29-7-2024, anh Vuong Kim
T. Pia chi: Thon Nam Pan, xa Muong Khuong, tinh Lao Cai. C6 mat.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Tién D.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so tham va tai li¢u chirng ctr ¢6 trong ho so, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khoi kién ngay 01-8-2024, ban tw khai, trong qua trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, nguyén don anh Vwong Kim T trinh bay:

Nam 1988, gia dinh anh c6 khai hoang méanh dat tong dién tich gan
5.000m? dé lam ruong va 1am nuong, dat da du:0’c quy chu la 6ng Vuong Ngoc L
nhung chua dugc cap glay chu’ng nhan quyen stt dung dat. Ngay 12/3/2021 anh
Nguyén Tién D c6 dat van dé thué dat dé chan nuoi. Hai bén di ky két Hop dong
cho thué quyén st dung dat nong lam nghiép, véi gia 18.000.000d (Mudi tam
triéu déng)/ném, thoi han thué 1a 10 nam, hinh thirc thanh toan tra trudc mot nam
mot 1an. Thang 03/2021 anh D di thanh toan cho anh 18.000.000d (Mudi tam
triéu ddng). Tur thang 03/2022 dén nay dd 02 nam 05 thang anh D chua thanh toan
tién thué dat cho anh lan ndo. Mic du nhiéu lan yéu cau anh D tra tién thué dat
nhung anh D van khong tra.

Ngay 13/10/2023 anh T thong bao truc tiép cho anh D yéu cau di doi
nguoi, gia suc (nudi gd) va tai san trén dat ra khoi dat thué cta gia dinh anh nhung
anh D van ngang nhién chiém gitr sit dung. Viéc tranh chap da dugc Uy ban nhan
dan xa Thanh Binh, huyén Muong Khuong, tinh Lao Cai (cii) giai quyét nhung
khong thanh. Anh Vuong Kim T yéu cau Tda an giai quyét cham dat hop dong
thué dat voi anh D va yéu cau anh D phai di doi toan bo tai san xay dung trén dat
thué dé tra lai dat cho gia dinh anh, dong thoi yéu cau anh D tra du so tién thué
dat trong 02 nam 05 thang voi tong so tién 14 43.500.000d (Bon muoi ba triéu
nam trim nghin dong).

Qua trinh giai quyét vu 4n, anh Nguyén Tién D thira nhan viéc c6 thué dat
cta gia dinh anh T dé sir dung vao muc dich chin nudi theo Hop dong da ky tur
ngay 12/3/2021 véi s6 tién 1a 18.000.000d (Mudi tam triéu déng)/nam, thoi han
10 nam va anh di thanh toan dugc cho gia dinh anh T s6 tién 1a 18.000.000d
(Muoi tam triéu dong) tuy nhién qua trinh anh thué dat do gia dinh anh T 1a 6ng
L ba N vao pha r01 khong cho anh 1am nita nén anh mét kha ning thanh toan, anh
c6 nguyén vong tiép tuc thué dét cua gia dinh anh T dé chin nuoi.

Tai Ban 4n dan su so thdm sb: 03/2024/DS-ST ngay 26/12/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Muong Khuong, tinh Lao Cai, nay 1a Toa an nhan dan Khu vuc 9
- Lao Cai da xét xtr va quyét dinh theo ban an. Ngay 09/01/2025 anh Nguyén Tién



D khang céo toan b Ban an dan sy so tham sb: 03/2024/DS-ST ngay 26/12/2024
cua Toa &n nhan dan huyén Muong Khuong, tinh Lao Cai.

Tai Ban 4an dan sy phuc tham sb: 16/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 cta Toa
an nhan dan tinh Lao Cai da xét xir va quyét dinh: Huy Béan an déan su so tham sb:
03/2024/DS-ST ngay 26/12/2024 cua Toa an nhan dan huyén Muong Khuong,
tinh Lao Cai.

Ngay 23/6/2025 Toa an nhan dan huyén Muong Khuong, tinh Lao Cai, nay
la Toa &n nhan dan Khu vyc 9 - Lao Cai thu 1y lai vu an theo thu tyc so tham.
Ngay 08/7/2025 anh T thay d6i yéu cau khai kién, dé nghi Toa an giai quyét
tuyén bd hop ddng cho thué quyén sir dung dét giita gia dinh anh va anh Nguyén
Tién D da ky két ngay 12/3/2021 1a v6 hiéu va dé nghi Toa an giai quyét hau qua
ctia Hop dong vo hiéu cu thé:

Budc anh Nguyén Tién D phai di doi toan bo tai san cong trinh xay dung,
tra lai hién trang dat ban dau va gia dinh anh s€ co trach nhiém tra cho anh D 5O
tién thué dat 18.000.000 déng. Anh T cho rang viéc anh D tu ¥ xdy dung cong
trinh trén dét thué cua gia dinh anh ma khong co sy thod thuan, khong dugc cap
phép theo quy dinh nén anh khéng nhét tri voi yéu cau cta anh D vé viée budce gia
dinh anh phai boi thuong ddi véi cac tai san xdy dung trai quy dinh cta nha nudc
cling nhu cac khoan thiét hai, tién 14i ngan hang. Anh giit nguyén quan diém va
nhat tri v6i két qua xem xét tham dinh tai chd tai Bién ban xem xét thAm dinh tai
chd ngay 24/10/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Muong Khuong, tinh Lao Cai
(cli) va Bién ban dinh gi4 tai san ngay 24/10/2024, khong c6 dé nghi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san. Cac tai san nay hién nay dang do anh
Nguyén Tién D tryc tiép quan 1y.

Tai cdc bin khai ¢ trong hé so va tai phién toa phiic tham, bi don anh
Nguyén Tién D trinh bay:

Péi voi yéu cau cua anh Vuong Kim T vé viéc yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop dong cho thué quyén sir dung dat da ky két ngay 12/3/2021 gitta anh
va gia dinh anh T 1 v6 hiéu va anh T tra cho anh s6 tién thué dat 18.000.000d ma
anh da thanh toan cho anh T trudc d6 anh nhét tri, khong co y kién gi.

Déi véi dé nghi giai quyét hau qua caa Hop ddng vo hiéu 1a budc anh phai
di doi toan bd tai san cong trinh xay dung, hoan lai hi¢n trang dét ban dau cho gia
dinh anh T, anh khong dong y. Do qua trinh thué dat bén gia dinh anh T 13 6ng L,
ba N hay vao trong cdy, chit cay, pha rdi va cho nguoi la vao khu vuc dat thué
khong cho anh 1am nita, dan dén viéc chin nudi khong hi¢u qua, ga bi dich bénh
chét nhiéu 1am cho anh mat kha ning thanh toan.

Nay anh D yéu cdu Toa an giai quyét hau qua cta hop ddng v6 hiéu cu thé
nhu sau: Budc anh Vuong Kim T va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Vuong Ngoc L va ba Pham Thi N phai c¢6 trach nhiém bdi thuong cho



anh s6 tién cu thé tong s tién 1a 1.202.579.300 dong (Mot ty hai tram linh hai
triéu nam trim bay muoi chin nghin ba trim dong), gébm cac khoan sau:

1. Tién lgi nhuén thu dugc néu hop dong van t1ep tuc duoc thuc hién, theo
doanh thu trung binh mét nam 1a 105.000.000 déng/nam (8.750.000d/1 thang) x 6
nim 06 thang = 78 thang, tinh thoi diém tir 01/8/2024 cho dén khi két thuc hop
dong 1a 12/3/2031 = 682.500.000 dong;

2. Tién chi phi tra 13 Ngan hang thuong mai ¢ phan buu dién Lién Viét
(nay la Ngan hang Loc Phat Viét Nam) hang thang do phai vay tién déu tu dé xay
dung cong trinh lam trang trai ga, tién da tra ngan hang 1a 24 thang, tong sb tién 1a
189.632.0004. So lidu cu thé cac 1an tra 14i thé hién tai Sao ké tai khoan do
LPBank cung cip ngay 19/8/2025;

3. Tién xay dung co s¢ vat chét, thanh toan chi phi vat li¢u xay dung, trang
thiét bi, may moc theo két qua Toa an nhan dan huyén Muong Khwong (cii) da
tham dinh va két qua dinh gia tai san ctia Hoi dong dinh gia ngay 24/10/2024 1a
330.447.3004.

Anh D nhét tri voi két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 24/10/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Muong Khuong, tinh Lao Cai va Bién ban dinh gié tai san
ngay 24/10/2024, khong dé nghi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia lai tai san.
Anh D thira nhan cac tai sdn nay do anh tu dau tu xay dung dé chan nuoi ga, viéc
xdy dung nha tam, chudng trai trén dat khong dugc co quan nha nude ¢ tham
quyén nao cho phép, anh véi gia dinh anh T ciing khong c6 thoa thuin vé ndi
dung nay trong Hop dong, tuy nhién khi anh xay dyng thi gia dinh anh T c6 biét
nhung khong nhic nhd hay ngan can anh va céc tai san nay hién dang do anh D
truc tiép quan 1y.

Dbi v6i 20 to trich luc ban d6 dia chinh to ban d6 s6 50, do Chi nhanh Vin
Phong ding ky dat dai huyén Muong Khuong, tinh Lao Cai, nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Khu vyc Muong Khu’ong, tinh Lao Cai cung cép, xac
dinh gia dinh anh T, 6ng L, ba N c6 4.898,7 m? dat (Dat da duorc quy chu tén ong
Vuong Ngoc L, nhung chua dugc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat) tong
s6 20 thira dat nay dugc quy hoach cu thé nhu sau: D4t NHK (Pat trong cdy hang
nam khac) c6 tong dién tich: 2.530,3 m%; Pat LUK (Dat trong 1Ga) c6 tong dién
tich: 2368,4 m2 Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai
san ngay 24/10/2024 thé hién anh D da xay dung cac cong trinh trén dat gdm: 01
nha tam, tuong ban tén thuong, cot sat, mai khung sat, lop ton xép cO ban mai,
nén do bé tong; 02 chudng ga c6 ban mai, cac tuong ngin bang tén, tudong gach xi
mang, tuong rao ludi thép, thap nudc.vv trén thira dat sé 41,42,64,65 va 72. Két
qua dinh gi4 tai san: Cac cong trinh xay dung trén dat c6 tong tri gia 330.447.300
dong.

Tai Ban an dan su so tham sd: 04/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 9 - Lao Cai da quyét dinh:



Can clr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, diéu 157, 158, 165 cta Bo luat t6 tung dan su; Diéu
117, 119, 123, 131, 501, 503 ciia Bo luat dan su; Diéu 6, 168, 170,188, 202, 203
Luat dat dai nam 2013; Khoan 1, 2 Piéu 26 ciia nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd “Hop dong
cho thué quyén su dung dat” ngay 12/3/2021 gifta anh Vuong Kim T, 6ng Vuong
Ngoc L va anh Nguyén Tién D la vo hicu.

2. V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

2.1. Bugc nguyén don anh Vuong Kim T phai hoan tra lai cho anh
Nguyén Tién D s06 tién thué dat 1a 18.000.000d (Muo1 tdm tri¢u dong).

2.2. Budc bi don anh Nguyén Tién D phai thao d& toan bd tai san, cong
trinh xdy dung trén dét, cu thé: tai san xay dung trén thira dat sd 64 1a 38,9m?,
trén thira dat s6 72 1a 225,3m> trén thira dat s6 65 1a 09m>, trén thira dat sb 41 1a
5,9m?, trén thira dat s6 42 1a 10,8m2, tai san xay dung trén dat bao gébm nha tam,
ban maéi trudc nha, chudng ga, ban mai che mua ctia chudng ga, tudng gach xi
mang, thadp nudc, téc nudc. Hoan tra lai dién tich dat tinh trang ban dau cho anh
Vuong Kim T va nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Vuong Ngoc
L va ba Pham Thi N dién tich 4.898,7 m? dat (Dét da duoc quy chu cho ong
Vuong Ngoc L, nhung chua dugc cip c6 thim quyén giao dat va chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat) véi tong sd 20 thira dat tai to ban do s6 50
thudc thon Nam Pan, xa Thanh Binh, huyén Muong Khuong dat duogc quy hoach
cu thé nhu sau: Pat NHK (Pt trong cdy hang nam khac) c6 tong dién tich:
2.530,3 m? (Thira 65 to ban d6 50 1a 1412,5 m?; thira 53 t& ban d6 50 1a 175,7 m?;
thira 45 to ban do 50 1a 942,1 m?); Pat LUK (Pat trong lta) co tong dién tich:
2368,4 m? (Thira 72 t& ban do 50 13 482,2 m?; thira 67 t& ban do 50 13 138,6 m?;
thira 40 t& ban d6 50 1a 40,3 m?; thira 64 t& ban d6 50 1a 205,5 m?; thira 58 t& ban
d6 50 1a 94,2 m?; thira 57 t& ban d6 50 1a 96,7 m?; thira 55 t& ban d6 50 1a 123,9
m?; thira 52 t& ban d6 50 1a 177,8 m?; thira 50 t& ban d6 50 1a 219,2 m?; thira 49 to
ban d6 50 1a 234,6 m?; thira 48 t& ban d6 50 1a 55,2 m?; thira 47 t& ban d6 50 1a
20,8 m?; thira 46 t& ban d6 50 1a 107,3 m?; thira 44 to ban do 50 1a 218,4 m?; thira
43 t& ban d6 50 1a 35,9 m?; thira 42 to ban d6 50 1a 60,7 m; thira 41 t& ban d6 50
1a 57,1 m?), (Theo so d6 kém theo bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay
24/10/2024).

3. Bac toan bd yéu cau bdi thuong cua bi don anh Nguyén Tién D vé viéc
yéu cau anh Vuong Kim T va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Vuong Ngoc L va ba Pham Thi N phai bdi thuong thiét hai tong sé tién 1a
1.202.579.300d (Mot ty hai tram linh hai triéu ndm trdm bay muoi chin nghin ba
tram dong).



Ngoai ra Ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khéang cdo cho cac duong su.

Ngay 13-10-2025, bi don anh Nguyén Tién D c6 don khang céo véi ndi
dung:

Dé nghi xét xur lai Ban an cua cdp so tham, chap nhan viéc don phuong
cham dut Hop dong cia nguyén don.

Budc nguyén don phai bdi thuong thiét hai vé kinh té do viéc don phuong
cham dut Hop dong gay ra, do viéc cho thué dat khi chua c6 gidy chirng nhan
quyén st dung dat da cho thué.

Tai phién toa phuc tham,

Bi don anh Nguyén Tién D giit nguyén toan bo ndi dung khang cao, dé
nghi cap phuc tham budc nguyén don phai boi thuong thi¢t hai cho anh so tién
nhu trén.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham
phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién tdoa va nhiing ngudi tham gia to tung, da
thuc hién dung cac quy dinh cua B0 luat to6 tung Dan su. Thu tuc phién toa dam
bdo dung quy dinh cua phap luat.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung quy dinh
khoan 1 Piéu 148; khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan su; Nghi quyét 326 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi. Khong chap nhan khang cdo cta bi don Nguyén
Tién Diing, gitt nguyén Béan 4n dan su so tham s6: 04/2025/DS-ST ngay 30-9-
2025 cua Toa an Khu vuc 9 - Lao Cai.

Vé an phi phuc thim do khang cido khong duoc chip nhan nén anh D phai
chiu tién an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu co trong hd so dd dugc tham tra cong
khai, xem xét tai phién toa, cling nhu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x&t xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cia bi don don anh Nguyén Tién D ding
hinh thtrc, trong han luat dinh, du diéu kién dé giai quyét phiic tham.

[2] V& quan hé phéap luat tranh chdp: Nguyén don anh Vuong Kim T khoi
kién Tranh chap Hop dong thué quyén str dung dat voi bj don anh Nguyén Tién
D. Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Lao Cai thu 1y, giai quyét so thim 1a dung quy
dinh cta khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat TS tung dan sy.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don:



Nguyén don khoi kién ddi véi Hop dong cho thué quyén st dung dat nong
1am nghiép ngay 12/3/2021, nhan thidy Hop dong giita bén cho thué 1 anh Vuong
Kim T, 6ng Vuong Ngoc L, ba Pham Thi N véi bén thué 1a anh Nguyén Tién D
nhung chi c6 anh T, 6ng L va anh D ky tén trong Hop dong, nhung ong L, ba N
déu xac nhan anh D c6 thué dét cua gia dinh va 6ng L, ba N di uy quyén toan bo
cho anh T tham gia t6 tung trong vu 4n.

Déi voi yéu cau khai kién vé Hop ddng thué quyén str dung dit nong 1am
nghiép gom 20 thira dat tai to ban dd s6 50 véi tong dién tich khoang 5.000m? tai
thon Nam Pan, xa Muong Khuong, tinh Lao Cai. Anh T xac nhan dat cho thué
chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung thudc quyén st dung
hop phép cua gia dinh anh, cho anh D thué dét thoi han thué 1a 10 ndm, thoi han
thanh toan 13 mot nam/01 1an, 4n dinh vao ngay 13/4 hang nim. Anh D di thanh
toan tién thué dat cho gia dinh anh T ciia nam tha nhat, tir ngay 12/3/2021 dén
12/03/2022 s6 tién 1a 18.000.000 dong, muc dich thué dat dé chin nudi. Tir thang
03/2022 dén nay anh D khéng tra tién thué dat cho anh T, mic du anh T di nhiéu
lan trao d6i dé anh D tra tién thué dat nhung anh D van khong tra, ngiy
13/10/2023 anh T tryc tiép yéu cau anh D di doi nguoi, gia stic (nudi ga) va tai
san trén dt ra khoi dién tich dat thué nhung anh D khong chip hanh. Anh T di dé
nghi chinh quyén dja phwong giai quyét nhung khong thanh. Nay anh T yéu cau
Toa an giai quyét tuyén bd Hop dong cho thué quyén st dung dat nong lam
nghiép ky ngay 12/3/2021 di ky giita gia dinh anh va anh Nguyén Tién D 13 vo
hiéu, va dé nghi Toa 4n giai quyét hau qua ctia Hop déng vé hiéu cu thé nhu sau:
Budc anh Nguyén Tién D phai di doi toan bo tai san cong trinh xay dung, hoan lai
hién trang d4t ban dau va anh tra cho anh D s tién thué dat 18.000.000d.

[4]. Xét tinh hop phap cia Hop dong: Tai Hop dong cho thué quyén st
dung dat nong 1am nghiép ngay 12/3/2021 giita anh Vuong Kim T, 6ng Vuong
Ngoc L, ba Pham Thi N véi anh Nguyén Tién D: Cac bén 1a ngudi c6 diy du
nang lyc hanh vi dan sy, viéc cho thué quyén sir dung dat 1a do thoa thuan tu
nguyén, khong ai bi ép budc. Mac du trong Hop dong ba N khong ky tén nhung
101 khai ctia ba N tai Toa an thé hién rd viéc ba biét va nhat tri cho anh D thué dat,
do vay Hop dong ngay 12/3/2021 dugc lap thanh van ban 13 phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

Vé chu thé, ndi dung va muc dich cua Hop dong cho thué dat di duoc Ban
an dan sy phtc tham sb: 16/2025/DS-ST ngay 29/5/2025 ctia Toa an nhan dan
tinh Lao Cai néu cu thé, day 1a cac tinh tiét, sy kién khong phai ching minh. Tai
Diéu 1 ctia Hop ddng quy dinh vé ddi tuong va ndi dung ctia Hop dong, khong
ghi cu thé vé dién tich dat cho thué va cac thong tin khac lién quan dén thira dat
ma chi ghi thia d4t tai thon Nam Pan, xa Thanh Binh, huyén Muong Khuong,
ngudn gdc sir dung dat: Khai hoang tir thoi ong ba. Do d6 ndi dung ctia Hop dong
1a khong day du theo quy dinh tai Diéu 398, Piéu 501 ciia Bo luat Dan su 2015.



Cac duong su trong vu an déu thira nhan dbi tugng ctia Hop dong cho thué
1a quyén st dung dién tich dat khoang 5.000m>, phu hop véi céc tai liéu chimg ctr
thu thap dugc c6 trong hd so vu an, dién tich dat cho thué véi tong dién tich dat 1a
4.898,7m? gdbm 20 thira dat tai to ban d6 sd 50, dat da duoc quy chil mang tén ong
Vuong Ngoc L.

Tai khoan 1 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “Ngwoi sir dung dat
dwoc thue hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai,
thira ké, tdng cho, thé chdp quyén sit dung ddt, gp von bang quyén sir dung dat
khi ¢6 cdc diéu kién sau day” .

a, C6 Gidy chirng nhdn, triv triong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
triong hop nhan thira ké quy dinh tai khodn 1 Diéu 168 ciia Ludt nay;

b, Pdt khéng c6 tranh chip;
¢, Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé dam bdo thi hanh dn;
d, Trong thoi han sir dung dat.”

Theo d6 thiy rang viéc giao két Hop ddng cho thué quyén sir dung dat ngay
12/3/2021 nhung dat chua dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy
dinh cia phap luat 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

V& hiéu luc cua Hop dong: Tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013 quy
dinh: “Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho,
thé chdp quyén sir dung ddt, gép von bang quyén sit dung dat phai ding ky tai co
quan déing ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”.
Viéc gia dinh anh T cho anh D thué quyén sir dung dat khong dugc diang ky tai co
quan dang ky dat dai.

Nhan thdy Hop dong cho thué quyén st dung dat ngay 12/3/2021 c6 noi
dung khong phu hop véi quy dinh ctua phap luat, khong c6 day du cac diéu kién
c6 hiéu luc theo quy dinh cua phap luat, cap so tham xéac dinh 13 vo hiéu va chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Vwong Kim T 12 ¢6 cin ct.

Vé giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu: Cap so tham di xac dinh anh
T di nhan 18.000.000d (Mudi tam triéu dong) tién thué dat do anh D tra, anh T
phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho anh D s6 tién trén va budc anh D phai thao
dd, di doi toan bo tai san cong trinh xdy dung trén dat, hoan lai hién trang dat ban
dau cho gia dinh anh T. Vi Hop dong thué quyén str dung dat 12/3/2021 1a vo
hiéu ngay tir khi x4c 1ap va viéc xir Iy hau qua phap 1y ctia Hop ddng vo hiéu, theo
khoan 2 diéu 131 Bo Luat dan sy 2015 quy dinh “Khi giao dich déan sw vé hiéu thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdan,
trwong hop khéng hoan trda bang hién vt thi tri gia thanh tién dé hoan trd” nhan
thdy 13 c6 can cir dung phap luat.

[5]. Xét vé 161, khi ky két Hop dong cho thué dat, viéc gia dinh anh T cho
anh D thué dat khi chua c6 Giay chirng nhan quyén st dung dat 1a c6 161, do vay



viéc nguyén don yéu cau tuyén bd Hop dong cho thué quyén sir dung dat 1a vo
hiéu va giai quyét hau qua ctia Hop dong v hiéu 1a c¢6 can ¢t va phu hop cac quy
dinh cua phap luat.

Pbi v6i bi don anh D khi ky két Hop dong thué dat, khong biét dat thué c6
Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat hay chua nhung
van sir dung dat thué véi muc dich chin nuéi va tu y xay dung nha tam, chudng
trai chan nudi dé phuc vu cho viéc chian nudi gi. Anh Nguyén Tién D cho rang
nguyén don anh Vuong Kim T vi pham Hop dong, qua trinh cho anh thué dét gia
dinh anh T vao khu dét pha anh, khong cho anh lam, gay thiét hai cho anh, tuy
nhién anh D khong chirng minh dugc ma chi khai gia dinh anh T cho nguoi la vao
khu dat dé trong cy, chit pha cdy, do d6 anh yéu cau Hoi déng xét xir xem xét
budc anh Vwong Kim T va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Vuong Ngoc L va ba Pham Thi N phai c6 trach nhiém boi thudng cho anh tong sb
tién 1a 1.202.579.300d (Mot ty hai trdm linh hai triéu ndm trim bay muoi chin
nghin ba traim dong). Cap so tham d3 danh gia, mic du hai bén cung thira nhan
dién tich dat thué gan 5.000 m2 cu thé 1a 4.898,7 m* nhung trong Hop dong
khong ghi cu thé dién tich dat cho thué, tai diém e khoan 5.2 ciia Hop ddng c6 ghi
“Bén A c6 quyén duogc thinh thoang vao khu dit dd cho thué dé trong nom, chim
soc cdy trong”, nhu vay gia dinh anh T dugc phép vao khu dat dé cham soc, khai
thac cdy trong cia gia dinh. Khi tién hanh xay dung cic cong trinh nha tam,
chudng trai trén dat anh D khong duoc cap co quan co thAim quyén cip phép,
trong Hop dong gitta cac bén ky két khong co diéu khoan thé hién thoa thudn cho
xdy dung cong trinh trén dat, anh D ty y x4y dung chudng trai, nha tam trén dat
khong hoi y kién anh T. Tai Cong van sb: 149/CV-TNMT ngay 20/11/2024 cia
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Muong Khuong (nay 1a xa Mudng
Khuong), tinh Lao Cai trd 101: “Viéc tao dung tai san cdc cong trinh xdy dung nha
& va chuong trai chan nudi trén dat tréng lia (LUK) va ddt trong cdy hang nam
khdac (NHK) la sir dung dat sai muc dich va trdi quy dinh ciia phdp ludt”’. Nhu vay
viéc anh D ty y xay dung nha tam, chudng trai va cac cong trinh trén dat trong lta
(LUK) va dat trong cay hang nam khac (NHK) 14 str dung dét sai muyc dich va trai
quy dinh cua phap luat dan dén thiét hai, do d6 xac dinh thiét hai vé chi phi xay
dung nha tam, chudng trai, cac cong trinh khac trén dat 1a do anh D gay ra.

Xét vé 16i dan dén hop d6ng vo hiéu do ca hai bén va co 16i nhu nhau. Loi
dan dén thiét hai do hop dong v6 hiéu, cu thé 1a thiét hai vé chi phi xdy dung céc
cong trinh trén dat sb tién 330.447.300 dong theo két qua dinh gia tai san xay
dung trén dét 13 16i cia anh D. V& khoan tién tra 1di ngan hang 189.632.000 dong
va tién loi nhudn dén khi hét han hop ddéng 682.500.000 ddng ma anh D yéu cau
1a khong c6 can ctr chip nhan 13 phu hop.

Tuy nhién cap so tham giai quyét yéu cau ctia anh D nhung lai khong thuy 1y
yéu cau va budc anh D phai ndp tam tng an phi DSST 1a thiéu sot, vi pham quy
dinh tai Diéu 200 BLTTDS. Nhung do yéu cau ctia anh D ¢6 lién quan dén viéc
giai quyét hau qua ctiia Hop ddng cho thué dit vo hiéu, néu giai quyét trong vu an



nay thi s€ dam bao toan dlen day du. Pay 1a thiéu soét cua cap so tham, nén can
rt kinh nghiém d6i véi cip so tham trong viéc thy 1y, giai quyét vu an.

[6] Xét ndi dung khang céo ctia bi don anh Nguyén Tién D, Hoi dong xét
xtr thdy: Céc tai liéu, chimg ctr dé chtirng minh cho yéu cau khang cdo cua bi don
da dugc cip so thdm lam rd, hai bén déu c6 16i nhu nhau din dén Hop dong thué
quyén st dung dit bi v hiéu ngay tir khi xac l1ap va can ct theo quy dinh tai
khoan 2 diéu 131 Bd Luat dan su thi “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén
khéi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn, truong
hop khéng hodan trd bang hién vt thi tri gia thanh tién dé hoan trd”. Tai phién toa
phuc tham anh D khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg ctr gi dé chimg minh noi
dung khang cdo cta minh. Do d6, Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo
ciia anh D, giit nguyén Ban an dan sy so tham sé: 04/2025/DS-ST ngay 30-9-
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 9 - Lao Cai nhu dé nghi ctia Kiém sat vién tai
phién toa.

[7] Cac ndi dung khac ctia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén Ho1 déng xét xir khong xem xét va da cé hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han
khang cédo, khang nghi.

[8] V& an phi: Do khang céo khong duoc chdp nhin, nén bi don anh
Nguyén Tién D phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 cua Bo luat T tung dan su;

1- Khong chap nhan khang cao ctia bi don anh Nguyén Tién D, giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6: 04/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 ctia Toa dn nhan dan
Khu vuc 9 - Lao Cai nhu sau:

Can cir vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
bicu 39; khoan 1 Biéu 147, di€u 157, 158, 165 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu
117, 119, 123, 131, 501, 503 cua B luat dan sy; Diéu 6, 168, 170,188, 202, 203
Luat dat dai nam 2013; Khoan 1, 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd “Hop dong
cho thué quyén sw dung dat” ngay 12/3/2021 gitra anh Vuong Kim T, 6ng Vuong
Ngoc L va anh Nguyén Tién D 13 v6 hiéu.

2. Vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

2.1. Bugc nguyén don anh Vuong Kim T phai hoan tra lai cho anh
Nguyén Tién D s6 tién thué dat 1a 18.000.000d (Muo1 tdm tri¢u dong).

2.2. Budc bi don anh Nguyén Tién D phai thao d& toan bd tai san, cong
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trinh xdy dung trén dat, cu thé: tai san xdy dung trén thira dat s6 64 1a 38,9m?,
trén thira dat s6 72 1a 225 3m?, trén thira dit s6 65 1a 09m?, trén thu:a dat s6 41 1a
5,9m?, trén thira dat s6 42 1a 10,8m?, tai san xay dung trén dat bao gdm nha tam,
ban mai trudc nha, chudng ga, ban mai che mua ciia chudng ga, tuong gach xi
mang, thap nudc, téc nudc. Hoan tra lai dién tich dét tinh trang ban dau cho anh
Vuong Kim T va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuong Ngoc
L va ba Pham Thi N dién tich 4. 898,7 m? dat (Dét da duoc quy chu cho ong
Vuong Ngoc L, nhu‘ng chua duogc cap co tham quyén giao dat va chua duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dét) v6i tong s 20 thira dat tai to ban do s6 50
thudc thon Nam Pan, xa Thanh Binh, huyén Muong Khuong dat duoc quy hoach
cu thé nhu sau: Pat NHK (Pt trong cdy hang nam khac) c6 tong dién tich:
2.530,3 m? (Thira 65 t& ban @6 50 1a 1412,5 m?; thira 53 t& ban d6 50 1a 175,7 m>;
thira 45 to ban do 50 1a 942,1 m?); Pat LUK (P4t trong lta) c6 tong dién tich:
2368,4 m? (Thira 72 t& ban d6 50 1a 482,2 m?; thira 67 t& ban d6 50 1a 138,6 m>;
thira 40 t& ban @6 50 14 40,3 m?; thira 64 t& ban d6 50 1a 205,5 m?; thira 58 t& ban
d6 50 1a 94,2 m?; thira 57 t& ban d6 50 1a 96,7 m?; thira 55 t& ban d6 50 1a 123,9
m?; thira 52 t& ban d6 50 13 177,8 m?; thira 50 t& ban d6 50 12 219,2 m?; thira 49 to
ban d6 50 1a 234,6 m?; thira 48 t& ban d6 50 1 55,2 m?; thira 47 to ban d6 50 1a
20,8 m?; thira 46 t& ban d6 50 1a 107,3 m?; thira 44 t& ban d6 50 13 218,4 m?; thira
43t ban do 50 1a 35,9 m?; thira 42 t& ban d6 50 12 60,7 m?; thira 41 t& ban do 50
13 57,1 m?), (Theo so d6 kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
24/10/2024).

3. Bac toan bd yéu cau boi thuong cua bi don anh Nguyén Tién D vé viéc
yéu cau anh Vuong Kim T va nhiig nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Vuong Ngoc L va ba Pham Thi N phai bdi thuong thiét hai tong sb tién 1a
1.202.579.300d (M4t ty hai tram linh hai tri¢u ndm tram bdy muoi chin nghin ba
trim dong).

4. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so thdm khong c6 khang cdo, khing
nghi da c6 hicu luc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Vé an phi phac tham:

Bi don anh Nguyen Tién D phai chiu 4n phi dan sy phiic tham 300.000
dong, dugc trir vao so tién tam ng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai

thu tién sb 0001712 ngay 04-11-2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Lao Cai bang
hinh thirc chuyén khoan. Anh Nguyén Tién D d ndp du an phi phic tham.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an ddan suw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dén theo cdc Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh én dan
sw; thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tdi cao; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tbi cao;
- VKSND tinh Lao Cai;
- TAND Khu vuc 9;

- Phong THADS Khu vuc 9;
- Cac duong su;
- Luu: HCTP; Hso vu an (2);
Nguyén Ngoc Phwong

12



