TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 413/2020/DS-PT

Ngay: 15-9-2020

V/IVv: “Tranh chap QSDD va yéu cau hay
gidy chirng nhan QSDD”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Hgi dong xét xar phac tham gém co:

Thédm phén — Chui tea phién toa: Ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phén: Ba Tran Thi Huyén Van
Ong Lé Thanh Long

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020, tai tru & Tda &n nhan dan cip cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xét xu phdc tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
311/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 5 nam 2020 vé viéc“Tranh chdp quyén si
dung dat va yéu cau huy gigy ching nhdn quyén siz dung dat”. Do Ban &n dan
su so thim sb 01/2020/DSST ngay 30 thang 03 nam 2020 cta Toa an nhan dan
tinh Binh Phudéc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 2051/2020/QDPT
ngay 31 thang 7 nam 2020 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thanh A, sinh ndam 1950 (vang mat)
Ba Lé Thi B, sinh nam 1954 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 8, xa C, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Pham Thi

Pia chi: Ap 8, x4 C, thanh phd D, tinh Binh Phudéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Ong Duong
Vinh E — Poan luat su tinh Binh Phudc (c6 mat)

2. Bi don: Ba Pham Thi Thu F, sinh nam 1976 (c6 mat)
Dia chi: Ap 8, x4 C, thanh phé D, tinh Binh Phudc.
3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



- Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Phuéc.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh G, chire vu: Chu tich.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong,Pham Ngoc H, chuac vu Phé Truong
phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho D (c6 don xin vang mat)

- Ba Pham Thi I, sinh nam: 1961 (ving mat)

- Ong Pham Vin J, sinh nam: 1963 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap 8, xa C, thanh phé D, tinh Binh Phudc.

- Ong Pham Vin K, sinh nim: 1970 (c6 mit)

Pia chi: Ap L, x4 M, huyén N, tinh Binh Phuéc.

Nguoi khang cdo: Nguyén don Ong Pham Thanh A, Ba Lé Thi B
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Pham Thanh A, Ba Lé Th; B théng nhadt trinh bay:

Ho Ong A, Ba B dugc UBND thanh phé D cap gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 V 910766 vai dién tich 9.199 m? vao ngay 26/4/2004. Vao thang
6/2017 Ong A, Ba B thué Cong ty TNHH O vé do dac va xac dinh céc ranh méc
véi cac ho xung quanh thi phat hién Ba Pham Thi Thu F 1a ngudi truc tiép quan
ly st dung dit giap ranh Ian chiém cua gia dinh Ong A, Ba B dién tich 570,7 m*.
Ngay 02/5/2018 Ong A, Ba B lap hop dong do dac véi Trung tam k¥ thuat dia
chinh thi thé hién Ba F 14an chiém dién tich 606,2 m? trén dat c6 tai san gom
birc tuong do Ba F va chong Ba F 1a Ong G xay dung vao nam 2012, nay Ong
A, Ba Bzyéu cau Ba F th4o d& hang rao dé tra lai cho Ong A, Ba B dién tich dat
606,2 m-.

Ngay 25/12/2019, Ong A, Ba B khoi kién bd sung yéu cau Toa an budc
Ba Pham Thi Thu F dap bo hang rao, di doi hoac dap bo céc tai san trén dién
tich dat 1an chiém 606,2 m? dat toa lac tai 4p 8, xa C, thanh phé D, tinh Binh
Phudc dé tra lai dién tich dat 14n chiém trén cho Ong A, Ba B.

Bi don Ba Phgm Thj Thu F trinh bay:

Ngudn gbc dat Ba F dang quan 1y st dung 1a cia ba P (me ruot Ba F, ba P
da chét nam 2014), ba P khai phé st dung tir nim 1976, nam 1994 duoc cap so
tring va dén ngay 14/8/2000 dwgc UBND thj x& D (nay la thanh phd D) cap gidy
chung nhan quyén st dung dat cho ho ba P.BaF ¢ voi ba P tir nho, ba P da 1am
gidy uy quyén cho Ba F duoc toan quyen quan ly st dung, so htu tir ngay
05/4/2000, Ba F dang lam thu tuc xin d6i s6 thi Ong A, Ba B khai kién nén den
nay van chua duoc sang tén. Bire tuong hién nay Ong A, Ba B khai kién yéu cau
thao d& la ranh gidi cia hai gia dinh do Ba F cung chéng cii BaF ladng Q (tén
goi khac l1a Q1, da ly hon) xay dyng tir nam 2000 (c6 cac h¢ giap ranh la ong R,
ong S xac nhan). Nay Ong A, Ba B khai kign, Ba F cling c6 yéu cau phan té yéu
cau Toa &n huay mot phan gidy ching nhan quyen sur dung dat s6 V 910766 voi
dién tich 606, 2m? trong téng dién tich 9.199 m? vao ngay 26/4/2004 do UBND
thi x& D cap cho ho Ong A, Ba B.



Dong thoi, ngay 27/12/2019, bi don Ba F nop don bo sung yéu cau phan
t6 yéu cau Toa &n cong nhan dién tich dat 606, 2 m? dét toa lac tai ap 8, xa C,
thanh phd D, tinh Binh Phudc, thudc thira dat sé 78, to ban d6 sb 20, dat dugc
UBND thi x4 D (nay thanh phé D), tinh Binh Phudc cép gidy chtrng nhan quyén
sir dung dat s 02462/QSDD/1089/QD-UB ngay 26/4/2004 cho ho Ong Pham
Thanh A 1a thuoc quyén quan ly, st dung cia Ba F.

Nguoi cb quyAé‘n lpi, nghia vu lién quan UBND thanh phé D - Nguoi dai
dién theo uy quyen Ong Pham Ngoc H trinh bay:

Ho so cap gidy chuang nhan cho ho Ong A, Ba B ngay 26/4/2004. Do
khong c6 ban sao ban d6 dia chinh, hd so k¥ thuat thira dat, bién ban xac dinh
ranh gisi nén vi pham tiét 4, diém 1.2.4, Myc 1, phan 2, Thong tu 346/1998/TT-
TCPC ngay 16/3/1998 cua Tong Cuc bia Chlnh vé huéng dan thi tyc ding ky
dat dai, 1ap ho so dia chinh vé va cap GCNQSDD. Vi vy, hd so cap
GCNQSDD sé 02462/QSDP/1089/QD-UB ngay 26/4/2004 cho ho Ong A
khong dam bao theo quy dinh.

_ Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Ba Phgm Th; I, Ong Pham Vin J
va Ong Pham Van K thong nhat trinh bay:

Ngudn goc dat Ba F dang quan ly s dung hién nay la caa ba P, me caa
Ba 1, Ong J, Ong K da chét nam 2014. Ba P khai pha st dung tir nim 1976, nim
1994 da dugc cap so trang va dén ngay 14/8/2000 dugc UBND thi xa D (nay 1
thanh phé D) cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ba P. Ba F & véi ba
P tir nho dén nay, ba P da 1am gidy uy quyén cho Ba F duoc toan quyén quan Iy
st dung, so hitu tir ngay 05/4/2000. Giay ty quyen nay thuc chat la hop dong
tang cho quyén sir dung dat cho Ba F (tang cho riéng Ba F) Ba F duoc toan
quyén quan Iy, st dung, dinh doat tai san nay. Ba I, Ong J, Ong K cam két
khong thac mac hay tranh chap gi d6i véi dién tich dat néu trén va dé nghi Toa
an khong dua cic 6ng ba vao tham gia t6 tung, cac ong, ba xin ving mat trong
toan bo qua trinh giai quyét vy an.

Tai Bdn an dan sw so' tham sé 01/2020/DS-ST ngay 30/3/2020 cia Toa
an nhan dan tinh Binh Phwéc quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, Diéu 34, Dicu 37, Dicu 38, Piéu 147, biéu 157,
Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 266, Diéu 267, Diéu 271 va Diéu 273 Bo
lut t6 tung Dan su nam 2015.

Ap dung cac Diéu 169, Piéu 170, Piéu 255, Piéu 256 Bo luat Dan sy nim
2005.

Ap dung Diéu 98, Diéu 100 Luat Pat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ong Pham Thanh
A, Ba Lé Thi B vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, d& nghi Toa &n buoc bi
don Ba Pham Thi Thu F tra lai dién tich 606,2 m?di doi hodc dap bo céc tai san
trén dién tich dat néu trén.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua Ba Pham Thi Thu F hay mot phan gidy
chang nhan quyén sir dung dat sé V 910766 véi dién tich 606,2m? trong tong
dién tich 9.199 m? do UBND thi x4 D cip vao ngay 26/4/2004 cho ho Ong
Pham Thanh A, Ba Lé Thi B va cong nhan dién tich 606,2 m?toa lac tai 4p 8, xa
C, thanh phé D, tinh Binh Phudc va tai san trén dat gom 01 btc tuong xay to dai
45,9 m, k&m gai 60 cm, cao 1,7m; 20 cot tru Xay gach (20 x20), cao 1,6 m; 01
hang rao Xay op da, tudong rao sat, cao 3m, ngang 3m (cong); 01 cot dién tu mo;
01 giéng dao co nap day sau 8m; 01 chudng ga ngang 2m, da| 4m, mai ton,
twong xay 1m; 15 noc trau 15 nam tudi; 04 cay dira 20 nim tudi; 02 cdy dira 3
nam tudi; 02 cy chom chom 02 nim tuéi va 01 cdy mang cut 02 nam tudi thuoc
quyén quan Iy, st dung cia Ba F.

Ba Pham Thi Thu F dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc ¢6 tham
quyén vé quan ly dat dai dé thuc hién ké khai d6i voi dién tich thudc quyén sir
dung hop phéap cua minh néu trén (theo Manh trich do dia chinh ngay 26/6/2018
cua Trung tdm k¥ thuat dia chinh S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc
kem theo ban an nay).

_ Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyen khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Sau khi xét xur so thAm ngay 09/04/2020 nguyén don Ong Pham Thanh A
va Ba Lé Thi B khang cao d¢ nghi stra ban an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tqi phién tod phc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don giir nguyén yéu cau khang
cdo dé nghi Hoi doéng xét xur tuyén sta ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Pham Thanh A, Ba Lé Thi B, dé nghi
budc Ba Pham Thi Thu F thao d&, di doi tai san, cong trinh xay dung, tao dung
trén dat, tra lai cho nguyén don dién tich 606,2m’ toa lac tai 4p 8, x4 C, thanh
phé D theo GCNQSDD s6 V 910766 trong tong dién tich 9.199m? do UBND thi
x& D cép ngay 26/4/2004 cho gia dinh ong.

Bi don d& nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa phat biéu: Vé tb
tung: Hoi dong xét xir va cac duong su déu thuc hién dang quy dinh cua bo luat
t6 tung dan su. V& noi dung: Cac duong su trinh bay mau thuin véi nhau vé
ngudn gbc dat. Tuy nhién, trén phan dat cd cay trong 15 nam tudi xac dinh do ba
P (me Ba F) trdng, hang rao do chong Ba F xay dung nam 2000. Nguyén don
cling khong c6 y kién gi vé ranh dét tir trudc téi nay. Ngoai ra, tai thoi diém cap
lan dau nam 2001 nguyén don chi ké khai va duoc cip 8.142m? tuy nhién sau
khi cap d6i 18n 9.199m? trong khi hai bén sir dung dat 6n dinh, khdng cé sy thay
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d6i hién trang. Ho so cip ddi ciia nguyén don ciing khong c6 ban sao dia chinh,
bién ban xac dinh ranh gi6i nén co cin cr xac dinh viéc cdp GCNQSDD mdi
tang 1én so véi GCNQSDD cil 1a sai s6t ciia co quan co tham quyén. Puong su
khang cao khong xuit trinh dugc chung ct gi méi lam thay ddi ndi dung vu an
nén dé& nghi khdng chap nhan yéu cau khang co cia nguyén don giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

~ [1] Ve t6 tung: Vé tham quyen, quan hé tranh chap da duoc Toa 4n cép so
tham xéc dinh va thuc hién ding theo quy dinh phap luat.

[2] VVé noi dung khang céo:

Xét ngudn gdc dién tich dat tranh chap cac bén dwong sy trinh bay mau
thudn véi nhau. Nguyén don cho rang dién tich 606,2m® dang tranh chap nam
trong giay chung nhan quyén sir dung dat sé V 910766 do UBND thi x& D cap
vao ngay 26/4/2004 cho ho Ong Pham Thanh A, Ba L& Thi B la cua gia dinh
6ng. Bi don cho rang nguon goc dat 1a cia me Ba F 12 ba Quéach Thi Nhiéu khai
pha tir nam 1976, trudc khi chét me ba da dé lai cho ba toan bo dién tich trén.

Xét thdy, can ct vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/01/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xac dinh trén dién tich 606,2
m? dét tranh chap c6 birc trong xay to dai 45,9 m k&m gai 60 cm, cao 1,7m (xay
ndm 2000); 01 hang rao xay Op d4 , twong rao sit, cao 3m, ngang 3 m; 01 cot
dién tu ma; 01 giéng dao xdy thanh c6 nap déy sau 8m, 15 noc trau 15 nam tudi,
04 cay dura trén 20 nam tudi.... va cac tai san khéac. Céc tai san trén do phia gia
dinh bi don (ba P, Ba F tao Iap)

Cin ct 1oi khai cia nguoi lam chiang 6ng Nguyén Vin Q (tén goi khac 1a
Q1 Chong cli cua Ba F but luc 55) xac dinh nam 2000 6ng Q xay nha va ciing
Xay cong rao nhung do bi lut nén dng Q ldy gach & vuon tiéu phia sau xay toan
bo hang rao kién cd tir nam 2000 dén nay. Nhitng nguoi lam chang 6ng Nguyén
Vin R, 6ng H6 Van S (bdt luc 58) ciing xac dinh bire tudng rao ngin cach giira
nha Ba F va&i nha Ong A duoc xay vao thang 11/2000. Ong A, Ba B song 6n
dinh, ngay sat ranh dat déu biét va khong c6 y kién phan dbi hay khiéu nai gi.
Piéu d6, chiing to tir trudc téi nay ranh gidi dat nay dugce doi bén thong nhat,
tén trong va sir dung 6n dinh

Ngoai ra, tai thoi diém Cé}p lan dau nam 2001 nguyén don chi ké khai va
dugc cap 8.142m’ tuy nhién dén ndm 2004 cap doi 1én 9.199m” trong khi hai
bén sir dung dat on dinh, khéng co su thay doi hién trang

Déng thoi, hd so cap giéy ching nhan quyén sir dung dat cho ho Ong A,
Ba B ngay 26/4/2004 khdng c6 ban sao ban do dia chinh, ho so k¥ thuat thira
dat, bién ban xac dinh ranh gioi, khong the hién ly do Ong A, Ba B duoc Cap
tang dién tich so véi gidy ching nhan quyén st dung dat cii. Vi vay, hd so cap
GCNQSDD sb 02462/QSDD/1089/QD-UB ngay 26/4/2004 cho ho Ong A, Ba B
nhu néu trén khong dam bao theo quy dinh cua phép luat.



Nhu véy, khong c6 can cur dé cho rang Ba F da lan dét cia Ong A, Ba B,
viéc cip GCNQSDD ting 1én 12 sai sot trong qué trinh cap GCNQSDD cua co
quan Nha nudc. Do vy, toa an so tham cdng nhan quyén su dung d4t tranh Chap
cho Ba F va ranh gidi gitra hai ho dung hién trang thuc té cac bén sir dung 6n
dinh tir trude dén nay, dang quy dinh cua phép luat. Nguyén don khéng céo
nhung khéng xuit trinh duoc ching cir dé chitng minh cho 10i trinh bay cua
minh. Do vay, hdi dong xét xir khdng chip nhan yéu cau khang céo cua ho,
thong nhat v6i quan diém cua dai dign Vién kiém sét, gir nguyén ban an so
tham.

[3] V& &n phi phic tham: Ong Pham Thanh A va Ba Lé Thi B 1a nguoi
cao tuoi nén dugc mién an phi theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

|. Can ctr Khoan 1 Diéu 308; Khoan 1 biéu 148 B luat t6 tung dan su
nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia Ong Pham Thanh A va Ba Lé
Thi B. Gilt nguyén ban an so tham.

 Ap dung cac Biéu 26, bicu 34, Pieu 37, bicu 38, biéu 147, Dieu 157,
Piéu 158, Pieu 165, biéu 166, Dicu 266, Dicu 267, Bieu 271 va bieu 273 Bf
luat to tung Dan sy nam 2015.

Ap dung cac Diéu 169, Piéu 170, Piéu 255, Piéu 256 Bo luat Dan sy nim
2005.

Ap dung Diéu 98, Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ong Pham Thanh
A, Ba Lé Thi B vé viéc tranh chap quyén sir dung dat, dé nghi Toa an buoc bi
don Ba Pham Thi Thu F tra lai dién tich 606,2 m*di doi hodc dap bo céc tai san
trén dién tich dat néu trén.

2. Chap nhan yéu cau phan té cuia Ba Pham Thi Thu F hay mot phan giay
chang nhan quyén sir dung dat sé V 910766 véi dién tich 606,2m* trong tong
dién tich 9.199 m? do UBND thi x4 D cdp vao ngay 26/4/2004 cho ho Ong
Pham Thanh A, Ba Lé Thi B va cong nhan dién tich 606,2 m*toa lac tai 4p 8, x&
C, thanh phé D, tinh Binh Phudc va tai san trén dat gom 01 bt twdng xay to dai
45,9 m, k&m gai 60 cm, cao 1,7m; 20 cot tru xay gach (20 x20), cao 1,6 m; 01
hang rao xay op da, twong rao sat, cao 3m, ngang 3m (cong); 01 cot dién tu mo;
01 giéng dao cod nép day sau 8m; 01 chudng ga ngang 2m, dai 4m, mai ton,
tuong xay 1m; 15 noc trau 15 nam tudi; 04 cdy dira 20 nam tudi; 02 cdy dira 3



nam tudi; 02 cay chom chém 02 nim tudi va 01 cdy mang cut 02 ndm tudi thudc
quyen quan ly, st dung caa Ba F.

Ba Pham Thi Thu F dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén vé quan ly dat dai dé thuc hién ké khai ddi voi dién tich thudc quyén sir
dung hop phéap cua minh néu trén (theo Manh trich do dia chinh ngay 26/6/2018
cua Trung tdm k¥ thuat dia chinh S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudc
kém theo ban an nay).

1. An phi dan su phdc tham: Ong Pham Thanh A va Ba Lé Thi B khdng
phai chiu an phi.

1. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khéng
nghi co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan t6i cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Binh Phudc; (1)

- VKSND tinh Binh Phuéc; (1)

- Cuc THADS tinh Binh Phuéc; (1)

- Buong su (6)

- Luu: VP, hd so vy an (6) 18b (MTTT)

Huynh Thanh Duyén



