TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Quyét dinh giam d6c thim

S6: 285/2023/DS-GDT

Ngay: 20/11/2023

VIV tranh chép yéu cau thuc hién nghia
vu do nguoi chét dé lai, 16i di chung va
hop ddng chuyén nhuong QSD dit

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cip cao gom cé:
Tham phan — Chu toa phién tdoa: Ong V4 Vian Cuong.
Céac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ba Huynh Thanh Duyén
Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Tuan — Tham tra vién chinh
Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh m¢ phién toa giam doc tham xét xur vy an dan sy vé “Tranh
chdp yéu cdu thuc hién nghia vu do nguwoi chét dé lai, loi di chung va hop dong
chuyén nhuong quyén suw dung dat” gitra cac duong sy

1. Nguyén don: 6ng Tran Hitu L, sinh ndm 1971; dja chi: 138, t6 3, khu phé
TH, phuong LBT, thanh pho BH, tinh BDong Nai.

2. Bi don: 6ng Tran Van C, sinh nam 1970; dja chi: 281, t6 3, khu phé TH,
phuong LBT, thanh phé BH, tinh Pong Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi A, sinh nim 1948; (chét ngay 01/9/2019); c6 ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung 1a anh Tran Anh K, sinh nim 1985; dia chi: 277 khu phd
TH, phudng LBT, thanh ph BH, tinh Pdng Nai.

3.2. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1950; dia chi: 12 khu phé TH, phuong LBT,
thanh phd BH, tinh Dong Nai.

3.3. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1955; dia chi: 147 khu phé TH, phuong LBT,
thanh phd BH, tinh Dong Nai.



3.4. Ba Tran Thj N1, sinh niam 1957; dia chi: khu phé TH, phuong LBT,
thanh pho BH, tinh Bong Nai.

3.5. Ba Tran Thij T1, sinh nam 1958; dia chi: 4p NH, thi trAn XM, huyén XM,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.6. Ba Tran Thi B, sinh nam 1960; dia chi: 76 khu phé TH, phuong LBT,
thanh phd BH, tinh Dong Nai.

3.7. Ba Tran Thi T2, sinh nam 1961; dia chi: 78 khu phé TH, phuong LBT,
thanh phd BH, tinh Dong Nai.

3.8. Ba Tran Thi T3, sinh nam 1962; dia chi: 407, t6 10, 4p 2, xa AH, thanh
phé BH, tinh Pong Nai.

3.9. Ong Tran Van L1, sinh nim 1964 (chét thang 3/2020); c6 nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung 1a ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh ndm 1967; anh Tran
Lap N2, sinh nim 1996; va anh Tran Lap N3, sinh nim 1999; dia chi: 275 khu
phé TH, phuong LBT, thanh ph BH, tinh Pong Nai.

3.10. Ba Tran Thi T5, sinh nam 1967; dia chi: 21, khu phd TH, phuong LBT,
thanh ph6 BH, tinh Pong Nai.

3.11. Ba Tran Thi Kim T6, sinh nim 1981; dia chi: 25/2 duong 7, khu phé 2,
phuong LT, thanh ph6é TP, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.12. Ba Tran Thi Ngoc G, sinh nam 1982; dia chi: ép BD, phuong MX, thi
xa PM, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.13. Ba Tran Thi Kim T7, sinh ndm 1985; dia chi: 22 khu phé TH, phuong
LBT, thanh phd BH, tinh Pong Nai.

3.14. Ba Tran Thi Ngoc Y, sinh nam 1973; dia chi: 281, t6 3, khu phé TH,
phuong LBT, thanh ph BH, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 13 6ng Tran Hiru L trinh bay:

Nam 2000, cu Nguyén Thi Th va ba Tran Thi T3 (con cta cu Th) di ky thoa
thuan va cam két chuyén nhuong cho ong 01 16 dat ¢ dién tich 330m? (dai 22m,
ngang 15m) thugc mot phﬁn thira dat sb 149, to ban do sb 62, phuong LBT, thanh
phd BH, tinh Pdng Nai, voi gia 11 luong vang. Ong di giao du vang cho cy Th va
nhan dat st dung. Theo ndi dung thda thuan, khi cu Th dugc cép giéy chimg nhan
quyén sir dung dat s& lam thu tyc tach thua, sang tén cho ong va mé 16i di chung
c6 chiéu ngang 04m, chiéu dai tir khu dat chuyen nhu’O’ng ra té1 duong cong cong
(duong Nguyen Vin T6). Nam 2003, cu Th chét nhu’ng van chua duoc cap quyen
str dung dat ddi vé6i thira dat néu trén. Nam 2009, phan dat tranh chdp dugc cp
gidy chimg nhan mang tén cu Th.



Niam 2011, ong Tran Vin C (con ctia cu Th) ding ky thay ddi va duoc céap
gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira 149. Ong yéu cau 6ng C 1am thu
tuc tach thira, sang tén phan dat nhan chuyén nhuong cho dng nhung 6ng C khong
ddng y. Vi vay, 6ng khoi kién yéu cau Toa an budc dng C lam thu tuc sang tén cho
ong ddi véi dién tich dat do dac thuc té 1a 318,6m>.

Bi don 13 dng Tran Vin C trinh bay:

Thira dat s6 149 13 tai san cta cha me 6ng 1a cu Tran Van Ch (chét nam
1995) va cu Nguyén Thi Th (chét nim 2003) dé lai cho ong theo Vin ban phéan
chia di san thira ké ngay 21/8/2010. Nam 2011, éng dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat d6i véi thira dat trén. Ong khong biét co viéc chuyén nhuong
quyen sir dung dat giita cu Th VO’l ong L nén khong chap nhan giao dat theo yéu
cau cta 6ng L, dong thoi yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/12/2000.

Tai Ban an dan sy so thdm sd 121/2020/DS-ST ngay 30/11/2020, Toa &n
nhan dan thanh pho BH, tinh Dong Nai quyét dinh (tom tat):

Chdp nhén yéu cau khdi kién cia éng Tran Hiru L, khong chdp nhédn yéu cdu
phan to cua ong Tran Van C.

Céng nhdn hop dong chuyén nhwong quyén s dung ddt ngay 03/12/2020
gitta ong Tran Hiru L voi ba Nguyén Thi Th. Buoc ong Tran Van C va ba Nguyén
Thi Ngoc Y thdo do di doi 01 mdi che, dién tich 45,6m? va chuong ga, dién tich
41,55m?, giao dién tich dat 301,4m? thuéc thica 272, to ban do so 62, phuwong
LBT, thanh pho BH, tinh Dong Nai (theo Trich do hién trang khu ddt so
4126/2015 ngay 14/8/2015 cua Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa) cho ong Tran Hitu L qudn ly, sir dung.

Buéc 6ng Tran Van C, ba Nguyén Thi Ngoc Y thdo d6, di doi 01 mdi che,
dién tich 45,6m? va chuéng ga, dién tich 41,55m?>.

Giao cho 6ng Tran Hiru L sir dung bo ke 19,2m®, hang rao dai 16,7m, céc
loai cay trong trén dat: 01 cdy xoai, 02 cdy chum ruot, 04 cdy nhau, 01 cdy mai,
03 cday dwa 1, 01 cdy o6i, 01 cdy dwa 2 va 01 cay me.

Buéc 6ng Tran Van C thanh toan cho 6ng Trdn Hiru L 19.361.500 dong.

Ngoai ra, Toa an cAp so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac
va quyén khang céo.

Cung ngay 10/12/2020, nguyén don 1a 6ng Tran Hitu L va bi don 1a 6ng Tran
Vin C khang cao Ban an so tham.

Tai Ban 4n dan su phic tham sd 54/2022/DS-PT ngay 26/4/2022, Toa &n
nhan dan tinh Bong Nai quyét dinh (tom tat):

Sita Ban dn so tham. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Hiru L,
khong chap nhan yéu cau phan to cua ong Tran Van C.
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Céng nhdan hop dong chuyén nhiong quyén siv dung dat ngay 03/12/2020
gitta 6ng Tran Hitu L véi ba Nguyén Thi Th. Budc ong Tran Van C va ba Nguyén
Thi Ngoc Y thdo do di doi 01 mdi che, dién tich 45,6m? va chuéng ga, dién tich
41,55m?, giao dién tich dat 301,4m?, thuoc thwa 272, to ban do so 62, phuong
LBT, thanh phé BH, tinh Pong Nai (theo Trich do hién trang khu dat sé
4126/2015 ngay 14/8/2015 ciia Vin phong Pdng ky dat dai tinh Péng Nai — Chi
nhanh Bién Hoa) cho dng Tran Hitu L qudn 1y, sit dung.

Buéc 6ng Tran Van C, bA Nguyén Thi Ngoc Y thdo do, di doi 01 mdi che,
dién tich 45,6m? va chuéng ga, dién tich 41,55m? ra khdi dién tich dat phdi giao
cho O0ng Tran Hiru L.

Ong Tran Hitu L dwoc quyén sé hiru, sit dung bo ké 19,2m3, hang rao dai
16,7m, cac loai cdy trong trén dat: 01 cdy xoai, 02 cay chum rudt, 04 cdy nhau, 01
cay mai, 03 cay dwa 1, 01 cay oi, 01 cay dwa 2 va 01 cdy me trén dién tich dat néu
trén.

Buéc 6ng Tran Van C thanh toan cho éng Tran Hitu L 19.361.500 dong.
Ngoai ra, Toa an cap phiic thim con quyét dinh vé an phi va viéc thi hanh an.

Ngay 07/11/2022, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd BH, tinh Dong Nai
¢ van ban kién nghi; ngay 19/3/2023, 6ng Tran Vin C c6 don dé nghi xem xét
Ban an phiic tham néu trén theo tha tuc giam dbc tham.

Tai Quyét dinh s6 245/QD-VKS-DS ngay 29/9/2023, Vién trudng Vién Kiém
sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi Ban an phuc thim
néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr giam d6c tham hity Ban an phiic thim néu trén va Ban an so
tham s6 121/2022/DS-ST ngay 26/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph BH, tinh
Pong Nai.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh dé nghi Hoi dong giam ddc tham chép nhan khang nghi cua Vién trudng
Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh, hity Ban an so tham
va Ban 4n phuc thim dé giai quyét so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chép c6 dién tich 301,4m? thudc mot phan thira s 149
(nay 1a thira 272), to ban do s6 62, phuong LBT, thanh phé BH, tinh Pdng Nai,
dién tich 1.053.2m>. Nguén géc nha dat tai thira 149 1a tai san cua vg chéng cu
Tran Vin Ch va cu Nguyén Thi Th. Cu Ch chét nam 1995, cu Th chét nam 2003
déu khong dé lai di chuc.

[2] Nam 1999 (sau khi cu Ch chét), cu Th dung tén dang ky, ké khai va duoc
cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ddi vé6i thira 149 (voi tu cach nguoi dai
dién cho nhiing nguoi dong thira ké). Ngay 21/8/2010, nhitng ngudi thira ké thude
hang thira ké tht nhat ctia cu Ch, gdm cu Th va c&c con caa cu Ch, cu Th 12 ba
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Tran Thi A, ba Tran Thi S, 6ng Tran Van L2, ba Tran Thi D, ba Tran Thi N1, ba
Tran Thi T1, ba Tran Thi B, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi T3, 6ng Tran Van L1, ba
Tran Thi T5 va 6ng Tran Vian C lap “Vian bdan théa thudn phén chia tai san thira
ké” tai phong cong chimg, véi ndi dung giao ChO ong C duoc thira huong thira dat
trén. Ngay 25/01/2011, ong C duorc cap gidy chu’ng nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat d6i véi thira 149.

3] Ong Tran Hitu L cho rang, ngay 03/12/2000, cu Th (cung véi ba T2) ky
“Gidy chuyen nhirong quyén xir [sir] dung dat” cho 6ng L, véi ndi dung, cu Th va
ba T2 dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng L phan dat dién tich 330m? (do dac thuc té
la 318,6m?, nhung 6ng C tu y tach thira con dién tich 301,4m?, thira 272) voi gia
11 lvong vang; 6ng L da giao du vang cho cy Th va nhan dat str dung; cu Th hta
khi nao dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét s& tach thira sang tén cho
ong L. Do d6, 6ng L khoi kién yéu cau Ong C 14 ngudi thira ké nha dat tai thira
149, thuc hién nghia vu do cu Th (da chet) dé lai 1a tach thira d6i voi dién tich dat
301,4m? cho ong L.

[4] Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén 1a ban viét
tay c6 thé hién chir ky ciia bén ban 1a cu Th, ba T2, va chit ky cta nhimng ngudi
lam ching 1a ba B, ba T1 va ba T2. Tuy nhién, theo Két luan Giam dinh sb
1484/C09B ngay 02/5/2019 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phé Hb
Chi Minh, thi khong da co sé két luan chit ky cta cu Th trong “Gidy chuyén
nhirong quyén sir dung dat” ngay 03/12/2000 c6 phai do cu Th ky hay khong?
Trong khi d6, dng L khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh da giao
11 lwong vang cho cu Th, va trong thuc té, 6ng L ciling chua dang ky, ké khai
quyén sur dung dat tranh chap (thtra 272) theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
Hb so vu an thé hién, phan dat nay 6ng C di cho ong Pham Huy C1 thué lam co
sO san xuat d4 hoa cuong tir nam 2015 va éng C da 1am mai che, chudng g, trong
cdy lau nam trén dat. Nhu vay, khong co co so xac dinh ong L 1a ngudi dang s
dung thira dat tranh chap nhu 10i khai cua éng L.

[5] Mit khac, tai Van ban s6 1971/CCTHADS ngay 07/11/2022 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phé BH thé hién: ngay 04/4/2022, v chong 6ng C, ba Y
d3 1am tha tyc ting cho anh Tran Minh Ch thta dét trén, va ngay 07/4/2022, anh
Ch duoc cap nhit sang tén quyén st dung dat. Ngay 25/6/2022, anh Ch chuyén
nhuong thira dit nay cho 6ng Nguyén Trung D1 (dng D1 dugc cap gidy ching
nhan ngay 01/7/2022) va da tdng cho anh Nguyen binh H va chi Lé Thi Minh Ch
ngay 12/7/2022 (anh H, chi Ch dugc cap gidy ching nhan ngay 22/7/2022). Theo
Cong van nay, thi giao dich tang cho tai san gitra 6ng C, ba Y véi anh Ch duoc
thuc hién trude thoi diém xét xtr phac tham (ngay 26/4/2022). Tuy nhién, giao
dich nay dugc thuc hién trong khi dang co6 tranh chép nén bi vo hiéu do vi pham
diéu cAm cua luat quy dinh tai Piéu 123 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Toa an cap
phuc tham khdng phat hién co giao dich trén nén xét xir buoc dng C, ba Y thao dg,
di doi tai san trén dat dé giao quyén st dung phan dét tranh chap cho 6ng L la
khong thé thi hanh an dugc vi phan dat nay da duoc chuyén quyén sir dung cho
nguoi khéc.



[6] Khi xem xét don yéu cdu giam dbc thim va trén co so kién nghi cua co
quan thi hanh 4an c6 thAm quyén, Toa an cdp giam ddc thadm phat hién ndi dung
trén nén can phai hily ca ban an so tham va ban an phuc tham dé giai quyét so
thAm lai, dwa nhiing ngudi c6 lién quan dén giao dich ting cho dbi véi tai san
tranh chap vao tham gia t6 tung dé giai quyét triét dé vu an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t Diéu 337 va Diéu 343 ctua Bo luat TH tung dan su.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sé 245/QD-VKS-DS
ngay 29/9/2023 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

2. Huy Ban an dan su phuc tham sd 54/2022/DS-PT ngay 26/4/2022 cta Toa
an nhan dan tinh Pong Nai, va hily Ban an dan sy so tham sé 121/2020/DS-ST
ngay 30/11/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd BH, tinh Pong Nai vé vu an
“Tranh chdp yéu cau thwc hién nghia vu do nguwoi chét dé lai, 16i di chung va hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra nguyén don 1a 6ng Tran Hiru L voi
bi don 13 6ng Tran Vin C.

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé BH, tinh Pong Nai giai
quyét so tham lai theo ding quy dinh cua phap luéat.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh./.

Noi nhin: T/M UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TANDCC tai TP. HCM (dé bao céo); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc; )

- VKSNDCC tai TP. HCM,;

- TAND Tp. BH, T. Png Nai;

- Chi cuc THADS thanh phd BH;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu Phong LTHS, HS, THS. (TNT).

Vo Van Cuong



