TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
KHU VUC 11 NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n sd: 56/2025/DS-ST
Ngay 14 thang 5 nam 2026
V/v “Tranh chip hop vay tai
san”

, . N~HAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11,
THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén-Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Phuong

Cdc héi tham nhan dan: Ong Vil Van Chuong; Ba Vin Thi Ngoc Ha.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vyc 11, Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dan Khu viee 11, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan Khu vuc 11, Thanh
pho HO6 Chi Minh )gét X0 so tham vu an dﬁn‘su thu 1y so 370/2025/TLST-DS
ngay 19/11/2025 ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0 60/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2025, Quyét dinh
hoan phién toa s6 59/2025/QD-HPT ngay 28/4/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Cong T, sinh nim 1982.

Pia chi: S6 B dudng N, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ba Nguyén Thuy T1, sinh nam:
1988; Dia chi: Thon S, xa N, Thanh pho Hb Chi Minh, la nguoi dai dlen theo uy

quyén cua nguyén don (Theo gidy Uy quyén sd 7466/2025/CCGD ngiy
03/12/2025). (C6 mat)

2. Bi don: Ong Ngo Gia L, sinh nam: 1984.
Dia chi: SO F dudng S, phuong T, Thanh phd HO6 Chi Minh. (Ving mit)
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, ban tu khai cua nguyén don éng Pham Céng T va
tai phién toa dai dién ciia nguyén don la ba Nguyén Thiy T1 trinh bay:

Ngay 04/7/2024, 6ng T va 6ng L cung ky két hop dong dat coc vé viée
chuyén nhuong thira dat s6 07, dién tich s6 115.7m? toa lac tai phuong P, thanh
pho V (nay la phuong R, TP .), gid chuyén nhuong 1a 2.000.000.000d (hai ty
d6ng). Tuy nhién, Hop dong dit coc ngay 04/7/2024 1a hop ddng gia cach nham
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che gidu Hop. dong vay tai san. Theo d6, ong T cho 6ng L vay sd tién
583.000.000 dong (Nam trim tdm muoi ba triéu dong) dé 6ng L ddo han ngan
hang TMCP Q, sau khi ddo han Ngan hang xong 6ng L s¢ lam hd so vay tién
Ngan hang dé tra s tién vay néu trén cho 6ng T. Tuy nhién, sau khi dng L dao
han xong thi éng L khéng vay duoc tién cia Ngan hang TMCP Q nén khéng c6
tién dé tra cho ong T.

Ong T da nhiéu 1an yéu cau éng L tra so tién 583. 000.000d (Nam tram tam
muoi ba triéu ddng) nhung dén nay 6ng L chua tra tién vay cho ong T. Nay,
6ng T yéu cau hay Hop dong dat coc ngay 04/7/2024 gitra ong T va 6ng L vi
day 1a hop ddng gia cach, yéu cau ong L tra sd tlen da vay la 583.000.000 dong
(Nam trim tAm muoi ba triéu déng), khong yéu cau ong L phai tra 13i suit.

Ngoai ra, 6ng T xac nhan sb tién sd tién 583.000.000d¢ (Nam trim tam
muoi ba triéu dong) cho ong L vay 1a tién riéng cua 6ng T, khong phai 1a tién
chung cua vo chong 6ng T, ba T2. Pong thoi ba Bui Thi T2 c¢6 1am gidy cam
két tai san riéng ngay 15/01/2026, ba T2 xac nhan sb tién 583.000.000 dong
(Nam trim tim muoi ba triéu dong) ciia ong T cho dng L vay 1a tién riéng cla
6ng T khong phai tai san chung ciia vo chong. Ong T chi cho riéng ong L vay
khong lién quan dén vo ong L.

(Cac BL 03, 08, 31, 41)

2. Tai ban tw khai ngay 08/12/2025, Bién ban hoa giai ngay 09/01/2026 bi
don 6ng Ngo Gia L trinh bay: Ong L vaéng T lam an qua lai véi nhau, ong L
thwong xuyén vay tién cia ong T dé dao han ngan hang. Ngay 04/7/2024, dng L
va ong T cung ky két hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong thira dat s6 07,
dién tich s6 115.7m? toa lac tai phuong P, thanh pho V (nay la phuong R, TP ),
gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.0004d (hai ty ddng). Tuy nhién, Hop dong dit
coc ngay 04/7/2024 1 hop dong gia cach nham che giau Hop dong vay tai san.
Theo d6, 6ng T cho dng L vay s tién 583.000.000 dong (Nim trim tim muoi
ba triéu dong) dé éng L dao han ngan hang TMCP Q. Do tinh hinh kinh té kho
khin, nén 6ng L chua c6 tién tra no cho ong T. (B 26, 31)

3. Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuee 11, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién: Hoi dong xét xu, Thu ky thyc hién dang cac tha tuc té tung
dan sy. Nguyén don chap hanh dung thu tuc t6 tung dan su, bi don khong chap
hanh dung thu tuc td tung dan su.

Vé noi dung: Can clr vao cac tai liéu, chiig cr c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa c6 du cin ci xac dinh ngay 04/7/2024, ong T va ong L
cung ky két hop dong dat coc vé viée chuyén nhuong thira dat s6 07, dién tich sé
115.7m? toa lac tai phuong P, thanh phd V (nay la phuong R, TP .), gia chuyén
nhuong 1a 2.000.000.000d (hai ty dong). Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T
va Ong L deu thira nhan Hop dong dit coc ngay 04/7/2024 1a hop dong gia cach
nhim che glau Hop ddng vay tai san. Nhu vay c6 cin cir khiang dinh 6ng T cho
6ng L vay s6 tién 583.000.000 dong (Nam tram tam muoi ba triéu dong) dé ong
L d4o han ngan hang TMCP Q. Pay la su that dugc nguyén don, bi don thura
nhan nén khong can phai chimg minh. Vi vay, dé nghi Hoi ddng xét xur chip
nhan yéu cau khoi kién cia ong T, huy Hop dong dit coc ngay 04/7/2024 do vo



hiéu vi gia tao, budc 6ng L phai tra cho ong T 5O tién vay 583.000.000d (Nam
trim tam muoi ba triéu dong). Ong T khong yéu cau 6ng L phai tra 13i suat nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khong giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cfru,céc tai li¢u co trong hd so vu an dl‘I(.)'C tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] VEé tb tung:

~ [1.1] Ong Ngb Gia L ¢6 dia chi tai s F duong S, phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh. Ong T yéu cau ong L tra so tién vay dugc thuc hién thong qua
“Hop dong dat coc ngay 04/7/2024 cho 6ng T ng theo “Bién ban thanh ly hgp
dong dat coc” ngay 30/5/2023 nén dugc xac dinh lai quan h¢ vé “Tranh chap
vay tai san” va thugc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Khu vyc 11,
Thanh ph6 H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 B¢ luat T6
tung dan sy nam 2015 (stra 61, bé sung ndm 2019, nam 2020, nam 2025).

[1.2] Bi don ong Ngd Gia L vang mit nhung da c6 ban tu khai va da
duoc triéu tap hop 18 hai 1an, nén tién hanh giai quyét Vang mat ong L theo quy

dinh tai khoan 2 Diéu 227 B¢ luat T6 tung dan su (stra doi, bd sung nam 2019,
nam 2020, nam 2025).

Pbi voi ba Bui Thi T2 1a vo 6ng T xac nhan tién cho 6ng L vay
583.000.000 dong (Nam trim tdm muoi ba triéu déng) Ia tién riéng cua 6ng T
khong phai 13 tai san chung cta vo chdng, ba T2 khong co ¥ kién yéu cau. Vi
vay, khong dua ba T2 vao tham gia tb tung trong vu an.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ong T yéu cau ong L tra sb tién
583.000.000 dong (Nam tram tam muoi ba triéu dong): Ngay 04/7/2024, ong T
va ong L cung ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng thira dat sb 07,
dién tich s6 115.7m? toa lac tai phudng P, thanh phé V (nay 1a phuong R, TP .),
gia chuyén nhuong 1 2.000.000.000d (hai ty dong). Ong T thira nhan Hop dong
dat coc ngay 04/7/2024 1a hop dong gia cach nham che gidu Hop dong vay tai
san giita ong T va 6ng L. Theo d6, éng T cho 6ng L vay s6 tién 583.000.000
déng (Nam trim tdm muoi ba triéu dong) dé ong L dao han ngan hang TMCP
Q. Chinh 6ng L cling thira nhén gilra ong L va 6ng T thuc té khong thye hién
giao dich dat coc chuyen nhuong thira dat sé 07 néu trén, Hop dong dit coc
ngay 04/7/2024 la hop dong gia cach nham che gidu hop dong vay tai san. Ong
L xac nhan sd tién 583.000.000d (Ndm trim tdm muoi ba triéu dong) duoc ghi
trong Hop dong dat coc ngdy 04/7/2024 1a tién 6ng L vay ctua ong T dé ddo han
ngan hang. Nhu vay, ca ong T Va 6ng L déu thira nhan day la giao dich vay tai
san, ong T cho 6ng L vay so tién nhu néu trén, dén nay 6ng L van chua tra cho
ong T. Vi vay, can clr Diéu 92 Bb luat to tung dan sy thi day 1a sy that da duoc
cac bén nguyén don dng T va bi don dng L thira nhan nén khong can phai ching
minh. Vi vay, Hoi xet xu xét thay Hop dong dit coc ngay 04/7/2024 la gia cach
dé che gidu hop ddng vay tai san, do d6 ong T yéu cau hity Hop ddng dit coc
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ngay 04/7/2024, yéu cau 6ng L phai tra cho 6ng T sb tién vay 583.000.000d
(Nam trim tdm muoi ba triéu ddng) 1a co cin ctr. Vi vay, Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ong T, hiy Hop dong dit coc ngay 04/7/2024 do vo
hiéu vi gia tao, budc éng L phai tra cho ong T sb tién vay 583.000.000d (Nam
trim tdm muoi ba triéu dong).

[3] Ong T khong yéu cdu ong L tra lai sudt vay dbi scf) tién vay
583.000.000d (Nam tram tam muoi ba triGu dong). Vi vay, Hoi dong xét xur
khong xem xet giai quyét ve lai suat vay.

~[4] Vé an phi dan sy so tham: Bi don ong L phai chiu an phi déan sy so
tham do1 voi yéu cau khaéi kién cua 6ng T duoc chap nhan 1a 27.320.000d (Hai
muoi bay tri¢u ba tram hai muoi ngan dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, Khoan 2 Dieu 227, Piéu 92, Piéu
271, 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015 (sta doi, bd sung nam 2019, nérp
2020, nam 2025); bi¢u 124, 463, 465, 466 B0 luat dan su; DPiéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 6ng Pham Cong T d6i véi
bi don 6ng Ngb Gia L.

Tuyén huy Hop ddng dat coc ngdy 04/7/2024 giita ong Pham Cong T va
ong Ngo Gia L vo hiéu do gia tao.

Budc ong Ngo Gia L phai tra cho 6ng Pham Coéng T sO tién vay la
583.000.000d (Nam tram tam muoi ba tri¢u dong).

, Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh dan cho
dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién
ldi cua so tién con phdai thi hanh dn theo muc ldi suat tqi khoan 2 Piéu 468 Bo
luat dan sy twong vwng voi thoi gian chua thi hanh dan. .

2. Vé an phi dan sy so tham: Ong Ngo Gia L phai ndp so tién la
27.320.000d (Hai muoi bay tri¢u ba tram hai muoi ngan dong).

Hoan tra sb tién tam tng 4n phi dan sy so t}lém 6ng Pham Cong T da ndp
1a 13.600.000d (Muo1 ba tri€u sau trdm ngan dong) theo bién lai thu tién tam

g phi s6 0038606 ngay 17/11/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi
Minh.

3. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thoti hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

4. Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su c6 quyén
khang cdo ban an 1én Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh dé yéu cau xét
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xtr phiic tham. Déi voi duong su vang mit thi thoi han khang céo 14 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hoac ban an duogc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. H6 CHi Minh;

- VKSND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND Khu vye 11, TP. HCM

- Phong THADS Khu vuc 11,

TP. H6 CHi Minh;

- Cac duong su;

- L. Ngb Thi Phuong
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