TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh Phic

Ban 4n s6: 286/2018/DS-PT
Ngay: 31-10-2018
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hai dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Bui Thé Xuong

Cdc Tham phan: C)ng Huynh Ngoc Diing

Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén
Tre.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 ndm 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y sb: 213/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 10 niam
2018 vé tranh chap doi tai san.

Do Ban an dan su so tham sb: 68/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2018
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd BT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phac tham so: 241/2018/QDPT-DS,
ngay 08 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Nguyét N, sinh nim 1963, cu tra tai: SO nha
2A, khu phd K, Phuong Y, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh
nam 1977, cu tra tai: S6 nha 59AB, Puong Y1, Phuong K1, thanh phé BT, tinh
Bén Tre (duoc ty quyén theo vin ban iy quyén ngay 24/7/2017).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Minh H, sinh ndm 1959;



2. Ba Duong Thi T, sinh ndam 1960;

Cung cu tru tai: S6 nha 2A, khu phé K, Phuong Y, thanh phd BT, tinh Bén
Tre.

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Hoai N1, sinh nim
1989, cu tri tai: SO nha 2A, khu phé K, Phuong Y, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- Nguwoi lam ching do bj don triéu tgp: Ba Nguyén Thi My D, sinh nim
1965, cu tra tai: S6 nha 1BA, khu phé K, Phuong Y, thanh phé BT, tinh Bén Tre

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Minh H 13 bj don.

Cac duong su cung c6 mat.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn nguwoi dai
dién theo uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Nguyét N la 6ng Nguyén Vin B
trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nguyét N 13 chu 40 phong tro va mot cin nha trén thira dat
s6 73, to ban do sd 8, toa lac tai: Phuong Y, thanh phd BT. Ngay 16/3/2012, ba N
c6 thoa T2 thué vo chong 6ng H quan 1y 40 phong tro néu trén mdi thang la
3.000.000 dong, thoi han thué 03 nam tinh tir ngdy 07/3/2012 dén ngay 07/3/2015,
hai bén c6 lam hop d6ng thué dugc cong chiing tai Phong cong chung PK. Qua
trinh thuc hién hop déng thi ba N c6 cho 6ng H, ba T cung con trai 1a Nguyén Hoai
N1 & mot can nha c6 dién tich 60m? (ngang 5 mét, dai 12 mét) ciing véi mot sb vat
dung sinh hoat kém theo. Hét han hop dong ba N yéu cau 6ng H, ba T di doi do
dung ca nhéan tra lai can nha cho ba N theo van ban théa T2 ngay 16/3/2012 nhung
ong H, ba T khong chiu tra lai nha cho ba N. Tir khi hét han hop déng dén nay thi
ong H, ba T cung con trai 1a Hoai N1 van sinh séng trong cin nha c6 dién tich la
60 m? nhung khong c6 tra chi phi dién, nuée hay tién thué tro cho ba N.

Nay ba N khéi kién yéu cau vg chong ong H va con trai 1a Nguyén Hoai N1
phai di doi di noi & khac dé tra lai can nha c6 dién tich 1a 57,3 m® cho ba N. Bdi
Vi 101 trinh bay cua bi don thi nguyén don khéng dong y.

Theo cdc 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Minh
H trinh bay:

Ngudn géc phan dat thuoc thira s6 73, to ban d6 s6 8 do ¢o cua éng H tén
Nguyén Thi P1 cho cac anh em 6ng H. Cha me ruot ong H 1a cu Nguyén Vin T1
vaculLé ThiQ,cuTlvacuQ chét da 1au, cu T1 va cu Qco tat ca 08 ngudi con,
gom:



1. Ong Lé Van D1, sinh nam 1949, dia chi: 293A, khu phé K, Phuong Y,
thanh phd BT;

2. Ba Nguy@n A, sinh nam 1954, chét nim 2010;

3. Ong Nguyén Minh T2, sinh ndm 1956, dia chi: 247A, khu phé K, Phuong
Y, thanh phd BT, tinh Bén Tre;

4. Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1959;

5. Ba Nguyén Thi Nguyét N, sinh nim 1963;

6. Ba Nguyén Thi Kim B, chét luc nho;

7. Ong Nguyén Minh S, sinh nam 1959, chét lac nho;
8. Ong Nguyén Minh T3, sinh nam 1961, chét lac nho.

Sau khi cha me chét thi 6ng H va ba Nguyén A, ba Nguyén Thi Nguyét N
cung song tai ngdi nha ctia cha me dé lai. Con cac anh em khac nhu ong P1, éng
T2 thi d3 c6 gia dinh nén da ra & riéng. Vi vdy, nim 2001 ba N duoc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén ho ba Nguyén Thi Nguyét N. Sau khi ba
A chét, dén nam 2011 thi ba N 1én lat doi tén gidy chang nhan quyén st dung dat
thanh dét cip cho ca nhan ba Nguyén Thi Nguyét N. Viéc ba N doi tén trong gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi ong H hoan toan khong hay biét.

Can nha hién nay gia dinh 6ng H dang ¢ 1a nha cia ba A xay dung, day nha
tro thi ciing ba A xdy dung nhung dét thi do ba N dimg tén trong gidy chiing nhan
quyén str dung dat. Vao nim 2012, ba N ¢6 thué vo chong 6ng H dé quan 1y nha
tro. Viéc thué vo chong 6ng H quan 1y nha tro thi c6 1ap thanh van ban va duoc
cong ching, ba N co tra du tién thué mdi thang cho vo chong éng H 13 3.000.000
d6ng. Thoi gian thuc hién hop ddng tinh tir ngay 07/3/2012 dén ngay 07/3/2015.
Theo hop ddng thi ba N ¢6 cho vo chdng 6ng H & mot can nha co dién tich 60 m*
cling 1a can nha caa A.

Ong H cho rang khi hét han hop dong thi ong H c6 yéu cau ba N phai giao
cho ong H cin nha cua cha me 1a cu Nguyén Van T1 va cu Lé Thi Q dé lai cho vo
chong ong H sinh song thi 6ng H s& tra lai cin nha sé 2A cho ba N nhung ba N
khong ddng y. Vi ngoai cin nha ba N dang tranh chép thi vo chong 6ng H khong
con chd nao khac dé o, 6ng H khong yéu cau ba N phai hd tro chi phi di doi di noi
khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Duwong Thi T va anh Nguyén
Hoai N1 trinh bay:

Théng nhat véi 16 trinh bay cta bi don va khong ¢ ¥ kién nao khac.



Tai Bdn dn déan sw so tham so: 68/2018/DS-ST ngay 21 thing 8 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan thanh phé BT da quyét dinh nhuwr sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién doi lai nha cua nguyén don Nguyén Thi
Nguyét N d6i véi bi don Nguyén Minh H va bi don Duong Thi T.

Budc 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi T va anh Nguyén Hoai N1 phai di
doi di noi khac tra lai cho ba Nguyén Thi Nguyét N Sé nha 2A, khu phd K,
Phuong Y, thanh phd BT, tinh Bén Tre c6 dién tich 1a 57,3 m® thudc thira dat s6
73, to ban d sb 8, toa lac tai: Phuong Y, thanh phd BT, tinh Bén Tre theo vin ban
thoa thuan ngay 16/3/2012 (c6 hoa d hién trang tranh chap kém theo).

Ong Nguyén Minh H, ba Duong Thi T va anh Nguyén Hoai N1 dugc luu cu
trong thoi gian 06 (sau) thang.

Ghi nhan ba Nguyén Thi Nguyét N khong yéu cau ong Nguyén Minh H, ba
Duong Thi T phai tra tién thué nha, tién dién, tién nudc tir sau ngay 16/3/2015 dén
ngay xét xtr so tham.

Ghi nhan ong Nguyén Minh H, ba Duong Thi T khong yéu cau ba Nguyén
Thi Nguyét N h3 tro chi phi di doi di noi khac dé 6.

Ghi nhan 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi T va anh Nguyén Hoai N1
khong yéu cau duoc tra gia tri nha, gia tri dat cho ba Nguyén Thi Nguyét N.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, chi phi tb tung, quyén khang co ban an,
quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay24/8/2018, bi don 6ng Nguyén Minh H khang
c40 voi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phuc tham sira Ban an dan su so tham vi éng
khong dong ¥ tra lai nha cho ba N do gia dinh 6ng khong c¢6 chd ¢ ndo khac va yéu
cau duoc tra gid tri nha, dat lai cho ba N.

Tai phién toa phuc tham bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo. Hai bén
duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cho rang trong
qua trinh t6 tung, ngudi tham gia té tung va nguoi tién hanh td tung d3 tuan tha
dung cac quy dinh cta Bo luat Té tung Dan sy; déng thoi, vé noi dung: Dé nghi
Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don, giit nguyén
ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ¢ c6 trong ho so vu 4n, 10i trinh bay
cua cac duong su, cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa;



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phia bi don thira nhan ngay 16/3/2012 ba Nguyén Thi Nguyét N cing
ong Nguyén Minh H, ba Duong Thi T c6 1ap vin ban thoa thuan ngay 16/3/2012
dugc cong chung tai Van phong cong chirng BPK véi ndi dung ba N thué 6ng H, ba
T quan 1y toan bd nha tro 40 phong véi thoi han 1a tir ngay 07/3/2012 dén ngay
07/3/2015, tién cong 1a 3.000.000 ddng/thang, ba N s& cho gia dinh 6ng H ¢ mot
can nha c6 cac vat dung trong nha va su thtra nhan nay phu hop véi 161 trinh bay
cua nguyén don nén can cur vao khoan 2 biéu 92 cua Bo luat TH tung Dan sy nam
2015 xé4c dinh day 1a su that, dugc thira nhan, nguyén don khong can phai chang
minh.

[2] Bi don khang céo yéu cau duoc nhan cin nha tranh chip va dong ¥ tra
gia tri nha, dat cho nguyén don vi cho rang hién nay gia dinh bi don khong con chd
& nao khac. Theo quy dinh tai Diéu 256 B¢ luat Dan sy 2005 “Chi s& hiru, ngudi
chiém hiru hop phap c6 quyén yéu cau ngudi chiém hitu, nguoi str dung tai san,
nguoi dugc loi vé tai san khong c6 cin clr phap luat d6i véi tai san thude quyén s
hitu hodc quyén chiém hitu hop phap ctia minh phai tra lai tai san d6”. Do éng H,
ba T khéng 1a chu sé hitu ngdi nha tranh chap va vi pham thoa thuan giao tra lai
ngdi nha cung vat dung trong nha sau khi hét hop dong thué nén ba N khoi kién
doi lai nha 1a c6 can ct. Bi don yéu cau duoc nhan cin nha tranh chip va dong y
tra gia tri nha, dat cho nguyén don nhung khong duoc phia nguyén don dong ¥ nén
Toa an khong c6 co sé xem xét.

Tir nhitng nhan dinh trén, khong chap nhan khang cdo bi don, giit nguyén
Ban an dan sy so thim s6: 68/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2018 ctia Toa an
nhan déan thanh phd BT, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop nén dugc
chap nhan.

[3] Vé chi phi do dac, dinh gia T1 san, thu thap quy trinh 14 1.250.000 dong
ong Nguyén Minh H, ba Duong Thi T, anh Nguyén Hoai N1 phai chiu, do ba N da
nop xong nén éng H, ba T, anh N1 phai c6 nghia vu lién déi tra cho ba N s tién
1.250.000 d6ng.

[4] Vé an phi:

- An phi dan su so thim: Theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, ong
Nguyén Minh H, ba Duong Thi T, anh Nguyén Hoai N1 phai chiu 4n phi la
300.000 dong.



Hoan tra cho ba Nguyén Thi Nguyét N tién tam tng an phi di nop la
300.000 d6ng theo bién lai thu s6 0011492 ngay 20/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd BT.

- An phi dan sy phuc tham: Theo quy dinh tai Pidu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, do yéu
cau khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Nguyén Minh H phai chiu an phi 1a
300.000 d6ng nhung dugc khau trir vao tién tam Gng an phi di ndp 1a 300.000
d6ng theo bién lai thu s6 0019521 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd BT.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Didu 308 Bo luat T tung Déan sy ndm 2015;
Khoéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Minh H.

Giit nguyén Ban 4n déan sy so thim sb: 68/2018/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2018 ciia Toa an nhan dan thanh phd BT.

Ap dung Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Biéu 255, Piéu 256 Bo luat
Dan sy niam 2005; Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh; Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién doi tai san caa Nguyén Thi Nguyét N dbi voi
ong Nguyén Minh H, ba Duong Thi T, anh Nguyén Hoai N1.

Budc 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi T va anh Nguyén Hoai N1 phai di
doi tai san ctia minh dé giao tra lai cho ba Nguyén Thi Nguyét N cin nha sé nha
2A, khu phé K, Phuong Y, thanh phd BT, tinh Bén Tre c6 dién tich 13 57,3 m®
thuoc thira 73, to ban do s6 8, toa lac tai: Phuong Y, thanh phd BT, tinh Bén Tre
theo van ban théa thuan ngay 16/3/2012 (c6 hoa d6 kém theo).

Ong Nguyén Minh H, ba Duong Thi T va anh Nguyén Hoai N1 dugc luu cu
trong thoi gian 06 (sdu) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ghi nhan ba Nguyén Thi Nguyét N khong yéu cau ong Nguyén Minh H, ba
Duong Thi T phai tra tién thué nha, tién dién, tién nudc tir sau ngay 16/3/2015 dén
ngay xét xir so tham.

Vé chi phi do dac, dinh gid T1 san, thu thap quy trinh 1a 1.250.000 d6ng
(Mot triéu hai trim nim muoi nghin d6ng) 6ng Nguyén Minh H, ba Duong Thi T,
anh Nguyén Hoai N1 phai chiu, do ba N da nop xong nén ong H, ba T, anh N1



phai c6 nghia vu lién déi hoan tra cho ba N s6 tién 1.250.000 dong (mat triéu hai
trdm nim muoi nghin ddng).

Vé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Nguyén Minh H, ba Duong Thi T, anh
Nguyén Hoai N1 phai chiu 1a 300.000 ddng (ba trim nghin dong).

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Nguyét N tién tam tng an phi di nop la
300.000 d6ng (ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu sé 0011492 ngay 20/10/2017
cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd BT, tinh Bén Tre.

- An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Minh H phai chiu an phi 14 300.000
d6ng (ba traim nghin dong) nhung dwoc khau trir vao tién tam tng an phi da nop 1a
300.000 ddng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0019521 ngay 30/8/2018
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn déan sw thi
nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phdi thi hanh dn ¢é quyén théa thudn thi hanh dan,
quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuong ché thi hanh dan
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan siw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén sw.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho BT;

- Chi cuc THADS thanh phd BT; (dii k)

- Cac duong suy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Bui Thé Xwong



