TOA AN NHAN DAN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 11- NINH BINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 257/2026/DS-ST
Ngay: 20 - 7 - 2026

VIN: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sw dung dat va huy mot phan
van ban thoa thudan phan chia di san thia
ke” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11- NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dinh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Luu Vin Dg;

Ba Tran Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Cong Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
Khu vuc 11- Ninh Binh.

- Daj di¢n Vign kiém sdit nhin din Khu vee 11- Ninh Binh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 7 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 11-
Ninh Binh xét xir so thdm céng khai vu an thu 1y sb: 15/2025/TLST-DS ngay 28
thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va huy mot phan van ban thoa thuan phan chia di san thira ké” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 156/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nim 2026
va Quyét dinh hodn phién toa s6 117/QDST-DS ngay 30 thang 6 nam 2026, gitta:

- Nguyén don: Ong DS Vin S, sinh ndm 1975; dia chi: S6 53/3A, ap Tién
Lan 1, x4 B, thanh pho HO Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua éng S: Ba Nguyén Thi S1, sinh nam
1965; dia chi: Thon Y, xa Hai H, tinh Ninh Binh (Van ban uy quyén ngay
28/02/2025).

- Bi don: Ba Pham Thi L, sinh nam 1972; dia chi: Thén PD, Xa Hai H, tinh
Ninh B;

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi V, sinh ndm 1977; dia chi: S6 53/3A, ap Tién Lan 1, x4 B,
thanh ph6 H6 Chi Minh;



Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba V: Ba Nguyén Thi S1, sinh nam 1965;
dia chi: Thon Y, xa Hai H, tinh Ninh Binh (Van ban uy quyén ngay 28/02/2025).

2. Anh B6 Vin H5, sinh nim 1990; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh
Binh;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh H5: Ba Pham Thj L, sinh nam 1972;
dia chi: Thon PD, Xa Hai H, tinh Ninh Binh (Van ban uy quyén ngay 18/3/2025);

3. Anh D6 Vin H6, sinh nim 1993; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh
B;

4. Cu La Thi Nh (Ttc C3), sinh nam 1939; dia chi: Thon PD, X3 Hai H,
tinh Ninh Binh

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh
Ninh Binh.

6. Ba Nguyén Thi H7, sinh nam 1960; dia chi: Thén T (xém C), Xa Hai H,
tinh Ninh Binh.

7. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh
Ninh Binh.

8. Bé‘Nguyén Thi N, siph ne“}m 1966; dia chi: Thén Nam Son, xi Dik Mil,
tinh Lam Dong (thon N, xa BaK Gan, huyén D, tinh BaK Nong ci).

. 9.Ba Nguyén Thi Th, sinh ndm 1968; dia chi: Thén N, xa B, tinh Lam
Pong (thon Nam Son, xa D, huyén D, tinh BaK Nong cii).

10. Ba Nguyén Thi H12, sinh nim 1968; dia chi: Thén Trung L2 (xém 1
Hai Ha cii), Xa Hai H, tinh Ninh Binh

I1. Ba Nguyén Thi H13, sinh nam 1975; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh
Ninh Binh.

12. Ong Nguyén Vian H8 chét ngay 16/10/2004.

Nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng HS.

12.1 Ba Pd Thi C1, sinh nim 1953; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh
B.

12.2 Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1977; dia chi: Thén 11 (xém 10 cii), xa
Hai Anh, tinh Ninh Binh.

}2.3 Chi Nguyén Thi H9, sinh nidm 1980; dia chi: Thén B, xa D, huyén D,
tinh Bak Nong cti.

12.4 Anh Nguyén Quéc V, sinh ndm 1983; dia chi: Xom P D, xa Hai H,
tinh Ninh B.

12.5 Chi Nguyén Thi H10, sinh nam 1985; dia chi: Thon PP, Xa Hai H,
tinh Ninh B.



12.6 Chi Nguyén Thi Tr, sinh nam 1989; dja chi: S& 9 Déo Su Tich,
phuong N, tinh Ninh Binh. (S6 9 Pao Su Tich, phuong L, thanh pho N, tinh Nam
Dinh cii).

13. Vin phong ding ky dat dai Nam Dinh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Manh H11 - Chtrc vu: Pho Giam
doc (Van ban uy quyén ngay 05/9/2025).

14. UBND Xa Hai H, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Trung H2 — Chu tich UBND X&
Hai H, tinh Ninh B.

Nguoi dai dién theo uy quyén:‘ Ong L2 Van H3 — Pho Cha tich UBND X&
Hai H, tinh Ninh B ( Van ban iy quyén ngay 12/6/2026).

Nguwoi lam chung:

1. Ba B4 Thi T, sinh ndm 1972; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh B.

2. Ba D6 Thi L1, sinh nam 1976; dia chi: Thon T, Xa Hai H, tinh Ninh B.

3. Ong Luu Th L2, sinh nam 1962; dia chi: Thén T (xém C), X& Hai H,
tinh Ninh B.

4. Ba Pham Thi Q, sinh nam 1962; dia chi: Thén T (xom C), Xa Hai H, tinh
Ninh B.

5. Ong D6 Vin C, sinh nim 1964; dia chi: Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh
B.

6. Ong Pham Héng Q1, sinh nam 1963; dia chi: Théon PP, Xa Hai H, tinh
Ninh B.

1. C)ng Bui Trong B, sinh nam 1964; dia chi: Thon PD, Xa Hai H, tinh Ninh
B.

8. C)ng béang DPinh M, sinh nam 1955; dia chi: Thon PD, Xa Hai H, tinh
Ninh B.

(Co mit ong S, ba S1, 6ng L2, ba Q, ba Tuyét, ba B Thi L; Vang mit
nhitng ngudi con lai)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 13/12/2024, don khéi kién bé sung lan 1 ngay
10/8/2025, don khoi ki¢n b6 sung lan 2 ngay 19/12/2025 va cac loi khai trong qua
trinh tham gia t6 tung, nguyén don dng D6 Vin S va nguoi dai dién theo iy quyén
ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi S1 thong nhdt trinh bay:

Ong c6 ho hang xa véi ong Pd Van H4 (da chét), ong H 4 1a chdng cua ba
Pham Thi L. Cubi thang 3/2020, ong khong nh¢ duge ngay, ba Pham Thi L nhiéu
lan goi dién cho ong v€ viéc mudn Chuyen nhuong nha dat dang ¢ cho ong, 03
cudc dién thoai du tién dng déu tir chdi vi dng khong cé nhu cau. Pén cudc goi



thur 4 ba L noi chong baLladngH 4 dang bi Bénh ung thu, kinh té rat kho khan,
hién cOn no tién cua nhiéu ngudi nén mudn chuyén nhuong dat dé tra no ciling
nhu chira bénh cho dng H 4. Do tin twdng, 6ng con la con chau trong gia dinh nén
6ng da dong ¥ mua. Ba L dua ra gia 3.000.000.000d, 6ng khéng dong ¥. Sau do
hai bén thoa thuan gia chuyén nhu’ong la 2.600.000.000d (Hai ty sau tram tri¢u
d6ng). Ong mudn den nha giao tién cho ba L, 6ng H 4, nhung ba L noéi véi ong,
hién ba L dang no tién cua nhiéu nguoi néu giao tién tai nha ba L thi s& c6 nhiéu
ngudi doi no nén thoa thuan dia diém giao tién tai nha chi ri rudt cua 6ng 12 6ng
Luu Thé L2, ba Pham Thi Q. Do 6ng H 4 dang diéu tri tai Bénh vién K Tan Triéu
— Ha Noi nén 6ng va ba L tH12 xe 6 t6 dén gap ong H 4 d¢ xin chit ky. Sau khi
6ng H 4 dong y ky, ong da giao di mot lan so tién 2.600.000.000d (Hai ty sau
tram triéu dong) cho ba L, 6ng con nhé do khong du tién mat nén 6ng con phai
muon Ong L2, ba Q 1.200.000.000d. Khi giao tién ngoai ong, ba L, con co anh
H6 conba L, vg chong ong L2, ba Q, vo chong Ong Q1 cung chimg kién viét glay
nhan tlen Cac gidy t& mua ban, viét glay nhan tién 6ng déu nho 6ng Pham Hong
Q1 Vlet ho. Khi nhan chuyén nhuong dat, do dat chua lam thu tyc sang tén co
nguodn gbc cua gia dinh ong T. Chinh 6ng la nguoi yéu cau ba L phai di Xin xac
nhan chit ky ciia 6ng T. Khi giao tién xong ba L ¢6 giao gidy chuyen nhuong mua
dat nam 2002 c6 xac nhan cia UBND x4 Hai P, gidy mua thém dat cia Ong H 4,
ba L nam 2005. Ba L htra s& gitp d& Ong lam thu tuc sang tén dat. Vé nguyen
nhan xay ra tranh chap, sau khi giao tién, 6ng yéu cau duoc nhan nha dat ngay,
nhung ba L xin 6ng cho ¢ nho 18 thang vi 6ng H 4 dang 6m ning nén dng da
thuong cam dong y thoa thuin miéng cho ¢ nhd. Chuan bi hét thoi han ¢ nhd
khoang 2 thang, 6ng goi dién doi nha thi ba L tré mat n6i khong mua ban, khong
nhan tlen vang tyc chui boi 6ng. Ong cing da lam don gui Cong an tinh Nam
Pinh t6 cdo ba L vé hanh vi ltra dao chiém doat tai san, nhung duoc thoi gian thi
Cong an hudng dan 6ng giai quyét vé tranh chap dan sy tai Toa an. Ong ciling dé
nghi UBND x4 Hai P hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng yéu cau Toa an giai
quyét'

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat gitta ong PO Van S, ba Tran Thi V v0i ong D6 Vin H3 va ba Pham
Thi L. Cong nhan 6ng va ba Tran Thi V ¢6 quyen st dung dién tich 173m?, tai
thira 186, to ban d6 sd 137 (t& 19 xa Hai Phuc cii) va tai san trén dat co vi tri tai
Thon PD, Xa Hai H, tinh Ninh B. Budc ba Pham Thi L va nhitng ngudi thudc
hang thira ké thtr nhat ctua 6ng DS Van H3 gém: Cu D4 Thi C1, ba Pham Thi L,
anh D3 Vin H5 va anh DS Van H6 ban giao phan dat dién tich noi trén cho vo
chdng 6ng sé hitu, st dung.

- Tuyén hity thira dat s6 247, to ban d6 s6 137 (to 19 xa Hai Phuc cii) dién
tich 125m? dat ONT vij tri thira dat ¢ phan dat ong H 4, ba L da xay nha vi tach
thtra khong ding quy dinh cta phép luat.



- Hay mot phan van ban thoa thuan phan chia di san thira ké va cac vin ban
¢ L quan dén viéc chuyén toan bo dat thira ké cua cu C3, cu L cho 6ng T, doi vaoi
phan dién tich 173m?, 6ng di nhan chuyén nhuong.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Tran Thi V nhat tri v6i ¥ kién cta ong S trinh
bay, khong bd sung.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 181312025, ban tw khai dé ngay 31/3/2025 va
loi khai trong qud trinh t6 tung bi don, ba Pham Thi L trinh bay: Nam 2020,
chdng ba 13 ong BS Vian H3 miac bénh ung thu phdi giai doan cudi, do hoan canh
kho khin ng lan nhiéu nén ba co vay tién cta 6ng S khoang 600.000.0004d tién
mit. Do doi no nhiéu 1an, so anh huong dén strc khoe cua ong H 4 nén vo chéng
ba c6 ky hop dong chuyén nhuong dit véi 6ng S nhu céc tai lidu, chung cir ong S
déd nop cho Toa an. Muyc dich ky van ban chuyen nhuong dat dé tao niém tin vay
tién, chir khong phai chuyén nhuong nha dat. Ngoai s6 tién 600.000.000d tién
mit, ba muon cua 6ng S. Do trude day ba con vay tién cua anh chi em 6ng S nén
ong S da trir cac khoan ng cua ba, dé budc ba phai nhan no tr ba D6 Thi Tuyét
(chi gai ctia 6ng S) 1.200.000.0004 (tién goc 400.000.000d); ba BS Thi L (em gai
ctia 6ng S) no 200.000.000d, da tra dugc 168.000.000d i, nhung van bat ba phai
nhan no 200.000.000d; 6ng Pham Hong Q1 can bo tu phap x3 Hai Phac cii ng
100.000.000d, tinh 1di nén 340.000.000d; ong P Vin C 30.000.000d (chu cia
6ng S), 6ng Luu Thé L2 (vo 1a ba Pham Thi Q di rudt ctia 6ng S) 30.000.000d +
10.000.000d tién cong do ba Q nhan ho tién chuyén cho ba; cong tién 14i ong S
cho vay trudc 30.000.000d, sé con lai ba Q dua cho ba nhiu lan méi du
2.600.000.000d. V¢ tai liéu chimg minh s tién trén, ba khdng co dé giao nop vi
khi xong viéc ba da huy di. V& ngudn gbc thira dat. Nam 2002 va nim 2005, vo
chdéng ba c6 nhan chuyén nhuong dat ctia cu S Thi Lut (tic CH) 12 me dé cua
ong Nguyén Vian T, tong dién tich dat 14 173m? tai thira 186, t ban do s 19 xa
Hai Phuc, nay 1a X3 Hai H. Sau khi nhan chuyén nhuong vo chong ba da xay
dung cong trinh trén dat, nhung dén nay chua lam thu tuc sang tén. Ly do chua
lam tha tuc 13 vi vo chong ba chua tra hét tién mua dat. Hién toan bo thd dat cua
cu CH, trong d6 c6 phan dat vo chong ba d nhan chuyén nhugng ciing sang tén
hét cho ong Nguyén Van T. Do véy, ba khong chép nhan don khéi kién cua ong
Db Vian S, ba dé nghi duoc tra lai s6 tién vay gbc 1a 1.192.000.000d (Mot ty mot
trim chin muoi hai triéu ddng), nhung ba xin tra no dan.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 1813/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu L
quan anh D6 Van H5, anh D6 Van H6 clng trinh bay: Nam 2020, khong nhé
ngay, thang, me d¢ cua cac anh la ba Pham Thi L ndi véi cac anh 1a 6ng S c6 cho
bd me anh vay tién, dé tao long tin cac anh ky cho me anh mot ) giéy td, ndi
dung viét gi cac anh khong doc. Nam 2022, Cong an tinh Nam Pinh tri€u tap céc
anh dén 1am viéc thi cic anh méi biét bd me anh c6 viét gidy chuyén nhuong dat
cho dng S. Cac anh khong chimg kién viéc chuyén nhuong dat gitta 02 bén. Nay
cac anh khong chap nhan don khai kién cta ong S.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 231412025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu L
quan cu La Thi Nhuan (Tirc Canh) trinh bay: Cu 1a me dé ctia ong P6 Van H3 da



chét, ba Pham Thi L 1a con dau cua cu. Chéng ba 1a cu DS Vian Canh 13 Liét sy
chéng My hy sinh ndm 1972. Cu bi mu loa ca 02 mit nhiéu nim nay, cu c6 biét
thira dat tranh chap trudc ddy nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng T, sau d6 xay
nha sinh hoat & d6, viéc mua ban dat thi chua lam s6 do, cu thé vi sao cu khong
biét. Cu ciing khong biét viéc v chong 6ng H 4, ba L chuyén nhuong dat cho dng
D4 Vin S, cu khong duge st dung tai san gi ctia 6ng H 4, ba L nén cu dé nghi
Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 231412025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu L
quan 6ng Nguyén Van T trinh bay: Ong c6ng nhan thtra dat dang tranh chap giira
gia dinh ba L voi 6ng P4 Van S ¢6 ngudn goc cua bd me dé ong. Sau khi bd ong
chét, cling nam 2002, me 6ng 1a cu Nguyén Thi C (tic L) va mot sb chi em cua
ong da dung 1én chuyén nhuong cho vo chong ong H 4, ba L 02 lan voi chiéu
rong mat duong 1a 7m, sau 20m tong dién tich dat 1a 14Om2 Tai thoi diém éng H
4, ba L xay nha, do 6ng di vang, me ong gia yéu, 6ng H 4, ba L da xdy dung cong
trinh 1an sang dat cua ong khoang hon 1m rong. Ly do, ong chua lam thu tuc sang
tén cho gia dinh ba L 1a vi nim 2004, ba L ¢6 muon ciia 6ng 20.000.000d dén nay
chua tra, ngoai ra con xdy nha trén mot phan dat cua ong. Tuy nhién, dén nay 6ng
van nhét tri 1am thu tyc sang tén cho gia dinh ba L, nhung ba L phai tra lai ong sb
tién da muon, thanh toan gia tri dat da xdy lan sang dat cua gia dinh 6ng. Hién
thira dat da duoc cac chi em ting cho thira ké toan bo thira dt cho 6ng va da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén riéng caa 6ng nén ba Pham Thi
M la vo 6ng khéng co6 L quan gi.

Tai bién ban ldy 107 khai ngay 11/5/2026, nguoi c6 quyén loi, nghia vu L
quan ba Nguyen Thi M trinh bay: Ba la con gdi cua cy Nguyen Kim CH va cu P
Thi Lut d3 chét. B me ba sinh duoc 9 nguoi con gdm: Ong Nguyen Van Hai (da
chét nim 2004), 6ng Nguyén Manh San (Liét s¥), ba, ba Nguyén Thi Hoi, éng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi H va ba
Nguyén Thi H. Quéa trinh CH sbng, bd me ba c6 dé lai tho dat dién tich 1170m?tai
thira 186, to ban d6 19 xa Hai Phuc cii. Ba khong chimg kién hay biét viéc me ba
1a cu B3 Thi L chuyén nhuong dat cho 6ng H 4, ba L. Do ba da tang cho toan bo
thira dat cho em trai ctia ba 1a 6ng Nguyén Van T nén ba khong cé L quan, hay c6
quyén loi gi d6i voi thira dat nay nita nén ba xin dugc ving mat. Ba nhén trach
nhiém nhén cac van ban tb tung dé giao lai cho cac em cua ba dugc biét.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 11/5/2026, nguoi c6 quyén loi, nghia vu L
quan ba D6 Thi Chat trinh bay: Ba 1a vo clia 6ng Nguyén Vian Hai (d4 chét nim
2004), cu Nguyén Kim CH va cuy Dc~) Thi L da chét 1a bd me cheng ctua ba. Ba va
ong Hai sinh dugc 05 nguoi con gém: Nguyén Thi M, Nguyen Thi H, Nguyén
Quoc V, Nguyen Thi H va Nguyen Thi Tr. Ba khong ching kién hay biét viéc cu
P4 Thi L chuyén nhuong dat cho 6ng H 4, ba L. Do ba va cac con ciia ba da co
van ban tir chdi nhan di san thira ké duoc hudng nén ba va cac con cta ba khdng
c6 L quan, hay c6 quyén loi gi doi v6i thira dat nay nita nén ba xin dugc vang
mat. Ba nhén trach nhiém nhén cac van ban t tung dé giao lai cho cac con cua ba
biét.



Nhitng nguoi c¢o quyén loi, nghia vu L quan gom:  Ba Nguyén Thi Hoi, ba
Nguyén Thi Nhudn, ba Nguyén Thi Tham, ba Nguyen Thi H12, ba Nguyen Thi
Hué, chi Nguyén Thi Minh, chi Nguyen Thi Hién, anh Nguyen Quéc Van, chi
Nguyén Thi Huwong va chi Nguyén Thi Tram khéng c6 ¥ kién giri cho Toa dn.

Tai Van ban sé 1999/ VPDKND-DK&CG ngay 17/9/2025, ong Pham Manh
Ha la nguoi dai dién theo uy quyén cua Van phong dang ky dat dai Nam Dinh
trinh bay:

1. V& hd so dia chinh gom: Ban d6 dia chinh, S6 dia chinh, S6 muc ké la
thira 186, to ban d6 19 (to 137 Xa Hai H) dién tich 1390m? ( 3%5m2 T, 245m? V,
610m?ao, UB. Vudn 220m? T) mang tén Nguyén Thi CH (Nguyéen Kim CH).

2. Viéc dang ky bién dong d6i véi thira dat sd 186:

- Ngay 12/01/2001, UBND Huyén Hai H cip Gidy chimg nhan quyén sit
dung dat s0 S 299264 mang tén ho ba Nguyén Thi C, trong do c6 thura 186, to ban
do 19, dién tich 1170m ? (dat & 315m?, dat vuon tap 245m?, dat ao 610m?).

- Ngay 15/12/2023, nhiing nguoi thira ké theo phap luat ciia ong Nguyér}
Kim CH, ba Do Thi L cung nhau l1dp Van ban thoa thuan phan chia di san thtra ké
duoc UBND xa Hai P chiing thuc.

- Ngay 20/02/2004, Van phong dang ky dat dai thugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong, tinh Nam Dinh ky gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Van T,

3. Viéc tach thira d6i véi thira 247, to ban dd sd 19 xa Hai Phuc.

- Qua béo cdo s6 2195/CNVPPKDD ghi ngay 09/9/2025 cta Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai Hai Hau thi thira dat s6 186 chua diang ky tach thua, chi
thue hién dang ky bién dong tron thira va duoc Van _phong Pang ky dat dai thuoc
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Nam Pinh ky gidy ching nhan quyén s dung
dat ngay 20/02/2024 cho 6ng Nguyén Vin T do nhan thira ké quyén st dung dat.

- Tai ban d6 dia chinh x3 Hai P nim 1999 ghi thira dat s6 186, t& ban d6 sb
19, dién tich 1390m?, trong d6 c6 220m? dat vuon do Uy ban quéan 1y. Tuy nhién,
tai trang 3 gidy chting nhan dugc in theo ban do sé hoa da chinh 1y thira dét s6
247 dién tich 125m 214 mot phan cia thira 186, to ban do 19.

- Theo thong tin cap nhat tir dia phuong khi mo rong duong Qudc 16 37B thi
mot phan dién tich dat Uy ban da duogc lay dé 1am duong. Tuy nhién, vi phan dién
tich dat 1ay lam duong 1a dat ciia Uy ban nén khong c6 tai liéu vé viéc thu hoi giai
phong mat bﬁng. Do d6, khong xac dinh dugc dién tich cu thé dé mo rong duong
va dién tich con lai sau khi mé duong ddi véi thira 186.

Do trudc day ban do & cic xi qua cac thoi ky 1 ban d6 dang gidy va duogc sd
hoa, cong tac chinh 1y ban dd dia chinh trong giai doan trude khong dugc cap nhat
thuong xuyén, ngudn ban d6 dia chinh di chinh 1y ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Hai Hau hién nay hau hét sao tir cac xd. Theo quy dinh cua phap
luat hién nay, viéc dang ky bién dong do nhan thira ké chon thira thi khong tién



hanh do dac hién trang thira dat. Do d6, so dd thira dit tai trang 3 giéy chimg nhan
quyén st dung dat duogc in trén nén ban do6 so6 hoa.

Tai Van ban sé6 797/UBND-NNMT ngay 12/6/2026, éng Lwrong Van H la
nguoi dai dién cho Uy ban nhdn dan Xa Hai H trinh bay:

Ngudn gbc thira dat 186, to ban do sé 137 (to 19 xa Hai Phuc cii) dién tich
1170m 2 tai X4 Hai H, tinh Ninh B 14 cua gia dinh cu Nguyén Thi C (tc L). Sau
khi cu C mét, cac con ctia cu CH da lam thu tyc thua ké toan bo thira dat cho 6ng
Nguyén Vin T 1a con trai va dugc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat L ngay
20/02/2024. Trudce day, cu CH con song co chuyen nhuong dat cho ong P4 Vian
H3 (da chét) va ba Pham Thi L 01 phan thtra dat ¢ phia Pong. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat dng H 4, ba L di xay dung 01 nha 03 tang, 01 nha tén. Theo
két qua do dac cong trinh nha t6n c6 xay dung sang duong cta thon thi dé nghi
nhimg ai dugc giao nha dat phai thao dd cong trinh tra lai dién tich dat cho UBND
x&. P6i v4i viec yéu cau huy 01 phan Vin ban phan chia di san thira ké, c¢6 chimg
thuc cia UBND xa Hai P nay xdy ra tranh chap thi dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Tai Cac bién ban ldy 16i khai, ngueoi lam chirng 1& b& D6 Thi Tuyét, ba P
Thi L, éng Bé Vin C va éng Pham Hong Q1 déu trinh bay: Cac ong ba trudc day
co cho ba Pham Thi L vay tién, nhung ba L da tra ng tir lau, dén nay khong vuong
mic gi vé kinh té. Cac dng ba bac bo viéc trir no clia cac éng ba, sang cho ba L dé
liy tién no tir dong S, khi ba L chuyen nhuong dat cho ong P4 Vin S. Néu dén
nay, ba L c6 tai liéu, ching cir vé viéc no tién, trir ng cdc 6ng ba xin chiu trach
nhiém trudc phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 14/11/2025, nQueoi lam chitng la éng Luwu Thé
L2 va ba Pham Thi Q déu trinh bay: Xuat phat tir mbi quan hé, ba Q 14 di rudt,
6ng L2 1a cha ré cua 6ng DS Van S. Cubi thang 3/2020, vo chong éng ba dugc
6ng S thong bao 1a nhan chuyén nhuong dat cia 6ng H 4, ba L voi gia
2.600.000.0008. Do khong du tién mit nén c¢6 nhd Ong ba vay giup
1.200.000.000d. Trudc khi giao tién, ong S, ba L con tH12 xe 1én Bénh vién K -
Ha Noi dé xin chit ky ctia 6ng H 4, khi giao tién c¢6 sy chung kién cua 6ng L2,
6ng Q1, con ba L. Bén nay, dng L2, ba Q bac bo 10i khai ctia ba L vé viéc trir s6
ng 30.000.000d, sang cho ba L va nhén tién cong lay ho tién 13 10.000.000d. Néu
ba L c6 ching ctr vé su viéc trén ba hoan toan chiu trach nhiém truée phap luat.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 20/5/2026, nguwoi lam chitng éng Ddng Dinh
M trinh bay: Nam 2002, 6ng tham gia cong tac xa hdi va gitt chirc vu can bd giao
thong thuy loi va xay dung C ban ctia xa Hai Phtc. Do thoi gian da 1au 6ng khong
nhé dugce ngay, thang cia nam 2002. UBND xa Hai Phuc ¢6 giao cho 6ng va dng
Pham Xuan H5 (hién dang mic bénh ung thu) xubng giao dét trén thuc dia cho
gia dinh cy CH va 6ng H 4. Trach nhiém cua 6ng xac dinh tir tim duong dén tho
dat cia cu CH, con trach nhiém cia 6ng H5 cam moc gidi cho gia dinh 6ng H 4.
Sau khi ban giao dat trén thuc dia co 1ap bi€n ban ban giao, 6ng khrfmg dinh chir
ky trong bién ban ban giao dat dé ngay 05/12/2002 dang la chit ky cua 6ng.



Tai bién ban ldy 16i khai ngay 13/5/2026, nguoi lam chirng 6ng Buii Trong B
trinh bay: Ong 1a Truong x6m 7 cil, xd Hai P (nay 1a xom PP, Xa Hai H). Trong
giai doan ndm 2005, 6ng d duoc dng H 4 mdi dén nha ong T dé ching kién viée
chuyén nhuong dat gitra gia dinh cu CH véi gia dinh ong H 4. Sau khi thong nhét
dién tich va s6 do trén thyc dia, da nho ong viét ho gidy chuyen nhuong dit, co
chir ky cua 6ng va nhitng nguoi nhan chuyen nhuong va chuyén nhuong dat. Dén
nay, 6ng dugc xem lai gidy nhuong dat dé ngay 11/11/2005, 6ng khang dinh dung
bién ban va chir ky trong bién ban 1a do ong viét. Pbi voi viéc nha maéi ton cua gia
dinh 6ng H 4 1am 14n ra dudng dong ctia thon, 6ng c6 biét nhung khong biét 14n ra
bao nhiéu m?,

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 11 tai phién toa phét biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky phién toa da thuc hién
dung trinh ty, thu tuc do Bo luat T6 tung dan su quy dinh. Nguyén don da chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh phap luat. Bi don va mot s6 ngudi co
quyén loi, nghia vu L quan dtimg vé phia bi don khong tham du phién toa, khong
gii van ban néu ¥ kién ctia minh ddi v6i yéu cau khai kién ctua nguyén don la
chua chap hanh dung theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy.

Vé ndi dung: Ap dung Piéu 691, 692, 693, 695, 705 Bo luat Dan sy nim
1995. Ap dung DPiéu 129, 116, 117, 118, 119, 408, 500, 501, 502, 503, 688 clia B9
luat Dan sy nam 2015; dé nghi Ho1 déng xeét XU Chép nhan mot phﬁn yéu cau
khoi kién ctia 6ng DS Vian S. Cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng DS Van S voi ong D6 Vian H3 va ba Pham Thi L 1&p nam 2020 la
hop phap. Cong nhan 6ng Tran Van S va ba Tran Thi Vo quyén st dung 173m?
dat va tai san gan lién trén dat tai thira 186, to ban d6 sé 137, Xa Hai H. Huy mot
phan vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké, ting cho quyén thira ké di san
ctia cu CH, cu Lut cho 6ng T d6i véi phan dién tich da chuyén nhuong cho dng H
4, balL.

Céac duong su phai nop an phi theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don ba Pham Thi L vang mit lan 2 khéng cé ly do. Nguoi
co quyén loi, nghia vy L quan gbém: Ba Tran Thi V ving mat nhung c6 ngudi dai
dién theo uy quyén c6 mat, ba La Thi N (tirc C), ba Nguyén Thi M, ong Nguyén
Vin T, ba D6 Thi Ch, ong L2 Van H dai dién UBND Xa Hai H va 6ng Pham
Manh H dai dién theo uy quyén ctiia Vin phong ding ky dit dai Nam Pinh c6 y
kién hodc c6 don Xin xét xtr ving mit. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu L
quan con lai vang mit 1an tht 2 khong c6 1y do; nhitng nguoi 1am chimg 1a 6ng
Db Vin C, ong Pham Hong Q1, 6ng Bui Trong B va 6ng Bang Dinh M da c6 161
khai xin ving mat. Do d6 Toa an xét xir vang mit cac duong su, ngudi lam ching



néu trén la phu hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 va khoan 2
Diéu 229 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat va thim quyen giai quyét: Ong D6 Vin S khéi kién
yéu céu Toa an cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng
S, ba V vé6i 6ng B4 Vian H3 va ba Pham Thi L theo “Hop ddng chuyén nhuong
quyén stt dung dat” ky nam 2020. Cac bén thyuc hién giao dich tai xa Hai Phiic
(nay la Xa Hai H). Pay 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”. Bi don c6 dia chi cu tra tai Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh B. Theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat TH tung dan su
thi vu viéc thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vyc 11- Ninh
B.

[3] Vé noi dung don khéi kién ciia nguyén don.

[3.1] V& yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat:
Theo 10i trinh bay cua nguyén don ong D6 Vin S va nguoi co quyén 191, nghia vu
L quan ba Tran Thi V thi nam 2020, 6ng S, ba V c6 nhan chuyén nhuong mot
phan dién tich dat thudc thira 186, to ban d6 s6 137 (to 19 xa Hai Phic cil) va tai
san trén dat c¢6 vi tri tai Thén PP, Xa Hai H, tinh Ninh B cua ong P Vian H3 va
ba Pham Thi L voi gid 2.600.000.000d (Hai ty sau tram triéu dong), dat c6 ngudn
gbc do dng H 4, ba L nhan chuyén nhuong cua gia dinh cu Nguyén Thi CH (tirc
Lut) vao nam 2002 ‘va nam 2005 (chua lam thu tuc sang tén). Tai liéu, chung cu
nguyén don cung cap dé chu’ng minh gobm: Hop dong chuyén nhuong gidy to dat
va tai san gan lién véi dat ngay 25/3/2020 (ban goc), 01 don Xin chuyen quyén sir
dung dit va nha ¢ dé ngdy 24/3/2020 (viét tay - ban goc) 01 gidy chuyen nhuong
nha dat dé ngay 25/3/2020 (Vlet tay - ban gbc), 01 gidy giao nhan tién dé ngay
25/03/2020 (viét tay - ban gdc), 01 bién ban giao dat thuc dia dé ngay 05/12/2002
c¢6 xac nhan cia UBND x3 Hai P (ban chinh), 01 don dé nghi ctia cu CH, ¢6 X4c
nhan cia UBND xa Hai P (ban chinh), 01 gidy ban dét ciia cu CH va céac con dé
ngay 11/11/2005 (V1et tay - ban gbc), 02 don xac nhan ctia 6ng Nguyén Vian T da
chuyén nhugng dat cho 6ng H 4, ba L (viét tay - ban gdoc). Bi don, ba Pham Thi L
cong nhan cac tai liéu, chirmg ctr do 6ng S giao ndp cho Toa an. Viéc ba L, 6ng H
4 va cac con ky gidy chuyén nhugng dat cho ong S 1a do vay tién ctia 6ng S va cac
khoan ghép n¢ cua anh chi em cua 6ng S dé chita bénh cho 6ng H 4. Pé tao long
tin nén gia dinh ba da viét gidy chuyen nhuong dat cho 6ng S. Nay ba dé nghi bac
don khoi kién cta 6ng S, ba dé nghi duogc tra sb tién vay gdc cua ong S 1A
1.192.000.000d.

[3.2] Xéty klen ctia bi don ba Pham Thi L thi thdy. Mic du ba L cho rang
chi vay tién viét glay chuyen nhuong dat dé tao long tin nhung céc tai liéu, chu’ng
ctr trong hd so déu thé hién ba L, ong H 4 va cac con cua ba L, ong H 4 Cung Ky
vao muc chuyén nhugng nha dit gom glay chuyen nhuong dat, gidy nhan
tién...khong co tai liéu, ching clr nao thé hién vay tién hodc viéc ky vin ban
chuyen nhuong dat bi ép budc. Cac 15i khai cia nhing ngu:oq lam chung gom
Ong Pham Hong Q1, 6ng Luu Thé L2 déu chimg kién viéc chuyén nhuong dat,
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viét giay giao tién la tu nguyén. Do d6, khéng c6 can clr chap nhan yéu cau cua ba
L.

[3.3] V& yéu cau huy thira dat s6 247 to ban do s6 137 (to 19 x& Hai Phuc cii)
dién tich 125m? (dat ONT) thi thay. Tai bién ban giao dét trén thuc dja va don dé
nghi ciia cu CH thé hién. Nam 2002, 6ng H 4, ba L nhan chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 186 cua cu CH. Tuy nhién, trén ban d6 sé va trén so dd trong Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cp cho 6ng T ngay 20/02/2024 thi lai c6 thém
thira dat s6 247 dién tich 125m?, dtng véi vi tri nhan chuyén nhuong cua ong H 4,
ba L. Néu cong dién tich thira 186 va thira 247 thi khdng khép véi dién tich thua
186 ciia Ban d6 dia chinh nam 1999 x& Hai Phiic cii, cling nhu so d6 do vé& trén
hién trang. Tai Cong vin phic dap cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Hai
Hau va UBND X4 Hai H déu c6 noi dung thira dat s6 247 duoc tach ra tir thira dét
sb 186, to ban do s6 19 xa Hai Phuc cii. Tuy nhién, qua kiém tra thira dat s6 186
chua lam thu tuc tach thira dat ddi véi thira dat sé 247 néu trén. Tai trang 4 gidy
chting nhan quyén sir dung dat cia cu CH, ciing chua ghi vao muc ding ky bién
dong tach thira.

Ngoai ra, Vin phong ding ky dat dai Nam Pinh ciing trinh bay: Tai ban d6
dia chinh x4 Hai Phuc nam 1999 ghi thira dat s6 186, to ban d6 sé 19, dién tich
1390m?, trong d6 c6 220m? dat vuon do Uy ban quéan ly. Tuy nhién, tai trang 3
gidy chimg nhan dugc in theo ban d6 s hoa da chinh 1y thira dat s6 247 dién tich
125m? 1a mot phan cua thira 186, t& ban do 19. Do trude day ban d6 & cac xi qua
cac thoi ky 1a ban d6 dang gidy va duoc s6 hoa, cong tac chinh 1y ban do dia
chinh trong giai doan trudc khong duoc cap nhat thudng xuyén, nguon ban do dia
chinh d chinh 1y cia Chi nhanh hién nay hau hét sao tir cac xa. Viéc dang ky bién
dong do nhan thira ké chon thira thi khong tién hanh do dac hién trang thira dat.

Tir phan tich néu trén Hoi dong xét thay. Thira 247 khong c6 hd so tach thira,
viéc c6 thém thira 247 trén so dé 1a sai st trong qué trinh 1ap ban dd dia chinh.
Tén thia dat khong phai la quyet dinh hanh chinh ca biét nén Hoi dong xét xu
khong phai huy. Do dé, can kién nghi C quan Nha nudc c6 thim quyén lam tha
tuc huy bo thira 247 theo thu tuc hanh chinh 1a phu hop.

[3.4] V& yéu cau hay mot phan vin ban phan chia di san thira ké dbi vé6i dién
tich 173m? dat tai thtra 186 thi thay: Theo 101 khai cua bi don ba Pham Thi L, 6ng
Db Vin H3 (tai C quan diéu tra khi 6ng H 4 con sdng), ong Nguyén Van T, 6ng
Ping Pinh M, 6ng BUi Trong B. Cu CH va dng T da chuyén nhugng dat cho 6ng
H 4, ba L 02 1an. Lan 1. Ngay 05/12/2002, chuyén nhugng dién tich 125m?, chiéu
rong 5, dai 25m. Lan 2. Ngay 11/11/2005, tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng H 4,
ba L dién tich 48m? chiéu rong 2m, dai 24m. Tong dién tich 02 lan chuyén
nhuong la 173m? Tai liéu, chu’ng ctr dé chtimg minh 13 02 bién bién giao nhén dat
va gidy nhuong dit co ghi ngdy, thang nam nhu trén. Hai van ban déu c6 chir ky
ctia bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong. Van ban nim 2002 c6 xac
nhan cia UBND xa Hai Phuc. Van ban nam 2005, c¢6 xac nhan cua 6ng Bui Trong
B 1a xom Truong. Sau khi cu Lut (ticc CH) chét. Ngay 15/12/2023, cac con cia cu
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CH, cu Lut lap Van ban phan chia di san thtra ké tang cho toan bo thira dat sb 186,
trong d6 co dat da chuyén nhuong cho éng H 4, ba L la khong ding quy dinh cua
phap luat, Xam pham quyén va loi ich hop phap cua 6ng H 4, ba L. Do vay, d&én
nay 6ng P4 Vin S ¢6 yéu cau huy Vin ban phén chia di san thira ké d6i v6i phan
dat 173m?1a c6 can ct.

[4] Vé dién tich dat chuyén nhuong: Cac tai liéu trong ho so thé hién cy CH
(Lut) va éng T chuyén nhuong cho 6ng H 4, ba L tong dién tich 1a 173m? dat.
Trong qua trinh 1am viéc tai C quan diéu tra Cong an tinh Nam Binh cii (BL s
259, 260) va Toa an. Ong T cho rang gia dinh 6ng chi chuyén nhwong cho dng H
4, ba L 140m2. Tuy nhién, cac gidy chuyén nhuong déat cho gia dinh 6ng H 4 déu
c6 chit ky cua ong T thé hién 1a Chuyen nhuong 173m?, dén nay éng T khong dua
ra dugc tai liéu, chimg ctr nao dé chung minh, gia dmh ong chi chuyen nhuong
140m?, khong phai 1a 173m? dét. Do d6, can cong nhan dién tich dit cu CH, 6ng T
chuyén nhuong 14 173m? trong d6 phai dam bao diéu kién tach thira toi thiéu d6i
voi dién tich dat ¢ cho céc duong su. Vi tri dat duoc gio1 han bdi cac diém
2',3',4'5 2" trén so d6 kém theo ban an 12 phu hop.

[5] Xét vé hinh thirc hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit qua cac lan
chuyén nhuong thi thay:

[5.1] Xét tinh hop phép cua hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat
nam 2002 dién tich 125m? gitta vo chong ongH 4 voicu CH, 6ng T thi thay, hop
dong da duoc 1ap thanh van ban, c6 d6i twong chuyén nhuong 1a quyén sir dung
dat, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, déng thoi con 1a bién ban ban
giao dat trén thuc dja da dugc UBND xa Hai P ky chimg thuc nén la diéu kién co
hiéu lyc ciia hop dong. Pbi v6i hop dong chuyén nhugng nam 2005, dién tich
48m?, c4c bén da 1ap hop dong, nhung hop doéng chua dugc C quan c6 tham
quyén cong ching, chimg thuc nén di vi pham hinh thitrc ctia hop dong theo quy
dinh tai Diéu 705 Bo luat Dan sy nim 1995. Tuy nhién, ca 02 hop déng, bén nhan
chuyén nhuong di thanh toan xong, di nhan ban giao dit va xay dung cong trinh
kién cd; quan ly, st dung L tuc tir nam 2002, 2005 dén nay; mac du gia dinh cu
CH, dng T & lién ké nha nhung khong c6 ¥ kién hay tranh chap gi. Theo hudng
dan tai diém b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phan II caa Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Ho1 d6ng Tham phan TAND téi cao hudng dan phap
luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh da quy dinh:
“Poi véi hop dong chuyén nhwong quyen st dung dat vi pham diéu kién dwoc
hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hi¢n
hop dong chuyén nhwong, bén nhdan chuyén nhwong da trong cdy lau nam, da lam
nha kién co... va bén chuyén nhwong khéng phan doi va ciing khéng bi C quan
nha nuwde cé tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha
nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh viec dat dai, thi Toa dn céng nhdn
hop dong”. Do vay, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2002, 2005
gilta vo chdng 6ng H 4 véi cu CH, 6ng T ¢6 C s cong nhan hiéu luc ctia hop
dong.
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[5.2] Xét tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap
nam 2020 gitta 6ng S véi vo chong ong H 4, ba L thi thdy, hop dong da duoc lap
thanh vin ban, c6 dbi tuong chuyén nhuong 1a quyen s dung dat. Cac tai liéu,
chtng ct thé hién, 6ng S da thanh toan day du sd tién chuyén nhuong dat cho dng
H 4, ba L la 2.600.000.000d (BL 37). Hop dong chua duge cong chung, chimg
thue nén c6 vi pham vé hinh thirc ctia hgp ddng. Tuy nhién, theo khoan 2 Piéu
129 B0 luat dan sy 2015: “2. Giao dich dan su da dwoc xdc ldp bang van ban
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé c¢ong chitng, chimg thire ma mét bén hodc
cac bén da thue hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
cua mot bén hoac cac bén, Toa dan ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich
do. Trong triecong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, ching
thuc”.

Do hop dong chuyén nhuong dat giira gia dinh ong H 4 voi gia dinh cu CH
dugc cong nhan nén hop dong chuyén nhuong dét gilta 6ng S véi vo chong ong H
4, ba L ciing co6 hiéu luc 1a dang quy dinh cta phap luat.

[6] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T cho rang ong H 4, ba L da xéy dung
nha 1an chiém sang dat cua 6ng hon Im chiéu rong la khong c6 C sé chap nhan.
Bai 18, ngay 05/5/2025, Toa an di tién hanh tham dinh do vé& trén thuc dia. Két
qua dién tich dat 6ng H 4, ba L xay dyng trung khép véi dién tich dat dugc ban
giao trén thyc dia nim 2002. Phan dién tich dét con lai 13 1170m? — 173m? =
997m? cia ong T van dam bao. Ngoai ra, ba L trinh bay, khi nhan chuyén nhuong
dét con thiéu tién, ong T lai cho réng ba L muon riéng ctia 6ng 20.000.000d chua
tra. Tod &n da yéu cau ong T lam don yéu cau doc lap dé doi tri gia tién dat lan
chiém va tién cho ba L muon, nhung ong T khong lam don, khdng tham gia cac
budi lam viéc do Toa 4an triéu tap. Tuy nhién, nhu phan tich & trén, gia dinh ba L
khong xay dung dat 1an chiém sang phan dat ctia ong T nén sau nay, néu oéng T,
ba L c6 tranh chip vé kién doi lai tai san cho muon thi s& dugc giai quyét bang vu
kién dan su khac.

[7] Két qua xem xét tham dinh trén thuc dia xac dinh, 6ng H 4, ba L ¢ xay
dung cong trinh nha lop ton ra duong dong cua thon do UBND Xa Hai H quan 1y
dién tich 45,5m?2. Tai phién toa 6ng D6 Vian S trinh bay, néu dugc giao nha dat
cho ong sé hitu, sir dung néu cong trinh nha lop tn Toa 4n xac dinh c6 xay dung
ra duong dong thén éng sé& tu co trach nhiém thao dd, tra lai mit bang cho xa. Do
vay, can kién nghi UBND Xa Hai H xir Iy ¢6ng trinh vi pham theo tham quyén.

Ngoai ra, ong H 4, ba L con xdy cong trinh tam dién tich 14m? sang phan
dat ctia ong Nguyén Vian T. Nay dng S, ba V duogc giao dat va cong trinh cd trach
nhiém thao d& nha tam d¢é tra lai dién tich dat cho 6ng T 1a phu hop.

[8] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do dac dat va
dinh gia tai san, 6ng S tu nguyén ndp toan bo chi phi té tung, khong dé nghi giai
quyét nén khong xem xét.

[9] V¢é an phi: Nguyén don phai nop an phi khong c6 gia ngach déi véi yéu
cau khong dugc chap nhan. Bi don phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh
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cua phéap luat.

[10 Vé quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va 273 cua Bo luat TS tung dan su.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr Diéu 691, 692, 693, 695, 705 B6 luat Dan sy nam 1995

Can ct Diéu 129, 116, 117, 118, 119, 408, 500, 501, 502, 503, 688 cuia BO
luat Dan sy nam 2015.

Tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cua Ngh1 quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan tdi cao.

‘ Cin ¢t Diéu 34, Khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 229,
biéu 271 va biéu 273 ctia B luat To tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan mot phan yéu céu khoi kién ctia 6ng PO Vian S vé viée tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitra ong D6 Vin S véi ong Do
Van H3 va ba Pham Thi L va yéu cau huy mot phan Vin ban phan chia di san
thira ké ting cho quyén thira ké ngay 15/12/2023.

2. Hay mot phan Vin ban  phan chia di san thira ké tang cho quyén thira ké
ngay 15/12/2023 giita ba Nguyen Thi Mui, ba Nguyen Thi Hoi, 6ng Nguyen Vian
T va ba Nguyén Thi H13 ddi voi mot phan thia dat s6 186, to ban do s6 19 X4
Hai H cii ( nay 1a to ban db s6 137 Xa Hai H) trong tong sé 1170m? (goém dat
ODT 315m?, dat CLN 245m?, ¢at NTS 610m?) tai Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh
B.

3. Cong nhan Hc_)’p~d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat nam 2020 giita
ong Bo Van S va ong Do Van H3, ba Pham Thi L 1a hop phap.

Cong nhan éng B4 Van S va ba Tran Thi V ¢6 quyén st dung 173m? dat va
tai san gan lién véi dat trong do6 (loai dat 60m? ONT; 113m 2 dat CLN) thudc thira
s6 186, to ban dd s6 19 X& Hai H cii (nay 12 to ban do sb 137 X& Hai H), ¢6 vi tri
tai Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh Binh theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat
s6 DK 233386 do Vian phong dang ky dat dai tinh Nam DPinh cip ngay 20/02/2024
dung tén 6ng Nguyén Vian T. Dat co cac canh duoc gi6i han bai cac diém mébc
2',3",4',5'2' (Ky hiéu S2) trén so d6 kém theo ban én.

4. V& nghia vu ban giao:
- Budc 6ng Nguyén Vian T, ba Pham Thi L, anh D6 Vin H5, anh D5 Vin H6

phai ban giao dién tich, ranh gidi dat cho ong S, ba V quan 1y, st dung theo dung
quyét dinh ctia Ban an.

- Bugc ong Nguyen Van T phai ¢6 nghia vu ban giao ban chinh Gidy ching
nhéan quyen sir dung dat s6 DK 233386 dugc Vin phong dang ky dat dai tinh Nam
Dinh cap ngay 20/02/2024 dimg tén ong Nguyén Vian T, dé 6ng DS Vian S, ba
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Tran Thi V 1am thu tuc tach thura, sang tén. Sau do c6 nghia vu tra lai ban chinh
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vian T.

5. Ong Pb Vin S va ba Tran Thi V dugc giao dat va cong trinh xay dung
trén dit co trach nhiém:

- Thao d& 01 dai ton, dé tra lai ¢4t cho UBND X& Hai H dién tich 45,5m?,
duoc gidi han boi cac diém mbc A,2,B,4',3 A trén so dd kém theo ban én.

- Thao d& cong trinh tam, dé tra lai dat cho 6ng Nguyén Van T dién tich
14m?, dat duoc gi6i han boi cac diém 5,4,C trén so do kém theo ban an.

6. Khong chap nhan hiy thia dat sé 247 to ban do sé 137 (to 19 xa Hai
Phuc cii) dién tich 125m? (@4t ONT). Kién nghi C quan Nha nudc c6 tham quyén
lam thu tuc huy bo thira dat 247, to ban do s6 19 xa Hai P cii (nay 14 to ban do so
137 Xa Hai H), ¢6 vi tri tai Thon PP, Xa Hai H, tinh Ninh Binh theo thi tuc hanh
chinh vi o sai sot trong viéc tach thira va lap ban d6 dia chinh.

7. Ong Pd Vin S va ba Tran Thi V ¢6 nghia vu L hé véi C quan co6 tham
quyén dé lam thu tuc cip gidy ching nhén quyén sir dung dat theo quyet dinh cua
ban an. Ong Nguyen Van T c6 quyén L h¢ voi C quan co tham quyén cap doi lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

8. V¢é an phi: Can cir khoan 1 Piéu 147 cta B luat TS tung dan su; diém a
Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

-Ong B4 Vin S phai nop 300.000d (Ba tram nghin déng) an phi dan su so
tham. Nhung dugce khau trir vao sd tién tam tng an phi dan su da nop tai Bién lai
thu tién s6 0000354 ngay 28/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy H6én Hai
Hau (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 11- Ninh B); bién lai thu tién s
0000388, ngay 14/8/2025 va bién lai thu tién s6 0003845, ngay 25/12/2025 cia
Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh. Ong S duoc nhan lai 600.000d (S&u trim
nghin dong).

- Ba Pham Thi L phai nop 600.000d (Sau trim nghin déng) an phi dan sy so
tham.

9. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 mat dugc quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat tai phién toa co
quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic dugc
téng dat ban an hop 18.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,8 va 36 Luat Thi hanh &n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 34 Luat Thi hanh
an dan su.

15



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh B; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 11;

- THADS tinh Ninh B;

- UBND Xa Hai H;

- Duong su;

- Hb so vu an;

- Luu van phong.

Nguyén Vin Dinh
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SO PO CONG NHAN QUYEN SU DUNG DAT
(Kem theo Ban an so 257/2026/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2026 cua
Toa an nhan dan khu vue 11- Ninh B)

- H‘""-.__",l‘ﬂ'}?d% ‘‘‘‘‘ ==
U =] Chiéu dai canh thita
Canh | Chiéu dai ( m)
"2 30.6
_____ 23| 428
o 1.6' 1.65
6'-4 22.85
41| 530
1-1 2.1
al (2] 212
% 2.3 7.3
5 4| 250
4-5 7.5
52| 245
46| 165
1-A| 288
Ghi chi: A-2 1.8
- Thira dét s6 ( 186 ci ) Dién tich do dac I4: $1+82+83=1299 m2. A-3 2.0
Gidi han bdi céc didm (1,2,3,6,4,1,1) 3 [2-B| 258
+ §1= 997 m2 ( ONT.255, CLN.132, NTS.610). B3 50
Gidi han bdi céc diém ( 112'5'4'6'4,1') to bén dé s6 89 : :
+82= 173 m2 ( ONT.60, CLN.113). 4 (10 bén d6 55 25 o1 B4 17
Giti han béi céc diém ( 2/3'4'5'2") 4-C 7.1
+83=129m2 ( UB ). Gidi han béi cac diém ( 1,A,2,8,3,6'4'3,2.1'1) cs 40
Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ninh Binh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vie 11;
- THADS tinh Ninh B;
- UBND Xa Hai H;
- qung su;
- H6 so vu an;
- Luu van phong.
Nguyén Vin Dinh
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