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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Vii Thi Hién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vian Tu;

2. Ba Nguyén Thi Tuoi.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Viét Cuong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan thanh pho Ninh Binh tham gia phién
tda: Ba Pham Minh Ngoc - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh ph6 Ninh
Binh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s6 05/2018/TLST- DS ngay
29/11/2012 vé “Tranh chip quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s0: 03/2018/QDXX-ST ngay 22/6/2018 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Anh Pd Vin T va chi Trinh Thi R; Dia chi: Thon YK,
x& NP, thanh ph6 Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

NQuoi dai dién theo uy quyén ctia chi Trinh Thi R: Anh Pd Van T (vin
ban Gy quyén ngay 02/8/2013).

2. Bi don: Anh Pd Vin S va chi Pé Thi N; Dia chi: Thon YK, x4 NP,
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh.

NQuoi dai dién theo ity quyén cua anh 6 Van S: Chi DS Thi N (vin ban
iy quyén ngay 26/7/2013).

Tai phién tda c6 mat anh T, V:fmg mat chi N.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, ban tir khai va cac tai liéu chirng cir xudt trinh,
nguyén don - anh B4 Vin T va chi Trinh Thi R trinh bay:

Niam 1978, gia dinh cu Nguyén Thi Y (ba ndi anh S) va con trai 1a anh
D Vin M (b anh S) di vung kinh t& mai 1am an ¢ tinh Minh Hai. Trudce khi di,
gia dinh cu Y va anh M ¢6 bén lai cho anh T 01 thd dat ¢ dién tich 400m2 tai
thira s6 412 t& ban d6 s6 05 ¢ thon YK, xa NP, huyén HL (nay la thén YKT, x&
NP, thanh phé Ninh Binh). Trén tho dat ¢6 01 ngdi nha tranh vach dat lop ngoi
03 gian va 01 gian bép. B6 me anh T 14 6ng B, ba O hoi mua ho anh khi anh
dang & trong mién Nam, bd me anh c6 viét thu cho anh va anh da vé. Hai bén c6
viét gidy t& mua ban nha va chuyén nhuong dat véi gia 1a 1.100 dong. Thiéu
tién, me anh d3 phai vay ba ngoai anh 01 doi khoong tai vang. Sau d6, anh mang
tién vé dé me anh tra cho ba ngoai. Do vdy, tién mua nha dat toan bo 1a cua anh,
b me anh chi hoi mua ho cho anh. Sau khi mua béan xong, anh va anh M ciing
mang giay to d6 ra Uy ban nhan dan xa NP nop cho 6ng Pién Vian K - 14 can bo
dia chinh x4 luc @6, 6ng K néi dé dng s& diéu chinh trén ban dd ho so dia chinh
chtr khong 1am céc tha tuc gidy to chuyén nhuong nhu hién nay. Ngoai ra, anh
va anh M khéng ai gitr lai gidy to gi ca. Sau khi mua nha dat caa cu Y va anh M
xong thi b6 me anh T 1a 6ng DS Van P va ba Pam Thi O da vé d6 ¢. Thoi gian
d6, anh lai vao mién Nam lam an. Nam 1979, anh tr& vé va & cling voi bd me
anh, dén nam 1981, anh lay vo. Mot thoi gian sau, anh di bo doi, vo va bd me
anh van & trén ngdi nha mua ciia cu Y va anh M dén nam 1987, Uy ban nhan
dan xa NP da 1ap danh sach cac ho du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir
dung dit va da dugc Uy ban nhan dan huyén HL cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat tam thoi mang tén P4 Van T véi dién tich 400m2 tai thira 412 t& ban
d6 s6 05 xa NP. Tur d6 cho dén nay van chua cip lai gidy moi.

Nam 1983, cu Y va anh S tir trong Minh Hai trd vé qué c6 dat van dé hoi
gia dinh anh dé & nho nhung gia dinh anh khéng nhat tri. Sau d6, cu Y song lang
thang va di & nho nha cta anh em hang xém, con anh S ¢ vdi anh B (anh trai
anh T) duoc hon 01 nam, rdi vé & vdi gia dinh anh, duoc mot thoi gian sau do,
anh S xudéng xd KH, huyén YK ¢. Nam 1988, gia dinh anh T duoc cap 01 tho
dat 100m2 ¢ thon YK, x& NP. Do viy, dén khoang nam 1989 - 1990, vo chdng
anh da d& ngdi nha 03 gian mua cua cu Y, anh M mang sang thé dat méi duoc
cap dé 1am, con gian nha bép anh cho anh B (1a anh trai anh) ¢ nhd. Khoang 01
nam sau thi gia dinh anh lai d& nét gian bép. Trong sudt qué trinh tir nam 1983



(khi cu Y va anh S tré vé) cho dén nam 1991, gia dinh anh théo d& nha va bép,
cu Y va anh S ciing khong c6 y kién gi vé viéc ndy. Pén nam 1995, anh S c6 dit
van dé hoi muon dat ciia anh T dé 1am nha cuéi vo, anh nghi vi 1a cau chau, hon
nita anh em noi gilp nén anh da dong y cho anh S muon lai 01 phan dat phia
g6c vuon dé 1am nha. Anh em trong gia dinh da tap trung xin cay que dé lam
cho anh S 01 gian nha nhé cap 4 & goc manh dat. Pén nam 2005, vo chong anh
S, chi N d3 tu y xay dung nha kién cb trén dién tich cua anh T va st dung toan
bo dién tich 400m2 nhung khong hoi Y kién cta anh. Anh da c6 don dé nghi Uy
ban nhan dan xa NP nhung anh S van cb tinh xay dung. Do viy, hai bén da xay
ra tranh chap. Nay quan diém cua anh I&: Vi tinh cau chau, anh S d3 xay nha
kién co trén 01 phan dat ctia anh roi, thi anh cho vo chong anh S phan dét do.
Phan dét con lai vo chong anh S, chi N dang quan ly sir dung, anh yéu cau vo
chong anh S, chi N phai tra lai cho gia dinh anh dién tich 1a 204m2 tai thira 412
to ban d6 sb 05 x& NP dé gia dinh anh str dung c6 kich thudc nhu sau: Phia
Pong giap dat nha ong Z, kich thuéc 8m; Phia Tay gidp truc duong x4, kich
thuéc 8m; Phia Nam gidp dat nha anh X, kich thudc 25,5m; Phia Bic giap dat
anh S, chi N dang sur dung, kich thude 25,5m.

Bi don - anh D6 Van S va chi D6 Thi N trinh bay:

Niam 1978, ba ndi anh S (ba Y) va bd anh (6ng M) di lam an vung kinh té
moéi & Ninh Hai ¢ giri nha dit cho 6ng ba ngoai anh 14 6ng P va ba O nho trong
coi hd. Nha dat ma ba va bo anh giri ong ba ngoai 1a 01 ngdi nha ngdi 04 gian,
cong trinh phu nam trén dién tich 360m2 & thon YK, x4 NP. Pén nam 1983, ba
ndi va anh tir trong Minh Hai tré' vé qué, ba ndi anh ¢ nha ong C (tac 6ng H) 1a
chu rudt anh, & NS, con anh & nha anh T mot thoi gian roi anh di dao vang. 02
nam sau, khoang nam 1985, anh vé thidy anh T d& nha cia gia dinh anh dem
sang tho dit méi duoc cip dé xdy dung nhung anh va ba ndi anh khong cé ¥
kién gi. Anh xin cdy que cta ba con hang xém dé dung tam 01 gian nha & goc
vuon dé hai ba chau 6. Pén nam 1995, anh léy vo, nam 2000, ba ndi anh chét.
Niam 1985, b6 anh chét & Minh Hai. Thoi gian gan day, khi dt c6 gia, anh T xin
4m dat mat nhung anh khong nhét tri, nay anh T khai kién vo chéng anh, doi lai
tho dat trén. Anh T cho rang da mua lai ctia ba ndi va bo anh, anh khong nhat tri.
Néu di mua ban, chuyén nhuong thi phai co gidy to, néu cé gidy to, anh chi s&
tra lai, néu khong cé gidy to thi 1a dat ciia vo chong anh chi, truéc khi di lam an,
ba va b anh giri lai nho 6ng ba ngoai tréng coi hd. Do vy, nay 6ng cha dé lai cho
anh.



Tai ban an sb 08/2007/DS-ST ngay 13/7/2007, ban an sb 08/2011/DS-ST
ngay 20/7/2011 cta Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh da xir: Chap nhan
yéu cau khoi kién cua anh DS Van T va chi Trinh Thi R d6i véi anh DS Van S
va chi D6 Thi N. Budc anh D4 Vin S va chi Pd Thi N tra cho anh D6 Vian T va
chi Trinh Thi R 204m2 d4t tai thira 412 t& ban d6 s6 5 thén YK kich thuéc nhu
sau: Phia Pong giap dat nha ng Z, kich thudc 8m; Phia Tay giap dudng truc x4,
kich thuéc 8m; Phia Nam giap dat nha anh X, kich thudc 25,5m; Phia Bic giap
dat anh S, chi N dang sir dung, kich thudc 25,5m. Anh DS Vin S va chi B4 Thi
N duoc st dung phﬁn d4t con lai, dién tich 158,1m2 ¢6 kich thuéc nhu sau: Phia
Pong giap dat nha 6ng Z, kich thudc 6,4m; Phia Tay giap dudng truc x4, kich
thudc 6m; Phia Nam giap dat anh T, chi R, kich thudc 25,5m; Phia Bac giap ngd
x6m, kich thuéc 25,5m. An phi: Hoan lai tién tam ung an phi dan sy so tham
cho anh D6 Van T; Thu 4n phi dan sy so tham so thim anh D3 Van S, chi P
Thi N. Ca hai ban 4n so tham trén anh S, chi N déu khang céo.

Tai ban 4n phtc tham s 33/2007/DSPT ngay 27/9/2007, ban an phuc
tham s6 17/2011/DSPT ngay 25/10/2011 cta Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh
déu xir: Bac yéu cau khang cdo cta anh S, chi N. Giit nguyén ban an sb
08/2007/DS-ST ngay 13/7/2007, ban an s6 08/2011/DS-ST ngay 20/7/2011 cia
Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh. Anh S, chi N phai nop an phi dan su
phtc tham.

Tai quyét dinh gidm dbc tham sé 520/2009/DS-GPT ngay 22/10/2009,
quyét dinh giam ddc tham sb 269/DS-GDT ngay 20/6/2012 cta Toa dan su Toa
an nhan dan t6i cao déu huy ban an so tham va phuc tham ctia Toa an thanh phd
Ninh Binh va Toa 4n nhan dan tinh Ninh Binh. Giao hd so cho Toa an thanh phd
Ninh Binh xét xtr so tham lai.

Tai phién tod hém nay cac duong su van giir nguyén quan diém ctia minh
va dé nghi Toa 4n giai quyét dé bao vé quyén lgi cho ho.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ninh Binh phat
biéu y kién vé viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phdn, Hpi dong xét xir va
dwong 16 gidi quyét vu dn nhw sau:

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir
vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy ly
cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an:



Tt khi thu Iy vu 4n dén trude khi xét xtr, Thadm phan da thyuc hién dung,
dﬁy du quy dinh tai cac diéu 48, 198 B0 luat td tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién ding, dﬁy
du cac quy dinh ctia B luat td tung dan sy nam 2015.

2. Viéc tuan theo phap lut td tung cua ngudi tham gia t6 tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an: Nguyén don da thyc hién dung,day du cac quy dinh cua Bo
luat td tung dan su nam 2015. Bi don chi P6 Thi N, nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don anh DS Van S 1a chi P4 Thi N khong thuc hién ddy du cac
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70,72 B6 luat td tung dan sy nam
2015: Khong c6 miat day du theo gidy triéu tdp cua Toa an dé tham gia phién
hop tiép can cong khai chimg ctr, tham gia phién toa.

3.'Y kién vé viéc giai quyét vy an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung khoan 1, Piéu 136 Luat dat dai nam
2003; Dicu 256 B¢ luat dan sy niam 2005; Diéu 147, khoan 2, Diéu 227, khoan
3, Piéu 228, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an
nam 2009. X1r :

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh DS Van T, chi Trinh Thi R
dbi véi anh DS Van S, chi DS Thi N

- Buoc anh D6 Vin S, chi Pd Thi N phai tra cho anh P Vin T va chi
Trinh Thi R dién tich 204 m* dét tai thura sb 421, t& ban dd s6 5 (nay la thia sb
21, t& ban d6 sd 32 nam 2006) tai thon YK, xa NP, thanh phd Ninh Binh, tinh
Ninh Binh c¢6 kich thudc nhu sau:

Phia Pong giap dat nha dng Z kich thuéc 8m; Phia Tay giap dat duong
truc xi kich thuéc 8m; Phia Nam gidp dat nha 6ng Tao kich thudc 25,5m; Phia
Bic giap dat nha anh S, chi N kich thugc 25,5m.

- Anh D4 Vin S, chi P Thi N dugce sir dung phr:?m dat con lai dién tich
158,1m? kich thudc nhu sau:

Phia Pong giap dat nha dng Z kich thudc 6,4m; Phia Tay giap dat duong
truc x3 kich thuéc 6m; Phia Nam giap dat anh T, chi R kich thuéc 25,5m; Phia
Bic giap ngd xom kich thudc 25,5m.



- V& an phi dan sy so thim anh S, chi N phai ndp an phi dan sy so thim
theo quy dinh cta phap luat. Anh T, chi R khong phai ndp an phi dan su so

tham, duoc tra lai tién tam ung an phi da ndp.

- V& 1¢ phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san anh T, chi R da
ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san va c6 don dé
nghi véi ndi dung anh chi ty nguyén chi tra chi phi trén, khong dé nghi Toa an
giai quyét do d6 khong xem xét, giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién tda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& duong su vang mat tai phién toa: Tai phién toa hom nay ving mat
bi don va ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don chi S Thi N méc du da duoc
triéu tap hop 1& nhung van vang mit tai phién toa 1an tht 2 khong c6 ly do. Do
d6, Toa 4n tién hanh xét xtr vang mat ho theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 227 va
khoan 3, Piéu 228 ctia Bo luét t tung dan sy nam 2015.

[2] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu an
“Tranh chap quyén sir dung dat”. Tho dat thira s6 412 td ban dd sd 05 tai thon
YK, x& NP, thanh phd Ninh Binh hién tranh chap gitta vg chong anh B6 Van T,
chi Trinh Thi R véi1 vo chéng anh D6 Vin S, chi D6 Thi N da duoc chinh quyén
dia phuong giai quyét nhiéu lan. Pat di dugc Uy ban nhan dan huyén HL cap
gidy sir dung tam thoi s6 01 ngay 13/6/1987 mang tén anh DS Van T, do do,
theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 136 Luat Dat dai thi viéc giai quyét tranh chap
dat néu trén thudc tham quyén giai quyét ctia Tda an nhan dan.

[3] Vé noi dung: Ngudn gbc thira dat dang tranh chap 1a ctia 6ng cha anh
D6 Vin S.

Anh T cho rang tho dat tranh chép 14 ctia vo chong anh, nim 1978 anh da
mua nha cua ba Y, anh M; ba Y, anh M d3 ban nha chuyén nhuong dat cho
anh.Theo anh T viéc mua ban nha chuyén nhugng dat anh M co viét gidy, anh
v6i anh M dén Uy ban nhan dan x3 NP 1am tha tuc sang tén, anh giao gidy
chuyén nhuong anh M viét cho 6ng K can bo dia chinh x4.

Toa &n xac minh, 6ng K trinh bay: Ong 1am can bo dja chinh xa NP tir
nam 1978 dén nam 1985. Vao nam 1978, gia dinh anh M véi anh T ¢6 mua bén



chuyén nhuong dat v6i nhau lau ngay 6ng khong nhé. Tai liéu ban d6 s6 muc ké
Iwru trix tai x4 NP 13 can ctr phap 1y cho viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat.

Toa an tién hanh xac minh ban do, s6 muc ké va cac loai so luu trir tai xa
NP deén thoi diém anh T, chi R ¢6 don khoi kién cu thé nhu sau:

Tai ban dd, s6 muc ké nam 1979 thira dat 412 dién tich 400m2 mang tén
B (anh trai anh T); Tai ban do s6 muc ké nam 1985 thira dat s6 512 dién tich
400m2 mang tén B c6 su diéu chinh mang tén T; Ban dd s6 muc ké nam 1998
(ban dd hién trang) mang tén S co sy diéu chinh mang tén T di¢n tich 372,6m>.

Uy ban nhéan xa NP cung cép ndi dung:

Niam 1978, gia dinh anh S di ving kinh t&¢ m&i & Ca Mau di béan lai nha
dat cho gia dinh anh T. Luc d6, chua c6 Luat dét dai, hon nita trinh d6 can bd
dia phuong ciling & mitc d6 nén khéng lam tha tuc chuyén quyén sir dung dét,
chuyén quyén s& hitu nha nhu hién nay ma chi diéu chinh trén ban d6, s6 muc
Ké.

Nam 1984, ho anh T dugc xét duyét dua vao danh sach cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Nam1987, anh T duogc cap gidy chimg nhan tam thoi sir
dung dat voi dién tich 400m2. Viéc cap gidy chimg nhan tam thoi quyén st
dung dét cho anh T 1a hop phép theo ding trinh ty quy dinh ctia phap luat.

Anh S, chi N trinh bay:

- Thang 11/1977, anh T di vang kinh t& méi dén ngay 06/11/1978, gia
dinh anh méi vao vung kinh té. Thoi gian nay, anh T van ¢ trong ving kinh té
1y dau lam gidy to mua ban.

Theo anh T, nam 1978, anh khéng nhé r6 ngay thang, khi anh dang lam
an & mién Nam thi c6 nhan duge thu ctia bd me anh, qua do, anh biét gia dinh ba
Y mudn ban dat di lam an ving kinh té méi & Minh Hai, bo me anh bao anh c6
tién gui vé dé mua va anh da viét thu vé bao bd me anh vay tién mua anh s& gt
tién vé sau va bé me anh da mua 400m2 dat va 3 gian nha cta gia dinh ba Y véi
gia 1.100 dong cho anh. B4 me anh di tra cho ba Y mot it tién. Sau d6 anh tir
mién Nam mang tién v¢, anh va bd anh sang gip ba Y, anh M tra ndt tién mua
nha con thiéu. Sau khi mua ban nha dat xong, anh lai vao mién Nam, dén nim
1979 thi quay vé qué lam n.

- Anh T d& ng6i nha 4 gian cua gia dinh anh khoang nim 1985 rdi mang
sang tho dat duoc cip dung ¢ cho dén nay, con gian bép anh T cho anh B &
khoang hai ndm sau thi anh B di. Anh Sva ba Y vé & gian bép, anh T dén da,
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anh S va ba Y bao anh T dé lai gian bép cho ba chau ¢ nhung anh T cuong quyét
do di.

Theo anh T, ng6i nha anh d& 1a nha 3 gian mét trai chir khong phai 4 gian.
Anh d& vao khoang nam 1989 — 1990, sau d6 moét thoi gian, anh do bép. Viéc
anh d& nha mang sang thd dat méi lam ca ba Y, anh S va ba con hang xom ai
cling biét. Tho dat anh dang & dugc cap gidy phép sir dung dat ngay 31/3/1988.

Anh D) Vin Q 1a hang x6m va 1a anh em véi chi N trinh bay: Nam 1978,
anh di ving kinh té méi cing dot v6i gia dinh anh S. Nam 1989, anh vé qué thay
gia dinh anh T ¢ trén manh dat canh nha anh (trudc day 1a cua gia dinh anh S).
May thang sau, anh T d& nha mang sang tho dat khac lam. Nhu vay, viéc anh T
do ngdi nha 3 gian vao nam 1989 nhu anh X trinh bay la dung, vi nam 1988, anh
T méi dugc cip dat, néu anh T d& nha nam 1985 nhu anh S trinh bay thi anh T
dung nha vao dau. Thoi gian anh T d& ndt gian nha bép khoang nam 1990-1991.

T nam 1983 dén nam 1991, ba Y, anh S vé qué, néu nha dat gii 6ng D,
ba O tai sao ba Y, anh S khong yéu cau ong B, ba O, anh T tra lai nha dat ma lai
di & nho, nay day mai d6. Khi anh S 1am nha nam 1995, ciing khéng yéu cau anh
T boi thuong nha da bi anh T thao dd, trong khi d6, khong co diéu kién, phai di
xin cdy que cta ba con hang xém dé 1am mot ngdi nha nho ¢. Diéu do, thé hién
ba Y, anh S d3 mic nhién thira nhan ¢ viéc mua ban nha, chuyén nhugng quyén
str dung dit giira hai gia dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an anh S, chi N di giao nop mot don dé
nghi c6 diém chi ctua ba O (ba ngoai anh S) ngay 27/01/2007 véi ndi dung: Gia
dinh thong gia (ong L, ba Y) c6 gui 4 gian nha ngdi va 4 gian bép, dién tich
344m2 cho gia dinh ba trong coi hd. Pon trén cua ba O khéng thdng qua chinh
quyén dia phuong xac nhan, nguoi viét ho 1a con anh S, vé dién tich dat va tai
san 14 nha trén dat khong chinh xac. Tai bién ban ghi 10i khai ngay 11/5/2007,
ba O di phu nhan: Ba vira mu, vira diéc, lai khong biét chit, chi biét anh S lay
tay ba lan muc va diém chi vao to gidy, ba khong biét gi vé ndi dung trong don.
Vi vay, don diém chi trén ctia ba O khong c6 gia tri phap 1y.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 29/11/2017, bién ban lam viéc ngay
9/11/2013, ba D6 Thi E (tic E), me anh S, trinh bay: Ba Y, éng M khong ban
dat cho 6ng Tung, phan dat tranh chap I ciia cha me chdng ba cho vo chdng ba
(khdng 1am gidy to); Ba con khai vao thang 10 nim 1978, gia dinh ba di xay
dung viing kinh té méi dé lai nha dit cho ngudi con ca 1a anh S cling me chong
ba sinh sdng, ba khong nhic gi dén viéc gia dinh ba gui lai nha dat cho 6ng b,



ba O tréng coi ho, cling nhu viéc ba Y va anh S thdi diém dé ciing di vao ving
kinh t& méi 1a mau thuan vai 101 khai ctua anh S va cac ching cir khac trong vu
an.

Theo 15i trinh bay cta 6ng Pd Van H (cha rudt anh S) tai phién toa phic
tham ngdy 27/9/2007 khang dinh: Tai thoi diém nam 1978, gia dinh anh S c6
ban nha cho gia dinh anh T, nhung khong ban dat vi thoi diém d6, luat quy dinh
khong dugc ban dat. Trinh bay trén ciia 6ng H khong dung vé6i thuc té mua ban,
vi nam 1978, ca gia dinh ba Y, éng M déu di cu vao Nam lam kinh té méi,
khéng c6 chuyén gia dinh chi ban nha trén dit ma khong chuyén nhuong ca dat.
Gia dinh anh T (anh T thoi gian d6 chua ldy v, van séng v6i bd me), cu thé 1a
ong D, ba O can c¢6 chd &, khong c¢6 1y do gi bo tién mua 3 gian va gian bép
tuong déu trat vach dat. Thuc té, tir nam 1978, ngay sau khi mua ban, 6ng b, vo
va cac con da vé sinh séng tai nha va dat trén. Tuy nhién, viéc 6ng H thira nhan
gia dinh anh S c6 ban nha cho gia dinh anh T da chung minh c6 viéc mua ban
giita hai gia dinh. Mic du, vé mat phap 1y, 6ng H chua c6 su hiéu biét dung dan
vé phap luat (Nha nudc cdm mua ban, chuyén nhuong quyén str dung dét tai thoi
diém tir thang 7/1980 dén thang 10/1993 theo quyét dinh 201 ngay 01/7/1980 vé
viéc thdng nhét quan 1y rudng dat va tang cudng cong tac quan 1y rudng dat cua
Ho6i dong Chinh phu, con trudc do, luat khong cam chuyén nhugng. Cac quyét
dinh cua Nha nudc vé giao quyén st dung dat thoi ki 1980-1993, trong d6 co
gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi duoc luat dat dai 2003 thira nhan va
bao ho quyén st dung).

Tai bién ban lay 10i khai ngay 11/5/2007, ba O trinh bay: “Ngudn goc dat
nay 1a ctia ong S Vian M (12 bb dé anh S) va 1a con ré cua t6i. T6i khong nhé
vao nam nao, t6i chi nhd khi vo chong anh M di ving kinh té méi c¢6 ban cho vo
chdng t6i dat va nha. Toi khong nhd s tién 1a bao nhiéu, chi biét 1a con thiéu
tién, t6i da phai vay me toi d6i khoong tai vang, ban duoc 800 dong. Vo chong
t6i mua cho anh B3 Vin T, khi mua c6 viét gidy to do anh T dung tén.” Ba O 1a
me cta anh T va la ba ngoai cua anh S, 161 khai cta ba la khach quan, phu hop
vé6i thue té sir dung dat va cac chimg cr ¢ trong hd so vu an.

Nhu vay, ¢6 di co so khang dinh viéc ban nha va chuyén nhuong quyén
str dung dat nam 1978 gitta gia dinh anh S va anh T 1a c6 that. Néu éng D, ba O
(b6 me anh T) trong coi ho nha dat cho gia dinh ba Y, anh M tai sao ba Y vé tur
nam 1983 khong kién doi lai nha ma phai di & nho, anh T do nha mang di noi
khac khong c6 y kién gi.



Viéc mua ban dd hoan thanh, cac bén da thuc hién xong quyén va nghia
vy, dat da duoc chuyén chu st dung ngay sau khi mua ban, chuyén nhuong, giéy
iy quyén st dung dit cua ba E(E) cho anh S nim 2011 khong du co sé xac dinh
quyén st dung dat 1a cua anh S. Hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat
tai thoi diém giao két nén duoc cong nhan (theo diém a.1, tiéu muc 2.1, muc2,
phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng thadm phan
Toa an nhan dan tbi cao). Anh T co6 tén trén ban dd dia chinh va s6 muc ké, duoc
cap gidy ching nhan quyén str dung dat tam thoi cia co quan c6 thAm quyén, cd
da diéu kién dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cia
luat dat dai. Viéc gia dinh anh T hay anh T 1a diing ra mua ban nha va chuyén
nhuong quyén sir dung dat va viéc anh T hién khong truc tiép sir dung dat khong
anh huong dén quyén sir dung dit cua anh T. Nay dién tich dat dang do anh S,
chi N str dung 14 tai san cta vo chong anh T, chi R. Vo chong anh T, chi R duoc
quyén doi lai tai san cia minh theo diéu 256 Bo luat déan su.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an ra quyét dinh xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, khi can bo Xuéng lam vi¢c phia bi don da can tré khong cho
can bo 1am viée. Vi vay, khong tién hanh tham dinh duoc. Theo anh T trinh bay,
vé dat khong c6 bién dong gi so v6i két qua tham dinh ngay 21/6/2007, vé tai
san trén dat gia dinh anh S ¢6 xay dung thém cong trinh gi anh khong r8. Do gia
dinh anh S can trg khong cho Toda 4n xem xét tham dinh nén Toa 4n can cir két
qua tham dinh ngay 21/6/2007 va cac tai liéu chimg ci ¢ trong ho so dé giai
quyét vu an.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san ngay 21/6/2007
thi dién tich phia Pong kich thudc 14,4m; Phia Tay kich thudc 14m; Phia Nam
kich thuéc 25,5m; Phia Béc kich thudc 25,5m. Thuc té, dién tich con lai 1a
362,1m°.

Do anh S, chi N da xdy dung nha kién c6 trén mot phan dat nén anh T, chi
R khong yéu cau anh S chi N tra lai cho anh chi phﬁn dién tich d6 ma anh T, chi
R chi yéu cau anh S, chi N tra lai cho anh chi 204m2 c6 kich thudc: Phia Dong
gidp dat nha dng Z, kich thudc 8m; Phia Tay gidp duong truc x3, kich thude 8m;
Phia Nam giap dat nha anh X, kich thudc 25,5m; Phia Bac giap dat anh S, chi N
dang str dung, kich thudc 25,5m.

Xét thay yéu cau khoi kién cta anh T, chi R budc anh S, chi N tra lai dién
tich dat trén cho gia dinh anh chi la c6 can ctr nén can duoc chép nhan.
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Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san: Anh T, chi R d3 chi phi ,
nay anh chi khéng yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi véi sd tién anh chi da
chi vi viy Toa an khong xem xét giai quyét.

[4] Bdi v6i ba DS Thi E (E): Tai bién ban ghi 1oi khai ngay 29/11/2017,
ba trinh bay: Toi yéu cdu Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh huy gidy ching
nhan tam thoi sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén HL cip cho anh T ngay
13/6/1987; T6i s& lam thi tuc yéu cau gii dén Tda an nhan dan thanh phd Ninh
Binh theo quy dinh cua phép luat. Nhung dén nay, Toa an van khong nhan duogc
don yéu cau cia ba, Toa an c6 ra théng bao giri cho ba yéu ciu ba dén Toa an
nhan dan thanh phd Ninh Binh dé 1am thu tuc yéu ciu theo quy dinh cua phap
luat nhung ba khong c6 mat. Vi vay, Toa an khong xem xét giai quyét yéu cau
cua ba.

[5] Vé an phi:

- Nguyén don duoc chdp nhin yéu cau khaoi kién khong phai chiu an phi
dan sy, duoc hoan lai s tién tam tmg 4n phi da nop.

- Bi don, anh D6 Van S va chi Bd Thi N phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

[6] Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ctr: Khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai ndm 2003;

- Can ct: DPiéu 256 Bo luat dan sy nam 2005;

- Can clr: Diéu 147; khoan 2 Dicu 227; khoan 3 Dicu 228; Diéu 273cua
Bo luét to tung dan su;

- Can cr: Khoan 2, Piéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an ctia Uy ban
Thudng vu Québc hdi sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009; diém a,
khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét sé6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 cua Hoi
d6ng tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao.

Xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia anh DS Vian T va chi Trinh Thi R d6i
v6i anh DS Vin S va chi BS Thi N.
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2. Budc anh P4 Vin S va chi P4 Thi N phai tra lai dat cho anh P Vin T
va chi Trinh Thi R dién tich 204m2 dét tai thira 412 to ban d6 s6 5 xa NP, huyén
HL (nay 1a thira sb 21, to ban dd sb 32 nim 2006) tai thon YKT, x& NP, thanh
phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh c6 kich thudc nhu sau:

Phia Dong giap dit nha dng Z, kich thuéc 8m; Phia Tay giap dudng truc
xa, kich thudc 8m; Phia Nam giap dat nha anh X, kich thudc 25,5m; Phia Béc
giap dat anh S, chi N dang sir dung, kich thuée 25,5m.

3. Anh Db Vin S va chi B4 Thi N duogc st dung phan dat con lai, dién
tich 158,1m2 co kich thudc nhu sau:

Phia Pong giap dat nha 6ng Z, kich thudc 6,4m; Phia Tay giap duong truc
x4, kich thudc 6m; Phia Nam giap dat anh T, chi R, kich thudc 25,5m; Phia Bic
giap ngd xom, kich thude 25,5m.

(C6 so d6 kém theo).
4. V& an phi dan sy:

Anh B4 Vin S, chi B4 Thi N phai ndp an phi dan su so tham 1a 200.000d
(Hai traim nghin dong).

Anh D4 Vian T, chi Trinh Thi R khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho
anh D3 Vin T, chi Trinh Thi R s6 tién tam tmg an phi d3 ndp theo bién lai s6
07449 ngay 22/01/2007 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ninh Binh la
50.000d (Nam muoi nghin déng).

An xtr cong khai so thAm. Bao cho anh T, chi R biét c6 quyén khang céo
trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (20/8/2018); anh S, chi N ¢6 quyén
khang cao trong thoi han 15 ngiy ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Lut thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Cacduong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ninh Binh;
- VKSND TP Ninh Binh;

- Chi cuc THADS TP Ninh Binh;
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- Luu HS, VP.

Vii Thi Hién

SO PO HIEN TRANG THUA PAT TRANH CHAP
Gitra gia dinh 6ng Do Vian T va anh Do Vin S
(Kém theo ban én sé6 05/2018/DS —ST ngay 20/8/2018)
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vii Thi Hién



