TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOI AN Déc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH QUANG NAM

Ban 4n s6: 78/2021/DS - ST
Ngay 28 - 9 - 2021.

VIV "Tranh chép lién quan
dén yéu cau tuyén bé hop
dong chuyén nhwong quyén
sw dung dat vé hiéu”.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOQI AN, TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Ba.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Tan Thanh

2. BaNguyén Thi Anh Tho

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Can - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Hoi An,
tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé Hpi An tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Bong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2021, tai Tru s0 Toa an nhan dan thanh phd Hoi An xét xur
SO tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 01/2021/TLST - DS ngay 05 thang 01 nam
2021 vé viéc “Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong
quyén st dung dat vé hiéu” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
23/2021/QbXXST - DS ngay 25 thang 8 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ch, sinh nim 1951. Dia chi: Thén BL, xa DM, thi
xa BB, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Xuan B, sinh nim 1984. Pia chi: duong
Phan Chu Trinh, thanh phd TK, tinh Quang Nam — La ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban ity quyén ngay 12 thang 12 ndm 2020). C6 mait.

- Bi don:

1) Van phong cong ching LV. Dia chi: duong Ly Thuong Kiét, phuong SP,
thanh phd H, tinh Quang Nam.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Hong Th, sinh nim 1977. Dia chi:
duong Ly Thuong Kiét, thanh phd H, tinh Quang Nam - La dai dién theo uy quyén cua
Truéng Van phong cong chimg LV (Vén ban ity quyén ngay 19/01/2021). Co miit.

2) Ong Nguyén Ngoc Ph, sinh ndm 1992. Noi cu tra: duong Tran Quang Khai,
phudng Cam Ch, thanh phd H, tinh Quang Nam.



Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh Ch, sinh nam 1991. Noi cu tra:
Khéi TM, phudng CA, thanh phé H, tinh Quang Nam — L dai dién theo iy quyén
(Van ban ity quyén ngay 21/7/2021). Co6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1) Ba Tran Thi P, sinh ndm 1965. Noi cu tri: duong Hing Vuong, phudng Cam
Ph, thanh phd H, tinh Quang Nam. Vang mit.

2) Cong ty Luat TNHHMTYV LV va Cong su. Dia chi: duong Ly Thuong Kiét,
phuong Son Ph, thanh phd H, tinh Quang Nam.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1993. Dia chi lién hé:
duong Ly Thuong Kiét, phudong Son Ph, thanh phd Hoi An - La dai dién theo uy
quyén (Van ban ity quyén ngay 27/09/2021). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khot kién ngay 29/12/2020; bang trinh bay ngay 19/01/2021; cac van
ban t6 tung khac, cling nhu tai phién tod, nguyén don va dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 1a 6ng Nguyén Xuan B trinh bdy: Vao ngay 26/9/2019, ba Tran Thi P,
sinh nam 1965, tra tai: duwong Hung Vuong, khéi TL, phuong Cam Ph, thanh phé H,
tinh Quang Nam co viét “Gidy muon s6 d6” d¢é muon Glay chtrng nhan quyén sir dung
dat s V764288 do Uy ban nhan dan huyén Pién Ban cip ngay 06/05/2003 cho ba
Tran Thi Ch ddi véi thia dat s 14, to ban do sb 07, dién tich 1136m?, thoi han muon
1a tir ngay 25/9/2019 dén hét ngay 25/9/2020. Sau d6 ba P dung Gidy ching nhan
quyén str dung dat nay dé thé chap va nho ba Tran Thi Ch ky két Hop dong véi ong
Nguyén Ngoc Ph dé ba muon 6ng Ph sd tién 750.000.000 dong (Bay trim nim muoi
triéu dong). Ba P hen dén ngay 25/9/2020 sé tra tién cho ong Ph va lay lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat nay dem vé cho ba Ch.

Tin 161 ba P, ba Ch ky két Hop dong véi ong Nguyén Ngoc Ph dé o 6ng Ph cho ba
P muon tién chir ban than ba Ch khong hé c6 y dinh chuyen nhuong quyén st dung
thira dat nay cho 6ng Ph, ciing khong nhén tién tir 6ng Ph, ma ngudi nhan tién 1a ba P.
Pong thoi giita ba Ch va 6ng Ph thong nhat giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ba Ch cho Cong ty Luat TNHH MTV LV va Cong su gitr, co 1ap “Bién ban giao
nhan gzdy to”’. Thé nhung sau d6 ba Ch biét duogc Hop dong ma ba da ky véi ong
Nguyén Ngoc Ph 1a Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat, nhung Hop dong
nay chi dé cap dén quyén su dung dat, chu khong de cap gi dén ngdi nha trén dat.
Trong khi trén khu dat ndy c6 giéng nudc, ngdi nha cap 4 cua gia dinh ba Ch xay dung
tir nam 1992, stra lai vao nam 2006, duoc ﬁy ban nhan dan xa DM xac nhan tai BDon
xin x4c nhan quyén sé hiru nha ¢ ngay 30/09/2016 cua ba Ch. Pén nay, thoi han cho
muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da hét nhung ba P Khong chiu tra tién cho
6ng Ph va tra lai Gidy chimg nhén quyén sur dung dat cho ba Ch.

Do d6, ba Ch da nhleu lan trao d6i v6i ong Nguyen Ngoc Ph va dé nghi muon
lai Gidy chtng nhan quyen st dung dat dé mang di thé chip vay tién va tra ng cho 6ng
Ph thay cho ba P. Thé nhung & 6ng Ph van khong dong y, ong Ph cho rang ba Ch da ky
két hop dong chuyén nhugng quyén st dung thira dit noi trén cho 6ng roi nén dén nay
thudc quyén str dung cua dng. Ba Ch duoc biét hién nay ong Ph dang giit Gidy ching



nhan quyen su dung dat nay cua ba va dang lién h¢ vdi cac co quan chirc nang lam cac
thu tuc ho so, gidy to dé chinh Iy quyén st dung thira dat nay sang tén 6ng.

Vi vay, ba Ch 1am don khdi kién yéu cau Toa an tuyén bd v6 hiéu Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Tran Thi Ch véi 6ng Nguyén Ngoc Ph d6i
v6i thira dat s6 104, to ban d6 s6 7, dién tich 1136m? tai thén BL, xa DM, thj x4 bB,
tinh Quang Nam dugc Van Phong cong chimg PS cong chimg ngay 26/9/2019, sO
cong chimg 04994, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Pong thoi dé nghi Toa an xt Iy
héu qua phap 1y cua hop dong v0 hiGu theo quy dinh cta phap luat d6 la budc ong
Nguyén Ngoc Ph phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba va ba s& tra lai
cho ong Ph sd tién 360.000.000 dong Bao gém: s0 tién 300.000.000 ddéng (Ba trim
triéu ddng) da nhan theo hop ddng vay tién ciia cic bén da dugc Van phong cong
ching PS (nay la Van phong cong chimg LV) cong chimg sO 04995, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/9/2019 va tra thém sb tién 60.000.000 dong tuong
g vai so tién 13i ciia hop dong nay.

- Tai van ban trinh bay ngay 27/01/2021 va cac van ban té tung khac trong qué
trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa, dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng
Nguyén Ngoc Ph la ong Nguyen Thanh Ch trinh bay: Ngay 25 thang 09 ndm 2019,
Ong Nguyen Ngoc Ph voi ba Tran Thi Ch ky hop ddng chuyen nhuong quyén str dung
dat d6i voi thira dat s6 104, to ban d6 sb 7, dién tich 1136m? , dia chi tai thon BL, xa
bM, thi xa DB, tinh Quang Nam; co6 Glay Chimg nhén quyén st dung dat s6 V
764288, vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 0324 QSDD/283/QP-UB
do UBND huyén Pién Ban (nay la thi xa Pién Ban) cap ngay 06/05/2003; hop dong
dugc cong chirng tai Van phong Cong chimg Ph Son vao ngay 26 thang 09 nam 2019
va ¢6 sb Cong ching: 04994, quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD. Tai thoi diém chuyén
nhuong, ong Ph thay réng ba Tran Thi Ch la nguoi chu st dung dat hop phap va da
cung nhau thoa thuan dé ba Ch chuyén nhuong quyén su dung dat cho 6 ong Ph. Ong Ph
khong cé bat ky trao d6i, thoa thuan gi v6i ba Tran Thi P lién quan dén viéc chuyen
nhuong quyén sir dung dat cua ba Ch. Ong Ph va ba Ch di cung cap day du gidy to
hop 1¢, tw nguyén thoa thuan va tu nguyén ky két hop dong theo ding quy dinh cia
phap luat. Van phong Cong chung PS (Nay la Van phong cong chirng LV) da cong
chimg giao dich cua 6ng Ph va ba Ch 1a hoan toan ty nguyén va hop phap. S tién
nhan chuyén nhuong dat 6ng Ph da giao cho ba Ch theo hop dong vay tlen cua cac bén
da dugc Van phong cong ching PS cong ching sO 04995, quyen s6 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26/9/2019. Pong thoi, 6ng Ph ciing thay rang viéc ba Tran Thi Ch
O trinh bay trong don khdi kién 1a cho ba P muon Glay chtng nhan Quyén st dung
dat vao ngay 26/9/2019 1a khong phu hop boi 18 ngay giao dich 1a 25/9/2019 va ngay
trong ngay 25/9/2019 6ng Ph ba Ch da thoa thuan giao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat nay cho Cong ty Luat TNHH MTV LV & Cong su luu trir nén khong thé co
viéc hai bén cho muon gidy chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 26/9/2019 dugc.
Viéc hai ba lap gidy muon s6 do 6ng Ph khong dugc biét va day la chung cir nguy tao,
khong co co so. Tir ndi dung va can ctr néu trén, 6ng Ph thay rang viéc ba Tran Thi Ch
yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tai thira dat s6 104, to
ban d6 s6 7, dién tich 1136m? dia chi tai thon BL, x4 DM, thi xa DB, tinh Quang Nam

3



vO hiéu la khong co co s¢ phap ly. Tuy nhién, qua kiém tra thuc té thi hién tai trén
thira dat co tai san gan hen nén hop dong khong thé thyc hién duoc, khi ky ket hop
dong ba Ch khong cung cap cho 6ng Ph biét thong tin nay. Hién nay, ong Ph van chua
thé dang ky viéc chuyen quyén st dung dat theo quy dinh phap luat. Do vay, 6ng Ph
dong ¥ tuyén bd hop dong vo hiéu. Pong thoi, yéu cau ba Ch phai tra lai cho 6ng Ph
s6 tién da nhan la 300.000.000 dong va tién 1ai 60.000.000 dong twong Ung véi lai
cham tra cta s6 tién 300.000.000 dong d nhan trong khoang thoi gian 02 niam 1a sb
tién bdi thuong thiét hai do 16i cua ba Ch khdng théng bao cho dng Ph biét hién trang
tai san chuyén nhuong din dén hop dong bi vé hiéu.

- Ba Nguyén Thi Hong Th dai dién hop phép cta bi don Van phong cong ching
LV trinh bay: Ngay 25 thang 09 nim 2019, ba Tran Thi Ch va 6ng Nguyén Ngoc Ph
dén Vin phong Cong chung Ph Son (nay la Van phong cong chu’ng LV) yéu cau cong
ching Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat tur ba Tran Thi Ch Sang ong
Nguyén Ngoc Ph. Cu thé 1a thira dat s6 104, to ban d6 sb 7, dién tich 1136m tai thon
BL, x4 bM, thi xa DB, tinh Quang Nam theo Gidy chimg nhan quyen su dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd V764288, s6 vao s0 0324
QSDD/283/QP-UB do UBND huyén Dién Ban (nay 1a thi x3 Dién Ban) cip ngay
06/05/2003. Nguoi yéu cau cong chimg va cic bén tham gia giao két Hop dong trén da
cung cap day du cac gidy to, tai liéu theo quy dinh ctia Luat Cong chung.

Vin phong Cong chimg da kiém tra vé chu thé (tu cach chu thé, ning luc hanh
vi dan su); No1 dung céc bén thoa thuan khong vi pham phép luat, khong trai dao duc
xa hodi; cac bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén; Van phong cong chung cling
da kiém tra tinh trang ngin chan giao dich cia thira dat néi trén va tai thoi diém cong
chtng, thira dat trén khong bi ngan chén giao dich, du diéu kién dé chuyén nhuong
nén Vian phong da tiép nhan ho so va chtig nhan Hop dong chuyén nhuong nodi trén.

Vi vay, khong co6 co so xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i thira dat noi trén gitra ba Tran Thi Ch va 6ng Nguyén Ngoc Ph di duoc Vin
phong Cong ching PS (nay 1a Vin phong céng chimg LV) cong ching s 04994,
quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/09/2019 1a v6 hiéu. Tuy nhién, tai phién toa
hém nay céc giira nhitng ngudi dai dién hop cua ba Ch va dng Ph déu thira nhan rang
hop dong bi vo hiéu do co6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc va cac bén di thoa
thuan giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu khong anh huéng dén quyén loi cia bi
don Vin phong cong ching LV nén bi don khong cé v kién gi, dé nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty Luat TNHHMTV LV va
Cong su do 6ng Nguyén Minh T |a nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: Ngay 25
thang 09 nam 2019, ba Tran Thi Ch va dng Nguyén Ngoc Ph c¢6 dén Cong ty Luat
chung t6i va dé nghi Cong ty luu trir gitp hd so 1a 01 ban chinh Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat s6 V 764288, vao s6 cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
0324 QSDP/283/QP-UB do UBND huyén Dién Ban (nay la thi xd Pién Ban) cip
ngay 06/05/2003. Hai bén da thoa thuan nhu sau:



- Tu ngay 25/09/2019 dén hét ngay 25/09/2020, Cong ty ching t6i chi giao lai
Glay ching nhan quyen str dung dat néu trén cho dong Nguyén Ngoc Ph hodc/va ba
Tran Thi Ch khi c6 su déng ¥ ctia ca hai nguoi.

- Tur ngay 26/09/2020 tr6 di, Cong ty ching to1 s& glao lai Glay chtirng nhan
quyen str dung dat néu trén cho 6ng Nguyén Ngoc Ph khi 6ng Ph yéu ciu ma khong
can sy dong ¥ cua ba Ch.

Ngay 26 thang 9 nim 2020, nhan vién ctia Cong ty ching t6i di ban giao hd so
1a Gidy chtng nhan néu trén cho 6ng Nguyén Ngoc Ph theo diing thoa thuan cua cac
bén. Chung t6i chi giit giup hd so 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo yéu cau
ctia hai bén va hoan toan khong lién quan dén cac thoa thuan cua cac bén trong hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ch va 6ng Ph. Do vy, dé nghi Toa an
nhan dan thanh phé HOi An xem xét va giai quyét theo quy dinh.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Thi P da duoc Toa an da tién
hanh tong dat cac van ban t6 tung theo quy dinh phap luat nhung ba Tran Thi P khéng
con cu tru tai dia chi khi ky két giao dich vdi ba Ch. Toa an tién hanh téng dat cac vin
ban t6 tung theo quy dinh cua phap luat nhung ba Tran Thi P vin khong dén Toa an
tham gia t6 tung, khong co ¥ kién trinh bay giri dén Toa an dé duoc xem xét giai
quyet

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hoi An tham gia phién toa phét biéu
y kién:

Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén nay,
Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xur da thuc hién ding nhi€ém vu, quyén han duoc
phép luat quy dinh, di tao diéu kién cho cac bén duong sy thuc hién day du quyén va
nghia vu ctia minh. Cac duong sy da chap hanh ding vé quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh cua B ludt Té tung dén suy.

Vé noi dung: Tai phién toa, dai dién hop phap nguyén don ba Ch va bi don 6ng
Ph déu thira nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma ba Ch va dng Ph ky
két ngay 26/9/2019 13 vo hiéu do vi pham diéu cdm cua luat 1a nham che dau mot giao
dich khac va co ddi tuong khong thyc hién duoc. Vi vay, nguyén don khaéi kién yéu
cau tuyen bb hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc ky két giira ba Tran
Thi Ch va 6ng Nguyén Ngoc Ph dugc Vin phong cong ching Ph Son (nay la Van
phong cdng LV) cong chimg vo hiéu 14 ¢6 cin cir, can dugc chap nhan.

Vé giai quyét hau qua cua giao dich dan sy v6 hiu: Tai phién toa cac bén
duong sy lién quan truc tiép dén giao dich dan su v6 hiéu da thoa thudn giai quyet héu
qua cua hop dong v0 hiéu; nguyén don dong y tra lai cho ong Nguyen Ngoc Ph s6 tién
300.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhuong nhung day 1a sé tién vay theo hop
dong vay ngay 25/9/2019 giita ba Ch va 6ng Ph; Nguyén don ciing dong ¥ thanh toan
thém cho 6ng Ph sé tién 60.000.000 dong 1a tién 13i phat sinh tir hop df)ng vay. Dai
dién hop phap cua ong Ph chap nhan ndi dung nay cta nguyén don va dong ¥ tra lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ba Ch. Nhan thay, su thoa thuan nay cua cac
duong su 1a hop phdp nén can chap nhan sy théa thuan néu trén.

Do d6, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xet xu ap dung Diéu 95, biéu
167, Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 117, Diéu 122, Piéu 124, Piéu 131, Diéu 407, Diéu
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408 va Diéu 503 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 cia Bo luat dan sy; Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an
tuyén xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ch. Tuyén b
“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” duoc ky két gitta ba Tran Thi Ch va
6ng Nguyén Ngoc Ph do Van phong cong ching PS cong ching (nay la Van phong
cong ching LV) sb cong chimg 04994, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/9/2019 vo hiéu.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan xur Iy hau qua phap ly cua hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu gitra ba Tran Thi Ch va dng Nguyén Ngoc Ph nhu
Sau:

Ba Tran Thi Ch tra cho dng Nguyén Ngoc Ph s6 tién 360.000.000 dong (Ba
trdm SAU muoi triéu dong).

Ong Nguyén Ngoc Ph tra cho ba Tran Thi Ch ban chinh Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 V764288, vao sd cip gidy chimg nhan quyén s dung dat sb 0324
QSDD/283/QP-UB do UBND huyén Dién Ban (nay la thi xd Pién Ban) cip ngay
06/05/2003.

Céac duong sy phai chiu an phi, chi phi thim dinh, dinh gia theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Quan hé phap luat tranh chap: Ba Tran Thi Ch khai kién yéu cau Toa an
giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két giira ba
va 6ng Nguyén Ngoc Ph dugc Vin phong cong ching PS (nay 1a Vin phong cong LV)
cong ching 1a v6 hiéu. Do d6 quan h¢ phap luat trong vu an nay dugc xac dinh la
“Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhwong quyén sir dung
ddt vé hiéu” theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 26 ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Nguyén Ngoc Ph c6 noi cu tru tai dia
chi duong Tran Quang Khai, phuong Cam Ch, thanh phé H, tinh Quang Nam nén cin
ctr diém a khoan 1 Bleu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 By luat TS tung dan sy ndm 2015,
vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hoi An, tinh Quang
Nam.

[1.3] Tai phién toa vang mat ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
P nhung ba Ph da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan thir hai ma van Véng mat nén can c
khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 xét x{r vang mit ba Ph.

[2] Vé yéu cau khoi kién: Nguyén don ba Tran Thi Ch khéi kién yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Tran Thi Ch
v6i ong Nguyén Ngoc Ph ddi voi thira dat s6 104, to ban d6 s6 7, dién tich 1136m? tai
thon BL, x& BM, thi xa DB, tinh Quang Nam duoc Van Phong cong chimg Ph Son
cong chimg ngay 26/9/2019, s6 cong chung 04994, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD.
Pong thoi, d& nghi Toa an xir Iy hau qua phap 1y ctia hop dong v0 hi¢u theo quy dinh
cua phap luat do la budc 6ng Nguyén Ngoc Ph phai tra lai gidy chimg nhéan quyén st
dung dat cho ba va ba s& tra lai cho 6ng Ph s tién 300.000.000 ddng 14 tién chuyén
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nhuong quyén st dung dat. Ly do ba Ch néu ra dé yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu do
la ba khong tu nguyén chuyén nhuong dit cho 6ng Ph, ba chi tin 16i ba P 1a ky hop
dong giup ba P vay tién tir 6ng Ph. Hon nira, trén dat c6 tai san gan lién 1a nha ¢, giéng
nuéc, cdy cdi nhung khong dé cap 1a thudc trudng hop hop dong co ddi twong khong
thé thuc hién duoc.

[3] Xét hinh thirc va ndi dung cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ma cac bén da ky két, Hoi dong xet xur nhan dinh: Ngay 25/9/2019 tai Van phong cong
chung PS, ba Tran Thi Ch va 6ng Nguyén Ngoc Ph ky két hop. dong chuyén nhuong
quyén st dung dit, theo thoa thuan cua hop dong thi ba Ch chuyén nhuong cho éng Ph
thira dat s6 104, to ban d6 s6 7, dién tich 1136m? tai thon BL, xa DM, thj xa DB, tinh
Quang Nam; Gia chuyén nhuong 1a 300.000. 000 dc‘)ng, phuong thirc thanh toan: tién
mit hodc chuyén khoan, thanh toan day du sb tién néu trén cham nhéat vao ngay
25/9/2020; viéc thanh toan sd tién néu trén do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém
trude phap luat. Hop dong da duoc Van phong cong ching PS cOng ching vao ngay
26/9/2019 s6 cong chimg 04994, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD. Nhu vy, cac bén
thuc hién viéc giao két hop ddng khi c6 day du nang luc hanh vi dan sy, hop dong da
dugc cong ching nén ve hinh thirc va ndi dung phu hop voi quy dinh tai cac Piéu 117,
Piéu 119; Piéu 500, 501 B luat dan su; Piéu 167 Luat dat dai. Tuy nhién, bén nhéan
chuyén nhugng quyén sir dung dét hién van chua ding ky theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai nén chua c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai. Mt khac, tai
phién toa gitra nguoi dai dién hop phap cua ba Ch va 6ng Ph déu thira nhan hop dong
chuyén nhuong dat 1a nham che dau giao dich vay tién cia ba P va dng Ph. Hon nira,
theo két qua tham dinh, dinh gia tai san do Toa an thyc hién dé xac dinh hién trang
thira dat co tai san gan lién trén dat 1a 01 ngoi nha cap 4 gom 01 nha chinh va nha phu;
01 ngdi nha cap 4 co gac limg, cdy an trai; gleng nudc. Nhu vay, ngay tu khi ky két
hop ddng cac bén da biét c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc. Do do, hop dong bi
vO hiéu, theo quy dinh tai Diéu 124, khoan 1 DPiéu 408 B luat dan sy. Nhu vay, yéu
cau khai kién tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba Tran Thi
Ch duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& viée xur Iy hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu: Can ct Piéu 131 Bo
luat dan sy nam 2015, can budc cac bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan va bdi
thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat. Xét, 161 trinh bay, sy thira nhan cua
nguyén don, bi don cé can clr xac dinh nguyén don d nhan s6 tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a 300.000.000 dong thdng qua hop dong vay tién ma cac bén cong
chimg s6 04995 quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/9/2019; con bi don da nhin
ban chinh gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 V 764288, vao so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 0324 QSDD/283/Qb- -UB do UBND huyén Dién Ban (nay
la thi xd Pién Ban) cap ngay 06/05/2003. Do do6, can budc ba Tran Thi Ch tra lai so
tién 300.000.000 déng cho 6ng Ph; dong thoi ciing bude dng Ph tra lai cho ba Ch ban
chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat da nhan.

[5] Tai phién toa gitra dai dién hop phap cua ba Tran Thi Ch va dai dién hop
phap cua 6ng Nguyén Ngoc Ph d3 théng nhét thoa thuan xir 1y hau qua phap ly cua
hop ddng vo hiéu nhu sau: Ba Tran Thi Ch tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc Ph s tién
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300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) da nhan theo hop dong vay tién ma cac bén da
dugc Van phong cong chimg PS (nay 1a Van phong cong ching LV) cong chimg so
04995, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/9/2019 va tra thém s tién
60.000.000 dong tuong (g voi so tién 1ai cua hop dong nay. Tong cong ba Ch tra cho
6ng Ph sé tién 360.000.000 dong (Ba trdm sdu chuc tri¢u dong). Ong Nguyén Ngoc
Ph tra lai cho ba Tran Thi Ch ban chinh gidy ching nhén quyén sur dung dat sd
V764288, vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s 0324 QSDb/283/Qb-UB
do Uy ban nhan dan huyén Dién Ban (nay la thi xd Pién Ban) cip ngay 06/05/2003.
Hoi ddng xét xir nhan dinh rang, su tu nguyén thoa thuin giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu gitta ba Ch va dng Ph 1a phu hop phap luat nén can dugc ghi nhan.

[6 Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia san co
lién quan dén hop dong ma cac bén tranh chap voi chi phi 1a 6.000.000 dong (Sau
triéu dong). Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ch duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan nén can cir khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat to tung Dan sy
budc bi don dng Nguyén Ngoc Ph phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va tham
dinh gia tai san 13 6.000.000 dong. S6 tién nay di dugc nguyén don ba Tran Thi Ch
tam ing nén budc 6ng Nguyén Ngoc Ph tra lai cho ba Tran Thi Ch.

[7] Vé an phi: Ba Tran Thi Ch phai chiu 4n phi 601 v6i phan nghia vy Ve tai san
va bodi thuong thiét hai nhung do ba Chla nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi.
Can ctr vao khoan 1 Piéu 147 cua Bo ludt to tung dan su va diém @ khoan 1 Piéu 12,
Picu 14 va khoan 6 Piéu 15, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an mién an phi cho ba Tran Thi Ch.

Can cir Diéu 147 Bo luat dan su; Piém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an budc Ong
Nguyén Ngoc Ph phai chiu an phi 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin cr khoan 11 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy nam
2015.

- Can ctr Diéu 117, Dicu 122, Diéu 124, Diéu 131, Diéu 407, Diéu 408, Dicu 500,
Diéu 502, Dicu 503 ctia Bo luat Dan s ndm 2015; Diéu 95, Dicu 167; Dicu 188 Luat
dat dai nam 2013.

- Céan ctir Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Tran Thi Ch. Tuyén bd “Hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” duoc ky két gitra ba Tran Thi Ch va 6ng
Nguyén Ngoc Ph do Vin phong cong chimg PS cong chimg (nay 1a Van phong cong
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chitng LV) s6 cong ching 04994, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/9/2019 la
vO hiéu.

2. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thudn xt Iy hau qua phap 1y cua hop déng chuyén
nhuong quyén stir dung dat vo hiéu giira ba Tran Thi Ch va 6ng Nguyén Ngoc Ph nhu
Sau.

Ba Tran Thi Ch tra lai cho 6ng Nguyen Ngoc Ph sd tién 300.000.000 dong (Ba
tram triéu dong) da nhan theo hop ddng vay tién ma cic bén di ky két, dugc Van
phong cong chimg PS (nay la Vin phong cong ching LV) cong chiung sb 04995,
quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/9/2019 va tra thém sb tién 60.000.000 dc‘sng
tuong ng voi s6 tlen lai cua hop deng nay. Tong cong ba Tran Thi Ch tra cho 6ng
Nguyen Ngoc Ph s6 tién 360.000.000 dong (Ba tram sau chuc tri¢u dong)

Ong Nguyen Ngoc Ph tra lai cho ba Tran Thi Ch ban chinh Glay chang nhan
quyén st dung dat s6 V764288, vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat so
0324 QSDD/283/QP-UB do UBND huyén Pién Ban (nay la thi xd Pién Ban) cap
ngay 06/05/2003

3. Vé chi phi Tham dinh, dinh gia: Budc 6ng Nguyén Ngoc Ph phai tra lai cho ba
Tran Thi Ch s6 tién 6.000.000 dong (Sdu triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san ma ba Tran Thi Ch d3 thanh toan.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca nhitng khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. V& an phi Dén su so tham:

- Ba Tran Thi Ch duoc mién an phi.

- Ong Nguyen Ngoc Ph phai chiu an phi 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

5. V& quyén khang céo:

Céac duong su ¢ mit tai phién tda dugc quyén khang cdo ban an so thim trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (28/9/2021).

Cac duong su vang madt tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an so thim
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi nguodi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thdi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh f’ln dan su.

TM. HOI PONG XET XU
Tham phan- Chu toa phién toa

Noi nhan:

- TAND tinh Quang Nam,

- VKSND thanh phé Héi An; (Pa ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Hoi An;

- Cac dwong su;

- Luu hé so vy an. Nguyén Cong Ba
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