TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU XUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

THANH PHO HA NOI

Ban an sb: 10/2020/KDTM-ST

Ngay 16/4/2020

Vé viéc kién “Tranh chép HD tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU XUYEN, THANH PHO HA NOI

- Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan Chui tog phién toa: Ong Nguyén Vin Quang

Céc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Bui Thi Van Ngoc

2. Ba Nguyén Thj Kim Thanh

- Thar ky ghi bién ban phién toa: Ba Dang Thi Thanh Huyén; Thu ky Toa &n

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyen Phi Xuyén tham gia phién toa:

Ong Bui Quoc Trudng - Kiém sat vién.

Trong ngay 16/4/2020 tai try s¢ TAND huyen Ph Xuyén dé xét xir cong
khai vu &n thu ly sb: 12/2019/TLST-KDTM ngay 13 thang 12 nam 2019. Theo
Quyet dinh dwa vu an ra xét xu s6 16/2020/QDXX-DS ngay 28 thang 2 nam 2020;
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Tru sé: S6 02, dudng L, phuong T, quan B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich HDTV.

Ngudi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Thanh C — Giam dc Ngan
hang N, chi nhanh huyén P.

Dla chi: TK M, thj trén P, huyen P, TP Ha Noi.

Ngudi duge 6ng Chung uy quyén: Ong Hoang Van Th - Phé Giam ddc
Ngan hang N - Chi nhanh P, Ha Noi II.

- Vabi don: Anh Lé Quoc Tr, sinh ndm 1974

Trt tai: Thon T, xa H, huyén P, thanh phd Ha Noi.

Nguoi c6 quyén lpi nghza v lzen quan:

- Chi Bui Thi N, sinh ndm 1976

-AnhLé Quoc D, sinh nam 1998

- Chi Lé Thi Hong Ng, sinh nam 2001

- Chau Lé Pha Q, sinh ndm 2011 )

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau Q 1a anh Lé Quoc Tr va chi Bui Thi

Deu tra tai: Thon T, X8 H, huyen P, thanh ph6 Ha Noi.

- Uy ban nhan dan xa H; Nguoi da1 dién theo phap luat: Ong Pao Puc H -
Chu tich UBND xa; Nguoi duoc ong H uy quyén: Ong Lé Xuan V.

Ong Th c6 mit; 6ng V, anh Tri, chi N, anh D, chi Ng ving mit.

NQI DUNG VU AN
Theo don dé khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vy an tqi tod, dai dién
nguyén don éng Hodng Van Th trinh bay:
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Ngay 23/05/2012, anh L& Qudc Tr va vo la chi Bui Thi N (chi N uy quyén
cho anh Tr) d3 ky hop dong tin dung s6 -2012-/HDTD, vay no cia Ngan hang N -
Chi nhanh P, Ha Noi 1T - Phong giao dich D, dé kinh doanh vat liéu xdy dyng va
da duoc phla Ngan hang rai du ngan theo dé nghi cua vg chong anh Tr Ia
500.000.000 dong. Thoi han vay 12 thang, (duogc co ciu lai thoi han tra ng den
ngay 19/11/2014). Lai suat 17,5%/nam, 13i suat qua han = 150% so véi lai suat
thoa thuan. Tuy nhién, sau 01 thoi gian trda no ldi déu dan, thi dén _thang
6/2013,phia anh Tr khong tra nog cho Ngan hang nira, du da don doc rat nhiéu lan,
song phla anh Tr van khong thuc hién dugc nghia vu ctia minh. Nay, phia nguyén
don yéu cau anh Lé Qudc Tr va vo la ba Bui Thi N phai thyc hién nghia vy tra ng
cho Ngén hang N (sau day goi tat 12 Ngan hang N) toan bd s tién tam tinh dén
ngay 16/4/2020 theo Hop ddng tin dung s6 2012/HDTD ngay 23/5/2012 la
720.921.820 dong (trong d6 ng gbe: 446.500.000 dong, va ng 1ai 274.421.820
ddng) va no 13i tiép tuc phat sinh sau ngay 16/4/2020 dén khi tra hét no cho Ngan
hang N.

Truong hop anh Tr va chi N khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung
nghia vu tra no thi Ngan hang N co quyen yéu ciu co quan thi hanh an dan sy xwr
ly tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Quyen sir dung dat va tai san gan
lién voi thura dat s 82, to ban do s6 10 tai Khu C, xa H, huyén P, thanh phé Ha
Noi; dugc UBND huyen P cap Gidy chung nhéan quyén sir dung dat so AD 053757
ngay 27/02/2007 mang tén ong Lé Quoc Tr va ba Bui Thi N dé thu hdi ng.

Phia bj don anh Lé Quéc Tr ¢o tinh khong dén Toa lam viéc.

Nguoi co quyen loi nghza vu lién quan la chi Bui Thi N trinh bay: Chi N xac
nhén anh chi ¢6 vay ng cua phia nguyén don 500.000.000 ddng tién gbc va cho
dén nay Van con ng hon 400.000.000 dong nita chua ké 13i, tuy nhién voi ly do
khong hiéu biét phap luat, khong tir giai quyét duoc ma phu thuoc vao anh Tr, chi
N ciing khong dén Toa an 1am vigc.

Nhiing ngwoz co quyen loi ngia vu lién quan 12 cac anh Lé Qudc D va chi Lé
Thi Hong Ng ciing khong dén Toa lam viée.

Phia dai dién UBND xi H: Ong L& Xuan V trinh bay: V& hop dong tin dung
va Hop ddng thé chip tai san bao dam giita Ngan hang va vo chong anh Tr, trudc
hét d6 1a quan hé giao dich dan su giita cac bén UBND x4 khong can thiép.

V& viéc vo chong anh Tr xay dung nha & va cac cong trinh kién trac trén dat
thé chip, trong d6 c6 01 phan nha & l4n chiém 1én dit cong do dia phuong quan 1y,
thi ding 14 phan 16n ngdi nha 03 tang ma anh Tr, chi N x4y dyung lai nam trén phan
dat 1an chiém, (tir mat trude cha tang 02, ting 03 tré vé sau) 1a xay dung trén dét
cong cho dén nay, UBND xi ciing chua lam tha tyc dé cong nhan QSD dat hop
phap cho ho theo qui dinh cta phap luat. Trong truong hop phia Ngan hang tién
hanh ké bién, phat mai tai san thé chip, thi Ngan hang c6 quyén phat mai phan dat
¢6 gidy CNQSD dat theo qui dinh ctia phap luét.

Tai phién Toa:

DPai dién nguyén don, ong Hoang Vin Th giit nguyén yéu ciu khai kién,
phia bi don va nhiing nguol c6 quyén loi nghia vu li€n quan, dai dién theo phap
lut cua ngudi chua thanh nién vang mat tai phién toa khong c6 1y do.

Pai dién VKSND huyén Pha Xuyén tham gia phién toa phat biéu:



Vé té tung: Tham phén, Héi dong xét xir da tuan thi dung cac qui dinh vé
thai tuc t6 tung cua Phéap ludt TTDS trong qua trinh gidi quyet vy an. Nguyen don
dd thuc hién day di nghia vu té tung cua minh. Bi don va ‘nhitng nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan khong thuc hién nghza vy tham gia td tung. Pé nghi HHXX,
xét xur vu an theo qui dinh cua phap luat.

vé ngi dung Pé nghi HBXX chap nhdn yéu cau ciia phia nguyen don, bugc
anh Lé Quoc Tr va chi Bui Thj Nphal c6 nghia vy tra cho nguyén don voi tong so
tién cd goc va ldi tam tinh dén ngay 16/4/2020 1a 720.921.820 dong chua ke tién
lai phat sinh sau ngay 161412020 cho dén khi tra hét no. Chap nhdn yéu cau ké
bién phat mai tai san cua phia Ngan hang doi véi tai san thé chap la toan bé tai
sdn thé chdp tai X& H, huyén P @é thi hanh dn. Anh Tr, chi N phdi chiu &n phi
DSST theo qui dinh cua phap ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu céc tai liéu c6 trong ho so' vu an va diroc tham tra tqi
phién toa. Trén co so loi trinh bay cua dirong sy va quan diém cua Pagi dién Vién
kiem sat. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Vé 16 tung: Qua trinh giai quyet tai TOa an va tai phién toa, anh Tr, chi N,
anh D va chi Ng vang mat khong co 1y do. Ngum dai dién theo iy quyén cua
UBND xa H la 6ng L& Xuan V dé nghi Toa 4n giai quyet X€t XU vang mat. Vi Vay,
theo qui dinh tai diéu 227, 228 B6 luat TTDS, Toa 4n van tién hanh xét xir ving
mit nhitng nguoi nay.

Ve Ngi dung:

Vé quan hé phdp ludt: Day 1a viéc kién tranh chap hop dong tin dung, gitra
01 bén la Doanh nghiép nha nudc kinh doanh trong linh vuc Ngan hang tién t¢, cu
thé 1a Ngin hang Nong nghlep Viét Nam, Chi nhanh P, Ha Noi II - Phong giao
dich Phii Minh va 01 bén la ca nhan anh Lé Quéc Trva ch1 Bui Thi N kinh doanh
vat liéu xay dung ¢ dia phuong, nén day la tranh chap hop ddng tin dung.

Ve thoi hiéu khoi kién: Theo qu1 dinh cua didu 159 BLTTDS, thi day la
tranh chap kién doi tai san dang bi ngu01 khéc chiém hiru, nén khong ap dung thoi
hi¢u khdi kién. Do vy, don khdi kién cua phla nguyén don dugc chap nhan.

Vé noi dung khoi ki¢gn: Xét yéu ciu cua phla nguyen don, kién doi phia bi
don anh L¢ Qubc Tr va chi Bui Thi N phai tra s6 ng ca goc va lai tam tinh dén thoi
dlem xét XUt so thim ngay 16/4/2020 |a 720.921.820 dong. Hoi dong xét xur nhan
thy yéu cau cua nguyén don 1a c6 cén ctr va dung phép luat boi I€:

Vé hop dong Ngay 23/5/2012, nguyén don la Ngan hang N - Chi nhanh P, Ha
Noi II — Phong giao dich D va bi don Ia anh Lé Quoc Tr va chi Bui Thi N (chl N
uy quyen cho anh Tr) ¢6 ky hop dong tin dung sb 2012/HDTD, theo d6 phia
nguyén don dong y cho phia anh Tr vay 500.000.000 dong tién gdc, dé anh Tr kinh
doanh vat liéu xay dung, thoi han vay tir 12 thang, 1ai suat 17,5% nam, Iai xuat qua
han = 150% lai xuat trong han wv..

'Qua trinh thuc higén hop dong khoan ng duoc co cdu lai thoi han tra ng kéo
dai dén ngay 19/11/2014. Song, ké tir day, phia anh Tr khong tra ng cho Ngin
hang ca goc va lai theo hop dong nita, sau khi di tra duoc 53.500.000 dong tién
g0c va 42.222.222 dong tién 13i.

Tai thoi diém xét xir vu an, phia anh Tr con tra no cho phia nguyén don gdom
cac khoan sau:

- No gbc: 446.500.000 dong

- Lai trong han tam tinh dén ngay 16/4/2020: 69.445 dong
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- Lai qua han tam tinh dén ngay 16/4/2020: 274.421.820 dong.

Tong ca goc va lai la: 720.921.820 dong, chua ké tién 13i phat sinh sau ngay
16/4/2020 cho den khi anh Tr, chi N tra het ng.

Xét sb tién ng goc va no 1ai (bao gém ca lai trong han va lai qua han) ma
phia Nguyén don xuat trinh la c6 can cu, phu hop vé6i cac qui dinh cua phéap luat.
Toa chap nhan.

Ngoai ra phia anh Lé Qubc Tr con phai tra cho Ngéan hang Nong Nghlep
Vigt Nam; Chi nhanh P Ha Néi II, s6 tién 1di cham tra phat sinh sau ngay
30/3/2020 cho dén khi tra hét s tién ng.

Vé Hop dong thé chdp: Theo hop dong thé chap QSD dat ngay 16/5/2012
tai Van phong cong chirng P (nay 1a VPCC T) ¢6 so Cong chimg 811/2012/HDTC,
quyen s6 02-TP/CC-SCC/HPGD ca phia Ngan hang va phia anh Tr, déu théng
nhit:

- Nhat tri ké bién, phat mai toan bo tai san thé chap theo h(yp ddng tin dung
de thu héi no, trong truong hop anh Tr khong tra duoc ng. Tai san bao gdm thira
dat s 82, to ban do so 10, dlen tich 54 m* cung tai san trén dét 1a ngdi nha 03 ting
xdy kién cd, dién tich 150 m?, tai Khu C, xa H, huy¢n P, thanh phé Ha Noi, da
duoc UBND huyén P cdp gidy chung nhin QSD dat s6 AD 053757 ngay
27/2/2007. Qua tham dinh xem xét tai chd va xdc minh tai dia phuong, d6i voi
khéi tai san trén, hién trang toan by di¢n tich dat thé chép anh Tr, chi N da x ;,
dung 01 ng01 nha o 03 tang khép kin, kién cd, trén dién tich dat the chap 54 m”,
thira dat s6 82, to ban do sd 10, Khu C xa H huyen P, trén phan nha dat nay, anh
Tr, chi N va céac con anh la Dan, chi Ng, chau Q van dang quan ly, str dung, Ngoai
hoat dong thé chap tai san trén cho Ngan hang Nong Nghiép Viét Nam- Chi nhanh
P Ha Noi II, khong thay c¢6 du hiéu cua bat cu 01 giao dich nao khac nhu cho
thu€, cho mugn, cho ¢ nho, hodc mua, ban, chuycn nhugng nao khac tir cac duong
sy nay vo chong anh Tr vi pham nghla vu ciia minh di cam két véi Ngén hang,
Toa thay can chap nhan deé nghi nay cua nguyéen don cho ké bién, phat mai toan bo

tai san thé chap theo hop ddng tin dung de thu h01 no.

Rleng vé phan dién tich nha dat 1in chlem ngoa1 pham vi dién tich 54 m?
trén gidy chung nhan QSD dat (Phan 16n la tang 2 va 3 phia sau cua ngdi nha)
duoc vo chong anh Tr lam trén di¢n tich dat cong do UBND xa H quan ly. Phia
Ngan hang khong yeu cau pha1 ké bi€n, phat mai phan di¢n tich nha dat nay. Trong
khi phia UBND xa H ciing x4c nhén, phan nha dét anh Tr 14n chiém cho dén nay
van 1a dat céng do UBND xa H quan ly chua duge xtr ly. Do do, vige xir ly tai san
thé chap, cho ké bién, phat mai van chi ndm trong pham vi dién tich 54 m® dat &
hop phap cung phén tai san trén d6 ma thoi.

Vé an phi: Phia anh Tr, chi N pha1 chiu toan bd tién an phi DSST la
32.836.873 dong. Hoan tra tlen tam Ung an phi dan su so tham cho Ngén hang N -
Chi nhanh P, Ha Noi II s tién 16.017.000 dong tai phiéu thu 0005611 ngay
12/12/2019 tai chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pha Xuyén.

Bai nhixrng nhan dinh trén
TOA QUYET DINH
Ap dung cac diéu 303, 304, 318, 319, 320, 321, 327, 463, 465, 466,
568,470 BLDS; biéu 159, diéu 227, diéu 228 Bo luat TTDS va Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qu00 Ho6i qui
dinh vé thu, mién, glam thu nop, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa &n, xu:
- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N-Chi nhanh P Ha Noi II.
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Budc anh Lé Qudc Tr va chi Bui Thi N phai co nghla vu tra no cho Ngan
hang N; Chi nhanh P Ha Nai II, theo hop dong tin dung s6 2012/HPTD, ngay
23/5/2012 giita Ngan hang N - Chi nhanh P, Ha Noi Il — Phong giao dich Phu
Minh véi anh Lé Quédc Tr va chi Bui Thi N, toan b cac khoan no sau:

No gbc: 446.500.000 dong (Bon tram bon muwoi sdu triéu, ndm trdm ngan
dong)

L& trong han tam tinh dén ngay 16/4/2020: 69.445 ddng (Sdu muoi chin
ngan, bon tram bon mueoi lim dong)

L3i qua han tam tinh dén ngay 16/4/2020: 274.421.820 dong (Hai tram bay
muoi bon triéu, bom tram hai mwoi mot ngan, tam tram hai muoi dong).

Tong ca goc va lai la: 720.921.820 dong (Bay tram hai muoi triéu, chin tram
hai muwoi mot ngan, tam tram hai muoi dong) chwa ké tién 1ai phat sinh sau ngay
16/4/2020 cho dén khi anh Tr, chi N trd hét ng.

Ngoai ra anh Lé Qudc Tr va chi Bui Thi N con phai tra cho Ngén hang Nong
Nghlep Viét Nam; Chi nhanh P Ha Noi II, Phong giao dich thi tran Phtt Minh, s6
tién 1di cham tra phat sinh sau ngay 16/4/2020 cho dén khi thuc hién xong viéc tra
tién no theo hop ddng tin dung.

- Truong hop anh Tr, chi N khong tra dugc ng thi ké bién, phat mai toan bo
quyen sir dung dat va tai san gan lién v6i thira dit sé 82, to ban do s0 10, dién tich
54 m? cliing tai san trén dat tai Khu C, xa H, huyen P, thanh phé Ha N01 da duoc
UBND huyén P cap glay chung nhéan QSD dat s6 AD 053757 ngay 27/2/2007
Theo hop dong thé chap QSD dat ngay 16/5/2012 tai Vin phong cong chung P
(nay la VPCC T), c6 s6 Cong chung 811/2012/HPTC, quyén s6 02-TP/CC-
SCC/HDGD .

Ké tir ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat va nguol duoc thi hanh an c6 don
yeu cdu thi hanh 4n, ngoal s6 tlen pha1 thi hanh né€u trén, ngudi phai thi hanh an
con phai tra 13i, theo mirc 1ai Xuét qui dinh tai khoan 2 dleu 468 B0 luat dan su
2015 tuong tng véi s tién va thoi gian chdm thi hanh an.

Truong hop ban an c6 hi¢u lyc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dén sy, ngu:ol phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau th1 hanh an, tu nguyén thi hanh én
hoidc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai didu 30 Lut thi
hanh an déan sy. ) .

Ve dn phi: Phia anh Lé Quoc Tr phai chiu toan bg tién 4n phi DSST la
32.836.873 dong (Ba muoi hai triéu, tam tram ba sau ngan, tam tram bday muwoi ba
dong). Hoan trd tién tam ung an phi dan sy so tham cho Ngan hang N - Chi nhanh
P, Ha Néi 1T so tién 16.017.000 dong (Muoi sdu triéu, khong tram muwoi bay ngan
d‘ong) tai phiéu thu 0005611 ngay 12/12/2019 tai chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Pha Xuyén.

An xir cong khai so tham, dwong su co mit dugc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su Vang mat duoc quyen khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dwoc két qua ban an hoic ban an dwoc niém yét tai
noi cu tra.

Noi nhén: TM. Hdi dong xét xir so' thim
- TATP Ha Noi Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND huyén

- S& Tu phap
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