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Ban 4n sb: 119/2024/DS-ST
Ngay: 20-9-2024

VIV: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Thach Thi Lan Nhung

2. Ba Khuét Thi Minh Hién

- Thw ky phién toa: Ong Lé Van Cuong 1a thu ky Toa an nhan dan huyén
Lam Ha, tinh Lam Dong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Lam Ha xet xu
so' tham cong khai vu an thu ly s6: 28/2022/TLST-DS ngay 09/02/2022 vé viéc:
“Tranh chdp quyén su dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu sO
145/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 ndm 2024 va Quy¢t dinh hoan phién toa
s0 75/2024/QDST-DS ngay 04 thang 9 nam 2024, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: ba K, sinh nam 1965.

Dia chi: thon R, xi P, huyén L, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién theo iy quyén: chi K1, sinh nim 1989.

Dia chi: thén R, xa P, huyén L, tinh Lam Pong. Tham gia to tung theo vin ban
uy quyén 31/12/2021. C6 mat tai phién toa.

2. Bj don: ba K’Dién, sinh nim 1962.

Dia chi: thon R, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng K3, sinh nam 1978.

Dia chi: thén R, xa P, huyén L, tinh Lam Pong. Tham gia t6 tung theo van ban
uy quyén 04/3/2022. Vang madt tai phién toa.
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3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: vo chéng ong K3, sinh nim 1978;
ba K’Diéu.

Dia chi: thon R, xa P, huyén L, tinh Lam Pong. Ving mit tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don — chi K1 thi: Ba K hién 1a chu str dung cta dién tich dat
15.187m’ thudc céc thira dat s6 299, 657, 649, 656, 658, 655, 677, 678, 679, 731,
730, 732, 733 t& ban dd sb 07, 08 dat toa lac tai thén R, xd P, huyén L, tinh Lam
Pdng trong phan dién tich dat nay thi co dién tich dit 1012m? thudc thira dat sd
299 1a dat & nong thon va dit trong cdy hang nim con dién tich dat con lai 1a dét
laa. Pt di duoc Uy ban nhan dan huyén L cép Gidy ching nhan quyén st dung
dat dimg tén ba K vao ngay 24/11/1997. Ngudn gdc ciia toan bo dién tich dat trén
do 6ng K4 (da chét tir nam 1996) 1a nguoi truc tiép khai pha tir nim 1990. Dén
nam 1991, 6ng K4 c6 cho ba K’Pién mot dién tich dat c6 chiéu ngang khoang 1a
24m, chiéu dai khoang 33m téng dién tich khoang 792m? dé ba K’Dién quan 1y, str
dung va dé ¢. Sau khi ong K4 cho dit ba K’Dién thi ba K’Dién va gia dinh ba K
déu tién hanh trong cdy ca phé, giap vdi phan dién tich dat ciia ba K’Pién thi gia
dinh c6 dao 01 cai giéng, cai giéng cach ranh dat ciia ba K’Pién khoang hon 01m.
Niam 2005, ba K ¢6 cho em ba K 1a dng K5 muon mot phan dién tich dit ¢ chiéu
ngang 7m, chiéu dai 33m dé xay dung mot cian nha tinh thuong, canh nha tinh
thuong ong K5 c6 dung thém mét can bép bang gd c6 chiéu ngang hon 2m, chiéu
dai 3m téng dién tich cua cin bép 1a 6m? phan dién tich dat con du thi éng K5 ciing
tién hanh trong cdy ca phé va ciy ca ri. Viéc cho 6ng K5 muon dat ba K chi néi
bang miéng. Phan dién tich dat ma ba K cho 6ng K5 mugn giap voi phan dién tich
dat truge day 6ng K4 da cho ba K’Pién va chinh 13 phan dién tich dat ma ba K
dang phat sinh tranh chap voi ba K’Pién. Pén nam 2016, anh K3 13 con ré ciia ba
K’Pién v6 ¢6 gy ap luc yéu cau dng K5 phai thao d& cian bép bang gd ma ong K5
dung trudc day, cho rang dat nay 1a cua ba K’Pién, trong khi d6 dién tich dit nay
1a cuia ba K cho 6ng K5 muon chir khong phai 13 dat cia ba K’Pién. Do 6ng K5 1a
nguoi muon dat dé dung nha tinh thuong ¢ nho trén dat ciia ba K nén khi bi gia
dinh ba K’Pién gay ap luc, ong K5 khong ¢ dugc thi ong K5 ciing ty nguyén thao
dd nha bép va nha tinh thuong dé chuyén di noi khac ¢ va tra lai dat cho ba K.
Ngay sau khi 6ng K5 thao d& nha tinh thuong, cin bép thi gia dinh cua ba K’D d
thué may muic dé tién hanh dao muong, khi gia dinh ba K’Pién dio muong da lan
chiém sang phan dién tich dat ctua ba K cu thé: phia trén mit duong thi gia dinh ba
K’Pién lan chiém c6 chiéu ngang mat duong nhwa khoang hon 5m. Ba K’Pién tién
hanh dung hang ludi B40, sau d6 trong mdt sd ciy trén dat, 6ng K3 tién hanh do
dat nén trén dién tich dat 1an chiém néu trén. Khi ba K phat hién gia dinh ba
K’Pién dang str dung lan chiém sang dat ciia ba K thi ba K di yéu cau ba K’Pién



tra lai phan dién tich dat 14n chiém nhung khong duoc nén ba K d lam don dé
nghi UBND x4 P tién hanh hoa giai tranh chdp dat dai v6i ba K’Pién nhung tai
budi hoa giai hai bén khong thong nhat duge ¥ kién nén két qua ctia budi hoa giai
khong thanh.

Két qua do dac hién trang thura dét, xac dinh ba K’Pién 14n chiém cua ba K
dién tich dit 1a 197.9m? thudc mot ph?m thira dat s6 299, t& ban do sb 7 toa lac tai
thon R, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

Do d6 ba K da 1am don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén Lam Ha
giai quyét nhitng van dé sau:

- Yéu cau ba K’Dién phai thdo d& hang rao ludi B4o nam trong phan dién tich
dat 1a 197.9m? thudc mot phan thtra dat s6 299, to ban do s 7 toa lac tai thén R, xa
P, huyén L, tinh Lam Pong.

- Yéu cau ba K’Pién tra lai cho ba K toan bd dién tich dit da 14n chiém co
téng dién tich dit 1a 197.9m? thuéc mot phan thira dat s6 299, to ban do sb 7 toa
lac tai thon R, xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

- Ba K dong y thanh toan lai cho gia dinh ba K’Pién gia tri cdy trong nam
trong phan dién tich dat da l4n chiém theo két qua dinh gia trong qua trinh giai
quyét vu an (trir cay 0i to vi day 13 cdy 6i tu moc trén dét cua ba K).

Ngoai ra, ba K khong trinh bay va yéu cau gi thém.

Bi don ba K’Dién va nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vo chong éng
K3, ba K’Piéu dd dwoc Toa an tong dat hop l¢é Thong bao vé viéc thy Iy vu dn. Tuy
nhién, het thoi han theo théng bdo, ba K 'Pién, Vo' chong éng K3, ba K’Diéu khéng
cung cdp vin ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén don.

Toda an da tién hanh mé phién hop hoa giai nhung vang mit cac bén duong su
nén khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilt nguyén yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, nguyén don déng ¥ nhan chiu toan b chi phi t6
tung 13 18.873.160d, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa nén khong thoéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet toan bo ndi dung
vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phéap luat t6 tung cta Tham phéan, Thu ky, Ho1 dong xét xir, viéc chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia t6 tung ciing nhu phat biéu y kién vé viéc giai quyet
vu an theo hudng dé nghi Hoi dong xét xir: chdp nhan don khoi kién cua ba K vé
viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat” véi ba K’ Dlen Budc ba K’Pién phal thao
dd hang rao luoi B40 dé tra lai dién tich dat 197.9m? , trong do6 co 53.1m° thudc 10
gi6i, thudc mot phan thira 299, to ban d6 sé 7 xa P, huyén L cho ba K.

Budc ba K phai thanh toan gié tri tai san trén dat cho ba K’Dién véi sb tién 1a
8.665.120d.



V& chi phi t6 tung: Tai phién toa nguyén don nhan chiu toan bo sd tién chi phi
do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai sdn ma nguyén don da tam nop
va d3 dugc quyét toan xong. Xét thay, day 1a su tu nguyén cua nguyén don va phu
hop v6i quy dinh cua luat nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

V& an phi: Bi don ba K’Dién phai chiu an phi dan su so thdm do yéu cau khoi
kién cuia nguyén don duoc chip nhan, ba K phai chiu 4n phi dan su so thim dbi VOl
gia tri tai san phai tra cho ba K’Pién. Tuy nhién, ba K thudc ho ngheéo, co gidy
ching nhan ho ngheo, con ba K’ Dién, sinh nam 1962, 1a ngudi cao tudi theo Luat
ngudi cao tudi nén dé nghi Hoi ddng xét xir mién an phi cho ba K va ba K’Pién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung clt co6 trong hd so vu 4n, cdn ¢t vao tai
liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién tda va can clt vao két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don — 6ng K3 va ngudi c6
quyén lo1, nghia vu li€én quan vg chéng ong K3, ba K’Piéu vang mit mit tai phién
toa lan thar hai khong vi sy kién bat kha khang hodc tro ngai khach quan nén ap

dung khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy, Hoi dong
xét XUr tién hanh xét xtr vu an theo thi tuc chung 1 phi hop.

[2] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va tham quyén:

Nguyén don ba K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba K’Dién phai
thao d& hang rao ludi B40 va giao tra cho ba K dién tich dat 197,9 m* thudc mot
phan thira 299, to ban d6 s6 07 xa P, huyén L, tinh Lam Déng va tai san trén dat 13
01 cai giéng dao tay. Doi véi tai san 1a cay trong trén dat gom: 04 cay vong, 02 cay
01 01 cay mit, 01 cay ca phé, 01 cay xoai, 10 gbc cdy dau tam va khéi luong dat
nén do ba K’Pién d thi ba K chi dong ¥ thanh toan gia tri 04 cay vong, 01 cay Oi
nho, 01 cay mit, 01 céy ca ph¢, 01 cay xoai, 10 gbc cay dau tam va khéi luong dat
nén cho ba K’Pién theo két qua tham dinh gia. Riéng ddi voi 01 cay 6i 10n 1a cay
tu moc nén ba K khéng ddng y thanh toan cho ba K’Pién.

Do vay, can cir khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Biéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su xac dinh quan hé phap luat 1a: “Tranh chdp
quyen s dung dat gitra nguyén don ba K véi bi don ba K’Pién; vy an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong.

[3] Vé néi dung vu dan:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai tra lai dién
tich dat tranh chép 1a 197,9 m® thudc mot phan thira 299, to ban d6 sb 07 xa P,
huyén L, tinh Lam Dong, Hoi dong xet xur nhan thay:

Theo két qua xac minh vé ngudn gbc va qua trinh st dung dat thi: khoang nam
1989, vo chong ong K4, ba K khai ph4 thira dat 296, 299 to ban d6 s6 7 xa P, huyén
L, tinh Lam Pong. Vo chong 6ng K4, ba K’Pién 1am nha & va dao 01 céi giéng trén
dién tich dat thuoc thira 299 dé léy nuodc sinh hoat. Sau do, vo chéng ong K4, ba K
cho ba K’Pién thira dit sd 296, t& ban dd sb 7 xa P, huyén L, tinh Lam Béng dé ba
K’Pién dyng nha o.



Nam 1997, ba K dang ky ké khai va dugc cap glay ching nhén quyen st dung
dat s6 L097077 cap ngay 24/11/1997 dbi véi thira dat s6 299, t& ban d6 sb6 7 x& P,
huyén L.

Qua trinh st dung dét, giira gia dinh ba K va ba K’Pién 6n dinh, khong xay ra
tranh chép gi, dén khoang nam 2002 — 2003 khi 6ng K3 ldy con gai ba K’Dién
chuyen den ¢ cung gia dinh ba K’ Pién thi ¢én ndm 2017 ba K’Pién phat sinh tranh
chap quyén st dung dat véi gia dinh ba K.

Dién tich dit tranh chap theo két qua do dac hién trang dugc xac dinh la
197,9m* thudc mot phan thira 299, to ban d6 s6 07 xa P, huyén L, tinh Lam Ddng.
Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd, cac bén duong sy déu xac dinh cai giéng dao
tay trén phan dién tich dat tranh chap do gia dinh ba K dao. Loi thira nhan cia cac
duong su vé ngudn gde cai giéng dao tay ciing trung khdp véi thong tin ma Toa an
da xac minh.

Mit khéc, qua trinh giai quyét vu 4n, ba K’Dién khéng cung cip dugc ching
minh qud trinh st dung dién tich dat 197,9m? thudoc mot phﬁn thtra 299, to ban do
s6 07 x4 P, huyén L, tinh Lam Pong 13 6n dinh lau dai, khong phat sinh tranh chap
voi ba K’Dién.

Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 cin ctr chap nhdn, budc ba
K’Pién phai thdo d& hang rao ludi B40, giao tra lai cho ba K dién tich dat lan
chiém 1a 197,9m’ thudc mot phan thira 299 (trong d6 ¢6 53,1 m* dat 16 gi6i), to ban
d6 s6 07 xa P, huyén L, tinh Lam Dong.

Dbi voi dién tich dit 53,1m” ndm trong 16 gi6i thudc mot phan thira dat sb
thira dat s6 6299, to ban d6 sé 7 xa P, huyén L, tinh Lam Pong, ba K dugc tam
giao sir dung nhung khong dugc gy can tr¢ an toan giao thong, phu hop véi quy
dinh cua Luat dat dai, dong thoi phai chap hanh viéc xu 1y hoac thu héi khi c6
quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat.

Dbi v6i tai san trén dién tich dat tranh chip gdom: khdi luong dat d6 nén la
118,74m?>, 04 cay vong, 01 cay 6i, 01 cay mit, 01 cdy ca phé, 01 cay xoai, 10 gdc
cay dau tam. Qua trinh xem xet, tham dinh tai chd, cac duong sy déu xac dinh khoi
lugng dat d6 nén, cay trong trén 1a do ba K’Pién 1a ngudi d6 dat nén, trong cay. Do
vy, can budc nguyén don ba K thanh toan lai toan bd gia tri cay trong va khoi
lugng dat d6 nén cho ba K’ Pién 1a phu hO’p Theo két qua tham dinh gia tai san, xac
dinh khéi luong dat d6 nén 1a 118, 74m° tri gia 7.480.620d; tong gia tri cay trong
trén dat 1a 1.184.5004. Nhu vay, can budc K thanh toan lai toan bo gia tri cay trong
va khoi luong dat do nén cho ba K’Pién tuong duong vai sb tién 1 8.665.120d 1a
phu hop.

Doi voi quan diém vé viée giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Lam Ha, tinh Lam Pdong phu hop véi quy dinh cta phap luat nén duoc
Ho1 déng x€t xu chép nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Xet thay, viéc xem Xét, tham dinh tai chd tai san, do
dac va tham dinh gi tai san 13 can thiét cho viéc giai quyét vu an. Do yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén budc bi don phai chiu toan bd chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd tai san; do dac va tham dinh gia tai san. Chi phi chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd tai san; do dac va tham dinh gia tai san la 18.873.1604,



s6 tién nay nguyén don di ndp du va da dugc quyét toan xong. Tuy nhién, tai phién
tdoa ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don xac dinh nguyén don tu nguyén
nhan chiu toan bd chi phi td tung trén. Su tu nguyén nhan chiu toan bd chi phi td
tung ctia nguyén don 1a phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xur
can ghi nhan.

[5] Vé dn phi: Budc bi don ba K’Dién phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba K’D, sinh
nam 1962 la nguoi cao tudi theo Ludt ngudi cao tudi nén mién an phi dan sy so
tham cho ba K’Pién 1a phu hop.

Nguyén don ba K phai chiu an phi dén sy so tham d6i voi nghia vu thanh toan
gia tri tai san cho ba K’ Dlen theo quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, ba K’ Dién la
ho ngheéo, c6 don xin mién nop tién tam ung an phi, an phi nén dugc mién ndp tién
tam mg 4n phi, mién 4n phi dan sy so tham cho ba K theo quy dinh cta phap luat
1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Piéu 165; khoan 2 Diéu 227; khoan
3 Piéu 228; khoan 2 Piéu 266 ctia Bo luit td tung dan sy nim 2015;

- Can ctr Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

- Can ct cac Diéu 163, 164, 165, 166 ctia Bo luat dan sy nam 2015;

- Cién ctf Biéu 26 Luat thi hanh 4n dan su;

- Can ctt Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba K vé viéc: “Tranh
chdp quyén sir dung dat” véi bi don ba K’Pién.

Budc ba K’Pién phai thao d& hang rao ludi B40, tra lai 01 céi giéng dao va
dién tich dat 197,9m? thudc mot phan thira 299 (trong d6 c¢6 53,1 m? dat 16 gi6i), to
ban dd sb 07 xa P, huyén L, tinh Lam Déng (c6 trich luc hoa dd do dac thira dat
kem theo).

Ba K’Pién duoc quyén quan 1y, sir dung dién tich 197,.9m® dat thudc mot
phan thtra 299, to ban dd s6 07 xa P, huyén L, tinh Lam Pdng, trén dat c6 01 cai
giéng dao va cay trong trén dit.

DPéi véi dién tich dat 53, 1m? nam trong 10 gidi thugc mot phﬁn thira dat sb
thira dat s6 6299, to ban d6 s6 7 x4 P, huyén L, tinh Lam Pong ba K dugc tam giao
st dung nhung khong dugc gay can trd an toan giao thong, phu hop véi quy dinh
ctia Luat dat dai, dong thoi phai chap hanh viée xtr Iy hodc thu hoi khi co quyét
dinh cua co quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phap luat.



Budc ba K phai thanh toan gia tri ciy trong va khdi lugng dat d6 nén cho cho
6ng K3 véi s6 tién 13 8.665.120d (Tdm triéu sdu tram sdu muwoi ldm ngan mét tram
hai muwroi dong).

2. Vé chi phi tb tung: Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba K nhan chiu toan bo chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san; do dac va thim dinh gid tai san la
18.873.160d& (Muwoi tam triéu tam tram bay mwoi ba ngan mot tram sau muoi
dong), sb tién nay ba K da nop du va di duoc quyét toan xong.

3. Mién 4n phi dan sy so thim cho ba K’Dién.

Ba K duoc mién tién tam tmg an phi, mién an phi dan su so thdm cho ba K.

4. Vé nghia vy cham thi hanh an: Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh
an) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015, trur truong h0‘p phap luat c6 quy dinh khéc.

Duong su c6 madt tai phién toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tu ngay tuyén an (20/9/2024); duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang cao
trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir phuc tham.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh dn dan si, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Déong (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha;
- Céc duong su;
- Luu ho so, BP.

Nguyén Thi Hanh



