TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 08/2022/DS-ST
Ngay: 18-02-2022

V/Iv:“Tranh chap hop dong

cdm cb quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thiy An

CAc Hoi tham nhan dan:

Ong V& Minh Tuan

Ong Trinh Hoang Giang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thai Trang - L& Thu ky Toa an nhan dan
huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vign kiém sit nhdn din huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang tham gia phién toa: Ba Tran Thiy An - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2022, tai Try s& Toa an nhan dan huyén Giong Riéng,
tinh Kién Giang xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 296/2020/TLST -
DS ngay 04 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé quyén sir
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 13/2022/QDXXST-DS, ngay 18
thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Qudc T - sinh nam: 1973. C6 mat.

Ba Nguyén Thi D - sinh nim: 1972. C6 mat

- Bi don:

Ong V& Van Tr - sinh nam: 1964. C6 mit

Ba Pham Thi B (tén goi khac Nguyén Thi B) - sinh nim: 1964. C6 mt

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Huynh Van V - sinh nam: 1975. C6 don xin xét x{r Ving mit.

Ba Nguyén Thi A - sinh ndm: 1975. C6 don xin xét xir vang mat.

Cung dia chi: Ap Hoa M, xa Hoa H, huyén G, tinh Kién Giang.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Qudc T — ba
Nguyén Thi D trinh bay:

Vao ngay 07/4/2017, dng ba c6 thoa thuan nhan cAm cb quyén sir dung dat véi
\( ché)ng ong VO Van Tr va ba Pham Thi B cu thé nhu sau: Vo chéng ong nhan cAm
cd dién tich dat 06 cong (tAm 3m), phia trong gidp 6ng Pam Vin Sanh, 01 phia gidp
v6i ba V& Thi Hong Ch va giap phan dat con lai cia ba B. Phan dat ¢6 1a mot phan
trong thira dat 134, toa lac tai 4p Hoa M, x& Hoa H, huyén Gidng Riéng, tinh Kién
Giang voi gia 180.000.000 dong, thoi han ¢6 14 03 nam tir ngay 11/3/2017 (am lich)
dén ngay 11/3/2020 (Am lich). Truong hop t6i thoi han chudc dat ma vo chdng éng
Tr khong chudc lai dat thi ong ba duoc tiép tuc canh tac. Hop dong duoc 1ap ngay
07/4/2017, ¢6 xac nhan cta Ban lanh dao ap Hoa M, x& Hoa H, huyén Giong Riéng,
6ng ba giao du tién cho vo chong ong Tr — ba B ngay 07/4/2017. Bén thang 09/2020,
thi dng ba phat hién vo chong éng Tr, ba B di thoa thuin chuyén nhuong dién tich
dang cam cd néu trén cho vo chong 6ng Huynh Vin V va ba Nguyén Thi A nén hai
bén phat sinh tranh chap. Sau khi nhan cb dat 6ng ba canh tac tir vu Pong xuan nim
2018 dén cudi thang 09/2021 (am lich) di giao tra lai dat cho 6ng Tr — ba B.

Nay 6ng T — ba H yéu cau Toda an tuyén bd hop déng cam cb quyén sir dung
dat 1ap ngay 07/4/2017 giita 6ng ba va vo chong 6ng V& Van Tr va ba Pham Thi B
v6 hiéu. Pong thoi, yéu cau ong Tr va ba B phai giao tra lai sb tién 180.000.000
dong.

Bi don - 6ng V6 Vian Tr va ba Pham Thi B trinh bay:

Ong ba xéac dinh ¢6 su viéce thoa thuan cam cb quyén st dung dat ding nhu 161
trinh bay ctia vo chong 6ng T - ba H, s tién ¢ dat 6ng ba con ng é6ng T - ba H 1a
180.000.000 dong. Ong ba dong ¥ yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong c¢d dat vo
hiéu va dong ¥ tra lai s6 tién cd dat nhung do hoan canh kho khan nén yéu cau 6ng T
- ba B cho d6ng ba thé chap phan dit con lai cua gia dinh khoang 2.5 cong, toa lac tai
ap Hoa M, x4 Hoa H, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang cho vo chdng 6ng T canh
tac, khi ndo c6 du sb tién 180.000.000 ddng, dng ba s& chudc lai dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ong Huynh Vin V - ba Nguyén Thi A
trinh bay:

Vao khoang thang 08/2019, dng ba thoéa thuan sang nhuong dat ciia vo chong
6ng Tr - ba B, dién tich 12,5 cong (tdm 3m), toa lac Kénh Nha Bing, xa Hoa H,
huyén Giong Riéng. Gia sang nhuong 1a 70.000.000 dong/01 cong. Hai bén thong
nhat sang nhuong c0 lap gidy viét tay, c6 mot s nhan chimg cung ky tén, di giao
tién va dat xong thi vo chong T — ba H méi tranh chip. Nay gitta vo chong 6ng T va
vo chong ong Tr tranh chap hop dong cAm c¢b quyén sir dung dat thi 6ng ba khdng co
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y kién, gitra Ong ba va vo chong ong Tr - ba B khdng tranh chap, hién ong ba da thuc
hién tha tuc chuyén quyén st dung dat xong va dang truc tiép canh tac dat nén
khdng yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

Phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat: V@ trinh tu thu tuc td tung:
Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xur da xac dinh dung quan hé
phap luét tranh chap, dua ngudi tham gia t tung day du, thuc hién dung trinh tu tha
tuc theo quy dinh cua B§ luat T tung dén su quy dinh. Cac duong sy thuc hién dlng
dung quyén va nghia vu ctia duong su theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 72 cua Bo
luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Cac bén dwong su déu thira nhan viéc giao két
hop ddng cAm cb quyén st dung dét theo Hop dong dugc 1ap ngay 07/4/2017. Ong
Tr - ba B xac dinh da c¢6 dién tich dat 06 cong (tim 3m) toa lac tai 4p Hoa M, x& Hoa
H, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang cho vo chong 6ng T va nhan s tién co dat
la 180.000.000 dong. Xét thay giao dich cam cb quyén sir dung dat 1a vi pham diéu
cAm cua phap luat nén hop dong da vo hiéu ngay tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, hién 6ng T -
ba H d3 giao tra lai dit xong nén dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr Diéu 167 cua Luat
dat dai ndm 2013 va Diéu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu 131 cta Bo luat Dan sy
nam 2015 chip nhin yéu cau khéi kién cua nguyén don, tuyén bd hop dong cam cb
quyén str dung dat ngay 07/4/2017 gitta 6ng Nguyén Qudc T, ba Nguyén Thi B va
6ng Vo Van Tr - ba Pham Thi B v6 hiéu. Budc 6ng Tr - ba B giao tra lai s6 tién ¢b
dat cho 6ng T - ba b 14 180.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng V - ba A khong c6 yéu cau doc
lap, dng ba khong tranh chap va khdng yéu cau Toa an giai quyét nén khéng xem
Xeét.

Vé an phi budc dng Tr - ba B chiu theo quy dinh khoan 1 Diéu 147 cia Bo
luat T6 tung dan su, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
I¢ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai lidu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& trinh tu thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Quéc T va ba Nguyén Thi B khai
kién yéu cau tuyén bd hop doéng cam cb quyén st dung dat ngay 07/4/2017 giita 6ng
ba va 6ng V4 Van Tr - ba Pham Thi B v hiéu, yéu cau giao tra lai sd tién va vang
cb dat, day la tranh chép vé giao dich dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
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Bo luat To tung dan su. Bi don c6 dia chi cu tri tai huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cuia B luat
T4 tung dan su. Toa 4n nhan dan huyén Gidng Riéng thu Iy gidi quyét vu 4n theo thu
tuc so tham 1a ding trinh ty, thi tuc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Huynh Vin V va ba Nguyén
Thi A di dugc Toa an triéu tap hop 18 dén tham gia phién hop tiép cin cong khai
chung clr va hoa giai, tham gia phién tda nhung 6ng ba c6 don xin xét Xt ving mit
do ban lam an xa. Xét thay, su ving mat cia 6ng V - ba A khong 1am anh hudng
dén qua trinh giai quyét vu an nén ap dung khoan 1 Diéu 227 cta B luat T6 tung
dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr ving mit doi véi dng ba.

[2] V& noi dung vu an:

Qué trinh giai quyét vu an, cac bén thira nhan c6 su viéc thoa thuan cam cd
quyén st dung dat vao ngay 07/4/2017, 6ng T - ba B c6 théa thuan nhan cam cb
quyén st dung dat vai ong Tr - ba B dién tich dat 06 cong (tAm 3m) ndm mdt phan
trong thira dat 134, to ban d6 sb 19, toa lac tai 4p Hoa M, x& Hoa H, huyén Giong
Riéng, tinh Kién Giang do ba Pham Thi B dung tén trong Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat véi gia 180.000.000 dong thoi han cb 1a 03 nam tir ngay 11/3/2017 (&m
lich) dén ngay 11/3/2020 (am lich) theo hop dong Hop dong dugc lap ngay
07/4/2017 nén c6 co so xac dinh viée giao két hop dong 1a co that.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 12/5/2021 va trich do dia chinh
50 273-2021 (134-19) caa Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Gidng Riéng
dién tich dat tranh chap co tir can nhu sau:

Canh 12 giap véi phé‘m dAt con lai cua thira dit s 134 cta ba Pham Thi B ¢
50 do 12 17,10m;

Canh 34 giap véi thira dat s6 129 cia ba Vo Thi Hong H ¢6 s6 do 31,76m;

Canh 45 giap voi thira dat s6 129 cua d6ng Nguyén Vin Th ¢6 s6 do 88,59 m;

Canh 56 giap voi thira dat s6 129 cua 6ng Nguyén Van Th ¢ sé do 7,57 m;

Canh 67 giap voi thira dat s6 133 cua 6ng Pam Vin S ¢6 sé do 45,72 m;

Canh 17 giap véi phﬁn dét con lai cua thira dat sd 134 cua ba Pham Thi B c6
56 do 1a 241,89 m;

Téng dién tich 14 6.908 m”

Can ct theo quy dinh tai Diéu 167 ciia Luat Pat dai nam 2013 vé cac quyén
ctia nguoi str dung dat va Pidu 117, Piéu 122, Picu 123, Piéu 131 ctua Bo luat Dan
su nam 2015 thi giao dich cam c¢6 quyén str dung dat 13 vi pham diéu cAm cta phap
luat. Ong T - ba B va 6ng Tr - ba B déu thdng nhét yéu cu tuyén bd hop déng cam
cd quyén st dung dat 1ap ngay 07/4/2017 1 v6 hiéu. Xét thdy sy thoa thuan cia cac
duong su 1a ty nguyén, khong trai dao dirc xa hoi va hoan toan cé can cir, phu hop
v6i quy dinh ctia phap luat nén can chap nhan.
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Do giao dich giita cic bén 1a vo hiéu nén khong lam phat sinh, thay doi, chAm
dut quyén va nghia vu dan su cta cac bén tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai
Diéu 131 cua B9 luat Dan sy 2015.

Céac duong su cung xac nhan phan dat tranh chip theo bién ban xem xét thAm
dinh tai chd nhu trén 6ng T - ba P da giao tra xong cho éng Tr - ba B vao cudi thang
09/2021 (am lich).

Do d6 can budc ong Tr - ba B phai c6 nghia vu giao tra lai s6 tién da nhan cho
6ng T - ba D 1a 180.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich trén, xir budc dng VS Vian Tr - ba Pham Thi B giao tra s6
tién ¢ dat cho 6ng Nguyén Québc T, ba Nguyén Thi D 1a 180.000.000 dong.

Pé dam bao quyén loi clia ngudi dugce thi hanh an, ké tir ngay ong T - ba D ¢6
don yéu cau thi hanh an, ong Tr - ba B cham thuc hién nghia vu tra tién thi ong Tr -
ba B phai chiu 1di chim tra twong tng voi sb tién cham thi hanh theo muc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BO luat Dan sy nim 2015.

[3] Xét ¥ kién cua 6ng V - ba A: Ong ba thira nhan c6 thoéa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ong Tr - ba B, dbi véi tranh chap gitta ong T - ba
va 6ng Tr - ba B vé viéc cam co quyén sir dung dat thi 6ng ba khdng co y kién gi do
giita 6ng va 6ng Tr - ba B khong tranh chap, 6ng ba khdng yéu cau Toa an xem xét
giai quyét nén Hoi dong xét xur khdng giai quyét. Truong hop sau nay co tranh chap
thi dng ba co quyén khoi kién dé duoc xem xét giai quyét thanh vu kién khac.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 cin c& va phu hop voi quy
dinh ciia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Ap dung khoan 1, Diéu 157 B¢ luat T tung dan su;
Chi phi do v& 14 2.041.000 dong theo héa don s6 0001275 ngay 17/01/2022 cia Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Giong Riéng. Do yéu cau khoi kién ciia 6ng
T — ba B dugc chap nhan nén 6ng ba khong phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai
chd. Ong T va ba b da nop xong nén 6ng Tr - ba B phai c6 nghia vu hoan tra lai cho
6ng T - ba H s tién 13 2.041.000 dong.

[5] Vé an phi: Ap dung khoan 1 Piéu 147 Bo luat T tung dan sy; Khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa 4n.

Do yéu cau khai kién ctia 6ng T - ba B duoc chap nhan nén 6ng ba khdng phai
chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng T - ba P tién tam Gng an phi dan su
so tham d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005628 ngay 04/11/2020
ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy huyén Gidng Riéng.

Ong V& Vin Tr - ba Pham Thi B phai chiu an phi dan sy so tham Ia 300.000
dong.



Vi céac ¢ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu
39; Khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271 va
Diéu 273 ctia B luat T tung dan su;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an;

Can ctr vao Diéu 167 clia Luat Dat dai; Dicu 117, Diéu 122, Diéu 123, Diéu
131, Diéu 288 cua B¢ luat Dan sy ndm 2015, khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy
nam 2015; Tuyén xur:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Quéc T va ba
Nguyén Thi B dbi véi 6ng V6 Van Tr - ba Pham Thi B.

- Tuyén bd hop ddng cam cd quyén st dung dat ngay 07/4/2017 giira 6ng
Nguyén Quéc T - ba Nguyén Thi B va éng V& Vian Tr - ba Pham Thi B 12 v6 hiéu.

Budc vo chong 6ng V4 Vin Tr - ba Pham Thi B cung lién d6i giao tra cho ong
Nguyén Quoc T va ba Nguyén Thi B sd tién 1a 180.000.000 dong (Mgt tram tam
muoi triéu dong)

Ké tir ngdy 6ng T - ba B ¢6 don yéu cau thi hanh an, ong Tr - ba B cham thyc
hién nghia vu tra tién thi 6ng Tr - bd B phai chju 13i chim tra tuong tng véi sd tién
cham thi hanh theo muc 13i sudt dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi do v& 1a 2.041.000 dong theo héa don sd 0001275 ngay 17/01/2022
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Giong Riéng. Do yéu cau khoi kién
ciia ong T - ba B duoc chap nhan nén ong ba khong phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Ong T va ba B di nop xong nén 6ng Tr - ba B phai c6 nghia vy hoan tra
lai cho 6ng T - ba B sd tién 1a 2.041.000 ddng (Hai triéu khong tram bon mwoi mot
nghin dong).

3.Vé an phi:

Do yéu cau khai kién cta 6ng T - ba B dugc chap nhan nén ong ba khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng T - ba B tién tam tng an phi dan su
so tham da nodp 13 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0005628 ngay 04/11/2020
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gidng Riéng.

Ong V& Vin Tr - ba Pham Thi B phai chiu an phi dan sy so thdm 1 300.000
dong.
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B4o cho cac bén duong sy c6 mit cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an l1a ngay 18 thang 02 nim 2022. Ong V — ba A thi thoi han khang
cao duoc tinh tir ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén; (Pi ky)

- Thi hanh 4n huyén;

- UBND x3;

- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Thiy An






