TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 381/2017/DS-ST
Ngay: 28-9-2017
V/v “Tranh chip hop dong mua ban
can ho”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thim gém c6'

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.

Cdc HYi tham nhdn dan:

Ong Tran Phii Nhuan.

Ba Nguyén Thi Lé Hang.

- Thu ky phién toa: Ba Tgén Quynh Mai — Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiévmv sdat nhan dan Qudan 10 tham gia phién toa:
Ba Manh Thi Tu Uyén — Kiém sat vién.

Ngéy 28 thang 9 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan Quaéan 10,,
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xtt so thdm cong khai vu an thu ly s6
46/TLST-DS ngay 08 thang 02 nam 2017 vé tranh chap hop dong mua ban
can hQ, theo Quyét dinh dua vy an ra xét ’xﬁ’ SO 188/2017/QDXXST-D§
ngdy 22 thdng 8 nam 2017 va Quyeét dinh hoan phién toa so
137/2017/QBST-DS ngay 12 thang 9 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu L, sinh niam 1974

Dia chi: 87/5 Lé Lai, Phuong X, quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Quang
H, sinh nam 1973 (vang mat).

Dia chi: 72/22/6 Lé Loi, Phuong A, quin B, Thanh phé Ho Chi
Minh.

( Theo Gidy uy quyén sd cong chung 22898, quyén s6 05/TP/CC-
SCC/HDBGD cua Phong cong chung s6 3 ngay 08/7/2016).

- Bi don: Cong ty cd phan Pau tu va Phat trién dia 6c KG(vang
mat).

Tru’s()‘chinh: 103 Su Van Hanh (ndi dai), Phuong C, Quan D,
Thanh pho H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Minh T (vang mat).

Thuong tra: 166 Bac Hai, Phuong E, quan Y, Thanh phé Ho Chi
Minh.

‘ Chd ¢ hién nay: 103 Su Van Hanh, Phuong C, Quan D, Thanh phé

Ho Chi Minh.

( Theo Giay ching nhén dang ky doanh nghiép cong ty c¢6 phan do
Phong dang ky kinh doanh S¢ ké hoach va dau tu Thanh ph6é H6 Chi
Minh cap dang ky lan dau ngay 05/6/2003)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/6/2016, don khoi kién bd sung ngay
04/8/2016 va qua trinh tham gia té tung tai Toa 4n, dai dién uy quyén cua
nguyén don ong Nguyén Quang H trinh bay:

Ngay 08/9/2012, ba Nguyén Thi Thu L ky két voi Cong ty c6 phan
Pau tu va Phat trién dia 6c KG(sau day goi tat 1a Cong ty KG) Hop dong
mua ban sb: 0068/002T10_K1GV/HPMB. Theo hop dong Cong ty KG
ban cho ba L Cin ho sb 2, tang 10 thudc du 4n Cum Cao 6c KG — Go Vép
toa lac tai duong Quang Trung, Phuong F, quan K, Thanh pho Ho Chi
Minh. Dién tich cin ho 60.4 m®, gia tién cidn ho 857.866.032 dong. Thoi
han ban giao can ho dy kién vao quy IV nim 2013 nhung khong tré qua
03 thang. Truong hgp Cong ty KG cham ban giao can ho theo thoi han da
thoa thuan trong hop dong thi Cong ty KG phai tra 13i cho ba L trén tong
s6 tién cua cac dot da thanh toan tinh tir ngay tré han. Lii suat duoc ap
dung 1a 13i suat tién gui tiét kiém 12 thang cia Ngan hang Vietcombank.
Tai thoi diém giao két hop déng thi du 4n cum Cao 6¢ KG di duoc trién
khai xong phan méng.

Thuyc hién hop déng, ba L di thanh toan tién mua cin ho cho Cong
ty KG theo dung thoa thuén, tinh dén ngay 11/11/2015 ba L da thanh toan
cho Cong ty KG duoc 814.972.730 dong. Tuy nhién, dén ngay 21/11/2015
Cong ty KG moi ban giao can ho cho ba L. Ké tr ngay ban giao cin ho
cho dén nay, Cong ty KG khong tién hanh lam cac thu tyc dé co quan nha
nude ¢ thim quyén cap Gidy chirmg nhan quyén so hitu cin ho cho ba L.

Theo don khoi kién bd sung ngay 04/8/2016 ba L yéu cau cong bi
don phai tra sb tién 68.250.000 dong 1a tién thué phong trong thdi gian bi
don ban giao nha tré han hop dong tr ngay 12/3/2014 dén ngay
30/11/2015.

Tai phién toa hom nay, nguyén don dua ra cac yéu cau nhu sau:

- Budc Cong ty KG phai tra 1ai phat sinh do cham thyc hién viée
ban giao cin ho theo muc 14i suat tién gui tlet kiém 12 thang cua Ngan
hang Vietcombank tai thoi diém xét xtr, sb tién 14i 1a: 600.506.222 dong x
0,54%/thang x 19,20 thang = 62.260.485 ddng.



- Bugc Cong ty KG phai tién hanh lam cac thu tyc dé co quan nha
nudc c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén so hitu cin ho cho ba L.

- Rat mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau cong ty KG tra lai
sO tién thué phong la 68.250.000 dong

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 phat biéu y kién:

Qua kiém sat viéc glal quyét vu an tir khi Toa an thy ly vu an dén
thoi diém hién nay, thay rang Toa an thu ly giai quyet vu an 1a dung tham
quyén. Toa 4an di tong dat day du cac van ban t6 tung cho cac duong su.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quy;t vu an. Toa an chdm dua vu an ra xét
Xur nén da vi pham veé thoi han chuan bi xét quy dinh tai Bi¢u 203 B0 luat
to tung dan su.

Tai phién toa, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién dung
quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so tham.

Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién uy quyén cia nguyén don
da thyc hién ding cac quyén va nghia vu cua minh va c6 don xin xét xir
Véng mat. Bi1 don da dugoc Toa an tri€u tap hop 1¢ nhung Véng mat trong
sudt qua trinh giai quyét vu an 1a vi pham khoan 5, khoan 11 Diéu 70 va
khoan 2 Diéu 72 Bo luat tb tung dan su. Tai phién toa, bi don Véng mat
dén 1an tha hai ma khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xu
vang mat bi don 1a phu hop véi diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228 cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung vu an, xét thy yéu cau cua nguyén don yéu cau bi don
phai tra tién 1ai phat sinh do cham thuc hi¢n viéc ban giao can hd va yéu
cau bji don phai tién hanh lam céac tha tuc dé co quan nha nudc c6 tham
quyén cip Gidy chtirng nhin quyén s& hiru cin hd cho nguyén don 1a co
can ¢t phu hop voi quy dinh ctia phap luat dé nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing cr c6 trong hd so vu an dugc
xem x€t tai phién toa va can ctr vao két qud tranh luan tai phién toa, Toa
an nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luit va tham quyén giai quyét vu an:

Vé quan hé phap luat: Cin ct don khdi kién ctia nguyén don ba
Nguyén Thi Thu L khdi kién Cong ty KG vé “Hop déng mua ban cin ho”
nén co co so xac dinh day la vu an dan sy vé “Tranh chip hop déng mua
ban cin ho” thudc thim quyen giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 ctua Bo luat T6 tung dén su.

Vé thim quyén giai quyet vu an: Cin ct Gidy ching nhén dang ky
doanh nghiép cong ty co phan do Phong dang ky kinh doanh So ké hoach
va dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap diang ky 1an dau ngay 05/6/2003 bi



don Cong ty KG c¢6 tru so tai Quan 10; cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 DPiéu 39 ctua B luat td tung dan sy nam 2015, vu an thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quéan 10, Thanh phd HO Chi
Minh.

Vé tu cach tham gia td tung: Xét Gidy uy quyén sd cong ching
22898, quyén s 05/TP/CC-SCC/HPGD cua Phong cong chung s6 3 ngay
08/7/2016 cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu L uy quyén cho ong
Nguyen Quang H tham gia t5 tung giai quyét vu an 1a hop 18, dugc Toa an
chap nhan.

Xét don xin xét xr ving mit dai dién uy quyén cua nguyén don ong
Nguyén Quang H 1a hop 1&. Xét bi don cong ty KG di duoc Toa an toéng
dat Thong bao thu 1y vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chtng cr va triéu tap hop 18 1an tha hai nhung bi don
van Véng mat ma khong c6 nguoi dai dién tham gia phién toa va khong co6
y kién d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don nén Hoi dong xét xur can
cur vao Piéu 228 ciia B9 luat td tung dan sy, tién hanh xét x{r vy an vang
mit tt ca nhirng nguoi tham gia té tung

[2]. V& yéu ciu ciia nguyén don:

2.1. Xét, nguyén don yéu cau Cong ty KG phai tra 13i phat sinh do
cham thuc hién viéc ban giao cdn hd 1a ¢6 can ctr boi 1€ theo khodn 2 biéu
16 Luat kinh doanh bat dong san quy dinh viéc phat va bdi thuong thiét
hai do cham tién d6 ban giao bat dong san do cac bén thoéa thuan va phai
ghi vao hop dong. Theo muc 10.1 Piéu 10 cua Hop dong mua ban sb:
0068/002T10_KI1GV/HDMB ngay 08/9/2012 quy dinh “Truong hop bén
A (Cong ty KG) ban giao can ho cham hon so voi du kién duoc quy dinh
tai Piéu 4 cua Hop dong nay, thi bén A (Cong ty KG) phai tinh 1ai cho
bén B (ba L) trén tong so tién cua cac dot da thanh toan tinh tir ngay tré
han. Lai suat dugc ap dung 1a 1ai suat tién giri tiét kiém 12 thang cua
Ngan hang Vietcombank”. Tai Diéu 4 cua Hop dong quy dinh “Thoi gian
bén A (Cong ty KG) ban giao nha cho bén B (ba L) vao Quy IV nam 2013
nhung khong tré han qua 03 thang”. Cin clt vao théa thuin nay thi thoi
han cudi cing ma Cong ty KG phai ban giao cidn ho cho ba L 1a ngay
01/4/2014 nhung dén ngay 21/11/2015 Cong ty KG mdi ban giao cin ho
cho ba L 1a tré han 19 thang 20 ngay = 19,20 thang. Can c& vao Phiéu thu
tién va gidy xac nhin chuyén khoan do nguyén don cung cip cho thdy tur
ngay ky hop déng mua ban can ho dén ngay 01/4/2014 Cong ty KG di thu
tién cua ba L 1a 600.506.222 ddéng. Ngoai ra, Cong ty KG cd van ban sé
12-11/CV-KHG/PKD ngay 11/11/2015 gui cho ba L ghi “viéc giai quyet
lai gitta hai bén sé duoc Cong ty KG giai quyét ngay sau khi hoan tdt viéc
ban giao cdn hé cho tdt cd cac khdach hang (vao khodng thang 01/2016-
03/2016) . Do vay, tir nhitng cin cur trén Hoi dong xét xir can budc Cong
ty KG phai tra 13i phat sinh do chdm ban giao cdn h¢ cho ba L theo lai
suat tién guri tiét kiém 12 thang ctia Ngan hang Vietcombank ap dung tai



thoi diém xét xir so tham vy an 1a 6,50%/nam = 0,54%/théng, cu thé nhu
sau: 600.506.222 dong x 0,54%/thang x 19,20 thang = 62.260.485 dong
ngay sau khi ban an ctua Toa an co6 hi¢u luc phap luat.

2.2. Xét yéu cau cua nguyén don budc Cong ty KG phai co trach
nhiém lam cac thu tuc cap gidy chung nhin quyén so hitu can ho cho ba
Van. Xét thdy tai muc 5.7 DPiéu 5 cua Hop doéng mua ban sb:
0068/002T10_KI1GV/HDMB ngay 08/9/2012 quy dinh “Bén A (Cong ty
KG) c6 nghia vu hudng dan bén B (ba L) thuc hi¢n cac thu tuc can thiét
lién quan dén viéc xdc 1ap quyén s& hitu cin hd. Sau khi hoan thanh coéng
trinh bén A (Cong ty KG) phai ban giao Gidy chirng nhan quyén sé hitu
can ho cho bén B (ba L) ngay khi duoc co quan chirc ning cip”. Ngay
18/11/2015 Cong ty KG da ban giao can hd cho ba L nhung cho dén nay
Cong ty KG van khong tién hanh lam cac thu tuc dé co quan nha nudc co
tham quyén cap Gidy chting nhéan quyen ¢ hitu can hg cho ba L. Cong ty
KG di vi pham muc 5.7 Piéu 5 cua Hop dong mua ban sb:
0068/002T10 K1GV/HPMB ngay 08/9/2012. Ngoai ra, tai khoan 4 Piéu
13 Luat kinh doanh bat dong san c6 quy dinh vé trach nhiém cta chu dau
tu du an kinh doanh bat dong san nhu sau: “Trong thoi han 50 ngay ké tur
ngay ban giao nha, cong trinh xay dung cho nguoi mua hoac ké tur ngay
het han thué mua thi phai lam thu tuc dé co quan nha nudc co tham quyén
cap Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat cho bén mua, bén thué mua, trir truong hop bén
mua, bén thué mua cé van ban dé nghi tu lam tha tuc cip gidy chirng
nhan”. Xét thay thoi diém Cong ty KG ban giao can ho cho ba L den nay
da qua 50 ngay va ba L khong c6 van ban dé nghi tu lam thu tuc cip Gidy
chuing nhan quyen s& hitu can ho. Do d6 Hoi dong xét xir can budc Cong
ty KG phai tién hanh 1am cac tha tuc dé co quan nha nudc c6 tham quyén
cap Gidy chirng nhan quyén so hiru can ho cin ho cho ba L.

Theo Gidy xac nhan ngay 11/11/2015 thi ba L con no tién mua
can ho cua Cong ty KG la 42.893.302 dong Theo hop dong, sd tlen nay
s& dugc ba L tra ngay khi Cong ty KG tién hanh cac tha tuc xin cap Glay
chirng nhan quyén s hiru cin ho cho ba L. Trong qua trinh giai quyet vy
an cung nhu tai phién toa nguyén don khong c6 yéu céu hay y kién gi vé
so tlen nay. Bi don Cong ty KG khong dua ra yéu cau doi nguyén don tra
sb tién nay nén Hoi dong xét xur khong xem xét, giai quyét. Sau nay, néu
cac dwong su co phat sinh tranh chap vé sb tién nay thi cé thé khoi kién
bang mot vu an khéac theo quy dinh cua phap luat.

2.3. Xét don xin rat mot phan yéu cau khoi kién cua dai dién
nguyén don vé yéu cau bi don tra tién thué phong trong thdi gian tir ngay
12/3/2014 dén ngay 30/11/2015 1a 68.250.000 dong. Xét day la sy tu
nguyén cua nguyén don va khong trai quy dinh phdp luat nén ghi nhan.

3. V& an phi dan sy so thim: Do yéu cdu cua nguyén don dugc Toa
an chip nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham 1a 3.113.024



dong theo quy dil}h tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat T tung dan su va Diféu
26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Nguyén don ba L khong phai chiu tién an phi dan su so tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can Cl"l’ khoan 3 ‘Diéu 26; diém a khog”m 1 Piéu 35; diém a khoan 1
bicu 39; Diéu 147, DBiéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan
sy nam 2015;

Can ctr Diéu 13, Diéu 16, Piéu 17, Diéu 18 va Piéu 57 Luit kinh
doanh bat dong san;

Can ct Diéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cian ctir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Budc Coéng ty c¢6 phan Pau tu va Phat trién dia 6¢ KGphai tra cho
ba Nguyén Thi Thu L sé tién 14i phat sinh do chdm thwc hién viéc ban
giao can ho 14 62.260.485 dong , thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phép luat.

- Dinh chi yéu‘céu ciia ba L budc Cong ty c6 phan Pau tu va Phat
trién dia 6c KGtra tién thué phong trong thoi gian tir ngay 12/3/2014 dén
ngay 30/11/2015 1a 68.250.000 dong.

Ké tir ngay Ban an c¢6 hiéu lyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh
an, néu bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thang
bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i theo murc 13i sudt dugc quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luit Dan sy nam 2015, tuong Ung va4i thoi
gian chua thi hanh an.

- Budc Cong ty c¢d phan Dau tu va Phat trlén dia 6¢ KGphai lam cac
thu tuc dé co quan Nha nudc co tham quyén cip Gidy ching nhan quyén
s hiru cdn ho sd 004, tang 11, khdi 1 thude du an Cum Cao 6¢c KG — Go
Vap, dudong Quang Trung, Phuong F, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh
cho ba Nguyén Thi Thu L ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

o2 Yé an phi dan sy so tham: Buoc Cong ty c6 phan Pau tu va Phat
trien dia 6c KGphai chiu 3.113.024 dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Thu L khéng phai chiu tién 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho ba L s6 tién tam Gng an phi da nop la 2.317.578 dong theo
bién lai thu tién s6 0000164 ngay 04/7/2016 va s6 tién tam Gng an phi da
nop 1a 1.706.250 ddng theo bién lai thu tién sé6 0000281 ngay



19/8/2016ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

3. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan syu; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

4. Vé quyé:n khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hodac ban an dugc tong dat hop
1¢ theo quy dinh phap luat.

H{i thdm nhén din TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.10;

- Chi cuc THADS Q.10;

- Puong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Tran Thanh Nhan



