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_TOA AN NHAN DAN CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 50/2020/DS-PT
Ngay 13 thang 4 nam 2021
V/v: tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VOUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdam phéan — Cha toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Céac tham phan: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Poan Ngoc Thién

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Binh — Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau: Ba Thanh Thi
Linh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 4 ndm 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria Ving
Tau xét xu phac thém cong khai vu an qan sy thu Iy so 175/2020/TLPT-DS
ngay 16-11-2020 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 17/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 caa Toa an
nhan dan huyén b, tinh Ba Ria Viing Tau bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 34/2020/QPPT-DS
ngay 05-12-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Vin H, sinh nam 1973; dija chi: 202/24 khu
phd L, thi trdn P, huyén B, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mt).

2. Bi don: Ong Phan Van T, sinh nim 1974 (c6 mit) va ba Pham Thi H,
sinh nam 1972 (c6 mat); dia chi: 102/57 Khu phé L, thi tran P, huyén D, tinh
Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: luat su Hoang Ping
Vinh H thuoc Van phong luat su T- Poan luat su tinh Ba Ria Ving Tau (cé
mat).

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N (c6 mat),
sinh ndm 1969; dia chi: 802/5 khu phé H, thi tran P, huyén B, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

4. Nguoi lam chang: Ba Tran Thi Kim C, sinh nam 1970; dja chi:
102/84 khu phé L, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

5. Nguoi khang céo: bi don 6ng Phan Van T, ba Pham Thi H.
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NQI DUNG VU AN:
-Theo don khéi kién, qua trinh gidgi quyét tgi tda an nguyén don éng
Ldm Van H trinh bay:

Ong H va ba Nguyén Thi N dugc cha me dé 6ng H ting cho thua dat sé
116, to ban @6 s6 11, thi tran P va dwoc UBND huyén P cdp GCNQSD dit s6
AH 080232 ngay 04/4/2007, dugc Vin phong dang ky quyén st dung dét chinh
1y trang tu cho 6ng H va ba N ngay 16/5/2007.

Khi cha me 6ng H tiang cho, ranh dat giira dat 6ng H, ba N va dat cua vo
cH 6ng Phan Vian T 1a hang rao kém gai; sau nay bi don ldy tdn Proximing
ngan cach gitra hai bén. Nam 2019 6ng T ph& bo hang rao, xay hang rao gach
thi 6ng H phat hién xay khong diing méc gigi nén bao dia chinh thi tran P va
y&u cau co quan chuyén mén cua huyén do dac dé xac dinh méc gidi dé lap tha
tuc phan chia tai san véi ba N thi phét hién 6ng T, ba H xay 1an qua thua dat
116 hon 20m?;, 6ng H da bao chinh quyén dia phuong ching kién va 1am don
yéu cau H giai tranh chap nhung dng T, ba H khdng c6 thién chi nén H giai
khéng thanh.

Ong H yéu cau Toa an budc bi don ong T, ba H thdo d& tuong rao va mai
che tam dé tra lai cho 6ng T va ba N dién tich dat 21,2m?, thira dat s6 116, to
ban d6 s6 11, thi tran P.

-Bi don 6ng Phan Vin T va ba Phgm Thi H trinh bay:

Ong T va ba H c6 st dung dat giap ranh véi dat 6ng H, ba N; tuy nhién chi
khi H giai tranh chap dat dng T va ba H méi biét dat cua éng H, con trude do
chi biét dat nay cua cha me dng H.

Theo xac dinh caa UBND thi tran P 6ng T va ba H duoc st dung dién tich
dat 242,9m?, gdm cac thira dat s6 15, 19, 24, to ban do s6 11 thi tran P. D4t 6ng
T va ba H str dung dang 1ap thu tuc xin cap GCNQSD dat thi 6ng H tranh chap
nén van chua duogc cip GCNQSD dit.

Ngudn géc cac thira dat nady 6ng T va ba H khai pha vao nam 1990 va st
dung lién tuc cho dén nay; tuy nhién chi khi UBND thi tran niém yét dé lap thu
tuc cap GCNQSD dit thi 6ng T va ba H méi biét dién tich dat, sb to, sb thua.

Trudc day dat ong T va ba H véi dat 6ng H cd try bétdng 1am ranh phan
dinh, 6ng T dung hang rao bang ton Proximang; ndm 2019 dng T va ba H xay
dung tuong rao bang gach, mong da hoc phia trong hang rao bang ton
Proximang. Khi 6ng T va ba H xay dung tuong rao thi ong H c6 bao dia chinh
thi tran P téi chang kién, sau d6 dia chinh vé va mai hai bén ra H giai.

Ong T va ba H khéng ddng y tra cho dng H va ba N dién tich dat 21,2m?,
thira dét s 116, to ban d6 s6 11, thi tran P.

-Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba N véi 6ng H trude ddy 1a vo chong nhung di ly hon theo quyét dinh
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cta Toa &n, nay ba N théng nhat véi 16i trinh bay caa 6ng H, khéng b sung gi
thém.

-Ngwoi 1am chiing ba Tran Thi Kim C trinh bay: Ba khéng c6 mébi quan
hé ho hang than thich gi véi nguyén don, bi don. Nam 1989 ba C c6 khai hoang
d4at ké bén dat cua nguyén don, bi don nhung khoang nim 2009-2010 d3 ban
cho ngudi khac. Pat cua nguyén don dudi thap, dat cua bi don & trén cao; phan
dat bi don giap ranh véi dat nguyén don dugc phan dinh bang hang rao kém
gai, tru xi mang. Hién trang gidp ranh giira dat nguyén don va dat bi don tur
trude dén nay khong thay doi.

Tai ban &n dan su so tham s6 17/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 cta Toa an
nhan dan huyén B, tinh Ba Rja Viing Tau; Can ci Diéu 26, 35, 39, 92, 93, 94,
95, 96, 147, 157, 158, 165, 166, 271 va 273 BLTTDS; Cac Diéu 155, 164, 166,
175, 357, 468 va Diéu 688 BLDS; Cac Piéu 50 va 136 Luat dat dai 2003; Céc
Piéu 12, 26, 166, 99, 166, 170 va 203 Luat dat dai; Khoan 2 Diéu 26 va diém a
tieu myuc 1.3 muc 1 phan Il cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi; Tuyén xir:

1. Vé yéu cau khai kién: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
6ng Lam Van H vé “Tranh chap quyén st dung dat” véi ong Phan Van T va ba
Pham Thi H.

2. V& tai san: Budc vo cH ba Pham Thi H va ong Phan Van T phai tra lai
cho 6ng Lam Vian H, ba Nguyén Thi N quyén st dung dién tich 21,2m? thudc
mot phan thira 116, to ban d6 s 11 thi trin P, gdm c4c diém gidi han: 1, 2, 3,
4,5, 4A, 3A, 2A, 1A, 1. (theo madnh trich do vi tri thira ddt do Chi nhénh van
phong dding ky dat dai huyén P Idp ngay 30/3/2020)

3. Vé thdo d&, di doi tai san: Buoc ba Pham Thi H va dng Phan Vian T
phai tu thao d&, di doi tat ca nhing tai san, vat kién tric (tudng gach xay, chua
t0, mong da hoc; mat phﬁn mai che tam bﬁng Pro xi mang, coOt tre dé lam
chudng ga va mot phan hang rao bang Pré xi ming, coc tre) ¢ trén dién tich
dat dat 21,2m? thudc mot phén thira 116, to ban do s 11 thi trin P, gém cac
diém gi6i han: 1, 2, 3, 4, 5, 4A, 3A, 2A, 1A, 1. (theo manh trich do vi tri thira
dat do Chi nhdanh van phong dang ky dat dai huyén P ldp ngay 30/3/2020) dé
tra lai dat tréng cho ong Lam Vian H va ba Nguyén Thi N. Ong H, ba N khong
phai c6 nghia vu gi ddi véi 6ng T va ba H.

_ Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi do v& dinh gi4, an phi va
quyeén khang cao cua cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 28-9-2020 bi don 6ng Phan Van T, ba Pham Thi H c6 don khang

€ao; yeu cau Toa an cap phuc tham xét xur stra 4n so tham theo huong khong

chap nhan yéu cau cua nguyén don, tra lai dung hién trang ranh dat gitra hai bén
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tir trude dén nay, budc nguy@n don tra lai s6 tién tam tng chi phi dinh gia, do v&
5.000.0004d.

Tai phién toa phic tham: nguyén don 6ng Lam Vén H va bi don 6ng Phan
Van T, ba Pham Thi H (nguoi khang cao), ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi N da tu thoa thuan va thong nhat véi nhau nhu sau: dién tich dat
tranh chap 1a 12,5m? (L6 A2) theo so do vi tri do Trung T k§ thuat tai nguyén va
mdi truong tinh Ba Ria Ving Tau lap ngay 01-4-2021; 6ng Phan Van T, ba Pham
Thi H ddng y thao da, di doi tat ca nhitng tai san, vat kién tric (twong gach xay,
chua t6, mong da hoc) co trén 12,5m? dat (L6 A2) dé tra lai 12,5m? dat tranh
chap cho dng H, ba N. An phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Ca
ba bén nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu ty nguyeén
dong y va ky tén vao bién ban thoa thuan.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Nhitng nguoi tham gia té tung va nhiing
nguoi tién hanh t6 tung thuc hién ding quy dinh phap luat; Tai phién toa phic
tham céc duong sy da thoa thuén duoc voi nhau ve vigc giai quyét vu an nén dé
nghi Hoi dong xét xtr phlic tham sira ban an so tham va cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phic tham xét thay y kién cuia nguoi khang céo dng Phan
Van T, ba Pham Thi H (bi don) va nguyén don 6ng La&m Van H, nguoi co quyen
lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N d& théa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo noi dung vu an. Xét su thoa thuan cua cac duong su 1 tur
nguyén, khong trai phap luat, khong trai dao darc xa hoi, khong anh huong den
quyen loi cua nhitng nguoi khong khang cao nén Hoi dong xét xur phic tham
thong nhat v4i quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria
Ving Tau, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su.

An phi dan su so ‘ghém: ong Phan Van T, ba Pham Thi H phai chiu
300.000d (ba tram ngan dong).

Chi phi t tung xem xét, tham dinh tai chd, do v&, dinh gi&:

- Giai doan so tham: 6ng Phan Van T, ba Pham Thi H phai chiu
5.386.895d (nam trigu, ba tram tam muoi sau ngan, tam tram chin muoi lam
dong).

- Giai doan phuc tham: 1a 5.204.015d, nguyén don va bi don mdi bén chiju
mot nira la 2.602.052d (hai tri¢u, sau tram le hai ngan, khong tram ndm muoi
hai dong).

- Ong H da nop 386.895d; 6ng T, ba H da nop 10.204.015d; nén éng H
thanh toan lai cho 6ng T, ba H 2.215.157d (hai tri¢u, hai tram mudi lam ngan,
mot tram nam muoi bay dong).

An phi dan sy phic tham: nguoi khéng cdo phai chiu theo quy dinh cua
phap luat; éng T, ba H phai chiu 300.0004.

Vi cac e trén;
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QUYET PINH:
Ap dung Diéu 300 Bo luat té tung dan su:

Cong nhén sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phic tham, sira
Ban an dan su so tham so6 17/2020/DS-ST ngay 17-9-2020 cua Toa an nhéan dan
huyén b, tinh Ba Ria Viing Tau.

1. Céng nhan cho vo ¢H 6ng LAm Vian H, ba Nguyén Thi N duoc quyén
st dung dién tich dat 12,5m? dét trong cdy lau nam (L& A2 theo so d6 vi tri
ngay 01-4-2021 do Trung T k¥ thuat tai nguyén va méi truong tinh Ba Ria
Viing Tau lap), thudc mot phan thira 116, t& ban do sb 11 thi trn P, huyén b,
tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Budc Ong Phan Van T, ba Pham Thi H thao d, di doi tat ca nhing tai
san, vat kién trac (twong gach xay, chua t6, mong da hoc) c6 trén 12,5m? dat
trén (L6 A2 theo so dd vi tri ngay 01-4-2021 do Trung T k§ thuat tai nguyén va
moi truong tinh Ba Ria Viing Tau lap), thudc mot phan thira 116, to ban d6 sd
11 thi trin P, huyén D, tinh Ba Ria Viing Tau dé tra lai 12,5m? dat cho vo cH
6ng Lam Van H, ba Nguyén Thi N. Ong H, ba N khéng c6 nghia vu gi d6i véi
ong T va ba H.

3. V& chi phi té tung: Buoc ong Lam Van H phai hoan tra cho éng ba
Pham Thi H va 6ng Phan Van T sé tién 2.215.157d (hai tri¢u, hai tram muoi
lam ngan, mot trim nim muoi bay dong) chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai
cho va dinh gié tai san.

4. V& an phi dan su so tham:

4.1. Ba Pham Thi H va 6ng Phan Van T phai chiu 300.000d (ba tram ngan
dong).

4.2. Ong Lam Vian H, ba Nguyén Thi N khong phai chiu an phi dan su so
tham. Ong H, ba N duoc hoan tra lai sb tién tam tng an phi 500.000d (nim
trim ngan dong) theo bién lai thu tién sé6 TU/2019/0000977 ngay 17-12-2019
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén b.

5. V& 4n phi dan sy phic thim: Ba Pham Thi H va éng Phan Van T phai
chiu 300.000d (ba tram ngan dong), duoc khau trir vao so tien tam tng an phi
da nop 300.000¢ (ba tram ngan dong) theo bién Ilai thu tién so
TU/2020/0000922 ngay 28-9-2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén b,
Ong T, ba H d4 nop xong.

6. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 13-
4-2021).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘dén su thi nguoi duoc thi héqh an dér) su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyen thoa thuén thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh én dugc thyc hién theo quy dinh
tai Bieu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B: (b3 ky va déng dau)

- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;

- Luu: Hb so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu

HOI PONG XET XU PHUC THAM
C4c tham phan Tham phan-Chu toa phién toa
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Trinh Hoang Anh Poan Ngoc Thién Nguyén Thanh Hiéu






