TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban 4an s6: 107/2019/DS-ST
Ngay 29-11-2019
V/v Tranh chéap hop dong
dat coc.
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan-Chii toa phién toa: Ba Ngb Thi Phuong

Cac hgi tham nhén dan:

1. Ong Vil Xuan Mién

2. Ong Pang Song Hoan

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nguyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Viing Tau.

Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dan thanh phé Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Luong Ngoc T - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dén thanh phd Viing
Tau, xét xur so thAm vu an dan su thu ly s6 240/2019/TLST-DS ngay 16/7/2019

vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so
107/2019/QDXXST-DS ngay 30/10/2019; Quyét dinh hodn phién toa sb
82/2019/QBST-HPT ngay 14/11/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim: 1986. (C6 miit)

Dia chi: S6 468 duong L, phuong P, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1 Anh Truong Quang T, sinh ndm: 1976. (C6 mat)

Pia chi: S6 105/86/16 duong L, phuong T, thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

2.2 Anh Nguyén Thanh Quéc T, sinh nam: 1983. (C6 mit)

Dia chi: S6 113/20 duong T, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Phan Thi Kiéu O, sinh nim: 1980. (Xin ving mit)

Dia chi: S6 113/20 duong T, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.



3.2 Chi Tran Thi Ninh C, sinh nim: 1990. (Xin ving mit)
Dja chi: S6 468 dudng L, phuong P, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n, ban ty khai, 161 khai va tai phién toa nguyén don la
anh Nguyén Van D trinh bay:

Ngay 17/5/2019, anh D va anh Truong Quang T, anh Nguyen Thanh
Quoc T thoa thuén va ky Hop dong dit coc nham bao dam giao ket va thuc hi¢n
chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 44, to ban d6 sé 38, dién tich
2.800m?% muc dich sir dung 1a dit trong cay lau nam, thoi han st dung dén thang
02/2060, dat toa lac phuong Thang Nhi (cii Phudng 6), thanh phd Viing Tau, dat
dugc cdp gidy chung nhan QSD dat s6 BD 962994 va BD 962995 cap ngiy
10/01/2011 dtmg tén anh Truong Quang T, anh Nguyén Thanh Qubc T cung sir
dung chung. Gia chuyén nhuong 1 7.000.000.000d (bay ty dong). Anh P da dit
coc sb tién 14 500.000.000d (ndm tram triéu dong) cho anh T, anh T, anh P s&
phai thanh toan s tién 6.400.000.000d (sau ty bon tram triéu dong) khi hai bén
ra cong chimg hop dong chuyén nhuong QSD dit vao ngay 05/6/2019, sb tién
con lai 12 100.000.000d (mdt trdm triéu dong) anh P sé& thanh toan sau khi anh
duoc cip gidy ching nhan QSD dét va trir di tién thué thu nhip c nhin cta anh
T,anh T. (Bl 44 tap 3, bl 79 tap 9)

Sau khi ky hop dong dat coc thi dén ngay 29/5/2019 anh P ¢6 néi anh T
di xin cht'rng chi quy hoach tai Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Viing Tau cho
anh D va anh T da di xin chiing chi quy hoach. Sau khi nhén dugc Cong van sO
1329/QLDT-QHKT ngay 31/5/2019 ctua Phong quan ly d6 thi thanh phé Viing
Tau vé cung cip thong tin quy hoach d6i véi thira dat s 44 thudc quy hoach
cong vién ring. Can ct vao muc ¢ diém 6.1 Piéu 6 Hop ddong dit coc ngay
17/5/2019 anh T, anh T cam két thira dat s6 44 “Khong bi rang budc boi bat cir
mot quyét dinh ndo cua co quan nha nude cd thAm quyén dé han ché quyén cua
chu sir dung dat” nhung thuc té tai thoi diém ky Hop dong dat coc thi thira dat
44 da bi rang budc boi quy hoach 1a cong vién ring. Sau d6 anh B da guri Thong
béo ngay 03/6/2019 vé viéc vi pham hop dong dit coc, mua ban dat cho anh T,
anh T, dong thoi anh D nhan tin qua dién thoai cho anh T, anh T dé hai bén cing
ban bac giai quyet va sau do anh P ¢6 nhin tin cho anh T, anh T doi thoi glan
cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat doi 01 thang (tarc doi han cuoi la
ngay 05/7/2019) hodc thoi gian nio ma anh T, anh T thdy hop 1y nhung anh T,
anh T khong dong y. (B 79 tap 9)

Pén ngay 05/6/2019, anh D va anh T, anh T gip trao ddi truc tiép voi
nhau va anh P xin gia han thém thoi gian ky cong chimg hop dong chuyén
nhuong QSD dat d6i voi thira dat 44 1a mot thang, nhung anh T, anh T khdng
dong ¥ ma chi dong y cho thém thoi gian 1a ba ngay phai ra cong ching hop
dong Chuyen nhuong. Sau d6, khi ra vé hai bén tiép tuc nhén tin, goi dién thoai
trao d6i voi nhau thi bén anh T, anh T nhan tin cho anh B dong y cho anh B
thém nam ngay tinh tir ngdy 05/6/2019 hai bén ra cong chiung. Hét thoi han nim
ngay néu trén anh D khong ra cong ching hop ddng chuyén nhuong. Ly do anh
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P khong ra cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo nhu
thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 17/5/2019 va theo thoi han duge gia han
thém 14 ndm ngay 1a do anh D chua tim hiéu xong thira dit 44 quy hoach cong
vién rimg thi c6 xdy dung va chuyén d6i muc dich sir dung dat thanh dat & duoc
hay khong. Ngoai ra, khi thoa thuan va ky hop déng dit coc ngay 17/5/2019 anh
T, anh T khong néi dat bi quy hoach cong vién rimg va trude khi thoa thuin
cling nhu khi thoa thuan, ky hop dong dit coc anh B khong tim hiéu quy hoach
thira dat nén dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ky két
dugc nhu thoa thuan. (Bl 78, 79 tap 9)

S6 tién 500.000.000d ma anh D dat coc cho anh T, anh T Ia tién chung
cua vo chong anh D, chi Tran Thi Ninh C. (Bl 78 tap 9)

Nay, anh P khoi kién tranh chap hop déng dit coc yéu cau Toa an giai
quyét huy hop dong dat coc ngay 17/5/2019, budc anh T, anh T tra sb tién coc
va phat coc 1a 1.000.000.000d (mét ty dong) va yéu cau tra 13i suat doi vdi sd
tién 1.000.000.000d (mot ty dong). Tuy nhién, ngay 05/11/2019 anh B c6 don
Xin rat mot phan yéu cau khoi kién va tai phién toa anh D xin rat mot phan yéu
cau khoi kién 1a khong yéu cau anh T, anh T tra 13i suat d6i voi sb tién
1.000.000.000d (mot ty dong).

2. Theo ban ty khai, 101 khai va tai phién toa bi don l1a anh Truong Quang
T trinh bay:

Ngay 17/5/2019, anh T, anh Nguyén Thanh Qubc T va anh D thoa thuin
va ky Hop dong dat coc nham bao dam giao két va thyc hién chuyen nhuong
quyén st dung dat thudc thira 44, to ban dd sé 38, dién tich 2.800m?, muc dich
str dung 1a dat trong cdy lau nam, thoi han stir dung dén thang 02/2060 dat toa
lac tai phuong Thang Nhi (ct Phuong 6), thanh phd Ving Tau, dat duoc cap
gidy chting nhan QSD dat s6 BD 962994 va BD 962995 cap ngay 10/01/2011
dung tén anh Truong Quang T, anh Nguyén Thanh Québc T cung sir dung chung

Gia chuyén nhuong 13 7.000.000.000d (bay ty dong), anh B da dat coc sb
tién 1a 500.000.000d (nim tram triéu dong) cho anh T, anh T, anh D s& phai
thanh toan sb tién 6.400.000.000d (sau ty bén trim triéu dong) khi hai bén ra
cong chimg hop ddng chuyén nhuong QSD dit vao ngay 05/6/2019, s tién con
lai 1a 100.000.000d (mot tram triéu déng) anh D s€ thanh toan sau khi anh B
duoc cip gidy chimng nhan QSD dat va trir di tién thué thu nhap c4 nhan ctia anh
T, anh T. Truong hop anh T, anh T khong chuyen nhuong hodc vi pham dan dén
truong hop anh b duge quyen don phuong cham dut hop dong thi anh T, anh T
phai tra cho anh P s6 tién 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong), con anh B khéng
nhén chuyén nhugng hodc vi pham dan dén trudng hop anh T, anh T duoc
quyén don phuong chdm dit Hop dong dit coc thi anh B mét s6 tién da dat coc.
(Bl 78 tap 9)

Khi ky hop dong dat coc ngay 17/5/2019 véi anh D thi anh T, anh T CO
nodi 10 va trong hop dong dat coc cling néu rd thura dat 44 dién tich 1a 2.800m?,
muc dich st dung 1a dat trong cay lau nam, thoi han sir dung 1a dén thang
02/2060 va anh P tu nguyén dong ¥ mua. Nén khi thoa thuan va ky hop dong



dat coc ngay 17/5/2019 khong cé thda thuan vé viéc anh P mua thua dat 44 dé
xay dung biét thy va nha nghi, anh T, anh T khéng hira 1a dat nay xdy dung nha
cong trinh duge. Khi ky hop dong dit coc anh T, anh T khong biét thira dét bi
quy hoach cong vién rimg nén sau khi ky hop dong dit coc anh D néi anh T di
xin chtng chi quy hoach nén anh T di xin chimg chi quy hoach thi méi biét thira
dat quy hoach cong vién rimg. Ngoai ra, khi thoa thuan va ky hop dong dit coc
hai bén biét o thira dat sb 44 muc dich sir dung la tréng cay lau nam, thot han su
dung dén thang 02/2060, nén khi sir dung dat dung muc dich thi khong bi han
ché quyén cta cha st dung dat. Vi vay,viéc anh D cho rang anh T, anh T vi
pham hop ddong dat coc néu trén 1a khong dung. (Bl 78 tap 9)

Viéc khong cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit theo
nhu thoa thuan trong hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 1a do anh b Xin thém
thot gian gia han ky cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
mot thang nhung anh T, anh T khong dong y ma chi dong y cho thém thoi gian
gia han 1a nim ngay tinh tir ngdy 05/6/2019. Tuy nhién, hét thoi han néu trén
anh D van khong ra ky cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nén cin ctr theo Piéu 2 hop dong dat coc ngay 17/8/2019 thi anh P mat sb tién
da dat coc l1a 500.000.0004 (ndm tram tri¢u déng). (BL177,78 tap 9)

Thira dat s6 44 néu trén 1a tai san chung cta v chong anh T, vo 1a Phan
Thi Kiéu O va cung st dung chung véi anh T, khi mua thira dt 44 anh T chua
cO vo.

Nay trudc yéu cau khoi kién ctia anh D thianh T khong dong y, vi anh B
vi pham khong mua, khong ra cong chimg hop dong chuyén nhuong va thanh
toan tién theo thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 17/5/2019 ciing nhu thoi
gian dugc gia han thém la nam ngay nhu néu trén.

3. Poi voi bi don 1a anh Nguyén Thanh Quéc T: Ngay 28/8/2019, anh T
c6 dén Toa an 1am viéc va viét ban tu khai trinh bay khong dong ¥ v6i yéu cau
khoi kién cua nguyén don anh D. Sau do trong qua trinh giai quyét vu an Toa an
triéu tap hop 1¢ anh T dén toa an lam viéc nhung anh T vang mit, tuy nhién tai
phién toa anh T c6 mat.

Tai phién toa anh T thdng nhét trinh bay cta anh T vé viéc thoa thuan, ky
hop dé)ng dat coc ngay 17/5/2019, vé gia chuyén nhuong, vé sb tién dat coc,
thoa thuan gitra cac bén trong viéc thuc hién hop dong dit coc. anh T khéng
dong ¥ yéu cau khoi kién cta anh B, vi anh T, anh T khong vi pham bét ky cam
két nao trong hop dong dat coc ngay 17/5/2019. Viéc anh B cho rang tai thoi
diém ky hop dong dit coc thira dat sé 44 bi quy hoach cong vién rimg va anh T,
anh T khong cung cap thong tin quy hoach cho anh B 1a khong dung vi khi ky
hop dong dit coc anh khong hoéi va anh T, anh T ciing khong biét thira dat s6
44 thugc quy hoach cong vién rung. Tur trude den nay anh T, anh T sir dung dét
dung muc dich dugc cdp gidy chimg nhan quyen su dung dat nén trong qua trinh
str dung khong bi co quan nha nudc c6 tham quyen xu phat hay han ché quyén
ctia chii sir dung dat. Do do, viéc anh D cho rang thira dat sb 44 quy hoach cong
vién rimg 1am han ché quyén cua chu st dung dat 1a khong dung. (Bién ban
phién toa)



4. Nguoi ¢o quyen 101 nghia vu lién quan:

4.1 Chi Phan Thi Kiéu O trinh bay: Chi O 1a vg ctia anh T. Thira dat s6 44
td ban dd 38 1a tai san chung cua vo chong chi O va cung st dung chung véi anh
Nguyén Thanh Qudc T. Ngay 17/5/2019, anh T, anh T va anh D ky Hop ddng
dat coc va anh D dat coc 500.000.000d dé nhiam bao dam viéc giao két va thuc
hién viéc chuyén nhuong quyen su dung dat thua 44 néu trén thi chi O co biét.
Dén ngay ra cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi do anh
P khong ra cong chimg nhu da théa thuan. Nay trude yéu cau khéi kién cia anh
P d6i véi anh T, anh T thi chi O khong déng y. Vi ban cong vi¢c nén chi O Xin
giai quyét vang mit. (Bl 56, 58 tap 6)

4.2 Chi Tran Thi Ninh C trinh bay: Chi C 1a vo cta anh D, chi C c6 biét
viéc anh D ky hop dong dit coc ngay 17/5/2019 va dit coc 500.000.000d véi
anh T, anh T dé bao dam giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét thudc thira 44 to ban d6 38 toa lac tai phuong Thiang Nhi, thanh phd
Viing Tau. S6 tién 500.000.000¢ ma anh P dit coc cho anh T, anh T 1a tién
chung ciia vo chong chi C. Chi C dong ¥ véi yéu cau khdi kién ciia anh B. Do
diéu kién khong thuan tién trong viéc di lai nén chi C xin giai quyét vang mat.
(BI 59A, 60 tap 6)

5. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Viing Tau phat biéu ¥ kién:
Ho61 d@)ng xét xur, Thu ky thuc hién ding cac thu tuc tb tung. Cac duong su chép
hanh dung thi tyc to tung.

V& ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg c&t ¢6 trong hd so vu 4n va
tranh tung tai phién toa thi gitta anh D va anh T, anh T ky Hop dong dat coc
ngay 17/5/2019 nham bao dam giao két va thuc hién chuyen nhuong quyén st
dung dét thudc thira 44, to ban do sb 38, dién tich 2. 800m? dat toa lac tai phuong
Thang Nhi (cii Phuong 6), thanh phd Viing Tau, dat duoc cép gidy ching nhan
QSD dat s6 BD 962994 va BD 962995 cap ngay 10/01/2011 déng tén anh T,
anh T cung s dung chung. Gia chuyén nhuong 13 7.000.000.000d (bay ty
dong). Anh D di dit coc so tién 1a 500.000.000d (ndm trim triéu déng) cho anh
T, anh T. Anh D yéu cau huy hop dong dit coc ngay 17/5/2019, budc anh T, anh
T tra lai sO tién coc va phat coc 1a 1.000.000.000d (mét ty dong) cho anh B. Anh
P cho rang thira dat 44 néu trén thudc quy hoach cong vién rung nén anh T, anh
T vi pham cam két tai muc ¢ diém 6.1 Dleu 6 Hop dong dat coc ngay 17/5/2019
“Khong bi rang budc boi bat ctr mot quyét dinh ndo cua co quan nha nudc co
tham quyén dé han ché quyén cta chi st dung dat”. Tuy nhién, cin ctr két qua
tra 10i ctia Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Ving Tau tai Cong van so6
2942/QLDT-QHKT ngay 28/11/2019, Cong van s6 5352/TNMT-QHKT ngay
28/11/2019 cua Phong Tai nguyén va moéi truong thanh phé Viing Tau va ddi
chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 49 Luat Pat dai 2013 thi thura dat 44 quy
hoach cong vién rung nhu’ng khong 1am han ché quyén cua chu sir dung dat. Do
do anh T, anh T khong vi pham hop dong dit coc, nén yéu cau khéi kién cua anh
D khong co cin cir. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khai kién ctua anh D. Ngay 05/11/2019 va tai phién toa anh P xin rat mot phan



yéu cau khoi kién ve trd 1ai doi véi so tién coc va phat coc, dé€ nghi Hoi dong xét
xtr dinh chi mét phan yéu cau khéi kién cua D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu &n dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét: Nguyén don anh
khoi kién tranh chdp hop dong dit coc ngay 17/5/2019 véi bi don anh Truong
Quang T, anh Nguyén Thanh Quéc T, nén duoc xac dinh 1a quan hé 1a “Tranh
chap hop ddng dit coc”. Bi don anh T, anh T cu tra tai thanh phd Viing Tau nén
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35 va diém a, khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su thi Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau,
tinh Ba Ria — Viing Tau thy 1y giai quyét vu an theo thu tuc so tham 1a ding
tham quyén.

[1.2] V& xét xur Vang mit ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la chi
Phan Thi Kiéu 0O, chi Tran Thi N1nh C: Chi O va chi C c6 don xin giai quyet
Vang mit, nén tién hanh giai quyet Vang mat chi O, chi C theo quy dinh tai biéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& chu thé giao két hop dong dat coc ngay 17/5/2019 chi ¢6 anh P va
anh T, anh T ky tén, chi C la v¢ anh B khong ky vao hop déng dat coc véi tu
cach l1a bén dat coc, con chi O 1a v anh T khong ky vao hop dong dit coc voi tur
cach la bén nhan dat coc. Tuy nhién, ca chi C va chi O déu thira nhan co biét vé
viéc dit coc chuyén nhuong quyén s dung dat dbi véi thira dat s 44 nhung
khong co ¥ kién phan ddi, nén viéc chi C va chi O khong ky tén vao hop dong
dit coc ngay 17/5/2019 ciing khong 1am anh hudng dén diéu kién c6 hiéu luc
ctia hop dong dit coc, ndi dung cua hop déng dit coc phu hop quy dinh tai Diéu
117 ctia Bo luat dan su. Do d6, chi C c¢6 quyén loi va nghia vu chung véi anh D,
chi O ¢6 quyén loi va nghia vu chung véi anh T trong viéc thuc hién hop dong
dat coc ngay 17/5/2019, nén viéc dua chi C, chi O vao tham gia t6 tung voi tu
cach la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ding. Déi v6i anh T trong qué
trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh x4c minh tinh trang hon nhan cta anh T
tir trude va khi mua thira dat 44 ciing nhu khi ky hop ddng dit coc ngay
17/5/2019 dén nay anh T van con doc than, chua két hon. Tai phién toa anh T
trinh bay tir trudc dén nay anh T chua két hon véi bat ky ai van con doc than.
(Bl 58, 60 tap 6, bl 60A dén 64 tap 7)

[3] V& ndi dung:

~ [3.1] Thira dat s6 44, to ban d6 s6 38, dién tich 2.800m” toa lac tai phudng
Thang Nhi (cti Phuong 6), thanh phd Ving Tau, da duge cap gidy chimg nhan
QSD dat s6 BD 962994 va BD 962995 cap ngay 10/01/2011 dung tén anh T,



anh T cung st dung chung. Nhu vay, thira dat s6 44 thudc quyén sir dung hop
phap ctia anh T, anh T.

[3.2] Xet, Hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 thé hién cac bén thoa thuén
va ky hop dong 1a hoan toan ty nguyén, hinh thirc va ndéi dung cia hop dong dat
coc Néu trén la hop phap, nén co6 hiéu luc phap luat.

[3.3] Theo anh D trinh bay 1y do anh P khéng ra cong chimg hop dong
chuyén nhuong QSD dit dbi v6i thira 44 néu trén vao ngay 05/6/2019 14 vi sau
khi ky hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 thi dén ngay 29/5/2019 anh B néi anh
T xin ching chi quy hoach d6i voi thira dat 44. Pén ngay 31/5/2019 anh P nhan
duge Cong van so 1329/QLDT-QHKT ngay 31/5/2019 cua Phong quan 1y d6 thi
thanh phd Viing Tau vé cung cap thong tin quy hoach ddi voi thira dat 44 thude
quy hoach cong vién rimg, nén ngay 03/6/2019 anh D giri Thong béo vé viée vi
pham hop déng dat coc, mua ban dat cho anh T, anh T véi noi dung anh D cho
rang thira dat 44 bi quy hoach cong vién rimg nén da vi pham cam két tai muc c
diém 6.1 Piéu 6 Hop dong dat coc ngay 17/5/2019 ma anh T, anh T cam két
thira dat s6 44 “Khong bi rang budc boi bat cir mot quyét dinh ndo cua co quan
nha nudc c6 tham quyén dé han ché quyén cua chu sir dung dat”. (Bl 46 tap 3, bl
79 tap 9)

[3.3.1] Xét trinh bay néu trén cia anh B, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu
sau: Tai Piéu 1 ciia hop dong dit coc ngay 17/5/2019 thé hién hai bén ky hop
dong dat coc dé bao dam giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dét thudc thira 44 to ban dd 38, dién tich 13 2.800m? muc dich sir dung dt
la tré)ng cay lau nam, thoi han st dung dén thang 02/2060 toa lac tai Phuong 6
(nay 13 Phuong Thang Nhi), thanh phd Viing Tau, dat da duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dt dung tén anh T, anh T cung st dung chung. Nhu vay,
khi ky hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 anh D biét 1 thira dat 44 1a dat nong
nghiép v6i myc dich sir dung 1a trong cay lau nim va thoi diém ky hop dong dat
coc thi thira dat van con trong thoi han str dung dat. (Bl 45 tap 3)

[3.3.2] Tai thoi diém cac bén ky hop dong dat coc thi thira dat 44 thudc
quy hoach cong vién rimg. Tuy nhién, theo ndi dung Cong vin sé 2942/QLDT-
QHKT ngay 28/11/2019 ctia Phong Quan 1y d6 thi thanh phé Viing Tau thi quy
hoach phan khu ty 1& 1/2000 ntii Lén — nai Nho, thanh ph Viing Tau da dugc
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau phé duy¢t tai Quyét dinh s6 2283/QD-UBND
ngay 09/10/2013 da dugc to chirc cong bd, cong khai tuan thu Luat quy hoach
va cic quy dinh hién hanh. Tai Cong vin sd 5352/TNMT-QHKH ngay
28/11/2019 ctia Phong Tai nguyén va mdi truong thanh phd Viing Tau tra 10i ddi
v6i khu dat dién tich 2.800m’ thudc thira dat 44 to ban do 38, phuong Théng
Nhi khong nim trong danh muc cac dy an phai thu hoi dat nam 2019 va Céng
van sb 7558/ CNVPPK-KTPC ngay 23/10/2019 cta Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh ph6 Viing Tau tra 10i thira dat 44 chua c6 quyét dinh thu hoi,
thong bao thu hdi dat cia co quan nha nudc co tham quyén. Dbi chiéu véi quy
dinh tai khoan 2 Piéu 49 Luat dat dai 2013 “Truong hop quy hoach sir dung dat
da duoc cong bd ma chua cé ké hoach sir dung dat hang nam cua cap huyén thi



nguoi str dung dat dugc tiép tuc str dung va duoc thuc hién cac quyén cia nguoi
str dung dat theo quy dinh cua phap luat” thi anh T, anh T la chu st dung dat
hop phap ddi véi thira dat 44 van duogc sir dung va duoc thuc hién cac quyén cua
nguoi sur dung dat theo quy dinh phap lut. Quyén cta chu su dung dat gdm cac
quyén duoc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat, quyén chuyen nhuong,
quyén chuyén ddi ... duoc quy dinh tai cac Diéu 166, 167, 179 va 188 Luat dat
dai 2013. Tu nhﬁ’ng phan tich néu trén c6 du can ct xac dinh thira dat 44 thudc
quy hoach cong vién rimg nhung khong 1am han ché quyén cta cha st dung dét,
anh T, anh T duogc thuc hién mot trong cac quyén cua chu dung dat 1a quyén
chuyén nhugng. Vi vy, anh D cho rang anh T, anh T vi pham horp dong dat coc
ngay 17/5/2019 la do thura dat s6 44 thudc quy hoach cong vién rimg lam han
ché quyén cua ngudi sir dung dat 1a khong c6 can ctr. (Bl 65A, 69, 69B tap 8)

[3.3.3] Ngoai ra, anh P cho rang khi ky hop dong dit coc anh T, anh T
khong thong bao cho anh P biét vé tinh trang thira dat 44 thudc quy hoach cong
vién rimg nén anh P méi ky hop dong dit coc. Tuy nhién, tai “Bién ban hoa
giai” ngay 30/10/2019 va tai phién toa hom nay anh T, anh T trinh bay khi thoa
thuan, ky hop dong dat coc anh khong hoi hay yéu cau anh T, anh T phai cung
cap thong tin quy hoach thura dat, dong thoi anh T, anh T khong biét thira dat 44
thudc quy hoach cong vién rimg, chi dén khi anh B néi anh T xin chtng chi quy
hoach va duoc Phong quan 1y d6 thi thanh phd Viing Tau tra 10i tai Cong van so
1329/QLDT-QHKT ngay 31/5/2019 thi anh T, anh T méi biét. Mt khac, anh D
trinh bay muc dich khi thoa thuan mua va ky hop dong dit coc dé dam bao va
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 44 1a dé xay dung
biét thu va nha nghi, nhung chinh anh B thtra nhan khi thoa thuan va ky hop
dong dit coc anh D biét rd thia dat 44 13 dat nong nghiép muc dich sir dung l1a
trong cay 1au ndm nhung anh D vin mua. Pay chi 14 suy nghi, trinh by ctia anh
P ma khong dugc cac bén thoa thuan, khdng dugc thé hién trong hop dong dit
coc ngay 17/5/2019 va anh T, anh T khong thtra nhan. (Bl 45 tap 3, 78 tap 9 va
bién ban phién toa)

[3.3.4] Theo thoa thuan tai muc 4.4 Piéu 4 cua hop dong dit coc ngay
17/5/2019 hai bén thoa thudn “Bén B c6 trach nhiém lién hé véi co quan cong
chtmg va tién hanh céc tht tuc dé hai bén c6 thé ky hop dong chuyén nhuong
chinh thuc tai co quan cong chung trude ngay 05/6/2019”, nhu vay hai bén thoa
thuan thoi gian ky cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
trude ngay 05/6/2019. Tuy nhién, thuc té va trong qua trinh td tung, tai phién toa
c4c bén thira nhan hai bén hen ngay 05/6/2019 ra cong chimg hop dong chuyen
nhuong, nhung dén ngay 05/6/2019 anh D khong ra cong ching hop dong
chuyén nhuong vi 1y do anh B chua tim hiéu xong thtra dat 44 quy hoach cong
vién rimg thi c6 xdy dung va chuyén d6i muc dich sir dung dat thanh déat & duoc
hay khong va xin gia han thoi gian cong chimg hop dong chuyén nhugng thém
mot thang tirc dén ngay 05/7/2019, nhung khong dugc anh T, anh T dong y. Xét
Iy do anh P dua ra dé gia han thém thoi gian cong chimg hop dong chuyén
nhuong néu trén 1a khong thuyét phuc va khong cé trong thoa thuan hop dong
dat coc ngay 17/5/2019. Mic du, anh T, anh T khong dong y cho thém thoi gian



ky cong chu’ng hop dong chuyén nhugng 1a mot thang nhung qua trinh bay cua
ca anh D va anh T, anh T ciing nhu hai bén trao d6i nhén tin cho nhau thi anh T,
anh T dong ¥ cho anh D thém nidm ngay ké tir ngay 05/6/2019 dé ky cong ching
hop dong chuyén nhuong va diéu ndy phu hop véi thoa thudn tai Didu 5 cia hop
dong dat coc ngay 17/5/2019. Tuy nhién, qua thoi han nam ngay nhung anh D
van khéng ky coéng ching hop dong chuyén nhuong va thanh toan so tién dot
hai 13 6.400.000.000d cho anh T, anh T 1a do anh P vi pham vé thoi han ma cac
bén thoa thuan cong chiing hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

[3.3.5] Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xet thdy 161 dan dén
cac bén khong ky cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i
véi thira s6 44 1a do 16i cia anh B, khong pha1 do 16i ctia anh T, anh T. Vi vay,
can cir muc 2.3 Piéu 2 Hop dong dat coc ngay 17/5/2019 va theo quy dinh tai
Piéu 328 cua B luat dan su thi so tlen dat coc la 500.000.000d thudce vé bén
nhén coc 1a anh T, anh T, anh P mét s tién coc. Do d6, yéu cau hiy hop dong
dat coc ngay 17/5/2019 budc anh T, anh T tra sb tién dit coc 1a 500.000.000d
ctia anh D 13 khong c6 cin clr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau phat coc sb tién 1a 500.000.000d cta anh P: Nhu da
phan tich, nhan dinh néu trén, viéc hai bén khong ky cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira s6 44 1a do 161 bén anh B. Anh P
vi pham thdi han céng ching va thanh toan tién ma hai bén di thoa thuan nén
yéu cau khoi kién cua anh D budc anh T, anh T phai chiu phat coc sb tién
500.000.000d cho anh B 13 khong c6 can ctr, nén khong dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[3.5] Ngay 05/11/2019 anh B ¢6 don xin rt mot phan yéu cau khoi kién
va tai phién toa anh D xin rat mot phan yéu cau khai kién vé tra 13i suat d6i véi
s6 tién 1.000. 000.000d (mot ty dong). Ho1 dong xet xu xét thdy viéc anh D rit
mot phan yéu cau khoi kién vé tinh 13i suat doi voi s6 tién 1.000.000.0004 1a tu
nguyén va khong trai voi quy dinh phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan dé
dinh chi dbi v&i yéu cau néu trén.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don anh
b khong duoc chap nhan nén anh B phai chiu toan bd an phi dan sy so tham la
42.000.000d (bon muoi hai triéu dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 227, 228 cua Bo luat td tung dan syu; khoan 2 Diéu 49, 166, 167, 179 va
188 Luat dat dai nam 2013; DPiéu 117, 328 cua Bo luat dan su; Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén Xxur:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Nguyén Vin
D vé yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 doi bi don anh Truong
Quang T, anh Nguyén Thanh Quéc T tra sb tién dit coc 1a 500.000.000d (nim
trdm triéu ddng) va phat coc 1a 500.000.000d (ndm tram triéu dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vin
D d6i v6i yéu cau khoi kién vé 13i suat.

3. Vé an phi dan sy so thim: Anh Nguyen Van D phai nop sO tién 13
42.000.000d (Bén muoi hai triéu dong), dugc khau trir vao so tién tam Gng an
phi dan su da nop 14 21.000.000d (Hai muoi mét triéu dong) theo bién lai thu sé
0000100 ngay 15/7/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Viing Tau.
Anh D con phai ndp sb tién 21.000.000d (Hai muoi mot triéu dong).

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

5. Trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy co quyen
khang céo ban an 1én Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé yéu cau xét
xtr phtic tham. Poi voi duong sy vang mat thi thoi han khang cdo 1a 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

TM. HOI BPONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh BR-VT,;
- VKSND tinh BR-VT,;
- VKSND Tp. VT,;
- Chi Cuc THA DS Tp.VT;
- Céc duong su;
- Luu.

Ng6 Thi Phuwgng
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

Vii Xuin Mién Dang Song Hoan Ngo Thi Phugng
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Ngay 30/7/1992, Hoéi dong tu xu ly, thanh ly va giai thé Ngan hang
thuong mai c6 phan Viing Tau (viét tat Ngan hang VCSB) c6 cong vin 50
218/VCSB.92 gii OCS Viét Nam, véi noi dung: “Theo hop déng sd
19/91/HDXN ngay 19/10/1991 giftra Cong ty OSC Vi¢t Nam va Xi nghi€p xay
dung trang tri ndi that 5/10”, Coéng ty cho Xi nghiép 5/10 thué bao va dugc
quyén st dung toan bo mit bang 141 Binh Gia vao viéc kinh doanh dich vu du
lich trong thdi han 15 ndm. Nay Xi nghiép 5/10 di chuyén thé thanh Cong ty
TNHH Binh Gii ... Do vay, dé nghi cho biét hgp déng 19/91 con gia tri phép 1y
d6i voi Cong ty TNHH Binh Gia hay khong, dé chung t6i cap tin dung cho Cong
ty nay”. Ngay 01/8/1992, OSC Viét Nam xac nhan: “Hop dong thué mat bang
va nha 141 Binh Gia gitra Xi nghiép dich vu cua OSC Viét Nam vo1 Xi nghiép
xay dung 5/10 nay 1a Cong ty TNHH Binh Gia van duoc duy tri, hop dong van
con gia tri”.

Ngay 24/7/1997, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau co Quyet dinh
s6 01/QD-PS Vvé viéc quyét dinh mo thu tuc giai quyét yéu cau tuyén bd phé san
d6i v6i Cong ty TNHH Binh Gid theo yéu cau tuyén bd pha san d6i voi Cong ty
TNHH Binh Gia theo yéu cau ciia OSC Viét Nam.

Tir nam 1999, Hoi dong thanh 1y VCSB bi dit trong tinh trang kiém soéat dic
biét do bi diéu tra xét xur trong vy an “co y lam trai quy dinh cua Nha nudc vé
quan 1y kinh té gdy hau qua nghiém trong” tai VCSB. Trong thoi gian bi bat va
chép hanh hinh phat ctia ban an hinh sy, Nha nudc da thu hoi mot phén trong
dién tich 20.000m2 dat noi trén dé xay dung “cong trinh tuyén céng hop thoat
nudc” va “cong trinh dau tu xdy dung cong trinh theo quy hoach cua tinh” ¢o
bdi thudng tai san trén dat cho VCSB.

Dién tich 4.613,2m? va 15.776,5m? déu toa lac tai s 141 Binh Gia (s6 m&i
198), Phuong 8, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

nang cap va mo rong dudng T,rr:fm Phu. Ngay 14/7/1993, Uy ban nhan dan
tinh bat phé: “Can cur d€ nghi nay, néu Binh Gid khong thyc hién cam keét thi Uy
ban nhan dan tinh s€ thanh toan kip, Uy ban nhan dan tinh s€ thanh todn bang
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quy dat cho VCSB tuong ung voi sO tién vay lan nay, dé nghi Hoi dong thanh ly
VCSB xem xét giai quyét”.

Cong ty TNHH Binh Gid dugc Nha nudc giao thi cong cac cong trinh
theo hinh thirc: Nha nuéc doi dat, 1y cong trinh, trong d6 cd cong trinh duong
Tran Phu. Ngay 13/7/1993, Cong ty TNHH Binh Gia c6 Cong van s
188/CV.KH vé viéc dé nghi Uy ban nhan dén tinh hd tro von dé Cong ty tiép tuc
thi cong cong trinh. Ngay 14/7/1993, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau c6 cong
van s6 966A/CV-UBT giri Hoi dong thanh 1y VCSB vé viéc dé nghi hd trg von
thi cong duong Tran Phi, theo d6 Uy ban nhan déan tinh dé nghi Hoi dong thanh
Iy VCSB xét cho Cong ty TNHH Binh Gia vay 1,5 ty dong, thoi han vay 03
thang. Néu dao han ma Cong ty TNHH Binh Gié khong thanh toan kip, Uy ban
nhan dan tinh cho phép Hoi dong thanh 1y VCSB khau tror ding sO tién nay vao
20.000m® dit di giao cho VCSB theo Quyét dinh s6 927/QD-UBT ngay
28/6/1993 ciia Uy ban nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau.
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