TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH CA MAU
Ban an s6: 173/2023/DS-ST
Ngay 08 —8— 2023
(VIv Tranh chdp hop dong thué
mdt bang)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU
- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu.
Cdc Hoi tham nhan dan: - Ong Truong Cong Minh.
- Ba Nguyén Thi Ngoc Diép;
- Thuw ky phién tod: Ba T6 Huyén Trang — La Thu ky Toa an nhan dan thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Truong Hoang Lo - Kiém st vién.

Trong cac ngay 07, 08 thang 8 nam 2023 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an déan su thu 1y s: 529/2022/TLST-DS ngay
20 thang 10 nam 2022 vé& viéc tranh chap hop dong thué mit bang, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd: 32/2023/QDXX-ST ngay 31 thang 3 nim 2023 giita cic
duong su:

- Nguyén don: Ban quan 1y cac Cang ca N;

Dia chi try s¢: duong N, khom B, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Huynh Tan A — sinh nam 1992 (c6 mat).

Dia chi noi cu tra: duong T, khdm B, phuong N, thanh phé C, tinh Ca Mau
theo Gidy uy quyén ngay 08/5/2023.

- Bi don: Ong Pham Thanh L, sinh nim 1974 (ving mit).

Pia chi noi cu tra: duong B, khém B, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba B4 Thi Van H, sinh nim 1977 (vang mit).

Dia chi noi cu tra: dudng B, khém B, phudng T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

+ Uy ban nhéan dén tinh M (xin vang mit)

Dia chi try sé: duong H, phuong N, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién va qué trinh giai quyét vu 4n va dugc bd sung tai phién

tda 6ng Huynh Tan A trinh bay:
Nam 2013, Ban quan 1y cac cang ca N (goi tit: Ban quan 1y) c6 cho 6ng

Pham Thanh L thué mat bang (khong c6 nha), vi tri s6 04, day dich vu dé kinh



doanh dich vy thé hién tai hop dong thué mit bang, dién, nuéc so6 67/HD-MB13
ngay 18/9/2013, dién tich cho thué: 30m?, gia cho thué: 150.000 dong/thang, thoi
han cho thué tir ngay 01/10/2013 dén ngay 01/10/2018.

Sau khi thué 6ng L da tién hanh xay dung cong trinh trén mat bang néu trén
dé kinh doanh dich vu. Ngay 31/8/2020, UBND tinh Ca Mau ra quyét dinh sd
1647/QD — UBND phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung Tong mit bing
cang ¢4 Ca Mau tai phudng 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Theo ndi dung
quyét dinh nay, diy dat cho thué dich vu dé kinh doanh dich vu duoc chuyén doi
str dung dé 1am cong vién cdy xanh. Do d6, khong thé tiép tuc cho thué dé kinh
doanh dich vu. Sau nhiéu lan lam viéc voi bén thué khong thoa thuan duoc.

Hop dong s6 67/HD-MB13 ngay 18/9/2013 d6i voi 6ng L da hét thoi han cho
thué. Ban quan 1y céc cang c4 N di nhiéu 1an yéu cau ong L thao do kién tric,
cong trinh xay dung trén dat dé tra lai mit bang nhung 6ng L khong thyuc hién ma
yéu cau hd tro di doi va bodi thudng. Picu nay khong phu hop voi quy dinh cia
phap luat, khong phu hop véi hop dong do6i bén da ky két.

Nay Ban quan 1y cac cang ca N yéu cau Toa an tuyén b6 chdm dat Hop dong
thué mat bang s6 67/HD-MB13 ngay 18/9/2013 giita Ban quan 1y cang ca N véi
6ng Pham Thanh L, budc ong Pham Thanh L thao d&, di doi cac kién trac, cong
trinh da xay dung trén mat béng, tra la1 mat béng da thué€ cho Ban quan 1y cac cang
ca N.

- Tai bién ban hoa gidi, qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Pham Thanh L
trinh bay:

Nim 2003 dng c6 ky hop dong thué mat bang véi Ban quan 1y cang ca N cho
ong thué mit bang dé kinh doanh, theo Hop dong s6 47/HD-MBO07 ngay
25/9/2003. Thoi han thué 05 nam, sau khi hét hop dong cac bén ky lai Hop ddng sd
67/HD-MB13 ngay 18/9/2013, khi chdm dit hop déng Ban quan 1y khong thong
bao cho gia dinh 6ng. Sau khi thué éng c6 xay dung ngdi nha trén phan dat thue,
ong va gia dinh 6ng sinh song trén cin nha cap 4, dién tich 7,5m x 4m, nha c6 gac
gd dién tich 60m? duoc xay dung theo ho so thiét ké ctia Ban quan 1y cc cang céa
N. Nay 6ng doéng y chdm dit hop dong va ong giao tra lai mit bang (quyén sir
dung dat) cho nguyén don va budc nguyén don phai boi thuong phan xay dung
kién trac can nha va chi phi di doi véi tong s tién 200.000.000d. Ong xac dinh
hién cin nha cat trén phan dat thué cia nguyén don di dong cira do dién, nudc da
cat nén khong con sinh séng.

Du dd duoc Toa an hodn phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai
chung ctr dé cho 6ng c6 thoi gian 1am don phan t6 nhung 6ng xac dinh 6ng khong
khoi kién nén khong nop don phan t6 va dy ndp tam tng an phi.

-Baps T hi Van H trinh bay: Ba thira nhén giita Ban quan ly va ong Pham
Thanh L ¢6 ky két nhiéu hop dong thué mat bang, hop dong lan dau vao nam 2003
va hop dong sau cung s6 67/HPD-MB13 ngay 18/9/2013. Trén phan dat thué vo
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chf)ng ba co cat 01 can nha, vé cau trac nha nhu ong L trinh bay. Nay ba dong ¥
cham dut Hop dong s6 67/HD-MB13 ngay 18/9/2013 va tra lai mat bang nhu
nguyén don yéu cau. DPdng thoi ba ¢6 yéu cau nguyén don phai hd trg di doi tai san
véi s6 tién 100.000.000d.

- Tai phién toa:

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé viéc tuan theo phap luat t6
tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa caa nhing
nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung dang quy dinh caa Bo luat td tung
dan su.

Vé noi dung vu an, dé nghi 4p dung cac Diéu 422, 472, 474, 482 B0 luat dan
su: Chap nhan yéu ciu cia nguyen don V& viéc cham dat hop dong sé 67/HD-
MB13 ngay 18/9/2013. Budc 6ng Pham Thanh L, ba D6 Thi Van H théo do toan
bd cong trinh kién trac dé tra lai mit béng toa lac tai khom B, phuong T, thanh phé
C, tinh Ca Mau cho Ban quan 1y cac cang ca N.

Vé an phi xir 1y theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hod so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Ve t6 tung: Ong Pham Thanh L, ba 6 Thi Van H di duoc tong dat hop
1¢ nhung van vang mat khong ly do; dai dién Uy ban nhan dan tinh M c6 don dé
nghi vang mit. Can cir cAc Didu 227, 228 cua Bo luat té tung dan sy, Hoi dong xét
xur tién hanh xét xir vang miat cac duong su theo quy dinh.

[2] Quan hé phéap luat tranh chap giita cac bén duong su dugc xac dinh 1a
tranh chap hop déng thué mit bang.

[3] V& ngudn gbc dat cho thué:

Ban diéu hanh Cang c& N (nay 1a Ban quan ly cac cang ca tinh N) duoc Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau cap phan dat dién tich 46.672,9m? toa lac tai khém B,
phuong T, thanh phé C véi muc dich xay dung thé hién tai Quyét dinh s6 400/QD-
CTUB ngay 20/11/2003 theo gidy ching nhan quyén sit dung dat cip ngay
20/11/2003. Bén ngay 31/12/2019 gitta Uy ban nhan dan tinh M va Ban quan 1y
cac cang ca N ky két hop dong s6 34/HDTD vé cho thué dat dién tich 46.988,0m?,
thoi han tir ngay 01/7/2014 dén hét ngay 01/7/2063.

[4] Vé noi dung vu &n:

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa, Ban quan 1y yéu cau chim
diat Hop dong thué mit bang sd 67/HD-MB13 ngay 18/9/2013 giita Ban quan 1y
cang ca N vo1 6ng Pham Thanh L, buoc 6ng Pham Thanh L théo d&, di doi céac
kién trac, cong trinh da xay dung trén mat bé‘tng, tra lai mat bﬁng da thué cho Ban
quan 1y cac cang ca tinh N. Déi v6i 6ng Pham Thanh L, ba B3 Thi Van H dong ¥
cham dut hop dong sd 67/HD-MB13 ngay 18/9/2013 va giao tra mat bang (quyén
str dung dat) cho nguyén don, dong thot ong ba c6 yéu cau bude nguyén don phai
bdi thuong phan xdy dung kién trac cin nha va chi phi di doi vei tong so tién
200.000.000d. Tai phién toa ngay 18/5/2023 ba H yéu cau sé tién 100.000.0004.



Xét yéu cau khoi kién ctua Ban quan 1y vé viéc yéu cau 6ng L thao d, di doi
cac kién trac, cdng trinh da xay dung, tra lai mat bang da thué co dién tich thuc té
theo hop ddng 1a 30m? thiy ring:

Ban quan 1y va 6ng Pham Thanh L c6 ky két nhiéu hop dong cho thué mat
bang (khdng c6 nha), hop dong sau cung ky vao ngay 18/9/2013 tai s6 67/HD-
MB13. Theo nd1 dung hop dong, Ban quan 1y cho 6ng L thué phan dét dién tich
30m?, gia cho thué: 150.000 dong/thang, thoi han cho thué tir ngay 01/10/2013 dén
ngay 01/10/2018, vi tri s6 4 day dich vu kinh doanh dich vu. Ngoai ra con quy dinh
vé trach nhiém va nghia vy cla cic bén khi thuc hién ‘hop déng Pén ngay
31/8/2020, Uy ban nhan déan tinh Ca Mau ban hanh quyet dinh so 1647/Qb —
UBND phé duyét 6 an quy hoach chi tiét xay dung Tong mit bang cang ca N tai
phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau. Theo néi dung quyét dinh nay, ddy dat cho
thué dich vu dé kinh doanh dich vy dugc chuyen d6i sir dung dé lam cong vién cay
xanh. Do do, khong thé tlep tuc cho thué dé kinh doanh dich vu. Thyc té, sau khi
hét han hop déng hai bén khong thoa thuan ky lai hop dong méi, hién nguyén don
yéu cau cham dat hop dong s 67/HD-MB13 ngay 18/9/2013, giao tra mit bang va
duoc bi don dong ¥. Vi vay Hoi dong xét xir ghi nhén, tuyén chdm dit hop dong s6
67/HD-MB13 ngay 18/9/2013, bi don c6 nghia vu thdo d&, di doi cac kién trac,
cong trinh da xay dung, tra lai mat bang da thué cho nguyén don.

Pbi voi ba BS Thi Van H mic du khong ky két hop dong voi Ban quan 1y
nhung ba H va 6ng L 1a vo chong, 6ng L ba H déu xac dinh 6ng ba 1a nguoi dang
quan 1y can nha néu trén. Vi vay budc ba H, 6ng L cung c6 nghia vu di doi tai san,
giao tra mit bang cho Ban quan 1y 1a phu hop.

[5] Qua trinh giai quyét vu an 6ng L xac dinh 6ng khong c6 yéu cau phan t6
déi v6i Ban quan 1y, tai phién toa ngay 18/5/2023 ba H cling xac dinh khong yeu
cau phan t6, vi vdy ong L, ba H khéng nop don phan t6, khong dy ndp tam tmg an
phi theo quy dinh. Viéc ong L, ba H trinh bay yéu cau bdi thuong phan xay dung
kién trac cin nha va hd tro chi phi di doi voi s6 tién 200.000.000d, day 1a ¥ kién
ciia Ong L, ba H dé Ban quan 1y xem xét hd trg. Do vay Hoi déng xét xur khong
xem xét.

[6] Pdi v6i viec Ban quan 1y cac cang cd N va Uy ban nhan dan tinh M ky
hop ddng s6 34/HDTD ngay 31/12/2019 Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.
Truong hop c6 phat sinh tranh chap sé giai quyét thanh vu an dan su khac khi co
yéu cau.

[7] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét khong phat sinh nén khong xem
Xét.

[8] V& &n phi 6ng L, ba H phai chiu &4n phi khéng c6 gia ngach theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir cdc Dicu 147, 227, 228, 273 B§ luat To tung dan sy; cac Dicu 422,
472, 474, 482 Bo luat Dan su; Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.
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Tuyén xu:

- Chap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia Ban quan 1y cac cang ca tinh N.

Tuyén bd cham dut Hop ddéng mit bang dién, nudc sé 67/HD-MB13 ngay
18/9/2013 gitra Ban quan ly cang ca N vdi 6ng Pham Thanh L.

Buoc 6ng Pham Thanh L, ba D5 Thi Van H thao dé, di doi toan b cong trinh
kién trac dé tra lai mat bang vi tri s6 04, toa lac tai khém B, phuong T, thanh phé C,
tinh Ca Mau cho Ban quén 1y cac cang ca N theo “Hop ddng mit bang dién, nudc”
s6 67/HD-MB13 ngay 18/9/2013.

- An phi dan sy so tham:

+ Ong Pham Thanh L, ba P4 Thi Van H phai chiu 300.000d (chua ndp).

+ Ban quan 1y cac cang ca N khong phai chiu, ngay 19/10/2022 Ban quan ly
cac cang c& N da nop tam ¢ng an phi sé tién 300.000d theo Bién lai thu s
0002240 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau nén duogc nhan lai.

Puong sy c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyen an. Puong sy ving mit co6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan ban an hoic ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh dan dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.
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