TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUS{EN KRONG NANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an s6: 05/2022/DSST
Ngay: 24/01/2022
“V/v Tranh chdp hop dong vay tai san” R
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Trang

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Nguyén Viin Sau.

2/ Ong Y Mip Nié.

Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thiy Dung - Can b Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lik

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Kréng Néng, tinh Pak Lak tham gia
phién tda: Ba Hoang Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 24/01/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Krong Néng, tinh Pik Lak
Xét xur so tham cong khai vy an dan sy thy ly sd 319/2021/TLST-DS ngay 08/11/2021
vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vu 4n ra xet xu sO
150/2021/QDXXST-DS ngay 31/12/2021 va quyét dinh hodn phién tda s6 01/QDST-
DS ngay 17/01/2022 gitra:

Nguyén don: Ngan hang T.

Dia chi: Thap BIDV 35 Hang V, Quan H, TP H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T, chitc vu: Chu tich Hoi déng
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nong Ha H, chtc vu: Giam déc Ngan hang
TMCP Pau tu va phét trién Viét Nam - chi nhanh B. (Nay |a chi nhanh B).

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Nguyén Cao T, chirc vu: Phé giam doc
phong giao dich Kr. (Co mat).

Bi don: Ong Y T ML6 va ba H’> D ENudl. (Vang mat).

Dia chi: Bubn Y, xa b, huyén K, tinh D.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/'Y R ENual.

2/ H’> Z ENudl.

Dia chi: Budn Y, x4 b, huyén K, tinh B. (Péu vang mit).

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi Kién, ban tu khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:
Nam 2019 Ngan hang T ¢6 ky két véi 6ng Y T (c6 van ban oy quyén cua vo 13
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ba H’ D ENul) dé vay tong sd tién 1a 820.000.000 ddng. Cu thé:

- Khoan vay thtr 1: Theo hop dong tin dung sé 01/2019/7060832/HDTD ngay
14/3/2019: vay sb tién 500.000.000 dong thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi
cung la ngay 14/3/2020, 13i suét vay la 10,6 %/nam, muc dich vay: dau tu cham soc
cay ca phé, tiéu.

- Khoan vay thtr 2: Theo hop dong tin dung sé 01/2019/7060832/HDTD ngay
14/3/2019: vay sb tién 200.000.000 dong thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi
cung la ngay 14/4/2020, 13i sut vay 1a 11,9 %/nam, muc dich vay: Chi tiéu sinh hoat
gia dinh.

- Khoan vay thtr 3: Theo hop dong tin dung s6 01/2019/7060832/HDTD ngay
17/9/2019: vay sb tién 120.000.000 dong thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi
cuing 1a ngay 14/4/2020, 1i suét vay 1a 11,9 %/nam, muc dich vay: Lam cong rao, mua
noi that gia dinh.

Pé dam bao khoan vay 6ng Y T ML6 va vo 1a ba H> D ENudl (dugc su oy
quyén cta con 1a Y R ENudl va H> Z ENudl) c6 ky két hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2015/7060832/HPBD ngay 16/4/2015; hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat sé6 01/2017/7060832/HDBPD ngay 15/02/2017 va vin ban sira
d6i bo sung hop dong thé chip bat domg san s6 01/2018/7060832/SPBS ngay
07/3/2018

Tai san thé chap la: Quyén sir dung dit va tai san gan lién trén dat c6 dién tich
10.194,1m? tai thira dat sé 3; to ban do sb 49, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BT 115901 do UBND huyen Krong Nang cap ngay 20/01/2017 cho h¢ dng Y T MLO
vavglabaH D ENuoI va quyén str dung dét dién tich 24.570,1 m2 Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 R 274239 do UBND huyén Krong Ning cip ngay 06/11/2000
cho ho 6ng Y Tum MLG.

Qua trinh vay von tai Ngan hang, vo chong 6ng Y T khong thuc hién theo dung
thoa thuan ma hai bén da ky két, khong tra no goc va no 14i cho ngan hang nhu thoa
thuan cho ngan hang. Mic du ngan hang di nhic nho nhiéu 1an va cling da thuong
lugng dé ong gia dinh 6ng Y T giao tai san xtr 1y thu hdi no nhung hai bén khong
théng nhat. Do d6, ngan hang khoi kién yéu cau ‘Toa an giai quyét budc vo chong ong Y
T phai c6 nghia vu thanh toan toan b so ng goc la 820.000.000 dong va lai cho ngéan
hang. Sau khi ong Y T MLO va vg la ba H* D ENuél tra xong ng gbc va lai thi ngén
hang sé& tra lai 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén s& hiru tai san da thé
chap cho ngan hang. Néu vi pham thoi han tra ng thi ngan hang cé quyén yéu cau thi
hanh an phat méi tai san dé thu hdi ng theo quy dinh.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

Bi don dng Y T ML6 va ba H’ D ENudl tai phién tda hdm nay Vdng mdt, nhung
trong qua trinh gidgi quyét vu &n dng Y T ML& va ba H’ D ENuél trinh bay:

Cong nhan vao nam 2019 vo chong 6ng ¢ vay ciia Ngan hang T tong s tién 1a
820.000.000 dong theo nhu 16i trinh by ciia nguyén don. Tai san thé chap 1a: Quyén
st dung dét va tai san gan lién trén dat c6 dién tich 10.194,1m? tai thira dat sb 3; to
ban dd sb 49, Gléy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BT 115901 do UBND huyén
Krong Nang cap ngay 20/01/2017 cho ho 6ng Y T MLO va vg la ba H* D ENuoI va
quyén st dung déat dién tich 24.5701 m?, Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 R
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274239 do UBND huyén Krong Ning cap ngay 06/11/2000 cho ho 6ng Y T MLS.

Qua trinh vay von tai Ngan hang, do cay tiéu chét va dich bénh nén vo chong
6ng khong tra no goc va no 1ai cho ngan hang nhu thoa thuan cho ngan hang. Mic du
ngan hang di nhic nhd nhiéu 1an va ciing da thuong lugng dé 6ng gia dinh dng giao tai
san xtr 1y thu hdi no nhung hai bén khong thdng nhat. Do d6, ngan hang khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc vo chdng 6ng Y Tum phai ¢ nghia vu thanh toan toan bo sb
no gbe 14 820.000.000 dong va l3i cho ngan hang thi 6ng, ba dé nghi dugc tra dan sb no
trén trong thoi han 05 nam.

Sau khi tra xong ng gbc va 1ai thi ngin hang phai tra lai 02 gidy chimg nhén
quyén str dung dat va quyen sO hitu tai san da thé chap cho ngan hang Néu vi pham
thoi han tra no thi vo chdng dong y dé ngan hang phéat mai tai san dé thu hoi no theo
quy dinh.

- Vé an phi: Bé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh va mién tién &n phi cho vo
chong 6ng 12 1a nguoi dan toc thiéu sb, song & ving kinh té kho khan.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu Iién quan: anh Y R ENudl va chj H’ Z ENuél
déu Vdng mdt

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an di triéu tip hop 1¢ nhiéu 1an nhung anh Y R
ENudl va chi H’> Z ENu6l déu vang mat nén Toa an khdng thé 13y 1oi khai va hoa giai
theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu
an va dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, buge
ong Y T MLO va vo 12 ba H* D ENudl phai tra cho nguyen don khoan tién ng goc da
vay va l&i suat phat sinh theo hop dong tin dung ma cac bén da ky két.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ phap luat va tham quyén giai quyét: Can cit ndi dung don khoi
kién va yéu cau khai kién cua nguyén don thi day 1a vu an “Tranh chap hop dong vay
tai san” thudc thAm quyén giai quyét ciia TOa &n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va
diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat td tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa, nguyén don ¢6 mat, bi don, ngudi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan viang mat 1an thtr hai khdng cé Iy do. Do d6 can cir khoan 1
Piéu 227; khoan 1 Piéu 228 B9 luat t6 tung dan sy 2015, Toa an tién hanh xét xtr vang
mit ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan.

[3] Vé ndi dung vu an: Nam 2019, 6ng Y T (6 vin ban ¢ uy quyén cua vo la ba
H> D ENudl) da ky 03 hop ddng tin dung v&i ngan hang T dé vay tong sb tién 1a
820.000.000 dong. Bao gom:

- Khoan vay thtr 1: Theo hop dong tin dung s6 01/2019/7060832/HDTD ngay
14/3/2019: vay sb tién 500. 000.000 d6ng thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi
cung la ngay 14/3/2020, 13i suét vay la 10,6 %/nam, muc dich vay: dau tu cham soc
cay ca phé, tiéu.

- Khoan vay thtr 2: Theo hop dong tin dung sé 01/2019/7060832/HDTD ngay
14/3/2019: vay s6 tién 200.000.000 dong thoi han vay 12 thang, thoi han tra ng cudi
cung la ngay 14/4/2020, 13i suat vay 1a 11,9 %/nam, muc dich vay: Chi tiéu sinh hoat
gia dinh.



- Khoan vay thtr 3: Theo hop dong tin dung sé 01/2019/7060832/HDTD ngay
17/9/2019: vay sb tién 120. 000.000 ddng thoi han vay 12 thang, thoi han trd ng cudi
cuing 1a ngay 14/4/2020, 13i suat vay 1a 11,9 %/nam, muc dich vay: Lam cong rdo, mua
noi that gia dinh.

Tai san thé chip 1a: Quyén sir dung dit va tai san gin lién trén dat c6 dién tich
10.194,1m? tai thira dat sb 3; to ban do sb 49, Gidy chuing nhan quyén st dung dét sb
BT 115901 do UBND huyén Krong Nang cap ngay 20/01/2017 cho h 6ng Y T ML6
va vo 12 ba H> D ENudl va quyén str dung dét dién tich 24.570,1 m?, Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 R 274239 do UBND huyén Krong Ning cap ngay 06/11/2000
chohd ong Y T MLG.

[4] Qué trinh thyc hién hop dong vay, dng Y T ML6 va ba H> D ENuél khong tra
no gdc va l4i cho ngan hang theo nhu thoa thuan trong 03 hop dong tin dung 13 vi pham
nghia vu tra ng ciia bén vay. Do dd, c6 can cir chap nhan don khoi kién ciia nguyén don,
budc dng Y T ML6 va ba H> D ENuél phai tra cho ngén hang T s6 tién gbc da vay chua
tra 12 820.000.000 dong, cing véi 13i suat phat sinh theo 03 hop dong tin dung tir ngay
vay cho dén ngdy xét xur (ngay 24/01/2022) la: 289.297.480 dong. Tong goc va lai 1
1.109.297.480 dong.

Pong thoi bude 6ng Y T MLO va ba H’ D ENudl phai chiu 1ai sut tiép theo d6i
v6i s6 ng gbc theo thoa thuan cua 03 hop dong tin dung ké tir ngay 25/01/2022 cho
dén khi thanh toan hét s6 no gbc cho Ngan hang.

[5] Vé xir Iy tai san thé chdp: Khi vay tién 6ng Y T ML6 va ba H> D ENuél da thé
chap tai san la: dién tich 10.194, 1m? tai thira dat s6 3; to ban do sd 49, Gléy chung
nhan quyén st dung dat sé BT 115901 do UBND huyén Krong Nang cap ngay
20/01/2017 cho hg 6ng Y T MLO va vg la ba H* D ENuoI va quyén str dung dat dién
tich 24.570,1 m?, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé6 R 274239 do UBND huyén
Krong Ning cap ngay 06/11/2000 cho ho 6ng Y T ML6.

Trong truong hop 6ng Y T ML6 va ba H> D ENudl khong tra duoc s6 ng goc va
14i suat phét sinh thi Ngén hang dugc quyén xur 1y tai san tai san thé chap cia 6ng Y T, ba
H’ D ENudl dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat.

[6] Doi véi ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan: anh Y R ENuél va chi H’
Z ENudl c6 uy quyén cho dng T ML6 va ba H’> D ENuél ky hop dong thé chap la tai
san cta ho gia dinh dé dam bao khoan vay. Toa an nhan dan huyén Krong Nang da
tdng dat cac van ban td tung theo ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy cho anh Y
R ENudl va chi H> Z ENudl nhung déu vang mat khong c6 1y do tai cac budi lam viéc.
Do d6 HPXX khong dit ra xem xét dén quyén va loi ich hop phép cia anh anh Y R
ENudl va chi H’> Z ENuol.

[7] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Nang tai
phién toa 1a c6 can ctr chap nhan.

[8] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don
phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh ctia phap luat. Xét bi don 1a nguoi dan
toc thiéu s6 séng & ving ¢ diéu kién kinh té x4 hoi kho khin va c6 don xin mién an
phi nén mién toan bo &n phi dan sy so thim c6 gid ngach cho bi don. Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam duoc nhan lai khoan tién tam tung &n phi d& nop.



Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147, Piéu 184; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273
Bo luét t6 tung dan su;

- Ap dung Diéu 463, khoan 1 Dleu 466, khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy;

- Ap dung Piéu 12 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thudng vu Quéc hoi; Ludt an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang T.

Budc ong T MLO va ba H’ D ENudl phai lién d6i tra cho T téng sb tién:
1.109.297.480 d6ng (Mot ty mot tram 1¢ chin triéu hai tram chin muoi bay ngan bén
trim tdm muoi dong).

Trong dé:

+ Khoan vay theo hop dong tin dung sé 01/2019/7060832/HDTD ngay
14/3/2019: Tién ng gbc: 500.000.000 déng va lai suat dén ngay 24/01/2022 Ia:
178.594.117 dong;

+ Khoan vay theo hgp dong tin dung s6 01/2019/7060832/HDTD ngay
14/3/2019: Tién no goc la: 200.000.000 dong va lai suat dén ngay 24/01/2022 la:
73.449.310 dong;

+ Khoan vay theo hgp dong tin dung s6 01/2019/7060832/HDTD ngay
17/9/2019: Tién no goc 1a: 120.000.000 dong va lai suat dén ngay 24/01/2022 la:
37.254.053 dong;

Tiép tuc tinh 14i phat sinh theo hop dong tin dung sé 01/2019/7060832/HDTD
ngay 14/3/2019; hop dong tin dung sé 01/2019/7060832/HDTD ngay 14/3/2019 va
d6ng tin dung s6 01/2019/7060832/HDTD ngay 17/9/2019 ké tir ngdy 25/01/2022 cho
dén khi 6ng T ML& va ba H’ D ENuél tra xong no.

Sau khi 6ng T ML6 va ba H> D ENuél tra xong no thi Ngan hang T phai tra cho
ong T ML6vabaH’ D ENuoI gidy chtng nhan quyén st dung dat s BT 115901 do
UBND huyén Krong Néng cap ngay 20/01/2017 cho h¢ 6ng Y T MLO va vg la ba H’
D ENuél va Glay chung nhan quyén sir dung dat s6 R 274239 do UBND huyén
Krong Nang cap ngay 06/11/2000 cho h o6ng Y T MLO.

[2] Trong truong hgp ong T MLO vaba H’ D ENu6l khong tra dugc ng thi Ngan
hang T dugc quyen yéu cau xir Iy tai san ma 6ng T ML6 vaba H> D ENudl da thé chap
cho Ngan hang theo hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/7060832/HPBD ngay
16/4/2015; hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat sb
01/2017/7060832/HDBD ngdy 15/02/2017 va vin ban stra d6i bod sung hop dong thé
chap bat domg san s6 01/2018/7060832/SPBS ngay 07/3/2018 dé thu héi ng theo quy
dinh.

~ [3] Vé 4n phi: Ong T MLG va ba H> D ENudI dugc mién ndp &n phi dan sy so
tham.

Ngan hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam khong phai chiu &n phi va
dugc nhan lai s6 tién 21.854.000 ddng tién tam tng an phi theo bién lai thu sé
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60AA/2021/0003139 ngay 22/120/2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Krong
Nang, tinh Dik Lik.

[4] Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngy tuyén an.

Puong sy viang mit duge quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ngay ban an dugc ni€ém yét hop I¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quyér dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan s thi nguoi dwoc thi hanh ddn sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sy c0O
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an theo
Quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thwe hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én Dan su.

Noi nhan: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh PakLak; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pdk Laik;

- VKSND huyén Kréng Nang;
- THADS huyén Krong Nang;,
- Cac duong su;,
- Luu ho so, VP.

Poan Thi Thu Trang






