TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUVUCS Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 451/2026/DS-ST
Ngay 13-07-2026
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Vo Thi Thu Thao

2. Ba Lé Thi Phuong Ho

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Quang — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 8
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dan khu vec 8 - Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pao Van Tién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10, 13 thang 07 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhén dan khu vyc 8
— Thanh pho H6 Chi Minh xét xur S0 tham cong khaj vu an ‘dﬁn su thu 1y so
810/2025/TLST-DS ngay 29/10/2025, v€ vigc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo
Quy¢ét dinh dua vu an ra xét xtr s6 405/2026/QDXXST-DS ngay 13 thang 05 nam

2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 334/2026/QDXXST-DS ngay 11 thang 06
nam 2026, gitra cdc duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (N1); dia chi tru s¢: s6 B, duong L,
phuong L, quan H, Thanh ph6 Ha Noi nay 1a phuong H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pinh Van V, 6ng Truong Vin

D; cung dia chi: so A duong N, phuong X, Thanh phé Hb Chi Minh, 1 ngudi dai
dién theo iy quyén, vin ban ty quyén ngay 03/11/2025 (c6 mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Manh D, sinh ngay 04 thang 05 nim 1968, cin cudce
cong dan s6 079068019130 do Cuc truong Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat
tu xa hoi cap ngay 25/04/2021 va ba Lam Ngoc L, sinh ngay 03 thang 10 nam 1973,
can cudc cong dan s6 079173017082 do Cuc trudong Cyc canh sat quan Iy hanh chinh
ve€ trat tu xa hoi cap ngay 1(}/04[/2021; cung dia chi: s6 D Tinh 16 15, T6 I, ap P, xa
P, huyén C, xa P, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1943 (ving mat)

- Anh Nguyén Manh H, sinh nim 1976 (ving mit)



Cung dia chi: s6 F duong P, ap P, x4 P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.
- Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1970 (ving mit)

- Ba V& Thi N, sinh nam 1977 (ving mat)

- Anh Nguyén Trong P, sinh nam 2005 (vang mat)

- Anh Nguyén Trong T1, sinh nim 2007 (ving mat)

Cung dia chi: s6 F dudng P, ap P, x4 P, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc bién bdn lam viéc tai Toa dan, nguyén don va nguoi
dai dién hop phap ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/04/2022 nguyén don va bi don 6ng Nguyén Manh D, ba LAm Ngoc L
da ky két Hop dong cho vay s6 007/22/HPCV-9302, theo d6 nguyén don cho bi don
vay s tién 1.300.000.000 dong, thot han vay 252 thang, muc dich vay dé thanh toan
tién mua bét dong san la quyen sur dung d4t va tai san gin lién voi dat thude thira sb
158, to ban do s6 20, tai x& T huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh nay 1a xa T, Thanh
phdé H6 Chi Minh; 13i suat vay ki dau tién ké tir ngdy giai ngan cho dén ngay
20/04/2023 1a 10,1%/ nam, sau d6 dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan theo cong
thire 14i suat vay = 14i sudt co so + bién do 3,9%/nam, 13i sudt qua han bang 150% lai
suét trong han, 1ai suét cham tra 14i 1a 10%/nam.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén nguyén don va bi don da ky két Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 007/22/HDTC-9302 ngay 19 thang 04 nam 2022. Tai
san bao dam la quyén str dung dat thudc thira dat s 32, to ban d6 sb 32, tai xd P,
huyén C, Thanh pho Hb Chi Minh nay la xa P, Thanh phé Hb Chi Minh, theo Glay
ching nhéan quyén su dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s phat hanh AG 105205, sb vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dat:
H00417/10 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/06/2006, cap nhat ting cho
ong Nguyén Manh D ngay 09/06/2020.

Thuc hién hop dong trén, nguyén don da giai ngan cho bi don theo gidy Dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/007/221/HDCV-9302 ngiy
20/04/2022 s6 tién 1.300.000.000 ddng, bi don cé nghia vu thanh toan no gbc ky dau
tién vao ngay 25/05/2022 so tién 1a 5.160.000 dong, tir ky thir 2 dén ky 251 vao ngay
25 hang thang mdi ky tra 5.160.000 dong, ky cudi cung tra 4.840.000 dong vao ngay
24/04/2043; tién 13 tra hang thang trén s6 du thuc té vao ngdy 25 hang thang.

Qua trinh thuc hién hop dong bi don méi thanh toan duoc tién gbc va lai 1a
432.754.099 déng, trong d6 no gbc 1a 129.006.701 dong, tién 1ai 1a 303.747.398
ddng, do bi don vi pham nghia vu tra ng nén toan bo khoan ng da chuyén sang ng
qua han tur ngay 25/04/2024. Tinh dén ngay 13/03/2025 bi don con ng cua nguyén
don sd tién tong cong 13 1.308.440.957 dong, trong d6: no gdc 1 1.170.993.299 dong,
1ai trong han 1a 129.095.734 ddng, 13i qua han 1 3.313.390 dong, 14i cham tra 13i 1a
5.038.534 dong Do bi don vi pham nghia vu thanh toan n¢ nén nguyén don khoi
kién yéu cau Toa an budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sé tién no gc va
131 néu trén, tra mot 1an ngay khi ban an/quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luit.



Bi don con phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh ké tir ngay 14/03/2025 theo muc 13i suat
dugc quy dinh trong Hop dong tin dung dén khi thanh toan hét no. Truong hop bi
don khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng thi nguyén don c6
quyén yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hoi no vay.

Y kién ciia bi don: Ong Nguyén Manh D va ba Lam Ngoc L cung théng nhét
trinh bay: bi don ¢ vay cta nguyén don sd tién 1a 1.300.000.000 dong theo Hop
ddng cho vay s6 007/22/HDCV/9302 ngay 19/04/2022, thoi han vay, 14i suat, ky han
tra ng va tai san thé chap nhu nguyén don trinh bay. Bi don tra no duoc hon mot
nam, sau d6 do 1am an kho khin nén khong con kha ning tra ng. Tinh dén ngay
13/05/2026 bi don con no ciia nguyén don 1a 1.527.240.855 déng, trong d6: ng gdc
14 1.170.993.299 dong, 1i trong han 12 298.682.880 dong, 121 qua han 1a 25.802.142
d6ng va 1ai cham tra 13i 1a 31.762.534 dong. Bi don dé nghi nguyén don giam lai va
cho bi don thoi gian dén hét ngay 31/8/2026 s& thanh toan toan bo sb tlen ng trén cho
nguyén don. Bi don déng ¥ thanh toan cho nguyén don chi phi td tung khac 1a
17.963.178 dong.

Y kién cua ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyen Thi C, anh
Nguyen Manh H, 6ng Nguyén Manh T, ba V6 Thi N, anh Nguyén Trong P, anh
Nguyén Trong T1 vang mit subt qua trinh giai quyét vu 4n nén Toa an khong ghi
nhan duoc ¥ kién.

Tai phién toa:

Nguyén don yéu cau Hoi dong xét xtir buge bi don phai thanh toan toan bo 50
tién no gdc va 1ai phat sinh tir Hop dong cho vay s6 007/22/HPCV-9302 ky két giita
nguyén don va bi don ngay 19/04/2022 tinh dén ngay 09/07/2026 1a 1.552.948.565
dong, trong do: ng gbe 14 1.170.993.299 ddng, 14i trong han 1a 322.035.833 dong, 14i
qua han 12 25.936.220 ddng, 13i cham tra 13i 1a 33.983.213 dong, tra mot lan ngay khi
ban an ¢6 hi¢u lyc phap luét va tién 14i phat sinh ké tir ngay 10/07/2026 theo murc 13i
sut duoc ‘quy dinh trong Hop d6ng tin dung dén khi thanh toan hét no. Ngay khi bi
don tra hét ng thi nguyén don s& tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
d4t cho bi don. Truong hop bi don khong thyc hién hoac thyc hién khong ding nghia
vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hoi no
vay. Sau khi xir 1y tai san bao ddm ma van khong tra hét no thi bi don c6 nghia vu
tiép tuc tra ng dén khi tit toan khoan no.

Bi don 6ng Nguyén Manh D d¢ nghi nguyén don giam 13i va cho bi don thém
thoi gian dén thang 10 nim 2026 dé thu xép tra no cho nguyén don.

Bi don ba Lam Ngoc L ¢6 don xin Véng mat; nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia

vu lién quan: ba Nguyen Thi C, anh Nguyen Manh H, 6ng Nguyén Manh T, ba V5
Thi N, anh Nguyén Trong P, anh Nguyén Trong T1 vang mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 — Thanh pho HO Chi Minh tham gia
phién toa phat bicu:

1. Vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién
toa va cac duong su:



Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan: Qua trinh giai quyét vy an, Tham phan
dugc phan cong thy ly giai quyét vu an da chép hanh dung quy dinh caa B luat TS
tung dan sy vé xac dinh thim quyén giai quyet vu an, xac dinh tu cach phap ly va
moi quan hé¢ cua nhiimg nguoi tham gia t6 tung; thuc hién viéc giri cac vian ban td
tung, hd so cho Vién kiém sat nghién ciru dung quy dinh.

Vi¢c tuan theo phap luat ciia Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa da thyc hién
ding cac quy dinh cua B0 luat To tung dan sy vé phién toa so tham.

Viéc chap hanh phép luat cua nguoi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc
hién ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va 73 ctua B luat t6 tung dan sy nam
2015;

2. Vé ndi dung: D& nghi H)i dong xét xtir chap nhén toan b yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an di duge tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luit tranh chap va thim quyén cua Toa an:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua
Bo Luat t6 tung dan sy nim 2015 va khoan 2 Piéu 1 cta Luat sira d6i, bo sung mot
s6 Diéu ctua Bo luat t6 tung dan sy, Luat t6 tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua
thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai ¢ Toa an nam 2025, day la tranh
chap hop dong tin dung thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc
8 - Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] V& thu tuc tb tung: Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua nguyén don
va bi don 6 ong Nguyén Manh D c6 mit; bi don ba Lam Ngoc L c6 don dé ngh1 Toa
an xét xu vang mat; nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi C,
anh Nguyen Manh H, ong Nguyén Manh T, ba Vo Thi N, anh Nguyén Trong P, anh
Nguyén Trong T1 Vang mat khong co 1y do, can cur Dleu 227 ctia Bo luat T6 tung
dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét x{r vang mat cac duong su trén.

[3] V€ yéu cau cua cac duong su:

[3.1] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra sd tién ng goc
va ldi tinh dén ngay 09 thang 07 nam 2026 1a 1.552.948.565 dong, tra mot 1an ngay
khi ban an ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat:

Can cu Hop dong cho vay s 007/22/HDCV-9302 ngay 19/04/2022, Dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/007/221/HPCV-9302 ngiy
20/04/2022, 161 khai cua nguyén don, bi don, cung voi cac tai liéu, ching ctr khac co
trong ho 50 vu an, Hoi ddng xét xtr co du co sé dé xac dinh nguyén don c6 cho bi
don vay sd tlen 1.300.000.000 déng, qua trinh thuc hién hop dong bi don moi thanh
toan dugc tién gdc va 1ai 1a 432.754.099 dong, trong d6 no goc 1a 129.006.701 dong,
tién 1ai 1a 303.747.398 dong, do bi don vi pham nghia vu tra n¢ nén toan bo khoan
ng di chuyén sang no qua han tir ngay 25/04/2024, tinh dén ngay 09 thang 07 nim
2026 bi don con ng cua nguyén don 1a 1.552.948.565 dong, trong d6: no gbc 1a
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1.170.993.299 dong, 14i 14 trong han 1a 322.035.833 d6ng, 14i qua han 13 25.936.220
dong, 1ai cham tra 1ai 1a 33.983.2 1‘3 dong; nhu vay, bi don da vi pham nghia vu thanh
todn ng theo thda thudn tai hop dong tin dung.

Can ctr Dléu 463, Piéu 466 cuia Bo luat Dan sy nam 2015, va Dléu 91, Piéu 95
ctia Luat cac to chire tin dung nam 2010, Hoi ddng xét xir xét thay yéu cau clia nguyén
don 1a hop phap nén chap nhan, budc bj don phai tra cho nguyén don s tién no goc
va 13 tinh dén ngay 09 thang 07 nim 2026 13 1.552.948.565 dong, trong do: no goc
1a 1.170.993.299 dong, 14 1a trong han 1a 322.035.833 dong, lai qua han la
25.936.220 ddng, 14i cham tra 13i 14 33.983.213 dong, phat sinh tir Hop dong cho vay
s6 007/22/HbCV-9302 ngay 19/04/2022 va giay Dé nghi giai ngan kiém khé uéc
nhan no s6 01/KUNN/007/221/HDCV-9302 ngay 20/04/2022 ky két giita nguyén
don va bi don néu trén, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

[3.2] Xét yéu C'élu ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan tién 1ai
phat sinh theo hop dong tin dung tinh trén s6 du ng goc k& tir ngay 10 thang 07 nam
2026 cho dén khi bi don thanh todn xong khoan ng trén:

Can ctt Piéu 13 Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nim 2019
ctia Hoi dong thAm phan Tda an nhan dan t6i cao vé viéc hudng dan ap dung mot sb
quy dinh cua phap luat vé 141, 13i suét, phat vi pham va su thoa thuan cua cac duong
su tai hop dong tin dung, Hoi dong xét xir xét thiy, yéu cau ciia nguyén don 1a hop
phap nén chap nhan, budc bi don phai tiép tuc thanh toan tién 13i trén sé du no goc
ké tir sau khi tuyén an so tham cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc, theo mirc
141 suat ma cac bén di théa thuan trong hop dong tin dung.

Can ct khoan 1 Diéu 322 cua B6 luat dan sy nim 2015, ngay khi bi don tra hét
toan by khoan ng, thi nguyén don phai tra lai ban chinh Gidy chimg nhén quyén su
dung dit, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s phat hanh AG
105205, s6 vao sd cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: H00417/10 do Uy ban
nhan dan huyén C cap ngay 22/06/2006, cap nhat ting cho 6ng Nguyén Manh D ngay
09/06/2020 cho bi don.

[3.3] Xét yéu cau cia nguyén don trong truong hop bi don khong thanh toan
duogc ng hodc thanh toan khong day du thi phat mai tai sdn thé chap dé thu hoi ng
cho nguyén don:

Can cu Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 phat hanh AG 105205, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat: H00417/10 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 22/06/2006, cap nhat
ting cho ong Nguyén Manh D ngay 09/06/2020 thi thira dat sb 32, to ban do sb 32,
tai x4 P, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh nay 1a xa P, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc quyén st dung hop phap cua bi don.

Can ct Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20 thang 11 nam 2025, Ban
d6 hién trang vi tri d dugc kiém tra ndi nghiép ngay 19 thang 12 nam 2025, Cong
van s6 742/UBND-KT ngay 05 thang 02 nam 2026 va 10i khai cia cac duong su thi
trén thira dat s6 32, to ban d6 s6 32, tai xa P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nay
1a x4 P, Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 02 cin nha cap 04 do gia dinh cu Nguyén Thi C
va ong Nguyén Manh T dang sinh séng (va mdt phan cin nha (c6 dién tich 1,7m?2
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theo thira phan chiét 32-2 cua ban do hién trang Vi,tri dd duoc kiém tra ndi nghiép
ngay 19 thang 12 ndm 2025, khong c6 nguoi sinh song).

Can cur quy dinh tai Piéu 325 cua Bo luat dan sy: “ 1. Truong hop thé chap
quycn str dung dat ma khong thé chap tai san gan lién v6i dat va nguoi sir dung dat
dong thot la chu s¢ hiru tai san gin lién voi dat thi tai san duoc xtr Iy bao gdm ca tai
san gan lién voi dat, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. Truong hop thé chap quycn su dung dat ma nguoi sir dung dat khong dong
thot la chu s¢ htru tai san gan hen v6i dat thi khi xir Iy quyén str dung dat, chu so hitu
tai san gan lién véi dat duogc tiép tuc st dung dat trong pham vi quyén, nghia vu cua
minh; quyén va nghia vu cua bén thé chap trong mdi quan hé voi véi chu s¢ hiru tai
san gan lién véi dat duoc chuyén giao cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat, trir truong hop ¢ thoa thuan khac”;

Can ctr ndi dung An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén
str dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc so hitu cua bén thé chap:

“[4] Truong hop trén dat co nhiéu tai san gin lién v6i dat ma c6 tai san thudc
8O hiru cua nguoi su dung dat, c6 tai san thudc so hiru cua nguoi khac ma ngudi su
dung dét chi thé chap quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat thudc so hitu cta
minh, hop dong thé chap c6 ndi dung va hinh thu’c phu hop véi quy dinh cia phép
luat thi hop dong thé chap co hiéu luc phap luat...’

Can cu 101 khai ctia nguyén don, bi don cfmg voi1 céc tai ligu, chig cur khac
c6 trong hd so vu an, tai thoi diém ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
007/22/HPTC-9302 ngay 19 thang 04 nam 2022, cac duong su c6 day du nang luc
hanh vi dan sy, tuy nguyén ky két hop déng thé chép, noi dung hop dong khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dac xa hoi, hop déng da dugc Van phong
C1, Thanh phé H6 Chi Minh cong ching sé 003804, quyén s6 02/2022 TP/CC-
SCC/HDDGD ngay 19 thang 04 nam 2022, tai san bao dam da dugc dang ky theo
quy dinh ctia phap luat; trén thira dat thé chap co tai san gan licn voi dat khong thude
s0 hiru cua bi don, tuy nhién cac bén xac dinh chi thé chap quyén sir dung dat, khong
thé chap tai san gan lién v6i dat; can ctr quy dinh tai Piéu 117, Bicu 325 cia Bo luat
dan sy nam 2015 va nd1 dung An 18 s6 11/2017/AL, Hoi dong x€t Xur cO co sO xac
dinh Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 007/22/HDTC-9302 ngay 19 thang 04
nam 2022 c6 hiéu luc phap luat.

Xét thay, Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 007/22/HPTC-9302 ky két
gitra nguyén don va bi don ngay 19 thang 04 nam 2022 c6 hi¢u luc phap luat, can ctr
cac Didu 317, 319, 320, 323 va 325 cua B9 luét dan sy nam 2015, Hoi dong xét xtr
c6 co s& chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, trong truong hop bi don khong
thanh toan duoc ng hodc thanh toan khong day du thi nguyén don c6 quyén yéu cau
phat mai tai san thé chip theo Hop ddng thé chip néu trén dé thu hdi ng cho nguyén
don.

[3.4] Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cu
Nguyén Thi C, 6ng Nguyen Manh H, 6ng Nguyén Manh T, ba V5 Thi N, anh Nguyen
Trong P va anh Nguyén Trong T1 da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung khong dén
Toa 4n dé trinh bay y kién, khong c6 yéu cau doc lap nén Hoi dong xét xir khong

6



xem xet. Sau nay cac duong sy co tranh chap phan gié tri xay dung cac cin nha cip
4 trén thira dat s6 32, to ban d6 sb 32, tai xa P, huyen C, Thanh phé H6 Chi Minh
nay 12 xa P, Thanh phé H6 Chi Minh thi s& dugc giai quyét bang mot vu an khac.

[4] f)m ‘VO’I phan pha‘t biéu cua Dai ,dlcn Vién klenp sat nhan dan khu, vuc 8 -
Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xur nhan thay: quan
diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 8 - Thanh pho H(A)‘ Chi Minh phu
hop voi quy dinh cua phap ludt va phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén
chap nhan.

[5] V& 4n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung khac:

Do yéu cau clia ngqyén don dqu chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su
so tham 1a 58.588.457 dong. H1 lai tién tam rng an phi cho nguyén don.

Bi don chiu chi phi t tung khac 13 17.963.178 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
‘ Can cu }(hoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
bicu 147, biéu 227, Di¢u 271, Diéu 273 cua BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can cur khoén,2 Diéu 1 cta Luat stra doi, bo sung mot s6 Diéu cua B luat to
tung dan sy, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua thanh nién, Luat pha
san va Luat hoa giai, doi thoai & Toa 4n ndm 2025;

Cin ct cac Didu 91, Piéu 95 cta Luat cac to chire tin dung nam 2010;

Can ctr vao cac Bidu 117, 122, 317, 319, 320, 323, 325, 463 va 466 clia Bo luat
Dan su nam 2015;

Cin ctr vao An 1¢ s6 11/2017/AL;

Can ctt Diéu 6, 7, 34, 36 va 71 Luéat thi hanh 4n dan su nam 2025;

Cin cur khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 quy dinh v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Buoc 6ng Nguyén Manh D va ba Lam Ngoc L phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP QI tién no gbc va lai tinh dén ngay 09 thang 07 nam 2026 1a 1.552.948.565
d6ng (M6t ty ndm tram nam muoi hai triéu chin trim bén muoi tim nghin nam tram
sau muoi 1lam dong), trong d6: no gbc 1a 1.170.993.299 dong, 14i trong han 1a
322.035.833 dong, 13i qua han la 25.936.220 dong, 1ai cham tra 1ai 1a 33.983.213
ddng, phat sinh tir Hop dong cho vay s6 007/22/HDCV-9302 ngay 19/04/2022, gidy
Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 01/KUNN/007/221/HDCV-9302 ngay
20/04/2022 ky két gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng Nguyén Manh D va ba Lam
Ngoc L, trd mét lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.



Ke tu ngay 10 thang 07 nam 2026, 6ng Nguyen Manh D va ba Lam Ngoc L con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh trén sé du no gdc chua thanh toan, theo
mure 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va khé uwdc nhan no dén
khi thanh toan het s6 tién no gbe nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang
TMCP Q, thi 13i suat ong Nguyén Manh D va ba Lam Ngoc L1 tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang TMCP Q theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho
pht hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP Q.

Ngay khi 6ng Nguyén Manh D va ba Lam Ngoc L tra hét toan by khoan no thi
Ngan hang TMCP Q phai tra ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dét s6 phat hanh AG 105205, s6 vao so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat: H00417/10 do Uy ban nhan dan huyén C cip
ngay 22/06/2006, cap nhat ting cho d6ng Nguyén Manh D ngay 09/06/2020 cho 6ng
Nguyén Manh D va ba Lam Ngoc L.

Truong hgp ong Nguyen Manh D va ba Lam Ngoc L khong thanh toan duoc
ng hodc thanh toan khong day du, thi Ngén hang TMCP Q duoc quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dét thudc thira sb 32,
t ban d6 s6 32, tai xd P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh nay la xa P, Thanh phd
Hb Chi Minh, theo Glay ching nhén quyén su dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 phat hanh AG 105205, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén str dung dat: H00417/10 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 22/06/2006,
cap nhat tang cho ong Nguyén Manh D ngay 09/06/2020, theo Hop dong thé chap
tai san s6 007/22/HDTC-9302 ky két gitra Ngan hang TMCP Q va 6ng Nguyén Manh
D va ba Lam Ngoc L ngay 19 thang 04 nam 2022 dé thu hdi ng cho Ngan hang
TMCP Q.

Sau khi xur Iy tai san bao dam ma van khong du tra ng, 6ng Nguyén Manh D va
ba Lam Ngoc L2 nghia vy tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP Q cho dén khi tat
toan khoan ng. So tién phat mai tai san thé chap sau khi thanh toan hét ng cho Ngan
hang TMCP Q, néu con du duoc tra lai cho 6ng Nguyén Manh D va ba Lam Ngoc
L.

3. Vé an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

Ong Ng}lyén Manh D va ba Lam Ngoc L phai chiu an phi dan sy so tham 1a
58.588.457 dong (Nam muoi tam tri¢u nam trdm tdm muoi tdm nghin bon tram nam
muoi bay dong).

H1 lai s6 tién tam tng an phi cho Ngan hang TMCP Q 14 25.626.614 dong (Hai
muoi 1am triéu sau trim hai muoi sdu nghin sau trim muoi bén déng) theo bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0064363 ngay 29 thang 04 nam 2025 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi, Thanh phd HO Chi Minh nay 1a Thi hanh 4n
dan sy Thanh phd H.

Ong Nguyén Manh D va ba Lam Ngoc L c¢6 nghia vu thanh toan chi phi t6 tung
khac 1 17.963.178 dong (Mudi bay triéu chin trim sdu muoi ba nghin mot trim bay
muoi tim dong) cho Ngan hang TMCP Q.



4. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hoac ban an dugc niém yét.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy ndm 2025 thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 36 va 71 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2025; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 34 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2025.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP . H6 Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN
TOA

- VKSND khu vyuc 8 — TP . Hd Chi Minh;
- THA DS TP. Hd Chi Minh;

- Puong su;

- Luu hd so.

Tran Thi Kim Hoai
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