TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1544/2026/DS-PT
Ngay 13-8-2026
V/v Tranh chap thtra ké tai san

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Luat
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Cong Luc;
Ba Nguyén Thi Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sit nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan

Thanh phé HO Chi Minh xét xu phuc tham céng khai vu an dén’su: thu l}'{ )
958/2026/TLPT-DS ngay 11 thang 6 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap thura ké tai
san”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 56/2026/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 17 - Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 4744/2026/QD-PT
ngay 24 thang 7 nam 2026, giita cac duong su:

Nguyén don: (A)ngv Pham Van H, sinh ngay 20/06/1986, CCCD s6
074086000232; dia chi: T6 C, khu pho D, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Huy T, sinh ngay
06/08/1972, CCCD s6 036072024730; dia chi: To A, khu phé C, phuong T,

Thanh phd H6 Chi Minh, 14 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén
ngay 19/02/2025); c6 mit.

Bi don: Ong Pham Vin L, sinh ngay 01/01/1957, CCCD sb
074057000274; dia chi: To C, khu phé D, phuong T, Thanh phd Ho Chi Minh;
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Pham Yén T1, sinh ngay 25/11{1983, CCCD sb 074083000268;
dia chi: To C, khu phd D, phuong T, Thanh phoé H6 Chi Minh; c6 mat.



2. Ba Pham Ngoc Bao V, sinh ngay 25/12/2004, CCCD )
074304000363; dia chi: To C, khu phé D, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh;
c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Pham Nhat Minh K, sinh ngay 31/03/2007, CCCD sb
074207009265; dia chi: To C, khu phé D, phuong T, Thanh phé HO Chi Minh;
c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ba Pham Thi M, sinh nam 1991; dia chi: T6 A, 4p T, phuong T, Thanh
phd Hb Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

5. Ba Phan Thi Kim A, sinh nam 1985; dia chi: To C, khu phd D, phuong
T, Thanh phd HO Chi Minh; ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

§. BalLé Th% Soc K1, sinh ngay 11/03{1988, CCCD s6 0831880011 1 1; dia
chi: T6 C, khu pho D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; ¢6 don yéu cau giai
quyét vang mat.

7. Chau Pham Hoang L1, sinh ngay 02/8/2020.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Vian H, sinh ndm 1986 va ba Lé
Thi Soc K1, sinh nam 1988; cung dia chi: To C, khu phd D, phuong T, Thanh
phd Hb Chi Mmh c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Chau Pham Hoai B, sinh ngay 12/8/2007 va chau Pham Tuén K2, sinh
ngay 05/12/2012.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Va:m T1, sinh r}ém 1983 va ba
Phan Thi ,Kirp A, sinh nam 1985; cung dia chi: T6 C, khu ph6 D, phuong T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; c6 mat.

’ 9 Van phong C; dia chi: Khu dan cu T, dudng s6 A, phuong T, Thanh
pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ba Tran Thi Bich T2- Trudng Vin phong;
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pham Vian H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qud trinh gidi quyét va tai phién toa nguyén don va
nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ngudn gbc quyén st dung dat dién tich khoang 237m? (trong d6 c6
107m? dat & d6 thi, 130m? dat thudc hanh lang bao vé an toan dudng bd) thude
thira dat 34, to ban d6 s6 8 tai phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) 1a ctia cy Lé Vin T3 va cu Nguyén Thi X
tao 1ap va dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 01822 QSDD/TU ngay 30/11/2004. Nam 2006, cu T3 va cu X mat. Ba
L& Thi N (1a con cu T3 va cu X) dugc huong thira ké quyén st dung dién tich
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dat néu trén va dugc UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CH 00181 ngay 06/05/2010.

Cha me cua 6ng H 1a 6ng Pham Van L (1a bi don) va ba Lé Thi N, sinh
nam 1958 (chét ngay 17/04/2024) sinh dugc 04 nguoi con gdm: 6ng Pham Vin
H1 (da chét ngay 15/11/2019 - con cta 6ng H1 1a Pham Ngoc Bao V va Pham
Nhat Minh K), 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van H va ba Pham Thi M.

Vao khoang nam 2011, 6ng L va ba N c¢6 xay dung 01 can nha 01 trét, 01
lau trén dién tich khoang 55m? dat, dién tich xay dung khoang 90m? tai phan dat
trén. Két cau tuong xdy gach nhung khong co khung cot bé tong cdt thép, mai
lop ngoi, gia tri xay dung tai thoi diém d6 khoang 500.000.000 ddng va ong H
cung sinh séng chung véi cha me va quan 1y nha, dat néu trén.

Ngay 20/10/2015, ba N da 1ap di chic phan chia nhu sau: Ong Pham Vin
T1 dugc huong dién tich khoang 92m? dat trong d6 cd 52m? dat & d6 thi,
khoang 40m? dét thudc hanh lang an toan dudng bd, c6 canh ngang giap dudng
DT 747 tinh tir diém tiép giap thira sb 33 14 6,5m, chiéu dai hét thua dat, canh
ngang cudi thira dat giap thura s6 100 1a 6,5m (V1 tri s6 I theo so dd vi trf tu 1ap
kém theo di chuc); Ong Pham Vin H dugc hudng phan dién tich con lai thira dat
s6 34 (vi tri s6 11 theo so dd vi tri tu 1ap kém theo di chic).

Ngay 17/04/2024, ba N chét theo Gidy chtng tir s6 159/TLKT-BS ngay
23/4/2024 cia UBND phuong U. Sau khi ba N chét, 6ng H da nhiéu 1an dé nghi
vo1 cha la 6ng Pham Van L cung ban bac, théa thuan phan chia di san ctia ba N
dé lai theo di chiic néu trén nhung 6ng L khong dong ¥.

Do d6, nguyén don khéi kién yéu cau phan chia di san thira ké theo di
chuc do ba Lé Thi N d¢é lai 13 quyén st dung dat dién tich theo két qua do dac
thuc té 1a 235,3m? thudc thira dat s6 34, to ban d6 s6 08 tai phuong U, thanh
phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Ong H
yéu cau duoc huong di san thira ké theo di chuc 13 quyén st dung dat dién tich
135 8rn (trong d6 69,1m? thudc HLBVATDB) thudc thira dat s6 34. Déi voéi
quyén st dung dit dién tich theo két qua do dac thyuc té 13 96,5m? (trong d6
48,2m? thuoc HLBVATDB) 1a di san thira ké theo di chuc éng T1 duoc hudng
thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong H yéu cau chia di
san thira ké theo phap luat ddi v&i % nha & dién tich 89,3m? va yéu cau duoc
nhan bang hién vat cin nha trén dat dién tich 89,3m? thudc thira dat s6 34 va
dong v tra lai 50% gia tri nha & cho 6ng L, tra lai gi4 tri nha ¢ 14 di san do ba Lé
Thi N dé lai cho nhimng ngudi thudc hang thira ké thir nhat ctia ba Lé Thi N. Ong
H yéu cau chia di san thira ké theo phap luat d6i voi 4 nha & dién tich 60,4m? va
yéu cau dugc nhan bang gia tri.

Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy di thoa thuan duoc véi nhau nén
nguyén don yéu cau Toa 4n nhu sau:

- Cong nhéq hiéu luc Dj Chl:lC ngay 20/10/2015 cua ba L& Thi N duogc lap
tai Van phong C s6 5052, quyén s6 07/2015/TP-CC-SCC/HDGD.



4

- Cong nhan qqyég st dung dt dién tich theo két qua do dac thuc‘té la
235,3m? thudc thura d?lt sO 34, to ban do 736 8, tai phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh la di san thtra ké ctia ba Lé Thi N dé lai.

- Ong Pham Vin H dugc quyén quan 1y, st dung phén dét c6 di¢n tich
135 ,8m? (trong d6 69,1m? thudc HLBVATDB) thugc thira dat so 34, to ban d6
s6 8 tai phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh va tai san gan lién v6i dat 1a nha &
dién tich 89,3m? va mai che dién tich 49,5m? la ciia 6ng Pham Van H.

- Ong Pham Vin T1 duoc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich
96,5m? (trong d6 48.2m? thubc HLBVATDB) thudc thira dat s6 34, t& ban d6 sb
8, tai phuong T, Thanh phd HO Chi Minh va tai san gan lién v6i dat 1a nha &
dién tich 60,4m? va mai che dién tich 36,1m? la ciia 6ng Pham Vian T1.

- Ong Pham Vin H c¢6 nghia vu tra cho cac dong thira ké ciia ba Lé Thi N
gdbm 6ng Pham Van L, 6ng Pham Van T1, ba Pham Ngoc Bao V, 6ng Pham
Nhat Minh K va ba Pham Thi M 1a 800.000.000 dong.

* Bi don ong Pham Van L trinh bay:

Nguédn gdc quyén sir dung dat thudc thira dat s6 34 13 do ba N nhan thira
ké tir me vo ong L 14 cu Nguyén Thi X vao ndm 2010. Sau khi két hon véi ba N
thi 6ng L & bén nha vo, trén phan dat hién nay dang tranh chip. Qua trinh & trén
dat, nim 1979 6ng L va ba N ¢6 xay dung 01 cin nha cép 4, dén nam 1998 sira
chita lai nha, dén nam 2016 xay lai nha bé tong, cot thép 02 tang co dién tich
89,3m?; maéi che co6 dién tich 49,5m? 1a do ong H xay dung. Pdi voi nha ¢ dién
tich 60,4m?; mai che dién tich 36,1m? trén thira dat s6 34 13 do 6ng x4y dung.

Ong L thong nhat voi trinh by ctia nguyén don vé mbi quan hé huyét
théng gdm cha me, cac con, chau cua ba N. Ong L va ba N (Ic con song) séng
chung vo6i 6ng H nhung nau an, sinh hoat riéng, 6ng va ba N ¢ tang 1, vg chong
ong H o tang 2. Do ong L va ba N da 16n tudi, bi bénh tat déu do cac con 1a dng
T1 va ba M cham séc. Thang 04/2025 ba N 1am bénh qua doi, ké tir khi ba N
qua doi, thi gitta 6ng L va 6ng H xdy ra mau thuin, nhiéu lan ong H chui va
dubi 6ng L ra khoi nha doi phan chia tai san thira ké.

Do d6, ong L khong ddng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don va co don
phan t6 yéu cau Toa an xac dinh cdc tai san dudi day 1a tai san thudc quyén so
hitu, quyén sir dung hop phap ctia 6ng L: Quyén sir dung dat theo két qua do dac
thue té 1a 117,65m? (Mot nira (1) trong quyén sir dung dét c6 dién tich theo két
qua do dac thuc té 235,3m? thudc thira dat 34 to ban d6 sb 8 tai phuong T,
Thanh phé H6 Chi Minh) va % nha & dién tich 89,3m?; Phan chia dién tich
117,65m® va % nha & dién tich 89,3m? thudc thira déat 34 to ban do sb 8 tai
phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh 14 di san do ba Lé Thi N d lai. Ong L yéu
cau duoc nhan bang gia tri; Tuyén bod Di cchuc 1ap ngay 20/10/2015 cua ba Lé
Thi N duwoc 1ap tai Van phong C sd 5052, quyén sd 07/2015/TP-CC-
SCC/HDBGD vo hiéu.
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Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu an cac bén da thuong luong duoc voi
nhau nén ong L rat yéu cau phan td va dong ¥ yéu cau cua nguyén don vé viéc:

- Cong nhén hi¢u lyc Di chiic ngay 20/10/2015 cua ba Lé Thi N dugce 1ap
tai Van phong C s6 5052, quyén s6 07/2015/TP-CC-SCC/HDPGD.

- Cong nhan qu,yén’ st dung dat dién tich theo két qua do dac thu:c‘té' la
235,3m? thudc thira d?lt sO 34, to ban do 736 8, tai phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh la di san thtra ké ctia ba Lé Thi N dé lai.

- Ong Pham Vin H dugc quyén quan 1y, sit dung phén dét c6 dién tich
135 ,8m? (trong do6 69,1m? thudc HLBVATDB) thudc thira dat s6 34, to ban dd
s6 8 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh va tai san gan lién voi dat 12 nha &
dién tich 89,3m? va mai che dién tich 49,5m? la ciia 6ng Pham Vin H.

- Ong Pham Vin T1 dugc quyén quan 1y, st dung phﬁr} dat co dién tich
96,5m’ (trong d6 48,2m? thugc HLBVATDB) thugc thira dat s6 34, t& ban d6 so
8, tai phuong T, Thanh pho HO6 Chi Minh va tai san gan lién vo1 dat la nha &
dién tich 60,4m? va mai che dién tich 36,1m? la ciia 6ng Pham Van T1.

- C)ng Pham Vin H c6 nghia vu thanh toan cho cac dong thira ké cta ba
Lé Thi N gom 6ng Pham Van L, 6ng Phqm Van T1, ba Pham Ngoc Bao V, dng
Pham Nhat Minh K, ba Pham Thi M s6 tién 800.000.000 dong.

* Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau doc ldp ong
Pham Van T1 trinh bay:

Ong T1 6 don yéu cau doc lap yéu cau dugc hudng di san thira ké theo di
chic 1 quyén st dung dat dign tich 96,5m> (trong d6 48,2m’ thugc
H‘LB,VATDB) va cong nhan nhz:l o ‘dién tich 60,4m? thudc thira dat so 34, to ban
do so 8 tai phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san hop phéap ctia 6ng T1.

Ong T1 théng nhat véi trinh bay cta ong L va qua trinh giai quyét vu an
cac bén da thuong luong dugc vdi nhau nén 6ng T1 rat yéu cau doc lap, dong v

yéu cdu cla nguyén don va déng v giao lai cho 6ng L toan b sd tién
800.000.000 dong.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc Bdo V, éng
Pham Nhat Minh K, ba Pham Thi M trinh bay:

Ba V, ong K, ba M théng nhét v6i phuong an thuong luong ciia nguyén
don. D6i vai s6 tién 6ng Pham Vian H tra cho cac dong thira ké cua ba Lé Thi N
1a 800.000.000 déng. Ong T1, ba V, 6ng K, ba M dong ¥ giao lai cho 6ng Pham
Vin L toan bo sd tién 800.000.000 dong.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Kim A trinh bay:
Ba A thdng nhat vdi trinh bay cta ong T1 va c6 don xin vang mit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Séc K1 trinh bay:
Ba K1 théng nhét véi trinh bay ctia nguyén don va c6 don xin vang mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C trinh bay: Vin
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phong C khong c6 y kién vé vu &an va c6 don xin vang mat.

* Tai Bdn dn ddn sy so tham sé 56/2026/DS-ST ngay 25 thang 3 nam
2026 cua Toa dn nhdn ddn khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khot kién cua nguyén don ong Pham Vian
H dbi voi bi don 6ng Pham Vin L vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san”

- Cong nhén hi¢u lyc Di chic 18p ngay 20/10/2015 cua ba Lé Thi N duoc
1ap tai Van phong C s 5052, quyén s 07/2015/TP-CC-SCC/HPGD;

- Xac dinh 6ng Pham Vian H va 6ng Pham Vian T1 1a nguoi thira ké theo
Di chiic dbi voi di san 1a quyén str dung dét dién tich 235,3m? thudc thira dit sb
34, td ban do s6 8, tai thi trin U, huyén T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh pho Ho Chi Minh) do ba L¢ Thi N dimg tén theo Giay chung nhin quyen
sir dung dat s6 vao so cap GCN: CH00181 do Uy ban nhan dan huyén T cap
ngay 06/5/2020.

- Khong cong nhén viéc phan chia quyén sir dung dat thanh cac thira riéng
biét. Cong nhan quyén st dung dit chung theo phan (dung tén chung). Ong
Pham Van H va 6ng Pham Van T1 cung dung tén chung trén Giéy chirng nhan
quyen str dung dat d6i vai dién tich dat 235,3m? thudc thira dat s6 34, to ban d6
s6 8 tai phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh theo ty 1& quyén sir dung dat: ong
Pham Van H: 58,5%; ong Pham Van T1: 41,5%. Ty 1¢ dugc xac dinh tuong ing
voi dién tich dat thue té mdi bén quan ly, st dung, cu thé:

+ Ong Pham Vin H dugc quyén quan ly, st dung phén dién tich 135,8m?
(trong d6 62,5m? dat &; 4,2m? dat nong nghiép va 69,1m? dat thuoc hanh lang
bao vé an toan dudng bd) va duoc s hiru tai san gan lién véi dat gom nha &
dién tich 89,3m?, mai che di¢n tich 49,5m? (ky hi¢u A trén ban v¢).

+ Ong Pham Van T1 duoc quyén quan ly, st dung phén dién tich 96,5m?
(trong d6 c6 44,5m? dat &; 3,7m> dat nong nghiép va 48,2m? dat thuodc hanh lang
bao vé an toan dudng bd) va duoc so hitu tai san gan lién véi dat gdm nha &
dién tich 60,4m? va mai che di¢n tich 36,1m? (ky hi¢u B trén ban v¢).

Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé thyc hién thu tuc dang ky bién dong va dung tén chung trén Gidy
chting nhan quyén st dung dat. Truong hop du dleu kién theo quy dinh phap
luat, cac duong sy c¢6 quyén dé nghi tach thira va cap Gidy ching nhén riéng.

2. Vé nghia vu thanh toan: Ong Pham Van H c6 nghia vu thanh toan cho
ong Pham Van L s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc va c6 don yéu cau thi hanh an hop 18 cua
ngudi duoc thi hanh, néu 6ng Pham Vian H chua thanh toan xong thi con phai
chiu tra thém mot khoan 13i suit cham tra theo quy dinh tai diéu 357 va khoan 2
diéu 468 Bo luat dan sy twong tmg vai s tién va thoi gian chua thi hanh.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve an phi, nghia vu thanh toan va quyén khang
cao cho cac duong su.
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Sau khi c¢6 ban 4n so tham, ngay 06/4/2026 va ngay 08/4/2026 nguyén
don 6ng Pham Van H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van
T1 khang c40 moOt phan ban an so tham, dé nghi stra ban an theo hudng cong
nhan ndi dung thoa thuan cta nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan theo bién ban hoa giai ngay 19/12/2025, théa thuan tai phién toa ngay
25/3/2026 va xem xét gidm an phi.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cdo, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1 gilr
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc gidl quyét vu an.

* Y kién cia dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén khi
dua vu an ra xét xtr phic tham, nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da thuc hién ding phap luat to tung.

- V& ndi dung: Cén cir khoan 2 Diéu 308 B9 luat TTDS nidm 2015, chép
nhan mot phan khang céo cia nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng T1, stra Ban an so tham s6 56/2026/DS-ST ngay 25/3/2026 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh theo hudng dinh chi yéu cau
phan tb ctia bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Pham Van T1.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢o6 tai hd so da dugc tham tra tai
phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia cac duong su,
¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don 6ng Pham Vian H va nguoi
cO quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Van T1 dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh, nén vi¢c khang céo la hop 1€.

[1.2] Vé su Véng mat cua cac duong su: Bi don 6ng Pham Van L, nguoi
co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Pham Ngoc Bao V, 6ng Pham Nhat Minh K,
ba Pham Thi M, ba Phan Thi Kim A, ba L& Thi Soc K1 va ngudi dai dién hop
phéap cta Vin phong C ¢6 don xin giai quyét vang mat. Can ct khoan 2 Diéu
296 Bo luat T tung Dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xir tién hanh xét xir Véng
mat cadc duong sy nay.

[1.3] Tai Toa an cap so tham, bi don xin rit toan bo yéu cau phan té va
dong v voi yéu cau khdi kién cia nguyén don, dong ¥ v&i bién ban hoa giai.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1 xin rat toan bd yéu
cau doc lap va dong y véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, ddng y voi bién
ban hoa giai.

Tuy nhién, Toa an cap so tham khong dinh chi cac yéu cau da rat cua bi
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don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, do d6 chua phu hop véi quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu 217 va khoan 2 Piéu 244 ciia B luat T tung dan suy.
Can dinh chi yéu cau phan t6 cua bi don va dinh chi yéu cau doc lap ctia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vian T1.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cao cta nguyén don 6ng Pham Van H va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1 khéang cdo mdt phﬁn ban 4n so tham,
dé nghi sira ban an theo hudng cong nhan ndi dung thoa thuin cua nguyén don,
bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo bién ban hoa giai ngay
19/12/2025, thoa thuan tai phién toa ngay 25/3/2026 va xem xét gidm an phi,
Hoi dong xét xir xét thay:

Vé ngudn gbc: Can cir vao hd so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
thé hién nguodn gdc dat thudce thu’a dat s6 34 1a do ba N dugc nhan thu’a ké va ba
d3 dugc UBND huyén T cép gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 CH 00181
ngay 06/05/2010. Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Pat dai 2013, nguoi st dung
dat c6 quyén dinh doat quyén st dung dat khi c6 Gidy chtng nhan va khong co
tranh chap. Do d6, viéc ba N 1ap di chiic dé dinh doat quyén sir dung dét 1a phu
hop quy dinh phap luit.

V& di chic va nguoi thira ké: Xét didu kién c6 hiéu lyc cua di chuc: Ngay
20/10/2015 cua ba Lé Thi N dugc 1ap tai Van phong C1 day du diéu kién vé
hinh thtc va noi dung thé hién ¥ chi don phuong cua nguoi dé lai di san nham
chuyen dich tai san cho ngudi khac sau khi chét theo quy dinh tai Diéu 624 Bo
luat Dan sy. Y chi ctia ba N 1a dinh doat quyén sir dung dat cho 6ng H va ong
T1. Do d6, c6 co sé xac dinh 6ng H va 6ng T1 1a nguoi thira ké theo Di chuc doi
v6i thira dat s6 34. Xét thay, di chic ctia ba N 13 hop phap nén ¢6 hiéu luc phap
luat, 1am cin ¢ xac dinh nguoi thira ké doi véi di san.

[2.2] V& diéu kién tach thira: Cac duong su yéu cau phan chia quyén sir
dung dat bang hién vat theo két qua do dac, ddy 1a yéu cau tach thira quyén sir
dung dat dé hinh thanh cac thira dit moi dung tén riéng timg ngudi. Do do, viée
xem xét yéu cau ndy phai tuan thu day du cac quy dinh cua phap luat dat dai vé
diéu kién tch thira.

Céac duong su thong nhét thoa thuin ong H dugce quyén st dung dién tich
dat 1a 135,8m? (trong d6 62,5m? dat ¢, 4,2m? dat nong nghiép, va 69,1m? thudc
hanh lang bao vé an toan duong bod); ong T1 duge quyén sir dung dién tich dat 1a
96,5m? (trong d6 44,5m?* dat ¢; 3,7m? dat nong nghiép va 48.2m? thudc hanh
lang bao v¢€ an toan dudng bo). Di¢n tich dat & duge xem xét dé tach thua cu thé:
ong H: 62,5m? dat &, 4,2m> dat ndong nghiép; ong T1: 44,5m? dat ¢, 03,7m?> dat
néng nghiép. P6i chiéu didu kién dién tich tdi thiéu theo Quyét dinh
38/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh B quy dinh diéu kién tach
thira, di voi dat & tai khu vuc dét tranh chép 1a tir 60m? tré 18n, ddi voi dat nong
nghiép dién tich 300m>.



9

Do do, viéc phan chia quyén st dung dit theo thoa thuan khong thé thuc
hién dugce trén thuc té do khong dap ung dleu kién tach thura nén khong cé can
cu chap nhan yéu cau cla cic duong su vé viéc chia dat. Vi Vay, khong c6 can
ctr dé cong nhan phéan chia quyén sir dung dat thanh céc thira riéng biét theo noi
dung di chuc va theo thdéa thuan cua cac duong su.

Tuy nhién, cin ctr vao hiéu luc cua di chic va thyc té st dung dat on dinh,
c6 co sd xac dinh 6ng H va 6ng T1 1a dong chu sur dung quyén sir dung dat theo
phan va dugc dung tén chung trén Gidy ching nhan quyén st dung dét theo ty 16
quyén su dung dat: ong Pham Van H: 58,5%; 6ng Pham Van T1: 41,5%. Ty I¢
dugc xac dinh tuong g vo1 dién tich dat thuc té mdi bén quan ly, st dung.

Céc duong su thoa thudn 6ng H tra cho céc dﬁ)ng thira ké ctia ba N gom 6ng
L, 6ng T1, ba V, ong K, ba M 1a 800.000.000 dong. Ong T1,ba V, ong K, ba M
dong y giao so tién duoc nhan 800.000.000 dong cho ong L va ong L dong y nén
ong H c6 nghia vu tra 800.000.000 dong cho 6ng L. Khoan tién 6ng H dong y
thanh toan cho ong L 1a sy thoéa thuan dan sy gifra cac duong su, khong trai phap
luat, phu hop quy dinh tai Piéu 3 va Diéu 385 B¢ luat Dan su 2015, nén dugc
ghi nhan.

Ttr nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cip so thim chap nhan mot phan yéu
cau khai kién ctia nguyén don vé viéc xac dinh quyén thira ké d6i vé6i di san 1a
quyén st dung dat va cong nhin quyén st dung dat chung theo phan cua ong
Pham Vin H va ong Pham Vian T1; dong thoi ghi nhan sy thoa thuan hop phap
clia cac duong su vé nghia vu thanh toan tién 14 c¢6 can ci.

Tuy nhién, can sira mot phan ban an so thém d6i vé6i viec rt yéu cau phan
t6 ctia bi don 6ng Pham Vin L va nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ong
Pham Vin T1 14 dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau duong su di rut.

Do do, khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van H va nguoi co quyén loi

nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1 1a c6 cdn ctr chap nhan mot phan.

[3] Pbi v6i cac phan khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang
nghi nén da c6 hiéu luc phap luat, Toa an cap phiac tham khong xem xét.

[4.] V& an phi dan sy so tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

[5] V& an phi dan su phtc thim: Do stra 4n so thdm nén nguoi khang céo
khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 va Diéu 313 cua
B9 luat T6 tung dan sy;
- Can cir Dicu 166 cia BO luat Dan sy ndm 2015; Diéu 35; Dicu 37 va
Diéu 49 cua Luat Dat dai nam 2003 (twong tng cac biéu 56; Diéu 59 va Diéu
99 cua Luat Dat dai nam 2013);



10

- Can clr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chép nhan mot phan khang céo ctia nguyén don ong Pham Vin H va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 56/2026/DS-ST ngay 25 thang 3 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 17- Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Vian
H dbi voi bi don 6ng Pham Vin L vé viéc “Tranh chép vé thira ké tai san”

- Cong nhén hi¢u lyc Di chic 1p ngay 20/10/2015 cua ba Lé Thi N duQ’c
1ap tai Van phong C s6 5052, quyén s6 07/2015/TP-CC-SCC/HPGD;

- Xéc dinh 6ng Pham Vin H va 6ng Pham Van T1 1a nguoi thira ké theo
Di chiic dbi v0i di san 1a quyén sir dung dét dién tich 235,3m? thudc thira dat s6
34, to ban d6 sb 8, tai thi tran U, huyén T, tinh Binh Duong (nay la phuong T,
Thanh pho Ho Chi Minh) do ba Lé Thi N dung ten theo Gidy chimg nhan quyen
str dung dat sb vao sd cap GCN: CH00181 do Uy ban nhén dan huyén T cép
ngay 06/5/2020.

- Khong cong nhén viéc phan chia quyén sir dung dat thanh cac thira riéng
biét. Cong nhan quyén st dung dat chung theo phan (dting tén chung). Ong
Pham Van H va 6ng Pham Van T1 cung dung tén chung trén Giéy chirng nhan
quyen str dung dat doi vai dién tich dat 235,3m? thudc thia dat s6 34, to ban do
s6 8 tai phuong T, Thanh ph6é HO Chi Minh theo ty 1& quyén sir dung dat: ong
Pham Van H: 58,5%; ong Pham Van T1: 41,5%. Ty I¢ dugc xac dinh tuong ing
v6i dién tich dat thuc té mdi bén quan 1y, st dung, cu thé:

+ Ong Pham Vin H dugc quyén quan ly, st dung phén dién tich 135,8m?
(trong d6 62,5m? dat &; 4,2m? dat nong nghiép va 69,1m? dat thuoc hanh lang
bao vé an toan dudng bd) va duoc so hitu tai san gan lién véi dat gdm nha &
dién tich 89,3m?, mai che dién tich 49,5m? (ky hi¢u A trén ban v¢).

+ Ong Pham Vian T1 dugc quyén quan 1y, sir dung phan dién tich 96,5m?
(trong d6 c6 44,5m? dat &; 3,7m? dat nong nghiép va 48,2m? dat thudc hanh lang
bdo v€ an toan duong bd) va duoc s& hitu tai san gén lién véi dat gé)m nha o
dién tich 60,4m? va mai che di¢n tich 36,1m? (ky hi¢u B trén ban v¢).

Cac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé thyc hién thu tuc dang ky bién dong va dung tén chung trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Truong hop du dleu kién theo quy dinh phap
luat, cac duong sur ¢ quyén dé nghi tach thira va cap Gidy ching nhan riéng.

2. Vé nghia vu thanh toan: Ong Pham Van H c6 nghia vu thanh toan cho
ong Pham Van L s6 tién 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong).

Ké tur ngay ban ép c6 hiéu lyc va c6 don yéu cau thi hanh an hop I¢ cua
nguoi dugce thi hanh, néu 6ng Pham Van H chua thanh toan xong thi con phai
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chiu tra thém mot khoan 13i suat cham tra theo quy dinh tai diéu 357 va khoén 2
diéu 468 B9 luat dan sy tuong tng véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh.

3. Pinh chi yéu cau phan td cua bi don ong Pham Van L vé viée:

- Yéu cau :Fc‘)a} an xac dinh quyén sur dung dé‘g dién tich 235,3m? thudc thtra
dat 34 to ban do so 8 tai phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh va nha ¢ dién tich
89,3m? 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan ctua 6ng Pham Van L va ba Lé
Thi N.

- Yéu cau Toa an xac dinh quyén str dung dat theo két qua do dac thuc té 1a
117,65m? ((*) trong quyen sir dung dat c6 dién tich theo két qua do dac thuc té
235,3m? thudc thira dat 34 to ban d6 sb 8 tai phuong T, Thanh phd Ho Chi
Minh) va 4 nha ¢ dién tich 89,3m? 1a tai san thudc quyén so hitu, quyén su
dung hop phap cua 6ng Pham Van L.

- Phan chia dién tich 117,65m? va % nha ¢ dién tich 89,3m? thudc thura dat
34 t& ban dd s 8 tai phuong T, Thanh phé HO Chi Minh 1a di san do ba Lé Thi
N d¢é lai theo quy dinh cua phéap luat. Ong Pham Vin L yéu cau duoc nhan bang
gia tri.

- Tuyén bd Di chiic 1ap ngay 20/10/2015 cua ba Lé Thi N duogc 1ap tai Van
phong C s6 5052, quyén sé 07/2015/TP-CC-SCC/HPGD vé hiéu.

4. Pinh chi y€u cau doc lap cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu li€n quan
ong Pham Van T1 vé viéc:

Yéu cau dugc hudng di san thira ké theo di chuc 1a quyén sir dung dat
dién tich 96,5m? (trong d6 48,2m? thuoc HLBVATDB) va cong nhin nha & dién
tich 60,4m? thudc thira dat s6 34, to ban d6 s 8 tai phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh 14 tai san hop phap cua 6ng Pham Van T1.

2. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Pham Vin H va ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ong Pham Vian T1 tu nguyén chiu chi phi té tung, trong
do 6ng H tu nguyén chiu 20.000.000 dong; ong T1 ty nguyén chiu 10.000.000
ddng, da thuc hién xong tai Toa an cip so thim.

3. Vé an phi dan sy so tham:

- Nguyén don 6ng Pham Vin H phai chiu 101.776.815 ddng (Mot tram 1é
mét triéu bay tram bay muwoi sdu nghin tam tram muwoi lam dong) duge khiu trir
vao sd tién 15.400.000 ddng (Mueoi ldm triéu bon tram nghin dong) tam (mg an
phi dd ndp theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4an s6 0005129 ngay
14/03/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 17-Thanh phé H6 Chi Minh va
s6 tién 700.000 dong (Bdy trdm nghin dong) tam ung an phi da nop theo bién lai
thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007609 ngay 5/8/2025 ciia Thi hanh 4n
dan sy Thanh phé HO Chi Minh; éng H con phai ndp thém sé tién 85.676.815
déng (T4 mwoi lam triéu sau tram bay muwoi sau nghin tam tram muwoi lam
dong).
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- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T1 phai chiu
46.662.185 dong (Bon muoi sdu triéu sau tram sdu muwoi hai nghin mot tram
tam muoi lam dong) duoc khau trir vao sd tién 21.000.000 ddng (Hai muwoi mot
triéu dong) tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tam ung an phi, 1é phi Toa
an s6 0009016 ngay 13/8/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd HO6 Chi Minh;
ong T1 con phai chiu sd tién 25.662.185 dong (Hai muwoi lam triéu sdau tram sdu
muoi hai nghin mét tram tam muwoi lam dong).

- Bi don 6ng Pham Vin L dugc mién ndp an phi dan sy so tham.
4. V& 4n phi dan sy phtic thim:

Ong Pham Vin H khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Pham Vin H
300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam mg an phi phuc tham da ndp theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0028220 ngay 07/5/2026 ciia Thi
hanh 4n dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ong Pham Vin T1 khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng Pham Vin TI
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam ung an phi phiic tham da ndp theo
Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0022019 ngay 08/4/2026 cua Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 17;

- TAND Khu vuc 17,

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa DS, 15b (06). (Dﬁ ky)

Huynh Van Luat
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