TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 228/2022/DS-PT
Ngay: 26-12-2022

V/v tranh chép: “Doi tai san QSDD;
yéu cau huy gidy CNQSDD”’.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa : Ong Nguyén Vian Son
Cdc Tham phan: Ong Pao Chi Keo
Ba Tran Thi Thuy Ha

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mdng Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dén tinh An Giang xét xtr
cong khai vu an dén sy phuc tham thy ly so: 89/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 5
nam 2022; vé viéc tranh chap “Poi tai san QSDP, nha o; yéu cau huy giay chung
nhan QSDD”

Do Ban 4n dan su so' tham so: 09/2022/DS-ST ngay 19 thang 01 nim 2022,
cua Toa an nhan dan thanh pho LX bi khang cao, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 126/2022/QDPT-DS ngay
12 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Nguyén Thi Thiy L, sinh ndm 1962; cu tra: duong L, khom BL,
phuong MB, thanh pho LX, tinh An Giang.

1.2 Nggyén Van M, sinh nam 1961; cu tru: ép VT, thi trin VT, huyén VT,
thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo y quyén cho 6ng M, ba L: ba Lé Lam Th sinh ndm
1970; cu tra: khém DT 8, phuong MP, thanh pho LX, tinh An Giang; theo giay uy
quyén do Van phong cong chirng Huynh Minh Hoang ching nhan (co mat).

2. Bi don:

2.1Ba Nguyén Thi Thdy Ng, sinh nim 1960 (c6 mat).
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2.2 Ong Nguyén Si H, sinh nim 1956 (c6 mat).
Cung cu tri: duong L, khém BL, phudong MB, thanh phé LX, tinh An Giang.
~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong H, ba Ng: Luat su Huynh
Hong D — Vén phong Luat sw Huynh Hong D thudc Doan Luét su tinh An Giang.
bia chi: phuong MB, thanh pho LX, tinh An Giang (c6 mat).
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:
3.1. Uy ban nhan dan thanh phé LX, tinh An Giang.
Dia chi: Nguyén Thai Hoc ndi dai, phuong My Hoa, thanh phd Long Xuyén,
tinh An Giang (d€ nghi xét xir vang mat).
3.2 Uy ban nhan dan phuong MB, thanh phé LX, tinh An Giang (dé nghi xét
XU vang mat).
Pia chi: S6 07 duong Lé Loi, phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang.
3.4. Ba Nguyén Thi Xuan Ph, sinh nim 1982;
3.5. Ong Nguyén Si Phi, sinh nim 1986 ;
3.6. Ba Nguyén Thi Xuan Tr, sinh nim 1984;
3.7. Em Tran Kha V, sinh nim 2005;
3.8. Em Lé Minh Q, sinh nam 2020.
Cung dia chi theo HKTT: duong L, khém BL, phuong MB, thanh phé LX,
tinh An Giang (vang mat).
Nguoi khang cdo: ba Nguyén Thi Thay L , Nguyén Van M 1a nguyén don va
ba Nguyén Thi Thay Ng, Nguyén Si H 1a bi don trong vu an.
Nguoi khang nghi: Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd LX.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04 thang 01 nam 2017, ngay 21 thang 3 nam 2018,
to tu khai va tai phién toa nguyén don do ba Nguyén Thi Thiy L va ong Nguyén
Vin M cling trinh bay: ba Nguyén Thi Thy L va 6ng Nguyén Vin M 1 v chong,
ba L la em rudt caa ba Nguyen Thi Thdy Ng. Ong Nguyén Vin T 13 6ng ngoai cua
ba L, ba Ng. Ong Nguyen Van T va ba Lam Thi Th cé cac nguoi con gom: Ba
Nguyén Thi V da chét (12 me cta ba L, ba Ng), 6ng Nguyén Vin S, 6ng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi N.

Khi 6ng T con sbéng co tao 1ap duoc tai san la can nha, dat tai phuong MB,
thanh phd LX, tinh An Giang. Do nhu cau ban nha, dit dé diéu tri bénh nén 6ng T
cung cac con gom Nguyen Van S, Nguyen Van N Nguyén Thj S, Nguyen Thi N
ddng v chuyén nhuwong phan dién tich dat 143,3m? cho ba L. Hai bén lap gidy mua
ban vao nam 1999, nhung do nha dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
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dung datnénong T xin hop thirc hoa va duge Uy ban nhan dan thanh phd LX cip
gidy chimg nhan quyén str dung dét dién tich 143,3m?, loai dit & tai do thi. Sau khi
co gidy chung nhén, 6ng T chuyén nhuwong cho ba L theo hinh thuac 14p hop déng
chuyén nhuong ting cho ngay 11/04/2002, dugc Uy ban nhan dan phuong MB
ching nhan. Ba L thuc hién thu tuc theo quy dinh phap luat dé dang ky cap glay
ching nhan quyen str dung dat va dugc Uy ban nhan déan thanh phd LX cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét s6 01711/QSDD/Aa ngay 13/05/2002.

Sau khi nhan chuyén nhuong, ba L va 6ng M khong c6 nhu cau sur dung nén
c6 dé lai can nha cho ba Nguyén Thi ‘Thuy Nga, 6ng Nguyén Si Hung cung cac con
ctia 6ng ba quan 1y sir dung, thuc té 1a dé cho ba Nga, khong dong v cho Ong H
cung cac con cua 6ng ba sur dung va trong qua trinh st dung, do nhu cau can von
kinh doanh nén éng M va ba L nhiéu lan the chap quyen str dung dat dé vay tién tai
Ngén hang Thuong mai Co phan Phat trién nha Pong bang song Cuu Long tor ndm
2010 den nam 2012, so tién vay 200.000.000d, khi vay tién co ky ket hop dong thé
chip quyén sir dung dat va can bd Ngan hang nhiéu 1an L hé truc tiép tai nha cua ba
L tai dia chi 59/3 Lé Van Nhung, khom 4, phuong MB va khi thue hién thu tuc cho
vay, thé chap quyen sit dung dat, phia gia dinh ong Hung, Ng cing cic con déu
biét, khong tranh chap va mit nhién xem nha dét 14 ciia 6ng M va ba Lién.

Pén nam 2016, ong M va ba L yéu cau ong H va Ng tra lai cin nha dat dé
quan 1y st dung, cho cac con ¢6 noi hoc tap thi phia ba Ng, éng H cung cac con
khong dong y. Nhiéu 1an hoa giai, thuong luong gitta cac bén nhung 6ng H Ng ¢b
tinh chiém doat st dung.

Trong thoi gian quan 1y st dung, Uy ban nhan dan tinh An Giang ban hanh
quyét dinh sd 851/QD-UBND ngay 21/06/2016 thu hdi mot phan dién tich dat
83,3m%/143,3m’ dé 1am bo ke séng hau; gia dinh ba L chap hanh cha treong chung
va dong y theo quyét dinh ctua Uy ban nhan dan thanh ph LX. Tuy nhién, phia gia
dinh 6ng H, Ng ngan can, tranh chip cho rang 6ng ba 1a ngudi sir dung dat nén
khong cho ba L nhan tién boi hoan va Uy ban nhan dan thanh phé LX van gitt s6
tién boi thuong tir nim 2016 cho dén nay.

Viéc 6ng H, Ng tranh chap quyén sir dung dat dbi vai ong Mau, ba L da truc
tiép anh huong quyén lgi chinh dang dugc phap luat bao vé nén ong M, ba L khoi
kién yéu cau Toa an gidi quyet budc vo chong ong Nguyen Si H, ba Nguyen Thi
Thay Ng tra lai can nha va dat dién tich khoang 60,2m dat toa lac tai sd 59/3
duong Lé Van Nhung, khom BM, phuong MB, thanh phé LX, tinh An Giang, tai
san co gia tri tam tinh 120.000.000d.

£)01 Vi yéu cau phan to cua 6ng H, Ng thi 6ng M, ba L khong dong v, do
viéc cdp gidy ching nhin quyén st dung dat cua 6ng T 13 hop phap, cac con cia
ong T khong tranh chap, nén vige ong T tang cho ba L la ding quy dinh phap lut.
Hon nira, bi don yéu cau huy gidy chimg nhan quyen str dung dat do Uy ban nhan
dan thanh pho LX cap cho ba L, khong phai huy giay cua 6ng T nén khong L quan
dén phan dat ctia ba L.
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Bi don 6ng Nguyén SiH, Nguyén Thi Thay Ng trinh bay: Theo yéu cau khai
kién ctua 6ng Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi Thay L thi phia bi don 6ng H, Ng
khéng ddng v va dua ra yéu cau phan té huy gidy chimg nhan quyen su dung dat
01711 QSDD/Aa, thura dat sO 63, to ban d6 sd 15, dién tich 143, 30m do Uy ban
nhan dan thanh phd LX cép cho ba L vao ngay 13/5/2002 va yéu cau Toa an cong
nhan phan dién tich dat con lai sau khi bi thu hdi phan dién tich dat caa ba L cho vo
chdng 6ng H, Ng quan 1y st dung.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan trinh bay:

Uy ban nhan dan thanh phé LX, tinh An Giang va Uy ban nhan dan phuong
MB, thanh ph LX yéu ciu vang mit, chap hanh theo ban an quyét dinh caa Toa
an, khdng yéu cau doc lap, khong dua ra cac tai liéu, chiing ct cho Toa an xem xét,
giai quyét.

Ba Nguyén Thi Xuan Ph, dng Nguyén Si Ph trinh bay theo vin ban ghi y
kién ngay 08/11/2021:

Ba Nguyén Thi Xuén Ph trinh bay: Bi voi yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Thiy L budc ong Nguyén Si H, ba Nguyén Thi
Thay Ng tra lai can nha va 60m? dit; ba Ph khong dong ¥ vi cin nha dat da duoc
cha me cuia ba Ph va gia dinh sinh séng 1au doi tir trude 1985. Nay, do diéu kién va
hoan canh gia dinh nén khong c6 thoi gian dén Toa an nén moi viéc déu do cha me
cua ba Ph 1a 6ng H, Ng toan quyén quyét dinh, yéu cau vang mat tai phién hoa giai,
Xét xtr cua Toa an.

Tai Ban &n dan su so tham sé 09/2022/DSST ngay 19/01/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phd LX da xu:

Cin cubicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147,
157, 158, 164, 165, diém b khoé}n 2 biéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu
233, 273, 278, 280 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015;

Cian cu biéu 166 Luat dat dai; Diéu 105, 115, 166 Bo luat dan sy nam 2015.

Can cr Bieu 11, 12, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/NQ-
UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016 Quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xir:

~ - Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Thy L, 6ng Nguyén Vin
M doi vai 6ng Nguyen Si H va ba Nguyen Thi Thay Ng.

- Buoc ba Nguyén Thi Thay Ng, 6ng Nguyén Si H cuing cac 6ng ba co tén L
quan gom: Ba Nguyén Thi Xuan Ph, Ong Nguyén Si Ph, Ba Nguyén Thi Xuan Tr,
Em Tran Kha V (con ba Nguyén Thi Xuan Tr do ba Trinh dai dién); va Em Lé
Minh Qu, (con ba Nguyén Thi Xuan Ph do ba Ph dai dién) hoan tra lai sé tién
2.114.344.4004 (hai ty, mot trim, muoi bon tridu, ba trim bén muoi bdn ngan, bén
tram ddng) d6i vai gia tri nha va dat dién tich 60,6m* dat toa lac tai s6 59/3 duong
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LVN khém BL, phuong MB, thanh phé LX, tinh An Giang cho 6ng M va ba Lién.
Kém theo ban trich do hién trang khu dat do Van phong diang ky dat dai - Chi
nhanh LX lap ngdy 03/10/2018 va Chtng thu thim dinh gid sb 316
BDS/2021/CT.DA ngay 20/05/2021 ciia Cong ty c6 phan Tham dinh gia Pong A.

- Sau khi ba Nguyén Thi Thiy Ng, dng Nguyén Si H cling cac ong ba co tén
L quan gdm: Ba Nguyén Thi Xuan Ph, Ong Nguyén Si Ph, Ba Nguyén Thi Xuan
Tr, Em Tran Khd V (con ba Nguyén Thi Xuan Tr do ba Tr dai dién); va Em L&
Minh Q, (con ba Nguyén Thi Xuéan Ph do ba Ph dai di¢n) thuc hién hoan tra gia tri
véi sb tién 2.114.344.400dcho dng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Thay L thi
cac ong ba Nguyén Thi Thiy Ng, Ong Nguyén Si H, Ba Nguyén Thi Xuén Ph, Ong
Nguyén Si Ph, Ba Nguyén Thi Xuan Tr, Em Tran Kha V (con ba Nguyén Thi Xuan
Tr do ba Tr dai dién); va Em L& Minh Q, (con ba Nguyén Thi Xuan Ph do ba Ph
dai dién) va ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi Thay L, lién h¢ co quan co tham
quyén dang ky cong nhén quyén sir dung dat phan dién tich dat theo ban trich do
hién trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai - Chi nhanh LX lap ngay
03/10/2018 va chung thu tham dinh gia s6 316 BDS/2021/CT.DA ngay 20/05/2021
ctiia Cong ty c6 phan Tham dinh gia Pong A theo quy dinh phép lut.

- Khdng chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Si H va ba Nguyén Thi
Thuay Ng dbi voi ba Nguyén Thi Thay L va 6ng Nguyén Van M vé viéc huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat 01711 QSDD/Aa, thira dat s6 63, to ban d6 s6 15,
dién tich 143,30m? do Uy ban nhan dan thanh phé LX cp ngay 13/5/2002 cip cho
ba Nguyén Thi Thiy L;

- Khdng chap nhan yéu cau Toa &n céng nhan phan dién tich dat con lai duoc
xac dinh 1a 60,6m?* thé hién theo Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong
dang ky dat dai - Chi nhanh LX 1ap ngay 03/10/2018 va chimg thu tham dinh gia sé
316 BDS/2021/CT.DA ngay 20/05/2021 ctiia Cong ty ¢6 phan Tham dinh gia Pong
A cho 6ng H va ba Nga.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé I&i suat cham thi hanh an, chi phi to tung, an
phi va quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat;

Ngay 28/01/2022 ba Nguyén Thi Thiy L, 6ng Nguyén Van M yéu cau sta
an xin nhan hién vat la quyeén sir dungdat.

~ Ngay 24/01/2022, ba Nguyén Thi Thiy Ng, 6ng Nguyén ST H khéng céo yéu
cau xem xét lai toan bo vu an;

Tai Quyét dinh khang nghi sé 20/QPKN ngay 28/01/2022, Vién Trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phd LX khang nghi ban &n dan sy néu trén; dé nghi
stra &n so tham, hoan lai gié tri can nha 123.513.200 dong, vi day 1a gia tri tai san
dugc tham dinh theo bién ban dinh gia ngay 11/6/2020, dua vao két qua xem xét
tham dinh, do dac ngay 03/10/2018; cach day 03 ndm va gié tri cin nha nay khéng
dung vai hién trang cin nha thyc té tai thoi diém xét xir;

Tai phién toa hom nay,
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Nguyén don gitr nguyen yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo; bi don cung
giit nguyén yéu cau khang cao; Vién kiém sat gitr nguyen noi dung khang nghi; céc
duong su khong thoa thuin dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an;

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Tai phlen toa hom nay, nguyén don
chi yéu cau hoan tra gia tri quyén st dung dat 60m?, theo Tham dinh gia 12/8/2022;
khong yéu ciu hoan gia tri can nha; rut lai phan gia tr1 can nha; viéc bi don cho
rang nha, dat & ong T da cho 6ng H, Ng khong c6 gi chimg minh; dé nghi Hoi dong
xét xur khong chép nhan khang c4o cua bi don;

Luat su bao vé cho bi don: Can clr vao gidy ching nhan cap cho ba L dé budc
6ng H, Ng tra lai cin nha, dat & néu trén 1a khong ding; theo 6ng H thi 6ng Ngoai
(6ng T) da cho ba Ng, 6ng H cin nha nay; tai quyét dinh hd tro tién di doi try dién
1.500.000d cungxac dinh s6 nha 65/2; ong H, Ng da ¢ tir nam 1978 tuy khong lam
gidy to nhung dugc moi nguoi xung quanh déu biét; cac gidy to mua ban dat, tang
cho ¢o nhiéu mau thuan nhau; s6 tlen khong thong nhat tai sao ban can nha, dat co
dién tich 190m?, nhung khi cip gidy ching nhén quyen str dung dat chi c6 143,3m”
lai khong khiéu nai; mac du, khong c6 gidy to gi dé ching minh cho 6ng Hung Ng
nhung moi ngudi déu biét; vé thu tuc cap glay cho ba L ¢6 nhiéu mau thudn; khi vé
so do tai sao c¢6 can nha 59/3, trong khi van ton tai can nha 65/2 nhung khong thé
hién; tai sao s6 nha do dja phuong cap 65/2 co ho khau cua ong Hung, Ng ma chinh
quyén dia phuong lai noi khong co; hé so cap gidy cho ba L co nhleu mau thuan
chua lam r&; 1Gc 6ng T lam giay to chuyén nhuong da 82 tudi; viéc 6n dinh cho 6ng
H, Ng dé hoan gia tri nha, dat & 12 hoan toan khéng phi hop phap luat;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang, c6 y kién vé phan khang nghi,
cho rang cip so tham budc bi don hoan gia tri can nha la khong ding phap luat (Iy
do chua xem x¢t tru gia tri can nha da boi hoan trudc do); tai phién toa phuc tham,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don rat lai yéu cau nay; nén thay rang khang
nghi cta Vién kiém sat thanh pho LX 1a ¢6 can ci;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, thu ky va cac duong su 1a dung quy dinh ctia phap luat;

- Vé noi dung: Qua danh gia chimg ctr, ho so tai liéu thé hién cap so tham xét
xtr 1a ¢6 can cu; dé nghi Hoi dong xét xtr can cit khoan 2 Piéu 308 BLTTDS chap
nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don; chip nhan khang nghi cia Vién
Truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd LX; khong chip nhan yéu cau khang céo
cua bi don;

Stra mot phan ban an so tham budc ba Ng, 6ng H va nhiing ngudi co quyén
loi, nghia vu L quan phai bdi hoan gia tri quyén sir dung dat cho ong M, ba L so
tién 2.995.440.000d; ghi nhan tu nguyén cua nguyén don khong yéu cau gia tri can
nha; cong nhan Quyét dinh s6 1040 ngay 27/6/2016 ciia UBND thanh phd LX vé
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boi thuong, hé trg doi voi ho ba L s6 tién 426.303.548d; an phi do ong H, Ng c6
don xin mién, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhén; con lai phai chiu theo quy dinh;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra va qua
két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc khang cao: Nguyén don, Bi don va Vién lgiém sat khang cdo,
khéng nghi hgp 1¢ dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Vé t6 tung: Cac duong su dugc triéu tap hop 1¢; nhung nguoi co quyen loi,
nghia vu L quan vang mat, c6 don xin vang mat; Hoi dong xét xtr cin ctr Didu 296
ctia BO Luat t6 tung DAan sy xét xir theo thu tuc chung.

[3] X¢ét ndi dung khéang céo cua nguyén don, bi don va Quyét dinh khang nghi
ctia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd LX;

[3.1] Vé noi dung: Ngay 06/03/1999, ong Nguyén Vin T ban (nhudng) cin
nha dét tai dia chi 59/3 duong LVN, phuong MB, thanh phé LX cho ba Nguyén
Thi Thiy L ; hai bén I4p gidy mua ban gia ban 20.000.000d, 6ng T da nhan du tien;
tai thoi diém mua ban nha dat, phia 6ng T chua dugc cp gidy ching nhan quyén
sir dung dat. Do do, ong T thyc hién thu tuc hop thac hoa nha dat va dén ngay
09/04/2002 6ng T duoc Uy ban nhan dan thanh phd LX cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat. Sau khi dugc cap gidy chimg nhén;

[3.2] Ngay 11/04/2002 éng T chuyén nhuong cho ba L theo thoa thuin mua
ban nam 1999, hai bén thoa thuin chuyén nhuong theo hinh thire tang cho quyén st
dung dat 1ap ngay 11/04/2002, duoc Uy ban nhan dan phuong MB, thanh phd LX
ky xac nhan. Theo do, ba L thuc hién thu tuc dé dang ky cap glay chirng nhan
quyen sir dung dat; duoc Uy ban nhan dan thanh ph LX cip glay chirmng nhan
quyén st dung dat sb 01711/Aa ngay 13/05/2002; dién tich 143,3m?; thira 63; ban
d6 15; vi tri khu dét toa lac tai khoém BL, phuong MB, thanh pho LX, tinh An
Giang, mang tén ba Nguyén Thi Thiy L .

[3.3] Tai vin ban duoc xac dinh vao ngay 06/03/1999 (BL 248); thé hién 6ng
Nguyén Van T, sinh nim 1918, ngu s6 59/3 khém BL, phuong MB, thanh phd LX,
tinh An Giang hién c6 lam chit mot cin nha 16t san, véach 14, trén lop mai tiép ro xi
mang (Fibro xi mang) c6 kich thudce chiéu ngang 5m x chiéu dai 12m, chu vi dét co
chiéu ngang 9,5m x chiéu dai 20m, vi tri tai dia chi néu trén. Nay, ong T vi stic yeu
thuong hay bénh hoan nén ong lam gidy nay nhuong lai cho chau Ngoai la Nguyén
Thi Thay L duoc quyén 1am chil cin nha. Néu ai tranh can cin nha thi 6ng hoan
toan chiu trach nhiém va c6 su déng ¥ cta hai ngudi con trai 1a Nguyén Vin S va
Nguyén Van N. Xét vin ban thé hién dugc xac 1ap ngay 06/03/1999, dng T khong
ky tén, chi ghi ho tén va van ban dugc 6ng S va 6ng N ky tén ghi rd ho tén xac
nhan ndi dung chuyén nhuong néu trén ctiia dng T v6i ba L. Xét cling vin ban tai
mit sau (trang 2) thé hién bién nhan vao ngay 06/03/1999, 6ng Nguyén Vin S va
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ong Nguyén Vin N co ddng ¥ ban lai mot can nha cua dng T (cha cua éng S, N)
cho ba L Vo1 sd tién 20.000.000d. Nay, ong S va ong N nhan coc trude s tién
5.000.000d, sé tién con lai 15.000.000d sau sau thang s& tra du.

[3.4] Bién nhan ngay 04/09/1999, ong Nguyén Vin T bang long nhuong lai
mot cin nha cua 6ng dang lam chu dé lai cho ba L voi gia chuyén nhuong
20.000.000d. Ba L ¢6 dua trude 10.000.000d, con lai 10.000.000d cudi nam 1999
s& tra du. Qua viéc chuyén nhuong ¢ sy ching kién va dong y cua 6ng Nguyén
Vin S. Ong T d3 nhan s tién 15.000.000d, da ky tén ghi rd ho tén vao ngay
04/09/1999 (BL 247).

[3.5] Gidy nhan tién sang nha va dat thd cu ngdy thang nam khong thé hién
va duoc xac dinh tai (BL 246) x4c dinh dng Nguyén Vin T lam chi cin nha 16t
san, vach 14, lop tole tuyp ro xi mang c6 kich thudc chiéu ngang 5m x chiéu dai
12m va dat thd cu chiéu ngang 9,5m x chiéu dai 20m toa lac tai dia chi sb 59/3
khém BL, phuong MB, thanh phdé LX, tinh An Giang, gid chuyén nhuong
20.000.000d, sd tién ndy d3 nhan du trude sy chung kién cua nhitng ngudi trong
gia dinh va ké tir nay ba L duoc toan quyén sir dung nha, dat néu trén. Vian ban
duoc ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N, Diép Nguyén Huynh M ky tén xac
nhan su that.

[3.6] Gidy nhan tién sang nha va dat tho cu ngay 24/02/2001 (BL 249) giita
ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Thiy L thé hién 6ng T di nhan du trude su
chiing klen cua nhimg nguoi trong gia dinh va ké tir nay (ngay 24/02/2001) chau L
toan quyén stir dung nha va dat thd cu néu trén. Theo gidy nhén tién duogc ong T ky
tén, ghi r6 ho tén, véi sy ching kién ciia ngudi lam ching 13 ba Nguyén Thi N,
Diép Nguyén Huynh M, Nguyén Thi Thay K va duoc To trudng t6 22, khom Binh
Long 4 ky X&c nhan.

[3.7] Tai Quyét dinh s6 851/QD-UBND ngay 21/06/2016 cia Uy ban nhan
dan thanh phd LX vé viéc thu hdi dit mot phan dién tich 83,3m?; s6 thira 63, td ban
d6 s 15, theo gléy ching nhan quyén sir dung dat s6 0171 1/QSDD/Aa do Uy ban
nhan dan thanh phé LX cap ngay 13/05/2002 (BL 66); mang tén Nguyen Thi Thuy
L; theo do, ba L dugc xem xét, giai quyet boi thuong tai quyét dinh s0 1040/Qb-
UBND ngay 21/06/2016 (BL 65); boi thuong va hd trg cho ba L tong chi phi
426.303.548d gdm cac khoan: BOi thuong vé dat 291.550.000d (83,3m” x
3.500.000d/m%), chi phi vé nha va vat kién trac gdbm: Nha chinh cip IV - D, mai
che, hang rao, dong ho dién, ddong hd nude, chi phi vé cy trong, ciy xanh va quy
dinh truong hop ba L di doi, ban giao mit bang trude thdi gian quy dinh thi duoc
khen thudng 5.000.000d va cac ndi dung khac cé L quan trong quyét dinh.

Trong thoi gian str dung dat phia bi don khong y kién tranh chap, ciing khong
c6 khiéu nai vé Quyét dinh boi hoan, hd trg cho ba Lién; dong thoi viéc ba L dng
M vay tién Ngan hang c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung bi
don khéng c6 ¥ kién, mic nhién xem nhu nha, dat 14 cta gia dinh ba L. Do d6, cap
so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a ¢o can cw;
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[4] Xét yéu cau phan tdcua bi don, Hoi dong xét xtr thay;

[4.1] Bi don 6ng H, Ng cho ring ngudn gdc phan dién tich dit tranh chap
143,3m? ctia 6ng Nguyén Van T, ba Lam Thi Th mua cua 6ng Huynh Cong M va &
6n dinh tir truée giai phong cho dén nay vao khoéng nam 1945 dén 1950. Ong T
dang ky ké khai su dung, cac con cua 6ng T va ba Th gém: Ba Nguyen Thi V
(chét), Nguyén Vin S, Nguyén Vin N, Nguyen Thi S thdng nhat di san dé lai cho
ong T quan Iy nhung khong dugc toan quyén quyét dinh do phét sinh thtra. ké, cac
concuabng T gom Nguyén Vin S, Nguyen Vin N, Nguyén Thi N con quyén tranh
chap di san thira ké ctia ba Lam Thi Th dé lai.

[4.2] Theo 6ng H, Ng cho rang ba L cin ctr vao gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 0171 1/QSDb/Aa, ngay 13/05/2002 do Uy ban nhandan thanh pho LX
cap choba L, de yéu cau ong H, Ng tra lai phan dat 60,2m* (60, 6m?) trén dat co cin
nha voi két ciu san véan, vach van + gach, khung gb vudng + gd bach dan, san liing
gd (vach tole), mai thiét Fibro xi mang + tole theo bién ban 1ap ngay 13/08/2018 la
khéng 6 can ctt. Do phan dién tich nha dat da duoc 6ng H va ba Ng cai tao, sira
chita thay doi hién trang, 6ng H, Ng khong tranh chap voi ba L vé két cu cin nha
c6 su thay ddi hién trang da duoc xac 1ap ngay 01/04/2021 ciia Toa an. Thong nhat
gia tri tai san tranh chap do Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri, két hop cung két qua
dinh gia ciia Cong ty Pong A. Tuy nhién, theo 6ng H, Ng trinh bay; do ba L tu ké
khai va ky tén dé thuc hién cac thu tuc ding ky xin cdp gidy ching nhan cho ong
Tap. Viée ba L tu y ky tén ké khai thay cho 6ng T khong duge 6ng T uy quyén ky
cac van ban nham ding ky ké khai cap gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng
T nén tha tuc dang ky cép gidy chimg nhén quyén su dung dat cho 6ng T la khdng
phu hop, nhung xac dinh chi yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat do
Uy ban nhéan dan thanh phd LX cap cho ba Nguyén Thi Thay L .

Tai phién toa phuc tham, 6ng H, Ng van xac dinh khong yéu cau chia thira ké
cuia me doi voi di san cua ong Tép, ba Th (do me ba V chét); chi xem xét huy giay
chirng nhan quyén str dung dat cap cho ba L.

[4.3]Tai t& tudng trinh ngay 08/01/2021 (BL343) 6ng Nguyén Vin S Xac
dinh 6ng la con cua 6ng Nguyén Vin T, ba Lam Thi Th va la cdu cia ba Nguyén
Thi Thuy Ng, Nguyén Thi Thay L va Nguyen Thi Thuy K. Cha me cua 6ng c6 cac
nguoi con gom: Nguyén Thi V, Nguyén Vin S, Nguyen Vian N, Nguyen Thi S va
Nguyén Thi N (ba Van 1a me cia ba Ng, L - da chét). Pdi voi phan dién tich dét
tranh chép da dugc cha cua Ong la Nguyén Vin T di kéu ban cho ba L vao nim
1999 dé lay tién cap dudng, tri bénh cho 6ng T; cac thanh vién trong gia dinh
khuyén ba L nén mua lai dé gilr 1am ky niém, nén ba L, ong M ddng ¥ mua lai can
nha dét tai dia chi s 59/3 gén lién v6i phan dat 143,3m?, gia ban 20.000.000d. Sau
khi mua xong, vo chong ba L 1am gidy t& thu tuc sang tén thi 6ng S biét rd va mic
du da ban cho ba L 6ng M nhung 6ng T van sinh song trong cin nha dat dén khi
chét. Ong S xac dinh cac td mua ban nha dat 1a do dng T xéc 1ap, 6ng S c6 tham gia
ky tén va ong T da ky hop dong sang tén cho ba L, dén khi ba L c6 gidy ching
nhan quyén sir dung dat (gidy do) la diing su that. Do d6, can nha dat tai s6 59/3 Lé
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Vin Nhung la thude quyén quan 1y, st dung cta ba L, khong co ai trong gia dinh
tranh chap, khiéu nai.

[4.4] Ba Nguyén Thi N x4c nhan theo t& trinh ngay 08/01/2021 (BL341) ba
N 1a con cua ong T, ba Th, 1a di cua ba Ng, L, K. Ba N xé4c dinh phan dién tich nha,
dat tranh chap 1a cia ba L, dng M dd mua ban voi nhau vao nim 1999, 6ng T da
nhén du tién va xac dinh cic t& mua ban giita ba L, 6ng T 1a dung su that. Riéng
ong H, Ng gap kho khan noi ¢ nén cha me ciia ba N la ong T, ba Th c6 mua can
nha sd 65/2 cua chi cii tén Kim Hong ¢ mé song cho 6ng H va Ng cu tri. Nay, ba
N xac dinh cin nha dat tai 59/3 LVN, c¢6 dién tich 143,3m? la cua ba L, 6ng M,
khong tranh chap khiéu nai gi d6i v6i phan dién tich nha dat 6ng T di chuyén
nhuong cho ba L.

[4.5] Tai to trinh ngay 08/01/2021 (BL339) 6ng Nguyén Vin S xac dinh 1a
con ctia dong T, ba Th, 13 cau cua ba L, Ng, K. Nam 1999 6ng T ¢6 ban cin nha, dat
143,3m? cho ba L 20.000.000d, d4 nhan du tién. Ong S khong tranh chap, khiéu nai
d6i voi phan dién tich dét tranh chap giita cac bén.

[4.6] Tai to trinh ngay 08/01/2021 (BL 337), 6ng Nguyén Vin N xé4c nhan:
Ong N 14 con ctia 6ng T va ba Th, 1a cau cua ba Ng, L, K. Nam 1999 6ng T chuyén
nhuong cin nha, dit 143,3m” véi s tién 20.000.000d cho ba L 1a dung sy that. Ba
L duoc toan quyén quan 1y str dung, 6ng khong tranh chap khiéu nai d6i véi tai san
tranh chap giita ba L, Ng va cac duong su khac c6 L quan.

[5] Tt nhitng phéan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy, co can clr xac
dinh phan dién tich dét tranh chap thuéc quyén quan 1y sir dung cua ba L, ong M;
Ong M, ba L c6 quyén doi lai tai san 1a phu hop quy dinh tai Piéu 166 Luat dat dai;
Piéu 105, 115, 166 Bo Luat Dan su nén c6 cin ctr chap nhan.

Yéu cau phan té cta bi don chi yéu cau huy glay chtng nhin quyén st dung
dat s6 01711/QSDB/Aa, ngay 13/05/2002 cap bién dong _thay doi tr Ong T sang
chobalL, , nhung khong cung cap tai liéu, chung ctr cho rang viéc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba L 12 trai phap luat nén khong c6 cin clr xem xét.

Tuy nhién; xét thay can on dinh noi & cua bi don va cac duong sy ¢6 L quan
nén tao di€u kién cho bi don ¢6 noi & On dinh; can budc bi don hoan tra gia tri cho
nguyén don 1a phu hop quy dinh phap luét.

[6] O giai doan phién toa phic tham, bi don cho rang cin nha hién dang tranh
chap c6 ho khau cu tra 12 65/2 Lé Vian Nhung; qua xac minh ngay 03/12/2022 cua
Tda 4n nhan déan tinh An Giang, khong c¢6 thong tin vé can nha nay va hién tai trén
duong LVN, phuong MB, thanh phd LX ciing khong c6 cian nha nao dia chi 65/2
duong LVN,;

Phu hop véi 161 khai cia ba Nguyén Thi N “Riéng Ong H, Ng gap kho khan
noi & nén cha me cua ba N 12 6ng T, ba Th c6 mua can nha sé 65/2 cta chu cii tén
Kim Hong & mé song cho 6ng H va Ng cu tra. Nay, ba Nir xac dinh can nha dat tai
59/3 Lé Van Nhung c6 dién tich 143,3m” 1a ctia ba L, 6ng M, khong tranh chip
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khiéu nai gi d6i véi phan dién tich nha dat 6ng T di chuyén nhuong cho ba L”;

[7] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don tu
nguyén khong yéu cau bi don hoan tra s tién gia tri can nha con lai (sau khi bdi
hoan, hd tro g1a1 tda mot phan can nha); chi yéu cau bi don hoan lai gié tri quyén sir
dung dat 60m? theo gia cua Chung thu tham dinh gid ngay 12/8/2022 cua Cong ty
co phan tham dinh gia Bong A; xét thiy yéu cau nay 1a phu hop véi phap luat nén
Hoi dong xét xir chap nhan;

Theo Chimg thu thdm dinh gia ngay 12/8/2022, thi gia tri quyén sir dung dat
c6 dién tich: 60m? x 49.924.000d = 2.995.440.000d; (lay so tron)

[8] Qué trinh quan 1y, st dung phia bi don c6 stra chira cdo tao lam tang gia
trj dat nén c6 xem xét cho bi don mot phan cong sirc dong gop dé lam tang gia tri
dat (do bi don khong chiing minh duoc 1am ting gia tri cu thé); nén Hoi ddng xem

Xét can cur cong stuc dong gop 1a cong strc bado quan, gin gitlr ton tao tan’g gia tri dat
1a 20%; cu thé 60m? x 49.924.000d x 20% = 2.396.352.000d (1ay tron sd);

[9] Cép so tham, budc nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan c6 trach
nhiém hoan tra gia tri can nha, dat (sau khi dén bu, giai téa) cho nguyén don 1a
khong chinh xac; bdi vi, trong don khoi kién nguyén don chi yéu cau bi don 14 éng
H, Ng vuot qua yéu cau khoi kién ban dau; mit khac, ho chi 1a con chau cing &
chung cha me, 6ng ba nén can tuyén stra chi budc trach nhiém ctia bi don 1a phi
hop phép luat;

[10] Budc ong Nguyen Si H, ba Nguyen Thi Thuy Ng co trach nhiém hoan
lai gia tri quyén sir dung dat co dlen tich 60m” 14 2.396.352.000d (liy so tron), cho
ong Mau, ba Lién; Do gia tri can nha con lai (sau khi giai toa, di do1) do nguyén
don tu nguyén khong yéu cau, Xét co 1oi cho bi don nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan;

[11] Giao cin nha, dat c6 dién tich 60m*(dién tich sau khi thu hoi 83,3m’
theo quyét dinh sé s6 851/QD-UBND ngay 21/6/2016 ciia UBND thanh phd Long
Xuyén) dat toa lac tai s6 59/3 dudng LVN, khom BL, phuong MB, thanh phé LX,
tinh An Giang cho 6ng H, Ng duogc quan ly, st dung (Kem theo ban trich do hién
trang khu dat do Vian phong dang ky dat dai Chi nhanh LX 1ap ngay 03/10/2018);

Céac 6ng ba Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Thiy L, Nguyén Si H va Nguyén
Thi Thiy Ng cé trach nhiém dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ké khai ding
ky va lam cac thu tuc vé viéc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dit va quyén so
hitu nha hgp phap cho 6ng H, Ng theo quy dinh cta phap luat hién hanh;

[12] D6i véi Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phd LX vé viéc bodi
thuong, hd tro sb tién cho ho ba Nguyén Thi Thay L 426.303.548d di c6 hiéu luc
phap luat; khong co khiéu nai; nguyén don khong yéu cau xem xét trong cling vu
4n ndy; Vién kiém sat dé nghi céng nhan trong phan Quyét dinh cua Ban an;

Hoi dong xét xtr khong xem xét nhu dé nghi ciia Vién kiém sat tai phién toa;
6ng M, ba L lién hé véi co quan co tham quyén dé dugc nhan lai sb tién nay (néu
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chua nhén)

[13] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin M, ba Nguyen Thi Thuy L da tam
ung tong chi phi tai Toa an 1a 1.500.000d theo phiéu chi cac ngay 13/08/2018 (BL
192), ngay 01/04/2021 (BL 498) va 4.479.000d chi phi thim dinh theo phiéu thu s
40, ngay 24/05/2021 cta Cong ty cb phan thim dinh gia Pong A; do 6ng Mau, ba L
tam Ung trudc; nén budc ong Hung, Ng phai lién doi trach nhiém hoan tra sb tién
5.979.000d lai cho ba Nguyén Thi Thiy L , Nguyén Vin M.

O giai doan phiic thAm c6 phat sinh chi phi tham dinh gi4, thim dinh tai chd:
17.078.000d do nguyén don c6 yéu ciu va tu nguyén chiu (nguyén don da thuc
hién xong)

[14] Vé &n phi dan su so tham: Yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc chap
nhan nén khong phai chiu an phi so tham; hoan tra lai 3.000.0004 tién tam Gng &n
phi cho 6ng M, ba L theo bién lai thu s6 0005124 ngay 21/03/2018 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phd LX, tinh An Giang.

Ba Nguyén Thj Thay Ng, dng Nguyen ST H phai chiu 79.927.040d; nhung do
ong H, Ng la ngudi cao tudi co don xin mién an phi dan su so tham; dugc Hoi dong
xem xét cho mién toan bé an phi;

[15] An phi dan su phiic tham: do bi don duoc mién tién an phi phuc thim
theo quy dinh cua phap luét;
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308; khoan 2diéu 148; Diéu 296Bo Luat té tung dan
sw;
Can ctr Biéu 166 Luat dat dai; Diéu 105, 115, 166 Bo luat Dan sy nim 2015.

Cian ctr Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
’ Chap nhan yéu ciu khang nghi cta Vién Trudng Vién kiém sé&t nhan dan thanh

phd LX;

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén donéng Nguyén Vin M,
ba Nguyen Thi Thay L ;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Si H, ba Nguyén
Thi Thay Ng;

Stra Ban an dan sy so tham s6 09/2022/DSST ngay 19/01/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh pho LX;
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- Budc ba Nguyén Thi Thiy Ng, 6ng Nguyén Si H cd trach nhiém boi hoan
gia tri quyén sir dung dat sb tién 1a 2.396.352.000d; ddi voi gia tri dat dién tich
60m? dat toa lac tai s6 59/3 duong LVN, khém BL, phudong MB, thanh phé LX,
tinh An Giang cho 6ng Nguyén Vin M vaNguyén Thi Thiy L ;

- Ong Nguyén Si H, ba Nguyén Thi Thiy Ng dugc quyén quan ly, sir dung
dién tich 60m? nha, dit ¢ toa lac tai s6 59/3 duong LVN, khém BL, phuong MB,
thanh phé LX, tinh An Giang; (Kém theo ban trich do hién trang khu dat do Vin
phong dang ky dat dai - Chi nhanh LX lap ngay 03/10/2018) ;

Céc 6ng, ba Nguyén Van M, ba Nguyén Thi Thiy L, Nguyén Si H va
Nguyén Thi Thity Ng c6 trach nhi¢m den co quan Nha nudc co tham quyén dé ké
khai dang ky va lam cac thu tuc vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha hop phap theo quy dinh ctia phap luat hién hanh;

- Khdng chap nhan yéu cau phan té cia ong Nguyén ST H, Nguyén Thi Thay
Ng doi véi ba Nguyen Thi Thuy L, 6ng Nguyén Vin M Vé viéc huy glay chung
nhan quyén str dung dat s6 01711 QSDD/Aa, thira dat s6 63, to ban d6 s6 15, dién
tich 143,30m* do Uy ban nhan dan thanh ph LX cap ngay 13/5/2002 cap cho ba
Nguyén Thi Thiy L;

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai thi
hanh an khong tra s6 tién néu trén thi hang thang con phai chju lai suat theo khoan
2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 twong tmg voi sb tién va thoi gian chua thi
hanh an.

. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Thay L di tam tng
tong chi phi tai Toa an 1a 1.500.000d theo phiéu chi cac ngay 13/08/2018 (BL 192)
ngay 01/04/2021 (BL 498)va 4.479.000d chi phi tham dinh theo phleu thu so 40,
ngdy 24/05/2021 cia Cong ty co phan tham dinh gia Pong A; tong cong
5.979.000d; do 6ng M, ba L tam tmg trude, nén bude 6ng H, Ng phai lién dei trach
nhiém hoan lai s0 tién 5.979.0004 lai cho ba Ng, ong M;

Vé an phi dan sy so tham: Hoan tra lai 3.000.000d tien tam ng &n phi cho
ong Mau, ba L theo bién lai thu s6 0005124 ngay 21/03/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho LX, tinh An Giang.

_ Ba Nguyén Thi Thiy Ng, 6ng Nguyén Si H 1a nguoi cao tuoi c6 don xin
mién an phi dan su so tham, dugc mien toan bo an phi dan su so tham

Vé an phi phic tham: Ong H, Ng dugc mién an phi;

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan sy (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong sy “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Viin Son



