TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic

Ban an s6: 308/2025/DS-ST
Ngay 20 - 9 - 2025
VIV “Tlc hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - TP. PA NANG

Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Vin Dién

Hoi tham nhan dan: Ong Nguyé&n Kim Thanh va ba V3 Thi Phuong

Thw ky phién toa: Ong V6 Ngoc Tin - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 2,
thanh phé Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2, thanh phé Pa Nang tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Bich Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 2, thanh phé
Pa Nang tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 82/2025/TLST-
DS ngay 04.4.2025 vé viéc: “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 82/2025/QDXXST-DS ngay 31.7.2025:
Quyét dinh hodn phién toa sé: 60/2025/QDST-DS ngay 15.8.2025 va Quyét dinh
hodn phién tda sb: 120/2025/QDST-DS ngay 11.9.2025 , giira:

Nguyén don: Ong Trwong Thanh K - Sinh nim 1983. S6 CCCD:
..................... , CAp ngay 26.7.2022; noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé
trat ty xa hoi - Bo Cong an. Ba V& Thi Anh Ng - Sinh nim 1990. S6 CCCD:
............... , CAp ngay 12.8.2021; noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat
tu X4 hoi - Bo Cong an. Dia chi: 188 N, phuong S, thanh phd Pa Nang. Nguoi dai
dién theo uy quyén 1a 6ng Pham Cong T, sinh nim 1989. Dja chi: 07 H, phuong H,
thanh phd Pa Ning (Hop dong ty quyén ngay 14.11.2024), c6 mit.

Bi don: Ong Nguy&n Qu - Sinh nim 1966. S5 CCCD: .............. , CAp ngay
21.12.2021; noi cAp: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat ty x4 hoi - Bo Cong an.
Ba Trinh Thi L - Sinh nim 1965. S6 CCCD: ................... , cap ngay 21.12.2021;

noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi - Bo Cong an. Dia chi: To
25, phuong A, thanh phé Da Nang. Pia chi lién hé: 161 V, t6 43, phuong H, thanh
phb Pa Ning. Nguoi dai dién theo ay quyén ctua 6ng Nguyén Q 1a ong Poan Ngoc
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H, sinh nim 1997. Pia chi: K, phuong A, thanh phd Ba Ning (Giay uy quyén ngay
13.8.2025), ¢6 mit.

Nguroi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

- Ong Nguyén Hitu Ph, sinh nim 1965. S6 CCCD: ........oevvveiinnne.. , Cap
ngay 01.4.2021; noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi - Bo
Cong an. Dia chi: 08B/1 Y, phuong H, thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo ty
quyén 1a ba V3 Chi N, sinh ndm 1999. Dia chi: E, K, Dik Lak. Dia chi lién hé: 07 H,
phuong H, thanh phd DBa Ning (Gidy ty quyén ngay 13.5.2025).

- Vin phong Cong chitng Nguyén Thi Diém H. Dia chi: 719 N, phuong S,
thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo phéap luat 1a ba Nguyén Thi H - Trudng Vin
phong (vang mat).

- Vin phong Cong chirng Trung V. Nguoi ké thira quyén, nghia vy t tung 1a
Phong Cong ching sé A, thanh phd Pa Ning. Pia chi: 175 V, phuong A, thanh phd
Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat 1a ba Nguyén Thi Hoai T - Truong phong
(vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién dé ngay 06.3.2025 va loi khai trong qué trinh té tung,
nguyén don ong Trwong Thanh Kh va ba Vé Thi Anh Ng trinh bay:

Ong Nguyén Qva ba Trinh Thi L dugc Ban quan ly du an Cong trinh duong
Bach Pang Pong bd tri 16 dat tai dinh cu s6 96 B1.26, thuoc Khu TDC Pau tuyén
Son Tra, phuong T quan S, thanh phd Pa Néng (cii). Sau d6, vo chong 6ng Nguyén
Q ban 16 dat nay cho 6ng Nguyén Hiru Ph. Thoi diém nay 16 dat chua duoc cap giay
chting nhan quyén st dung dat nén vo chong 6ng Nguyén Q da 1am Pon xin chuyén
do6i tén sang cho 6ng Nguyén Hitu Ph dugc Uy ban nhan dan phuong P, quan S,
thanh phd Pa Ning xac nhan ngay 22.3.2011. Bdng thoi vo chong dng Nguyén Q da
lap Hop dong uy quyén cho 6ng Nguyén Hitu Ph dugc thay miat v chong 6ng
Nguyén Q ndp tién str dung dat, nhan dat tai dinh cu, ky cac tha tuc, nhan giay ching
nhan quyén sir dung dat va duoc quyén chuyén nhuong 16 dat noéi trén. Hop dong
dugc 1ap tai Van phong Cong chiing Trung V, thoi han ty quyén, ké tir thoi diém
29.8.2011 cho dén khi hoan tat noi dung ay quyén. Bén ngay 02.4.2021, 16 dat trén
dugc Uy ban nhan dan quan S, thanh ph Pa Ning cap Gidy chang nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé: DA 257321 (thira
dat s6 60, to ban d6 s6 55, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning). Do thay d6i chinh
sach khéng cho chuyén dbi tén truc tiép nita nén 16 dat noi trén van dung tén dng
Nguyén Q va ba Trinh Thi L. Ngay 18.9.2024, dng Nguyén Hiru Ph da chuyén
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nhuong 16 dat ndy cho vo chong 6ng Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng. Hop
ddng dugc cdng ching tai Vin phong Coéng chirng Nguyén Thi Diém H va duoc cac
bén thyc hién xong. Vo chong ong Truong Thanh Kh di nop hd so dang ky quyén sir
dung dat co quan dang ky dat dai nhung bi tir chéi giai quyét, vai Iy do: Ong Nguyén
Hitu Ph can c&r vao Hop ddng uy quyén cua 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L dé ky
hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat ma tai thoi diém uy quyén 16 dat chua
c6 giay ching nhan quyén sir dung dat 1a khdng phu hop véi quy dinh cua phap luat.
Pé hoan thién thu tuc dang ky quyén st dung ddi véi 16 dat trén, vo chong 6ng
Truong Thanh Kh d3 yéu cau 6ng Nguy&n Hitu Ph lién hé véi vo chong 6ng Nguyén
Q va ba Trinh Thi L dé duoc hd tro 1am thu tuc nhung khong 6 két qua. Vi vay, 6ng
Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén si dung 16 dat s6 96 Khu B1.26,
Khu TBC Pau tuyén Son Tra - Bién Ngoc, phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning
gitra 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L véi 6ng Nguyén Hitu Ph c6 hiéu luc phéap luat.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén si dung thira dat sb 60, to ban
d6 56 55, 16 s6 96 Khu B1.26, Khu TBC Pau tuyén Son Tra - Bién Ngoc (duong H),
phuong T, quan S, thanh phd Pa Ning gitra 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L (do
6ng Nguyén Hiru Ph lam dai dién) véi 6ng Truong Thanh Kh va ba Vo Thi Anh Ng
(Hop ddng Céng chirng 002017, quyén sé 01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chang Nguyén Thi Diém H) c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién hoa gidi ngay 14.5.2025 va loi khai trong qua trinh té tung, bi don
la dng Nguyén Q va ba Trinh Th; L trinh bay:

Thira dat s6 60, to ban d6 s6 55, 16 s6 96 Khu B1.26, Khu TPC Pau tuyén Son
Tra - bién Ngoc, phuong T, quan S, thanh phé Pa Nang duoc Nha nudc bé tri tai
dinh cu cho vo chong 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L. Khoang nim 2010, éng
Nguyén Q va ba Trinh Thi L d4 ban 16 dat nay cho 6ng Nguyé&n Hitu Ph. Do thoi gian
d3 qué 1au nén khong thé nhd chi tiét cu thé sé tién. Thoi diém d6 16 dat chua cé gidy
chung nhan quyén sir dung dat nén éng ba da lam Pon xin chuyén doi tén sang cho
6ng Nguyén Hiru P va lap Hop dong ty quyén cho 6ng Nguyén Hiru Ph duoc di nop
tién str dung dat, nhan dat, sau khi dugc cip gidy chang nhan quyén st dung dét thi
dugc quyén chuyén nhuong 16 dat. Ong Nguyén Q va ba Trinh Thi L di nhan du tién
mua dat caa 6ng Nguyén Hitu Ph va ban giao 16 dat cho 6ng Nguyén Hiru Ph tir thoi
diém do.

Niam 2021, Uy ban nhan dan quan Son Tra cap Gidy chang nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vaéi dat sé: DA 257321 ngay
02.4.2021 van dung tén 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L thi dng ba khong duoc biét.
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Ong Nguyén Q va ba Trinh Thi L x&c nhan khong con lién quan dén 16 dat ndi trén
nita. Viéc dng Nguydn Hitu Ph chuyén nhuong 16 dat cho ai thi vo chdng 6ng
Nguyén Q khdng biét va d6 1a quyén cia 6ng Nguyén Hitu Ph. Ong Nguyén Q va ba
Trinh Thi L théng nhat xac nhan da chuyén nhuong thia dat sé 60, to ban do sb 55,
16 s6 96 Khu B1.26, Khu TPC Pau tuyén Son Tra - Pién Ngoc, phuong T, quan S,
thanh phé Pa Nang cho 6ng Nguyén Hitu Ph. Cac bén da giao nhan tién, giao nhan
dat, hop ddng da thuc hién xong va khong cé tranh chap. Déi véi yéu cau cdng nhan
hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 60, to ban do sb
55, 16 s6 96 Khu B1.26, Khu TDC Pau tuyén Son Tra - Dién Ngoc, phuong T, quan
S, thanh phé Pa Ning gitra 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L (do 6ng Nguyén Hitu
Ph lam dai dién) véi ong Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng theo Hop ddng
cong chang 002017, quyén s6 01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong
chitng Nguyén Thi Diém H thi vo chong 6ng Nguyén Q khong lién quan dén viéc
chuyén nhugng nay; khong biét ong Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng 14 ai.
Vi vay, 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L khéng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng
Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng va dé nghi Toa 4n cin ct quy dinh caa phap
luat dé giai quyét vu viéc.

Tai Ban tw khai dé ngay 14.5.2025; 18.6.2025 va loi khai trong qua trinh té
tung, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Hizu Ph trinh bay:

Nguyén trude day vo chong 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L duogc Nha nudc
cap 16 dat tai dinh cu s 96 B1.26, Khu TPC Pau tuyén Son Tra - Pién Ngoc,
phuong T, quan S, thanh phé Pa Nang (nay la thira dat s6 60, to ban d6 sb 55, duong
H, phuong T, quan S, thanh phd Pa Nang). Vao nam 2010, vo chong 6ng Nguyén Q
da chuyén nhuong 16 dat nay cho dng Nguyén Hiru Ph véi gia 750.000.000 dong va
d3 thanh toan du tién. Thoi diém do, 16 dat chua dugc cap giay ching nhan quyén sir
dung dat nhung cic bén da hoan tit viéc chuyén nhuong trén thuc té, cu thé:

Ngay 23.10.2010, 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L da lam Pon xin chuyén
d6i tén cho dng Nguyén Hitu Ph dugc Uy ban nhan dan phuong P, quan S, thanh phé
Pa Nang xac nhan ngay 22.3.2011. Ngay 28.9.2011, tai Vin phong Cong ching
Trung Viét, dng Nguyén Q va ba Trinh Thi L da 1ap Hop dong ay quyén cho 6ng
Nguyén Hitu Ph duoc thay mat ndp tién sir dung dat, nhan dat tai dinh cu, ky cac thu
tuc, nhan giay ching nhan quyén sir dung dat va dugc quyén chuyén nhugng 16 dat.
Do chinh sach thay d6i khdng cho chuyén doi tén truc tiép nita nén khi hoan thién
thi tuc va dugc Uy ban nhan dan quan Son Tra cip Gidy chirng nhan quyén st dung
dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé: DA 257321 ngay
02.4.2021 thi 16 dat van ding tén 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L. Sau khi dugc cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat, dng Nguyén Hitu Ph da lién hé véi 6ng Nguyén
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Q va ba Trinh Thij L dé thuc hién thu tuc sang tén thi vo chong dng Nguyén Q khong
ddng y hd tro. Can cir vao ndi dung da ty quyén trude dé ctia dng Nguyén Q va ba
Trinh Thi L. Ngay 18.9.2024, 6ng Nguyén Hiru Ph da chuyén 16 dat cho ong Truong
Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng véi gia 2.400.000.000 ddng. Ong Nguyén Hiu Ph
d3 nhan du tién va ban giao dat cho 6ng Truong Thanh Kh va ba V5 Thi Anh Ng.
Ong Nguyén Hitu Ph xac nhan giao dich chuyén nhuong dit tir vo chong éng
Nguyén Q cho 6ng Nguy&n Hitu Ph va tir dng Nguydn Hitu Ph cho vo chong dng
Truong Thanh Kh d3 hoan thanh va khong c6 tranh chap. Vi vay, 6ng Nguyén Hiru
Ph thdng nhat vé&i yéu cau khoi kién cua vo chong éng Truong Thanh Kh va ba V6
Thi Anh Ng vé céng nhan hiéu luc cua céc giao dich chuyén nhugng quyén sir dung
dat giira c4c bén.

Tai cac van ban so: 73/VPCC ngay 07.8.2025; 98/VPCC ngay 25.8.2025,
nguoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan 1a Van phong Céng chirng Nguyén Thj Diém
H trinh bay:

Ngay 18.9.2024, Vin phong Cong ching Nguyén Thi Diém H da chtng nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 60, to ban db s6 55, dia chi 16
s6 96 Khu B1.26, Khu TPC Pau tuyén Son Tra - Pién Ngoc, phuong T, quan S,
thanh phé Pa Ning giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L
(nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Hitu Ph) vai bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Truong
Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng theo sé cbng chang 002917, quyén s6
01/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18.9.2024.

Tai thoi diém cong chimg, cac bén da xuat trinh giay to va thuc hién theo trinh
tu, tha tuc quy dinh tai Diéu 40, 41 Luat Cong chirg nam 2014. Vao thoi diém cong
chirmg, Vin phong cong chung Nguyén Thi Diém H khong nhan dugc thong tin, vin
ban nao cta co quan c6 thAm quyén ngin chin giao dich chuyén nhuong dbi véi thira
dat trén. Quyén sir dung dat ma céc bén chuyén nhuong di cé gidy ching nhan quyén
sir dat; dat khéng co tranh chap hoic tranh chap da duoc giai quyét boi co quan nha
nudc c6 tham quyeén, ban &n, quyét dinh cua Toa an ...; quyén su dung dat khong bi
ké bién, &p dung bién phap khac dé dam bao thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat
thi hanh &n dan su; dét trong thoi han sir dung dat; quyén sir dung dat khong bi &p
dung bién phap khan cip tam thoi theo quy dinh cua phap luat, phi hop véi quy dinh
tai khoan 1 Diéu 45 cua Luat dat dai nim 2024. Do d6, Vian phong Cong ching
Nguyén Thi Diém H da chung nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gilta cac bén theo dung quy dinh cua phép luat. Vi diéu kién cong viéc khong thé
tham gia t6 tung nén Vin phong Céng chang Nguyén Thi Diém H c6 don dé nghi
Toa an giai quyét vang mit.



Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirg Trung V -
Nguroi ké thira quyén va nghia vu 6 tung 1a Phong Cong chitng sé A, thanh pho Pa
Nang da duoc Toa &n thdng bao vé viéc thu ly vu an, thdng bao vé phién hop céng
khai chirng cir va hoa giai nhung khong ¢ y kién vé vu viéc. Tuy nhién, Phong Cong
chting s6 A, thanh phé Da Ning c6 don dé nghi Toa &n giai quyét vang mat vi ly do
cdng viéc khdng thé tham gia té tung.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng giit nguyén yéu cau
khoi kién.

Bi don 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L gitt nguyén y kién.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hiu Ph gitt nguyén y
Kién.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chang Diém H va
Vin phong Cong chting Trung V - Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Phong
Cong ching s6 A, thanh phd Pa Nang c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2, thanh phd Pa Ning phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat t tung: Tir khi thu Iy vu 4n cho dén phién toa va
tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi déng xét xur da thuc hién dang trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V& viéc chap hanh phap luat td tung: Cac duong su di dugc dam bao céc
quyén, nghia vu theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu khai
kién cua o6ng Truong Thanh Kh va ba V5 Thi Anh Ng. Cong nhdn giao dich chuyén
nhuong quyén st dung 16 dat s6 96 Khu B1.26, Khu TDC Pau tuyén Son Tra - Pién
Ngoc, phuong T, quan S, thanh phé Pa Ning (nay 1a thira dat s6 60, to ban do s 55,
duong H, phuong S, thanh phé Da Ning) giita 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L véi
ong Nguyén Hitu Ph (theo Pon xin chuyén d6i tén nhan quyén sir dung dat dugc Uy
ban nhan dan phudng P, quan S, thanh phd Pa Nang xic nhan ngay 22.3.2011 va
Hop dong uy quyén sb cong chung: 01253, quyén sé TP/CC-SCC/HPGD ngay
29.8.2011 cua Van phong Coéng chirng Trung V) c6 hi¢u lyc. Cong nhdn giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat 96 Khu B1.26, Khu TDC Pau tuyén Son Tra -
Pién Ngoc, phuong T, quin S, thanh phd Pa Néng (nay la thira dat sé 60, to ban d6
s6 55, dudng H, phudng S, thanh phd Pa Ning) giita 6ng Nguyén Hitu Ph véi 6ng
Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng (theo Hop dong chuyén nhuong quyén st
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dung dat sb cong ching: 002017, quyén sd 01/2024TP/CC-SCC/HPGD cua Vin
phong Cong ching Nguyén Thi Diém H) c6 hiéu lyc. Ong Truong Thanh Kh va ba
V5 Thi Anh Ng ¢ quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co thaim quyén dé
thuc hién thi tuc ding ky ddi voi tai san nhin chuyén nhuong theo quy dinh cua
phép luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Ong Truong
Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng khoi kién tranh chap hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat doi vai dng Nguyén Q va ba Trinh Thi L Ia tranh hop dong dan su
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo
luat T6 tung dan su. Ong Nguyén Q va ba Trinh Thi L ¢6 noi cu tr tai phuong A,
thanh phé Pa Nang. Can cir diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo6 luat T6 tung dan su thi vu an thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
Khu vuc 2, thanh phé Da Nang.

[1.2] Vé su vang mit ctia ngudi tham gia té tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu
lien quan la Vin phong Cong chitng Nguyén Thi Diém H, Vin phong Cong ching
Trung V - Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a Phong Cong chang sé A,
thanh phé Ba Nang c6 don dé nghi xét xir vang mat. Can cr cac Diéu 227 va 228 cua
Bo luat Té tung dan sy, Hoi déng xét xu tién hanh giai quyét vu an theo tha tuc
chung.

[2] V& noi dung:

[2.1] Vé ngudn gdc dat va qué trinh xac lap giao dich chuyén nhuong quyén
sir dung dat.

Lo dat s6 96 Khu B1.26, Khu TPC Dau tuyén Son Tra - Bién Ngoc, phuong
T, quan S, thanh phé Pa Nang (cil) duoc Uy ban nhan dan thanh phd Pa Nang bé tri
cho 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L theo Phiéu “Pdng ky ddt tdi dinh cw” s6: 177
ngay 17.3.2011 cia Ban Quan ly du an Coéng trinh duong Bach Pang Pong, thanh
ph Pa Ning. Ong Nguyén Q va ba Trinh Thi L da chuyén nhuong 16 dat nay cho
6ng Nguyén Hiru Ph thong qua Pon xin chuyén doi tén nhan quyén st dung dat duoc
Uy ban nhan dan phuong P, quan S, thanh ph Ba Nang xac nhan ngay 22.3.2011 va
Hop ddng uy quyén sé cong chirng: 01253, quyén sé6 TP/CC-SCC/HPGD ngay
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29.8.2011 ciia Vian phong Cong chuang Trung V. Nam 2021, 16 dat trén duoc Uy ban
nhan dan quan Son Tra cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khéc gén lién voi dat s6: DA 257321; sb vao s6 cap GCN: CH02586 ding
tén 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L. Ngay 18.9.2024, 6ng Nguyén Hitu Ph chuyén
nhuong 16 dat ndy cho 6ng Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cdng chang: 002017, quyén sé 01/2024TP/CC-
SCC/HPGD ctia Vin phong Cong chitng Nguyén Thi Diém H.

[2.2] V& hiéu luc cua cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2.2.1] Péi véi giao dich gitra 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L vdi 6ng
Nguyén Hitu Ph:

Tai thoi diém cac bén xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
16 dat tai dinh cu cua v chong 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L chua duoc cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat. Theo quy dinh tai Diéu 106, 127 Luat dat dai nim
2003; Pidu 98 va 119 Nghi dinh sb: 181/2004/ND-CP ngay 29.10.2004 ciia Chinh
phi V& thi hanh Luat dat dai thi viéc chuyén nhuong dat 1a chua du diéu kién. Tuy
nhién, theo chinh sach quan 1y dat dai cua Uy ban nhan dan thanh phé Ba Nang duoc
thé hién thdng qua cac Vian ban sb: 11/UB-VP ngay 04.01.2005 vé viéc chuyén doi
tén nhan quyén st dung dat; Van ban sb: 509/UB-VP ngay 26.01.2005 va Vin ban
s6: 6529/UBND-QLDTu ngay 03.11.2006 thi thoi diém nay cho phép nguoi dan
duoc thuc hién viéc chuyén nhuong “Phiéu ddat” va chuyén dbi dung tén trén gidy
chtrng nhan quyén sir dung dat. Ong Nguyén Hiru Ph di thanh toan xong sb tién
750.000.000 ddng va dé chuyén giao quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Hiu Ph thi
6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L d4 1am Pon xin chuyén doi t&n nhan quyén st dung
dat duoc Uy ban nhan dan phuong P, quan S, thanh phd Pa Nang xac nhan ngay
22.3.2011 va Hop dong uy quyén sd cbng ching: 01253, quyén s6 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29.8.2011 cta Van phong Cong ching Trung V. Nhu vay, ban
chat cua giao dich dan sy giita dng Nguyén Q va ba Trinh Thi L voi 6ng Nguyén
Hitu Ph 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong Nguyén Hiru Ph d thanh xong
tién, da nhan dat va cac bén khong co tranh chap gi cho dén thoi diém hién nay. Viéc
lap Hop dong uy quyén sé cdng chiing: 01253, quyén s TP/CC-SCC/HPGD ngay
29.8.2011 chi la hinh thtc che giau giao dich thyc té gitra cac bén nhung phi hop véi
chinh sach cua dia phuong tai thoi diém nay. Theo quy dinh tai Piéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2005 thi hgp dong ty quyén khdng c6 hiéu luc con giao dich chuyén
nhuong dat thuc té giira cac bén c6 hiéu lyc. Theo tinh than tai Nghi quyét sé:
02/2024/NQ-HDTP ngay 10.8.2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hdn nhan va
gia dinh thi Toa 4n céng nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong dat da xac 1ap.
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[2.2.2] Déi voi giao dich giira 6ng Nguyén Hiru Ph v6i ong Truong Thanh Kh
va ba V6 Thi Anh Ng.

Sau khi dng Nguyén Hitu Ph hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi 16 dat nhan
chuyén nhugng. Ngay 02.4.2021, Uy ban nhan dan quan Son Tra da cap Gidy chang
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: DA
257321; sb vao s6 cap GCN: CH02586 dung tén dng Nguyén Q va ba Trinh Thj L.
Trén co sé Hop ddng ty quyén trude d6 cua 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L. Ngay
18.9.2024, 6ng Nguyén Hiru Ph di chuyén nhuong 16 dit noi trén cho 6ng Truong
Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng véi gia 2.500.000.000 dong. Hop dong dugc ching
thyc tai Van phong Cong chitng Nguyén Thi Diém H. Theo huéng dan tai Vin ban
sb: 3421/STP-BTTP ngay 20.9.2019 cua S& Tu phap - Thanh phd Pa Nang vé viéc
cong chiang Hop dong ty quyén khdng cho phép cong chang hop dong chuyén
nhuong lién quan dén Phiéu phan 16 dat. Nhu vay, viéc cong chiang hop dong chuyén
nhuong theo gidy ty quyén 1a khong ding vé mat hinh thic cua giao dich dan su
duoc cdng chang. Tuy nhién, khi thuc hién viéc chuyén nhuong thi 16 dat cua éng
Nguyén Hitu Ph di da diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Piéu 45 Luat dat
dai nam 2024. Ong Nguyén Hitu Ph va vo chong éng Truong Thanh Kh, ba V& Thi
Anh Ng da thuc hién xong viéc giao tién, nhan dat, hop dong da duogc thuc hién trén
thue té va khong co tranh chap. Can ct cac Diéu 117, 119, 129 B6 luat Dan sy nim
2015 thi Toa 4n cong nhan giao dich dan su giita 6ng Nguyén Hitu Ph véi vo chdng
ong Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng ¢6 hiéu hyc.

[2.3] Xét yéu cau cua dng Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng.

Theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Dat dai nim 2024 va Piéu 503 Bo luat Dan su
nim 2015 thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phai dang ky tai co quan ding
ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky. Ong Truong Thanh Kh va ba Vo
Thi Anh Ng da nop hd so ding ky tai san nhung Co quan c6 tham quyén tir chéi giai
quyét vi xac dinh tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén theo Hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dat sé6 cong ching: 002017, quyén sb
01/2024TP/CC-SCC/HDPGD cua Vin phong Cong chitng Nguyén Thi Diém H khong
dam bao quy dinh. Xét thay hién nay 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L xac nhan thira
dat s6 60, to ban do s6 55, duong H, phuong S, thanh phé Pa Ning thudc quyén s
hitu, sir dung cua 6ng Nguyén Hiru Ph va khdng co tranh chap. Ong Nguyén Hiru Ph
thi x4c nhan thira dat noi trén thudc quyén sé hitu, sir dung cia 6ng Truong Thanh
Kh va ba V6 Thi Anh Ng va ciing khdng c6 tranh chap. Su thira nhan cua cac bén vé
chu sé hitu, str dung 16 dat da chuyén nhuong 12 tinh tiét, sy kién khéng phai chang
minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 caa Bo luat Té tung dan sy. Tinh phap Iy cua
cac giao dich dan su da dugc xem xét, danh gia tai muc [2.2.1] va [2.2.2] nhu da néu
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trén. Do vay, 6ng Truong Thanh Kh va ba V5 Thi Anh Ng yéu cau Toa an cdng nhan
hiéu luc cua cac giao dich dan sy da dugc cac bén lién quan xac lap dé thuc hién
dang ky quyén sur dung dbi véi tai san nhan chuyén nhuong 14 ¢6 cin ct, can duoc
chap nhan.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i vé6i tai san: Ong Truong Thanh
Kh va ba V6 Thi Anh Ng tu nguyén chiu va da chi dé thuc hién xong nén khong dé
cap giai quyét.

[4] V& &n phi: Can ct Diéu 147 B6 luat T tung dan su; Diéu 26 va 27 Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé muac thu, nop, mién, giam, quan Iy st dung &n phi, 1¢ phi Toa &n thi an
phi dan sy so tham khdng cé gia ngach bi don phai chiu 1a 300.000 dong. Tuy nhién,
nguyén don 6ng Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng tu nguyén chiu an phi dan
su so tham nén duoc chap nhan.

[5] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 - Pa Nang vé
viéc giai quyét vu an 1a phii hop véi quy dinh cua phap luat ciing nhu nhan dinh cua
Hoi dong xét xir va can dugc chap nhan.

Vi cac |é trén;
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39: Diéu 147, 157, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su nim 2015;
- Can cu biéu 117, 129, 500, 502, 503 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Céan cr Piéu 106, 127 Luat dit dai nam 2003; Diéu 188 Luat dat dai nim
2013; Diéu 45 Luat Bat dai nim 2024;

- Cin ctt Diéu 26, 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, nép, mién, giam, quan ly st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan yéu cau khoi kién vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt” cua ong Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng ddi véi dng Nguyén
Q va ba Trinh Thi L.

Xu:

1. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung 16 dat s 96 Khu B1.26,
Khu TDC Dau tuyén Son Tra - Dién Ngoc, phuong T, quan S, thanh phé Pa Ning
(nay la thua dat s6 60, to ban d6 sé 55, duong H, phuong S, thanh phé Pa Nang)
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gitta 6ng Nguyén Q va ba Trinh Thi L v&i 6ng Nguyén Hitu Ph (theo Pon xin chuyén
d6i tén nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan phuong P, quan S, thanh phé
Pa Ning xac nhan ngay 22.3.2011 va Hop dong uy quyén sé cong chang: 01253,
quyén sé TP/CC-SCC/HPGD ngay 29.8.2011 tai Vin phong Cong chirng Trung V)
cé hiéu luc.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 60, to ban d6
s6 55, 16 s6 96 Khu B1.26, Khu TBC Dau tuyén Son Tra - Pién Ngoc, phuong T,
quan S, thanh phd Pa Néng (nay la duong H, phuong S, thanh phd Ba Ning) giira
6ng Nguyén Hitu Ph voi 6ng Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng (theo Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cbng chang: 002017, quyén sé
01/2024TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong chitng Nguyén Thi Diém H) c6
hiéu luc.

3. Ong Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi
co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé ding Ky quyén sé hitu, st dung ddi voi thira dat
s6 60, to ban d6 sb 55, 16 s6 96 Khu B1.26, duong H, phuong S, thanh phd Pa Ning
(Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sa hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6: DA 257321; s6 vao s6 cap GCN: CH02586 do Uy ban nhan dan quan Son Tra
cap ngay 02.4.2021 dung tén dng Nguyén Q va ba Trinh Thi L) theo quy dinh cua
phap luat.

4. V& an phi: An phi dan su so thim 13 300.000 déng, 6ng Truong Thanh Kh va
ba V& Thi Anh Ng chiu va dugc trir vao sé tién tam @ng an phi da nop la 300.000
ddng theo Bién lai thu s6 0007886 ngay 01.4.2025 cta Chi cuc Thi hanh &n dan su
quan Son Tra, thanh phd Pa Niang. Ong Truong Thanh Kh va ba V5 Thi Anh Ng di
ndp du an phi dan su so tham.

5. Vé quyén khang céo:

Nguyén don 6ng Truong Thanh Kh va ba V& Thi Anh Ng; bi don 6ng Nguyén
Q va ba Trinh Tri L; nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu Ph ¢6
mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Cong chiing Nguyén Thi
Diém H va Vin phong Cong chung Trung V - Nguoi ké thira quyén va nghia vu té
tung la Phong Cong chiing s6 A, thanh phé Pa Nang vang mat tai phién toa c6 quyén
khéng céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 2 - Ba Nang;

- THADS thanh phb Ba Ning;

- Luu hd so vy an.

Pham Vin Dién
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