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Ban &n so: 18/2026/HC — ST
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VIv: Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong
linh vyc cap gidy chimg nhan QSD
dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13, THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba Pham Thi Binh
Cdc Hgéi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Minh
2. Ba Nguyén Thi Tung
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quéc Tin — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 13, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan khu veec 13, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Minh Khué- Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 8 ndm 2026, tai tru 56 Toa an nhan dan khu vuc 13, Thanh phé
Ho Chi Minh tién hanh xét xir so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly sé
21/2026/TLST — HC ngay 01 thang 6 nim 2026. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt 50 27/2026/QDXXST — HC ngay 11 thang8 nam 2026, giita cac duong su:
1. Ngudi khéi kién: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi
Bich L1, sinh nim 1958. (c6 mat)
Cung dia chi: E, TO F, 4p H, xa P, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ngwoi bi kién:
2.1. Chu tich Uy ban nhan dan xa P, Thanh ph H6 Chi Minh. (c6 don xin xét
XU VAng mit)
Dia chi: Buong V, x4 P, Thanh phé H5 Chi Minh.
Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap: Ong Cao Trung T - Céng chixc Phong
Kinh té x4 P. (c6 mat)
2.2. Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H. (c6 don xin xét xir vang mat)
Pia chi: H duong L, phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép:
- Ong Tran Viét B - Pho Truong phong Kiém tra va giai quyét khiéu nai, t6
cao thuoc S& Nong nghiép va Mai truong Thanh phé H; (vang mat)




- Ong Tran Quéc B1 - Chuyén vién Phong Kiém tra va giai quyét khiéu nai,
t6 cdo thuoc So Nong nghiép va Moi truong Thanh phd H. (c6 mat)
3. Nguoi lam chieng: Ong Nguyén Vian B2, sinh nim 1962.(vang mat)
Pia chi: T6 E, ap P, xa P, Thanh phd H6 Chi Minh.
NQI DUNG VU AN

Theo don khdéi kién ngay 29/3/2026, céc tai lidu cd trong hé so vu an, loi
trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, ngwoi khéi kién 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Bich L1 trinh bay:

Vao nim 1978, vo chdng dng ba khai khan mét phan dat c6 dién tich khoang
135,4m2, hién thugc thira dat s6 140, 153, to ban do s6 104 tai xa P, Thanh phd Ho
Chi Minh, trudc day thudc thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Thoi diém khai khan dat con trong, khong co nguoi sir dung, khong c6 cay
trong. Do phan dat nam lién ranh véi khu viac ¢c6 moé ma cua ong ba trong gia dinh
tir trude nam 1975 nén vo chong 6ng ba thuong xuyén di lai trdng nom, git dat, lam
co, don dep. Vi dién tich nhé nén khéng trong trot hoa mau. Pén khoang nam 2002,
Vo chong ong ba d6 mot sb tru xi miang dé bao quanh dat. Ong ba da quan ly, su
dung dat lién tyc, on dinh, khong tranh chap véi ai, khong bi co quan Nha nude xir
phat vé hanh vi l4n, chiém dét. Do thiéu hiéu biét nén trudc day gia dinh khong dang
ky ké khai sir dung dat; dén nam 2020 méi thuc hién ké khai.

Niam 2024, 6ng L, ba L1 nop hd so dé nghi dang ky dat dai, cap Giay chang
nhan quyén sir dung dat ddi véi dién tich néu trén.

Ngay 13/3/2024, Uy ban nhan dan huyén P ban hanh Céng van sb
3105/UBND-PTNMT vé viéc giai quyet ho so xin dang ky, cap Gidy ching nhan
quyen su dung dat ctia dng Nguyén Vin L va ba Nguyen Thi Bich L1, x4c dinh phan
dat dé nghi cap Gidy chang nhan cé nguon goc 1a dat Nha nudc quan ly, éng L
khong c6 quéa trinh canh tac, s dung; can ct Piéu 101 Luat Dat dai nam 2013 va
cac Piéu 19, 20, 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi khong du diéu kién cap Giay
chung nhan. Ngay 19/3/2024, dng L, ba L1 ¢6 don khiéu nai.

Ngay 10/9/2024, Chu tich Uy ban nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh 30
2440/QD-UBND giai quyét khiéu nai lan dau, gitt nguyén noi dung Cong van sO
3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024. Khong ddng y, ngay 07/10/2024 dng L, ba
L1 tiép tuc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh B.

Ngay 23/01/2025, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
173/QB-UBND giai quyét khiéu nai 1an hai, cong nhan va gitr nguyén noi dung giai
quyét tai Quyét dinh sé 2440/QD-UBND ngdy 10/9/2024; yéu cau 6ng L, ba L1
thuc hién Cong van s6 3105/UBND-PTNMT va Quyét dinh s6 2440/QD-UBND.

Ngay 07/10/2025, dng Nguyen Vin L tiép tuc nop ho so ding ky dat dai, cap
Gidy chang nhan quyen st dung dat doi Voi dién tich 135,4m? thugc thua dat s6
140, 153, to ban do s6 104 tai xa P, ké khai ngudn gbc do vo chong khai khan nam
1978, sir dung 6n dinh dén nay.

Ngay 22/10/2025, Uy ban nhan dan xa P ban hanh Cong van s6 3294/UBND-
PKT vé viéc giai quyét ho so dang ky dat dai, cap Gidy chang nhan quyén su dung
dat ciia 6ng L, ba L1. Coéng vin xac dinh viéc tiép tuc nop hd so dang ky, cap Giay
chting nhan caa 6ng L, ba L1 khong c6 co sé xem xét, giai quyét.



Khéng dong y, ngdy 29/3/2026 6ng L, ba L1 lam don khai kién. Ngay
11/5/2026, dng ba khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét:

1. Hay Cong vin sé 3294/UBND-PKT ngay 22/10/2025 ctia Uy ban nhan dan
xa P;

2. Huy Cong vin s6 3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024 caa Uy ban nhan
dan huyén b;

3. Hiy Quyét dinh s 2440/QB-UBND ngay 10/9/2024 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén D vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau;

4. Huy Quyet dinh sé 173/Qb-UBND ngay 23/01/2025 cua Chu tich Uy ban
nhan dan tinh B ve viéc giai quyét khiéu nai 1an hai;

5. Budc Chu tich Uy ban nhan dan x& P thuc hién nhiém vu, cdng vu, nhan va
giai quyét ho so cap Giay ching nhan quyén sir dung dat d6i vai dién tich 135,4m2
thudc thira dat s6 140, 153, to ban do s6 104 tai x4 P, Thanh phé H5 Chi Minh theo
quy dinh phép luat.

Tai vin ban sé 3284/UBND-PKT ngay 29/4/2026, Cha tich Uy ban nhan
dan xa P co y kién:

1. Vé ho so va ngudn goc st dung dat dbi voi vai dién tich 135,4 m? thudc
thira dat s6 140, 153, tos ban do s6 104 (nay la to ban do6 so 310).

1.1. V& ho so dang ky d4t dai, cap giay ching nhan quyén sir dung dat Ngay
07/10/2025, 6ng Nguyén Vin L ¢6 nop hd so dé nghi xin ding ky dat dai, cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat véi dién tich 135,4 m, muc sir dung dat: Dat o, thudc
thira dt s6 140, 153, t& ban do 56 104, tai xa P. Nguén g6c ké khai: Do vo chong
khai khan nam 1978, sir dung trong cay 6n dinh dén nay.

1.2. Két qua tham tra nguon goc sir dung dat:

a) Noi dung xéac nhan cia UBND cap xa:

Nim 2024, 6ng Nguyén Van L va ba Nguyen Thi Bich L1 da nop ho so dé
nghi dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat d6i vai phan dién tich néu trén.

Ngay 13/3/2024, UBND huyén D ¢6 Cong vin s6 3105/UBND- PTNMT vé
viéc gial quyét ho so xin dang ky, cap giay chang nhan quyen su dung dat cua ong
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1. Theo d6 néu: “Phdn dat ma ong Nguyen
Van L va ba Nguyén Th; Bich L1 xin a“‘angky cap gidy ching nhdn ¢ nguon goc la
ddt nha nwéc quan 1y, dng L khdng ¢ qua trinh canh tac, sir dung”

Can cu Piéu 101 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 19, Piéu 20, Piéu 22 Nghi
dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi truong hop cua
6ng Nguyén Van L va ba Nguyen Thi Bich L1 khong du diéu kién dugc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat”.

Ngay 19/3/2024, 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Bich L1 c6 don khiéu
nai Cong vin s6 3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024 caa UBND huyén P.

Ngay 10/9/2024, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 2440/Qb- UBND
vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1 (lan
dau). Theo d6 néu:



“piéu 1. Gi# nguyén noi dung Cong van sé 3105/UBND- PTNMT ngay
13/3/2024 cua UBND huyén B Vé viéc gial quyét hé so xin dang ky, cap giay chung
nhan quyen sir dung dat cia 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Th; Bich L1, dat tai
thi tran P~

“Pieéu 2. Yéu cau 6ng Nguyén Vén L va ba Nguyen Thi Bich L1 chdp hanh
Céng vin s6 3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024 ciia UBND huyén Bt Dé".

Ngay 07/10/2024, 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1 tiép tuc c6
don khiéu nai giri UBND tinh B.

Ngay 23/01/2025, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6173/QD-UBND vé
viéc giai quyét khiéu nai ddi voi 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Bich L1 (lan
hai). Theo d6 néu:

“piéu 1. Cong nhdn va gi# nguyén ngi dung gidi quyét tai Quyét dinh sé
2440/0b-UBND ngay 10/9/2024 cua Chu tich UBND huyén D Vé viéc gidi quyét
khiéu ngi lan dau cua dng Nguyén Vén L va ba Nguyén Th; Bich L1, la diing.

“Pieu 2. Yéu cau dng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Bich L1 thuc hién
Céng vén sé6 3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024 ciia UBND huyén D va Quyét
dinh s¢ 2440/0b-UBND ngay 10/9/2024 cua Cha tich UBND huyén P (nay la
huyén L) theo quy dinh”.

Nhu véy, truong hop cua 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Bich L1 da
duoc gial quyet tai cac van ban néu trén. Nay, 6ng Nguyen Véan L vaba Nguyen Thi
Bich L1 tlep tuc nop ho so ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat, cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1a khong co co sé xem xét, giai quyét.

b) Noi dung xac nhan caa UBND thj tran P (ci).

- V& nguon goc sir dung dat: Theo ho so dia chinh khu vie nay 1a dat do Nha
nuGc quan ly, dung dé giao dat cho ho gia dinh, ca nhén. Khu vuc nay c6 1 phan mo
ma ma éng Nguyen Vian L cho riang cua gia dinh 6ng L, hi¢n trang van con mo ma.
Nay, ong Nguyen Van L tach riéng phan md ma, de nghi Cap glay chung nhan quyen
st dung dat d6i v6i phan dat tréng lién ké dat md ma, phan dat nay thudc dat Nha
nuéc quan ly, 6ng L khéng canh tac, khong str dung gi trén dat.

- V& hién trang st dung dat, tai san gan lién voi dat: Bat trong

- V& tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat: Khdng tranh chap.

- V& thoi diém st dung dat, tao 1ap tai san trén dat: nam 2023,

Chu tich Uy ban nhan dan xa P dé nghi bac toan bo yéu cau khai kién cia 6ng
L, ba L1.

Tai vin ban sé 3284/UBND-PKT ngay 29/4/2026, Chii tich Uy ban nhan
dan Thanh phé H co y kién:

1. Noi dung khei kién: Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1 khéi
kién yéu cau huy Quyét dinh s 173/QD-UBND Ngay 23/01/2025 cua Chu tich Uy
ban nhan dan tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai doi véi khiéu nai cia 6ng
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1.

2. Qua trinh giai quyét khiéu nai:

Ngay 19/3/2024, 6ng Nguyén Vin L — ba Nguyén Thi Bich L1 c6 don khiéu
nai d6i véi Cong van sé 3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024 cua Uy ban nhan



dan huyén B vé viéc giai quyét ho so xin cap Giay chizng nhan quyén sir dung dat
lan dau caa 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Bich L1.

Ngay 10/9/2024, Chu tich Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh s6
2440/QDB-UBND Vé viéc giai quyét khiéu nai cua 6ng Nguyén Vin L — ba Nguyen
Thi Bich L1 (lan dau), v6i noi dung: “Gii nguyén néi dung Cong van so
3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024 cua Uy ban nhan dan huyén P vé viéc glal
quyét ho so xin cap Gidy chiing nhan quyen sir dung ddt cuia 6ng Nguyén Van L va
ba Nguyén Th; Bich L1, dat tai th; tran P”.

Khong dong y véi quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau cua Chua tich Uy
ban nhan dan huyén D, 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1 khiéu nai d&én
Chu tich Uy ban nhan dan tinh B.

Ngay 23/01/2025, Chu tich Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sb
173/QD-UBND Vé viéc giai quyét khiéu nai lan hai cua 6ng Nguyén Van L va ba
Nguyén Thi Bich L1, theo d6: “Céng nhdn va gi# nguyén néi dung gidi quyét tai
Quyét dinh sé 2440/0b-UBND ngay 10/9/2024 cia Chu tich Uy ban nhan dan
huyén B vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia dng Nguyén Vein L va ba Nguyén Thi Bich
L1, la dung.

Yéu cau 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Bich L1 thyec hién Céng vin sé
3105/UBND-TNMT ngay 13/3/2024 cia Uy ban nhan dan huyén B va Quyét dinh
s6 2440/Q0P-UBND ngay 10/9/2024 cia Chu tich Uy ban nhan dan huyén D (nay
la huyén L) theo quy dinh”.

3. Can ctr & Chu tich Uy ban nhén dan tinh B (nay 1a Uy ban nhan dan Thanh
phd H) ban hanh Quyét dinh sé 173/QB-UBND ngay 23/01/2025

Theo Bién ban lam viéc ngay 12/11/2024, 6ng Nguyén Vin L — ba Nguyén
Thi Bich L1 trinh bay: Trudc nam 1975, khu dat nay c6 04 phan mo (6ng ba ¢ va
ong béc, ba di cua gia dinh 6ng L, ba L1). Nam 1978, gia dinh 6ng L, ba L1 c6 khai
khan manh dat ké bén 04 phan mo véi dién tich 135,4m?2, hang nam gia dinh thuong
xuyén chim séc md ma va don dep cy co trén dat dén nay, trén dat ¢ hang rao bao
quanh xay dung vao nam 2015, c6 ba T1, ba T2, dng X ¢ gan dat gia dinh biét va
lam chang.

Theo don déang ky, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 04 thang 10 nam 2023 cua 6ng Nguyen
Vin L — ba Nguyén Thi Bich L1, phan dién tich dat 135,4m? thudc thira dat s6 140,
153, to ban d6 s6 104, thi tran P c6 nguon goc do gia dinh 6ng L, ba L1 khai khan
niam 1978, sir dung tréng cay 6n dinh dén nay.

Theo két qua xac minh, thira dat dang khiéu nai cé dién tich 135,4m? thuoc
thira dat s6 140, 153, to ban d6 s6 104 toa lac tai thi tran P, huyén B tuwong tng thira
dat s6 27, 125, to ban dd 34, c6 vi tri tir can theo so dd vi tri do Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai huyén D do dac ngay 02/10/2024.

Vé ngudn gdc thi phan dién tich 135,4m? thugc thira dat s6 140, 153, to ban
d6 sb 104 méi (twong tng véi ban dd dia chinh cii thuéc mot phan thia dat s 27,
125, t& ban d6 s 34), thé hién nhu sau:

+ Theo hod so dia chinh nam 1998:



Thira dat s6 27, to ban do s6 34 dién tich 71,2m?, muc dich sir dung dat: Dat
nghia dia do Uy ban nhan dan x& P dang tén chu st dung dat.

Thira dat s6 125, to ban d6 sb 34 dién tich 912,5m?, muc dich st dung dat:
Pat chua st dung do Uy ban nhan dan x& P dang tén chu st dung dat.

Niam 2011, 6ng Nguyén Vin L ¢6 don gai Uy ban nhan dan thi tran P dé nghi
giai quyét viéc ba Nguyén Thi Thanh N6 y xdy dung nha o tai dat mo ma cia ong.
Ngay 15/12/2011, Uy ban nhan dan thi tran P c6 Bién ban hoa giai gira ong Nguyeén
Vin L va ba Nguyén Thi Thanh N, dong thoi két luan khu dat nay 1a dat cong do
Nha nudc quan ly.

Nhu vy, phan dét ¢d dién tich 135,4m? ma 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén
ThiBich L1 dé nghi Cap Glay chang nhan quyén st dung dat thi dng L, ba L1 khdng
c6 giay to phap ly Vé nguon goc dat, khong c6 qua trinh canh tac, sir dung dat. Hién
trang c6 mot phan dién tich dat tréng va mot phan dién tich dat md ma. Dong thot,
phan dién tich 135,4m? thudc mét phan thira dat s6 27, 125, to ban d6 sé 34 (ci)
tuong tng vai thira dat sé 140, 153, to ban d6 s6 104 (méi) 1a it cong do Nha nudc
quan ly.

Déi chiéu cac quy dinh phép luat vé dét dai tai diém a khoan 1 Diéu 99 Luat
D4t dai nim 2013; khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat dai thi
yéu cau cap Giay chiing nhan quyén st dung dat ciia dng Nguyén Van L, ba Nguyén
Thi Bich L1 di véi dién tich 135,4m? thudc céc thira dat s6 140, 153, to ban d6 sb
104 tai thi tran P 13 khéng c6 co so.

4.Y kién cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H:

Tur nhitg can ctr va nhan dinh nhu trén, Cha tich Uy ban nhan dan tinh B (nay
la Uy ban nhan dan Thanh phé H) ban hanh Quyét dinh sé 173/QD-UBND ngay
23/01/2025 viéc giai quyét khiéu nai lan hai d6i véi khiéu nai caa 6ng Nguyén Vian
L va ba Nguyén Thi Bich L1 1a dung quy dinh phap luat. Chi tich Uy ban nhan dan
Thanh phé kién nghi Toa an nhan dan Khu vuc 13, Thanh phé H6 Chi Minh khdng
chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Bich L1.

Quaé trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi 1am ching 6ng Nguyén Vin
B2 trinh bay:

Ong B2 chi c6 quan hé quen biét vai v chong dng L, ba L1. T khi 16n 18n
va di lam, hang nam vao dip Tét ng cé thay vo chong 6ng L don dep, 1am sach co
khu dat; ngay binh thuong 6ng khong dé y nén khong r6. Nha ong cach khu dat
khoang gan 01 km. Ong khong trinh bay dugc thoi diém cu thé ong L bat dau su
dung dat, nguon goc phap Iy caa dat va qua trinh sir dung dat vao muc dich cu thé.

Tai phién tda: Nguoi khai kién gitr nguyén yéu cau khai kién va khoi kién bo
sung; nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Chu tich UBND x4 P, Chu tich
UBND Thanh phé H dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua dng L, ba L1.

Phat biéu ciia Pgi dién Vién kiém sat nhan dan khu veec 13:

- Vé t6 tung: Toa &n nhan khu vuc 13, Thanh phé HO Chi Minh thy Iy vu an
dung tham quyén va con thoi hiéu khai kién. Tham phan da thuc hién nhiém vy,
quyén han, tién hanh céc hoat dong tb tung trong giai doan chuan bj xét xir ding
quy dinh caa Luat T tung hanh chinh. Hoi ddng xét xt tién hanh xét xir vu an ding



trinh ty thu tuc va pham vi ndi dung yéu cau khai kién cia duong sw, dam bao ding
nguyén tac xet xu. Cac duong sy da thyc hién quyen va nghia vu cua minh theo
dung quy dinh cta Luat To6 tung hanh chinh.

- V& ndi dung: Dé nghj Hoi dong xét xir béc toan by yéu cau khai kién cua
ong Nguyeén Vin L, ba Nguyén Thi Bich L1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chiing cit ¢6 trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, can cir két qud tranh tung tgi phién toa va y kién cia dai dién Vién
kiém sat, Hgi dong xét xit nhdn dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé dai tiwong khai kién va tham quyén gidi quyét vu an:

Cong van s6 3294/UBND-PKT ngay 22/10/2025 caa Chu tich Uy ban nhan
dan x& P c6 noi dung khong giai quyét ho so dang ky dat dai, cap Gidy chang nhan
cua 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Bich L1, 1am anh huong dén quyén va loi
ich hop phép cta nguoi khoi kién. Mac du ban hanh duéi hinh thirc cong van nhung
day 1a hanh vi hanh chinh thudc d6i tuong khoi kién vu an hanh chinh theo quy dinh
cua Luat T4 tung hanh chinh.

Cong vin s6 3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024, Quyét dinh s 2440/QD-
UBND ngay 10/9/2024 va Quyét dinh sé 173/Qb-UBND ngay 23/01/2025 Ia cé4c
quyét dinh hanh chinh c6 lién quan tryc tiép dén Cong vin s6 3294/UBND-PKT.
Can cu Diéu 30, Piéu 31 Luat To tung hanh chinh, vu &n thugc tham quyén giai
quyét caa Toa an nhan dan Khu vuc 13 - Thanh ph H6 Chi Minh.

[1.2] Vé thoi hiéu khai kién va pham vi xét xi:

Cong vin sb 3294/UBND-PKT duwoc ban hanh ngay 22/10/2025. Ngay
29/3/2026, 6ng Nguyan Vin L, ba Nguyan Thi Bich L1 lam don khai kién. Can ctr
diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T4 tung hanh chinh 2015, sira d6i bo sung nam 2025
thi yéu cau khoi kién ddi voi Cong van sd 3294/UBND-PKT con trong thoi hiéu
khoi kién.

Déi véi yéu cau khai kién b sung, yéu cau hay Cong van s6 3105/UBND-
PTNMT ngay 13/3/2024, Quyét dinh s6 2440/QD-UBND ngay 10/9/2024 va Quyét
dinh s6 173/QD-UBND ngay 23/01/205. Mac du cac quyet dinh nay da hét thoi hiéu
khai kién nhung c6 lién quan tryc tiép dén Cong van s6 3294/UBND-PKT. Can cu
khoan 1 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh, Hoi ddng xét xir c6 tham quyén xem
xét tinh hop phap cua cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan ma khéng phu thugc
Vao Viéc cac quyet dinh nay con hay hét thoi hiéu khoi kién.

[1.3] Vé xdc dinh nguoi bi kién: Can ctr Biéu 5 Nghi dinh 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 caa Chinh phii quy dinh vé tham quyén cua chinh quyén dia phuong
02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; Nghi quyét s6 1685/NQ-
UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban thudng vu quéc hdi khoa 15, ¢6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 01/7/2025 vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap xa cua Thanh
phd HO Chi Minh nim 2025; Quyét dinh s6 1303/QD-UBND ngay 06/03/2026 cua
UBND Thanh pho H vé viéc giao co quan, ngu’crl c6 tham quyen tiép tuc giai quyet
c4c thu tuc vé dat dai dang thuc hién trudc ngay Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay



31/01/2026 cua Chinh phi cé hiéu luc phép luat thi hanh. Nén xac dinh ngudi bi
kién trong vy &n la Chu tich UBND x& P va Chu tich UBND Thanh phé H.

[1.4] Vé sw vang mdt Ciia dwong su Tai phién toa, Chu tich UBND xa P, Chu
tich UBND Thanh phb H ¢6 don xin xét xtr vang mat. Can cu Piéu 158 Luat TH
tung hanh chinh 2015, Toa an van tién hanh xét xu vu an.

[1.5] Vé tham quyé‘n va trinh ti ban hanh: Cong vin sb 3294/UBND-PKT
ngay 22/10/2025 cua Cha tich UBND x& P, Cong vin s6 3105/UBND-PTNMT ngay
13/3/2024 ctia UBND huyén B, Quyét dinh sé 2440/QD-UBND ngay 10/9/2024
cua Cha tich UBND huyén D, Quyét dinh s6 173/QD-UBND ngay 23/01/2025 cua
Chua tich Uy ban nhan dan tinh B duoc ban hanh dung tham quyén va trinh tu tha
tuc theo quy dinh cta phéap luat.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé nguén gac, qua trinh si dung dat cia 6ng L, ba L1:

Ong L, ba L1 cho ring dién tich dat tranh chap do vo chong 6ng ba tu khai
khan tir nam 1978. Do phan dat nay lién ké khu viec md ma caa gia dinh nén 6ng ba
thuong xuyén dén tréng nom, don dep 1am sach c6. Khoang nam 2002 c6 dung cac
tru xi mang bao quanh dat. Muc dich dé sau nay cat nha ¢ cho céc con.

Tuy nhién dién tich 135,4m?2 thudc thira dat s6 140, 153, to ban d6 s6 104 hién
nay (twong ung vai mot phan céc thira dat s6 27, 125, to ban do s6 34 cii) thi ho so
dia chinh cii khong ghi nhan 6ng L, ba L1 13 ngudi sir dung ma thé hién khu vuc
thuoc Nha nudc quan ly. Theo ho so dia chinh nim 2006, thira s6 27 1a dat nghia
dia do UBND x4 ding ky, thira s6 125 1a dat giao thong do UBND xa dang ky. Dén
ho so dia chinh nam 2020, thra s6 140 khong c¢6 ngudi ding ky, thira s6 153 6ng
Nguyén Vin L ké khai ding ky.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/7/2026, tai thira dat s6 153
c6 03 ngbi mo xay béan kién cd va mot phan mong xay da dai khoang 5,5m; tai thira
dat s6 140 c6 mong da xdy xung quanh, bén trong khong cé cong trinh kién tric.
Hién trang trén dat thé hién tai khu vic dat c6 mo ma, c6 dau vét xay dung, quan
ly thuc té nhat dinh. Tuy nhién, két qua tham dinh chi phan &nh hién trang tai thoi
diém Toa &n tién hanh xem xét tham dinh, khong xac dinh duoc dat dugc quan ly
tir thoi diém ndo va éng L, ba L1 ¢6 truc tiép sir dung toan bo dién tich 135,4m2 lién
tuc tir nam 1978 dén nay hay khong.

Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Vin B2 khai hang nam vao dip Tét c6 thay vo
chdng 6ng L, ba L1 dén don dep, 1am sach co khu dat, ngay binh thuong 6ng khong
dé y nén khong rd. Loi khai nay phi hop mot phan véi két qua tham dinh va loi
trinh bay ctia nguoi khai kién thé hién gia dinh 6ng L c6 hoat dong don dep, trong
nom tai khu vuc dat. Tuy nhién, 6ng B2 khong xac dinh duoc thoi diém 6ng L, ba
L1 bat dau quan 1y dat; khong biét qua trinh st dung dién ra thuong xuyén, lién tuc
nhu thé nao; khong xac dinh duogc ranh giéi dién tich ma dng L don dep; khong biét
ngudn goc phap Iy cua dat ciing nhu thoi diém hinh thanh cic cong trinh, méng da
va c&c ngdi mo hién co. Bdng thoi tai phién toa, ong L khai da biét dién tich dat trén
1a dat Nha nudc quan Iy tir nim 2005. Nén viéc 6ng L, ba L1 cho rang da quan Iy,
str dung dat lién tuc, on dinh tir ndm 1978 cho dén nay 1a khong c6 can ci.



[2.3] Xét tinh hop phap cia Céng vin sé 3105/UBND-PTNMT ngay
13/3/2024 cua UBND huyén D:

Tai thoi diém giai quyét hd so va ban hanh Cong vin s6 3105/UBND-
PTNMT, Luat Pt dai naim 2013 va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP dang c6 hiéu lyc.
Khoan 2 Diéu 101 Luat Dat dai nim 2013 quy dinh truong hop ho gia dinh, ca nhan
dang str dung dat khong co gidy to vé quyén st dung dat chi dugc xem xét cap Giay
chting nhan khi dap tmg cac diéu kién luat dinh, trong d6 phai c6 can cit xac dinh
qua trinh sir dung dat on dinh va cac diéu kién khac theo quy dinh.

Ddi chiéu ho so dia chinh, nguon goc dién tich dat ong L, ba L1 dé nghi cap
Gidy chiing nhan duoc co quan quan ly dat dai xac dinh thugc khu vuc Nha nuéc
quan ly. Nguoi khai kign khong co gidy to vé quyén sur dung dat va khong ching
minh dugc Viéc tryc tiép st dung 6n dinh toan bo dién tich dat cu thé tir nam 1978.

Do d6, Cong vin s6 3105/UBND-PTNMT xéc dinh 6ng L, ba L1 khong du
diéu kién duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat 1a c6 can ctr. Nén khéng c6
co s& chap nhan yéu cau huy Cong vin s6 3105/UBND-PTNMT cua UBND huyén
b.

[2.4] Xét Quyét dinh sé6 2440/0P-UBND ngay 10/9/2024 ciia Chi tich UBND
huyén b:

Khong dong y vai noi dung Cong van s6 3105/UBND-PTNMT, ong L, ball
tiép tuc khiéu nai. Qua trinh giai quyét khiéu nai, co quan c6 tham quyén da kiém
tra, xac minh nguon goc va qua trinh quan ly, sir dung dat trude khi ban hanh quyét
dinh giai quyét khiéu nai lan dau. Két luan tai Cong vin sé 3105/UBND-PTNMT
phu hop voi hd so dia chinh va ching ctr khach quan, nguoi khiéu nai khong xuét
trinh duoc ching cir moi. Do d6, Quyét dinh s6 2440/QD-UBND ngay 10/9/2024
gitr nguyén nodi dung Cong van s6 3105/UBND-PTNMT la ¢6 can cir. Nén khong
c6 co s& chap nhan yéu cau hay Quyét dinh sé 2440/Qb-UBND ngay 10/9/2024
cua Chu tich UBND huyén D.

[2.5] Xét Quyét dinh sé 173/0P-UBND ngay 23/01/2025 ciia Chai tich UBND
Thanh phé H:

Qué trlnh giai quyet khiéu nai 1an hai caa Chu tich UBND tinh B d3 kiém tra,
x&c minh ngudn gbc va qua trinh quan ly, su dung dat, d6i chiéu ho so dia chinh va
tai liéu co lién quan. Két gua xac minh thé hién dién tich 135,4m2 thudc khu vuc
Nha nuéc quan ly; hd so dia chinh qua céac thoi ky khdng ghi nhan ong L, ba L1 la
nguoi sir dung dat; 6ng L ba L1 khéng c6 glay to hop phap ve quyén str dung dat va
khong ching minh dugc qua trinh tryc tiép st dung 6n dinh toan bo dién tich dat tir
nim 1978 cho dén nay.

Vi vay, Quyét dinh s6 173/QD-UBND ngay 23/01/2025 cong nhan va gii
nguyén két qua giai quyét khiéu nai lan dau Ia phi hop véi két qua xac minh va quy
dinh phap luat tai thoi diém ban hanh. Nén khong c6 co sé chap nhan yéu cau huy
Quyét dinh sb 173/QD-UBND.



[2.6] Xét Cong van 56 3294/UBND-PKT ngay 22/10/2025 cua Chu tich UBND
xa P:

Tai thoi diém ong L tiép tuc nop hd so ngay 07/10/2025, Luat Dat dai nam
2024 da c6 hiéu lyc. Diéu 138 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh Vvé cap Glay chung
nhan dbi véi ho gia dinh, c nhan dang st dung dat 6n dinh ma khong c6 gidy to vé
quyén str dung dat, véi cac diéu kién tuong tng theo ting thoi diém sir dung va tinh
trang phap Iy cua dit.

Tuy nhién, theo hd so dia chinh qua cac thai ky truéc khi 6ng L ké khai nim
2020 khong c6 can cir xac dinh 6ng L, ba L1 1a ngudi st dung 6n dinh dién tich
135,4m? tir nam 1978. Khu d4t hién duoc quy hoach la dat & chi phan anh muc dich
sir dung dat theo quy hoach, khong phai quyét dinh giao dat hodc cdng nhan quyén
st dung dat cho ca nhan cu thé. Viéc ké khai nam 2020 chi phan anh viéc dang ky
dat tai thoi diém nay. Ong L, ba L1 khdng cung cap duoc ching cir méi chirng minh
viéc sir dung on dinh lién tuc tir nim 1978 cho dén nay. Nén khong c6 co sé chap
nhan yéu cau hity Cong van s6 3294/UBND-PKT cua Cha tich UBND x4 P.

[2.7] Vé yéu cau bugc Chu tich Uy ban nhan dan x& P thyc hién nhiém v,
cong vu nhdn hé so va gidi quyét viéc cap giay cho éng L, ba L1:

Xét thay ho so cua ong L, ba L1 da dugc tiép nhan va c6 van ban xu ly; ong
L, ba L1 khdng cung cip duoc chiing ¢ méi xac dinh viéc quan ly, s dung on
dinh, lién tuc tir nam 1978 dbi vai toan bo dién tich dat 135,4m2. Hb so dia chinh
qua céc thoi ky trude nam 2020 khong ghi nhan 6ng L, ba L1 1a nguoi st dung ma
thé hién khu vuc thuéc pham vi Nha nudc quan 1y. Do d6 khong ¢ co s chap nhan
yBu cau nay cua ngudi khoi kién.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: S6 tién 1.300.000d (Mot triéu, ba
tram ngan dong) 6ng L, ba L1 phai chiu va di nop xong. Tra lai 6ng L, ba L1
200.000d.

[4] Vé 4n phi hanh chinh so tham: Ong L, ba L1 dugc mién an phi hanh chinh
so tham do 14 ngudi cao tudi va co don xin mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cr cac Didu 30, Diéu 31, Diéu 115, Diéu 116, Diéu 157, Diéu 158, diém
a khoan 2 Diéu 193, Piéu 204, Biéu 206 Luat T tung hanh chinh nam 2015 duoc
stra d6i, bo sung nam 2025;

Piéu 101 Luat Pat dai nam 2013; cac Piéu 19, 20, 22 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Khoan 38 Biéu 3, Diéu 138 Luit Dat dai nam 2024 duoc sira d6i, b sung nim
2025; Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024; Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi; Lut Khiéu nai nam 2011;

Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Béc toan bo yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi
Bich L1 vé viéc:
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- Hay Cong van s6 3294/UBND-PKT ngay 22/10/2025 ctia Uy ban nhan dan
x& P, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc giai quyét hd so dang ky dat dai, cap Giay
chimg nhan quyen sir dung dét cua 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Bich L1.

- Huy Cong vén so 3105/UBND-PTNMT ngay 13/3/2024 cua Uy ban nhan
dan huyén b, t1nh Ba Ria - Viing Tau vé viéc glal quyét hd so xin dang ky, cap Gidy
chirng nhan quyen su dung dat caa 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Thi Bich L1.

- Hay Quyét dinh sé 2440/QD-UBND nngay 10/9/2024 cua Chu tich Uy ban
nhan dan huyén b, tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau coa
6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi Bich L1.

- Hay Quyét dinh sé 173/QB-UBND ngay 23/01/2025 cua Chi tich Uy ban
nhan dan tinh B vé viéc giai quyét khiéu nai 1an hai ddi véi 6ng Nguyén Vian L va
ba Nguyén Thi Bich L1.

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan x& P, Thanh phé H& Chi Minh thyc hién
nhiém vu, cdng vu nhan va giai quyét hd so cip Gidy chang nhan quyén st dung
dat caa 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Bich L1 di voi dién tich 135,4m?
thudc thira dat s6 140, 153, to ban d6 sb 104 toa lac tai xa P, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Sé tién 1.300.000d (Mot triéu, ba
tram ngan dong) 6ng L, ba L1 phai chiu va di nop xong. Tra lai 6ng L, ba L1
200.0004.

3. Vé an phi hanh chinh so tham: Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi Bich
L1 duoc mién an phi hanh chinh so tham do 13 ngudi cao tudi va 6 don xin mién.

4. Quyén khang cio: Duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (27/8/2026). Buong su vang mit tai
phién toa ¢ quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hoac ngay ban an dugc niém yét hop 1é theo quy dinh phap luat.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP H0 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
- VKSND khu vye 13; (Pa ky va dong dau)

- THADS TP Hd Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu.

Pham Thi Binh
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CAC HOI THAM NHAN DAN  THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Di Nguyén Thi T4 Pham Thi B3
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