TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 625/2023/DS-PT
Ngay: 30/5/2023

VIV “Tranh chip quyén

str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic thAm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: BaDd Thi H

Cdc tham phan: Ba Pham~Thi T
Ba Nguyeén Thi Lan H

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim C — Thu ky To0a an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dqi dién Vign kiém sdt nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi T6 Q — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 181/TLPT-DS
ngay 19 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Bén an s6 09/2023/DS-ST ngay 06/01/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén
C bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s61913/2023/TLPT-DS ngay 05
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 6293 ngay 22 thang 5 nam
2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H1; Sinh nam 1950; Pia chi: D4/520 Ap 4, xa B,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén:

1.1. Ba Phan Thi C; Sinh nam: 1957. Dia chi: 234/5 Pham Phu Thir, Phuong F,
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

1.2. Ong Phan Thanh H2; Sinh nam: 1967; Dia chi: S6 16 Ngb Quyén, phudng
X, Quan N, Thanh phé Hd Chi Minh (C6 mit).

2. Bi don: Ba Pham Thi H3, Sinh nam: 1948; Dia chi: D1/447 p 4, x B, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Ngod Thi Ngoc L, Sinh nam 1977,
Dia chi: D1/447 ép 4, xa B, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Bui Truong Ch- Van
phong luat su T, thudc doan luat s Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).

3. NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Trac Q2, Sinh nam 1998;
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2. Ong Vi Minh Th, Sinh nam 1984;

3. Ba Nguyén Thi My H4, Sinh nam 1991;
4.0Ong Vii Hiéu Th, Sinh nam 1987;

5. Lé Ngoc D, Sinh nam 1981,

6. Ba Lam Hoa M, Sinh nam 1992;
7.BaLam Tu Tr, Sinh nam 1994;

8. Ong Pham Thanh C, Sinh nam 1979;

9. Ong Pham Thanh H5, Sinh nam 1974;

10. Ba Pham Thanh T, Sinh nam 1983;

1 I.C)ng Pham Thanh T2, Sinh nam 1987;

12. Ba Pham Thanh H6, Sinh nam 1986;

13. Ba Ba Phan Thi Minh T3, Sinh nam 1980;
Cung dia chi: D4/520 ap 4, xa B, huyén C, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cac dng ba: Ba Q2, ong Th, ba H4, éng Th,
ba D, ba M, ba Tr, ong C, ong H5, ba T, 6ng T2, ba H6: Ba Phan Thi Minh T3, Sinh
nam 1980; Dia chi: D4/520 Ap 4, xa B, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh (C6 mat).

14. Ong Ngb Phuc T4, Sinh nam 1967;

15. Ong Ngb Van H7, Sinh nam 1968;

16. Ong Ngb Tri P, Sinh nam 1971;

17. Ba Ngo6 Thi Minh T5, Sinh nam 1972;

Cung dia chi: D1/447 dp 4, x4 B, huyén C, Tp. H6 Chi Minh

Nguoi dai dién theo 1y quyé‘nléng T4, 6ng H7, 6ng P, ba T5: Ba Ngd Thi Ngoc
L, Sinh nam 1977; Dia chi: D1/447 ap 4, xa B, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh (C0
mat).

18. Uy ban nhan dan huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh; ia chi: S6 349 duong
Téan Tuc, thi tran Tan Tuc, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ba Duong Thi Kim H8; Chirc vu: Pho Truong
phong Tai nguyén va Méi truong huyén C (C6 don xin vang)

19. Ngan hang A; Pia chi; 130 Phan bang Luu, Phuong T, quan P, Thanh phd
H6 Chi Minh;

Dai dién theo uy guyén ciia Ngan hang A: Ba Tran Thi Héng H9, Sinh nam
1980; Dia chi: 43D/29 H6 Van Hué, Phuong C, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh (Co
mat).

Nguoi khang cdo: Nguyén don Ba Phan Thi H1.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién va don khoi kién bo sung ngay 20/8/2015, ngay
26/12/2016 ciia nguyén don Ba Phan Thi HI; y kién dai dién nguyén don Ba
Phan Thi C va Ong Phan Thanh H2 cling trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 2.086m? toa lac tai X4 B, huyén C, Thanh phé Ho Chi
Minh 1a do cha me Ba Phan Thi HI khai hoang va tao 1ap tir ndm 1975. bén
nam 1978 cho ba H1 canh tac va str dung nén ba H1 d3 dang ky ké khai dat dai
theo chi thi 299/TTg caa Chinh phu thudc thira 258, to ban d6 sé 1. Do hoan
canh kho khin ba H1 chi canh tac va st dung phan dat néu trén dén nam 1998
thi khong st dung dé phan dit néu trén c6 moc um tim. Dén nim 2005, Ba Phan
Thi HI, cic em cua ba H1 va cac chau vé lai cit nha 07 cin nha (nha 14, nha
tole) dé &, canh tac va tréng cdy 4n trai (gém c6 mit, xodi va mot sd cdy an tréi
khac). Ba H1 khong biét tai sao Ba Pham Thi H3 va gia dinh (ho 6ng Ng6 Van
L1) lai dugc Nha Nude cap gidy chimg nhan quyen su dung dat (Sau day viét tit
GCNQSDD) s6 679/QSDD ngay 19/9/2000, dbi v4i phan dat 2.086m? cua ba
H1.

Do do, Ba Phan Thi H1 khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén C budc
Ba Pham Thi H3 (H6 6ng Ngo Vian L1) tra lai cho Ba Phan Thi H1 phan dét c6
dién tich 2.086m? thudc thira 7, 70, t& ban dd sb 3, toa lac tai xa B, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh,

Bi don Ba Pham Thi H3 c¢6 ngwoi dai dién theo 1y quyén Ba Ngé Thi Ngoc
L trinh bay:

Nguoén gbc dién tich dat 16.043m? 1a do cha me cua 6ng Ngo Vin L1 —
chong ba H3 khai hoang tir trude. Sau nam 1975, cha me ciia ong Ngd Vin L1
méi tang cho vo chong ong Ngé Van L1, Ba Pham Thi H3. Khoang nam 1991,
6ng L1, Ba Pham Thi H3 c6 mua thém phan dat dién tich 30 cao cua ong Huynh
Vin S, phan dat ndy 6ng S nhan chuyén nhuong ctia Ba Phan Thi H1 ngay
30/5/1990. Nam 1994, gia dinh 6ng Ngo Van L1 ¢o6 dang ky ké khai toan bd
phan dit noéng nghi¢p gom thura s6 7 dién tich 7. 056m? va thtra 70 dién tich
7.898m? cling to ban do s6 3 toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngay 19/9/2000, ho gia dinh 6ng Ngb Van L1 dugc UBND huyén C cap
glay ching nhan quyén sir dung dat s6 679/QSDP/02 véi dién tich 16. O43m
Gom thira s6 7 dién tich 7.056m?; thira 70 dién tich 7.898m?td ban d6 sb 3; dat
TV thudc thira 196 dién tich 1.089m? to ban d6 05. Toan bd phan dat nay gia
dinh ho 6ng Ngo Vian L1 truc tiép st dung on dinh tir sau 30/4/1975 va thuc
hién day dii nghia vu thué cho dén nay.

Hién nay Ba Phan Thi HI khoi kién tranh chap phan dat c6 dién tich
2.086m? trong hai phan dét thudc thira s6 7 va thira 70, to ban d6 s6 3. Gia dinh
6ng Ngo Vian L1 da lién tuc khiéu nai yéu cau UBND xa B giai quyét tir nim
2005, viéc gia dinh Ba Phan Thi H1 chiém dat khi 6ng L1 con séng (6ng L1 chét
2014) d3 qua hai lan hoa giai tai UBND x4 c&c ngay 16 thang 3 va 29 thang 7
nam 2005, vi khi d6 gia dinh ba H1 ngang nhién chat pha khoang 1.500 cay tram
d3 duogc 28 thang tudi trong trong phan dat thudc thira s6 7, thira 70 to ban dd sb
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3, khong nhitng thé gia dinh ba H1 ty cat nha trai phép trén phan dat 1an chiém,
bat chap quy dinh ctia phap luat vé dat nong nghiép khong dugc xay du:ng nha,
nhleu lan UBND x4 da 1ap bién ban vi pham, cudng ché.. . nhung gia dinh ba
H1 van coi thuong phap luat va chinh quyén dia phuong, dén nay da xay cat
xong 07 can nha. Nay Ba Phan Thi H1 khoi kién yéu cau ho gia dinh 6ng Ng6
Vin L1 tra lai phan dat, ba H3 khong dong ¥ véi yéu cau cau khoi kién cua ba
H1.

Pai dién theo 1ty quyén ciia UBND huyén C Ba Duwong Thi Kim HS trinh
bay:

Vi tri khu dat: Thuc céc thira s6 227, 258, 512, to ban d6 s6 1, theo tai lidu
299/TTg, twong tmg céac thira 7, 70, 196, td ban d6 s6 3, 5, theo tai liéu 02/CT-
UB tuong tng cac thira sé 34, 35, 90 cac td ban do sb 8, 15 theo tai liéu Ban d6
dia chinh, Bo dia chinh xa B, huyén C. Tong dién tich dat 16.043m? Qua trinh
dang ky ké khai phan dat tranh chap: Theo tai liéu 299/TTg: Thira s6 258, t& ban
d6 sb 1, do Ba Phan Thi HI dang ky st dung duoc cap nhép tai s6 dang ky
ruong dat sO 5b, quyén s6 01, trang 121, s6 thir ty 248, dién tich 3. 450m? loai
dat HnK; thira s6 227, to ban do s0 1, do ong Ngo Van L1 dang ky str dung dugc
cap nhap tai S6 dang ky rudng dat so 5b, ,quyen s6 01, trang 161, sd thir tyr 353,
dién tich 11.758m? loai dat HnK; thira so 512, to ban d6 sb 1, do ong Ngo Van
L1 dang ky str dung dugc cap nhép tai s6 dang ky rugng dat s6 5b, quyén sb 01,
trang s6 161, s6 thir tyr 353, dién tich 991m? loai dat T. Theo tai liéu 02/CT-UB:
Céc thua 7, 70 196, céac to ban dd s6 3,5, do ong Ngd Van L1 dang Ky sir dung
theo s6 muc ké quyén s6 01. Theo tai liéu ban d6 dia chinh: Chu st dung dat
dugc ghi nhan tai thoi diém 1ap Ban d6 dia chinh nim 2003 1a ong Ngb Van L1,
thudc cac thira s 34, 35, 90, cac to ban do s6 8, 15. Nguon gbc dat: Mot phan
thira s6 258, to ban dd sb 1, theo tai liéu 299/TTg) do dng Phan V C (cha ciia B
Phan Thi H1) khai hoang nam 1978. Pén nam 1983, Ba Phan Thi H1 lam don
xin dang ky quyen st dung rudng dat va dugc Hoi dong dang ky ruong dat x3 B
cong nhan quyén st dung rudng dit 1a hop phap cho ba H1 vao ngay 29 thang
12 nam 1983. Ngay 30 thang 5 nam 1990, ba H1 1ap hop dong chuyen nhuong
bang gidy tay voi ong Huynh Van S, ciing trong nam 1990 6ng S tiép tuc chuyen
nhuong phan dat trén cho ong Ngo Van L1 (hién nay 6ng Huynh Van S da chet)
Tir khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Huynh Vin S va phan dat va phan dat
ctia gia dinh 6ng L1 nén tong dién tich 1a 16.043m? thudc tron cac thira s6 7, 70,
196, cac to ban do s6 3, 5, theo tai liéu 02/CT-UB, thudc Bo dia chinh x& B,
huyén C, dugc 6ng Ngb Van L1 su dung dat 6n dinh. Vi vay, dén nam 2000 ho
Ngo6 Van L1 dugc UBND huyén C cap Gidy chung nhan quyén si dung dat, vao
50 cap g1ay sO 679/QSDD ngay 19 thang 9 nam 2000. Cac can clr phap ly viéc
cap Giay Chu’ng nhan quyén st dung dat: Diéu 2 Luat Dat Dai nam 1993; Can cu
khoan 2 Phan II quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 201QD/PKTK ngay
14 thang 7 nam 1989, cua Tong cuc quan ly ruong dat vé viéc ban hanh quy dinh
cap GCNQSDD; Cong van s6 1427 CV/DC ngay 13 thang 10 nam 1995 cua
Tong cuc Dia chinh ; Can cir Chi thi s6 48/CT- UB ngay 01 thang 10 nam 1993
ciia Uy ban nhan dan Thanh phd vé cong tac cip gidy ching nhan quyén sir
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dung dat trén dia ban thanh phé HO Chi Minh, tai muc 5 quy dinh: “T Gt ca
nhitng té chirC, Cd nhdn, hé gia dinh dang sir dung dat trén dia ban thanh pho
phdi c6 trach nhiém dang ky viéc sir dung dat ciia minh trén dia ban thanh phé
khi dwoc théng bdo”. Két luan viéc tham tra: Phan dét c6 dién tich 16.043m?
néu trén dugc ho 6ng Ngod Vin L1 sir dung 6n dinh va ¢ tén trong sb dia chinh.
Ngay 19 thang 9 nam 2000, ho Ngb Van L1 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap
GCNQSDBD, vao s6 cip GCNQSDD s6 679/QSDD, 1a phu hop Diéu 2 Luat Dat
dai nam 1993, khoan 2 Phan II quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
201QD/PKTK ngay 14 thang 7 nam 1989 ctia Tong cuc quan 1y rudng dat va
diém d khoan 1 Phan I ciia Cong vin sb 1427 CV/DC ngay 13 thang 10 nim
1995 cua Tong cuc Pia chinh. Do d¢6, UBND huyén C cap GCNQSDP ngay 19
thang 9 nam 2000 cho hd Ngbé Van L1, la dam bao dang trinh tu, tha tuc dugc
quy dinh tai thoi diém cdp gidy ching nhan. Vi vdy, viéc Ba Phan Thi H1 yéu
cau Ba Pham Thi H3 tra lai cho ba H1 phﬁn dat thudc mot phén cac thira sb 7,
70, t& ban d6 sb 3, theo tai li¢u 02/CT-UB, bd dia chinh xa B, 14 khong c6 co so.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
Ngan hang A, ba Tran Hong H9 cling trinh bay:

Ngay 31/12/2008, Ngan hang A- Chi nhanh Quan N cung vdi 6ng Ngo Van
L1 va Ba Pham Thi H3 c6 ky hop dong tin dung s6 K1365/1, véi ndi dung Ngan
hang cho vo chong 6ng L1, ba H3 vay: 1.800.000.000 dong; lii suat vay:
12,75%/mam. Thoi han vay: 12 thang (tir 31/12/2008-31/12/2009). Muc dich
vay: Bo sung vén kinh doanh. Pé dam bao cho khoan vay 6ng Ngoé Vian L1 va
Ba Pham Thi H3 c6 ky hop dong thé chap quyén st dung dat s6 244/TC ngay
09/3/2003 véi Ngan hang A- Chi nhanh Quéan N. Tai san 6ng L1 va ba H3 st
dung dé thé chap 13 quyén st dung dat dién tich 16.043m? thudc cac thira 7, 70,
196, to ban d6 s6 3, 5 tai X4 B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh do UBND
huyén C cip cho hd ong Ngo Van L1 ngay 19/9/2000 (GCNQSDD s6 Q658314,
s6 vao sO 679/QSDD). Viéc thé chap c6 ding ky giao dich bao dam tai Phong
Tai nguyén va Méi truong huyén C. Do 6ng L1 va ba H3 khong thanh toan von
vay cho Ngan hang khi dén han thanh 1y vao ngay 31/12/2009, nén Ngan hang
d3 1am don khoi kién tai Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau
6ng L1, ba H3 thanh toan sd no cta hop dong tin dung sé K1365/1 ngay
31/12/2008.

Tai Quyét dinh céng nhin sy thoa thuin cta cic duong sy sd
1041/2010/QDST-KDTM ngay 22/7/2010, ciia Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh da quyét dinh: Ong Ngb Van L1 va Ba Pham Thi H3 c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngan hang A sd tién 2.253.262.500 dong v6i thoi han thanh toan
1a cham nhat dén ngay 14/10/2010, thanh toan toan bd von vay va 1ai phat Sinh.
Néu 6ng L1 va ba H3 vi pham nghia vu thanh toan thi cic bén chap nhan viéc co
quan Thi hanh an c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chip dé thu hdi
ng cho Ngan hang A, cu thé 1a quyén sir dung 16.043m? dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb 679/QSDP/02 do UBND huyén C, Thanh phd Hb
Chi Minh cép cho ho 6ng Ngo Van L1 ngay 19/9/2000. Hop dong thé chip bing
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gia tri quyén sir dung dat dé vay vén tai ngn hang Pong A s6 BM-TD-53/02
ngay 09/4/2003, do 6ng Ngo Van L1 va Ba Pham Thi H3 ky véi Ngan hang A -
Chi nhanh Quan N, duoc UBND x& B, huyén C chimg nhan dé bao dam cho s6
ng 1.800.000.000 (mot ty tam trim triéu) dong theo Hop ddng vay ngan han sb
K.1365/1 ngay 31/12/2008. Pon yéu ciu dang ky thé chap quyén st dung dét va
tai san gan lién v6i dat duoc Uy ban nhan dan x& B, huyén C chtng nhan.

Tuy nhién, 6ng L1 va ba H3 van khong tu nguyén thyuc hién nghia vu thanh
toan theo thoa thuan cia cac bén nén Ngan hang di 1am don yéu cau co quan thi
hanh an thi hanh Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su $6
1041/QDST-KDTM ngay 22/7/2010, cta Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh. Ngay 07/10/2013, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C di ban hanh quyét
dinh thi hanh 4n s6 05/QD-CCTHA véi ndi dung cho thi hanh an dbi voi ong
Ng6 Van L1 va Ba Pham Thi H3, budc 6ng L1, ba H3 c6 trach nhiém thi hanh
theo quyét dinh nay. Nhung, dén nay viéc thi hanh 4n ddi véi truong hop thu hdi
ng cua 6ng L1 va ba H3 van chua duoc thyuc hién, Ngan hang van chua thu hoi
duoc khoan no cua 6ng L1 va ba H3; ké bién, phat mii tai san thé chip chua
dugc tién hanh; Ngan hang van con dang giit Gidy chung nhan quyén s dung
dat ban chinh do UBND huyén C cap cho ho 6ng Ngo Van L1. Nay Ba Phan Thi
H1 tranh chap quyén str dung dét dién tich 2.086m? thuéc mot phan thira 07, 70,
to ban dd sb 3, tai x4 B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh v6i Ba Pham Thi H3
(6ng Ngb Van L1 da chét), Pai dién Ngan hang A khong dong v yéu cau khoi
kién cua Ba Phan Thi H1, do phan dat ba H1 dang tranh chip voi ba H3 la tai
san ma 6ng L1 va ba H3 da sir dung dé thé chap cho Ngan hang nham bao dam
khoan vay tir hop dong vay von s6 K1364/1 ngay 31/12/2008 da duoc cac bén
ky két.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 09/2023/DS-ST ngay 06 thang 01 ndm 2023,
cua Toa an nhan dan huyén C (Tém tat) quyét dinh: Can ctr khoan 9 Piéu 26;
Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 91...; Diéu
244, Piéu 271, Piéu 273 B luat T tung dan sy; Can ci Diéu 100, Dleu 166
ciia Luat dat dai nam 2013. Luét nguoi cao tuéi nam 2009. Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:

1/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua Ba Phan Thi H1 d6i voi Ba
Pham Thi H3 v€ vi¢c tranh chap quyen s dung dat va yéu cau huiy mot phan
gidy chimg nhan quyén st dung dat so vao sO 679/QSDDP/02 cip ngay
19/9/2000, do Uy ban nhan dan huyén C cap cho hd ong Ngb Van L1,

2/ Budc Ba Phan Thi H1, ba Phan Thi Minh T3, 6ng Vi Minh Th, 6ng Vi
Hiéu Th, ba Lam Hoa M, ong Pham Thanh C, ba Pham Thanh H6 tra lai cho Ba
Pham Thi H3 phan dat c6 dién tich 2.086m? thudc thira sé 7, 70, to ban db sb 3,
toa lac tai xa B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu 02/CT-UB)
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao sO0 679/QSDP/02 cip ngiy
19/9/2000 cho ho 6ng Ngo Van L1. Theo ban do vi tri hién trang do Cong ty
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TNHH mét thanh vién dich vu B cung cdp ngay 13/4/2016 (hop dong sd:
12bDbHL10/16).

3/ Bugc ba Phan Thi Minh T3 thdo do, di doi toan bd tai san cong trinh
kién trac co trén dét co dién tich 32m?2, két cAu nha: mai tén, vach ton; Ong Vi
Minh Th théo d&, di doi toan b tai san cong trinh kién trac c6 trén dat dién tich:
50m? két cAu nha: mai ton, vach tuong; Budc 6ng Vi Hiéu Th thao d&, di doi
toan b tai san, cong trinh kién tric c6 trén dat dién tich: 32m? két ciu nha: nha
ton, vach 1a; Buoc ba Lam Hoa M tu thao d&, di doi toan bd tai san, cong trinh
kién tric co trén dat dién tich: 40m? két cau nha: nha 13; Budc 6ng Pham Thanh
C théo dg, di doi toan bo tai san, cong trinh kién tric co6 trén dat dién tich: 40m?
két cau nha: nha tudng, vach ton; Budc Ba Phan Thi HI tho dd, di doi toan bo
tai san, cong trinh kién triic co trén dat dién tich 40m? két cau nha: nha tuong,
mai ton; Budc ba Pham Thanh H6 thao d&, di doi toan b tai san, cong trinh kién
tric c6 trén dat dién tich 16m? két ciu nha: vach tudng, mai ton cho Ba Pham
Thi H3 thuéc mdt phan thira s6 07, 70, t& ban d6 sé 3 (TLO2/CT-UB) tuong tGng
thira s6 90, to ban d6 s6 8 (Theo tai liéu BPDC), toa lac tai x& B, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh trén Ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH mot
thanh vién dich vu D cung cap ngay 13/4/2016 (S6 ‘hop dong: 343TA/ 16) theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao s6 679/QSDD/02 cip ngay
19/9/2000 cho ho 6ng Ng6é Van L1.

4/ Pinh chi giai quyét dbi voi yéu cau céng nhan phan dién tich 138,4m?
thudc thira dat s6 71 to ban dd s6 3 (theo tai liéu 02/CT-UB) x& B, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh (theo ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH mot
thanh vién b do v€ ngay 21/12/2016) ciia Ba Phan Thi HI.

5/ Pinh chi xét xtir ddi voi yéu cau khoi kién cong nhan phan dién tich
568,6m? voi phan ky hiéu (@) loai dat GT (theo tai liéu do 2003) to ban dd sb 8
(theo tai liéu 02/CT-UB) xa B, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh (theo ban d6
hién trang vi tri do Cong ty TNHH mét thanh vién P do vé ngay 21/12/2016)
cho Ba Phan Thi H1.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi dan sy so tham; quyén
khang cao; quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 13 thang 01 nam 2023 (theo dau cong vin dén), nguyén don Ba
Phan Thi H1 khang cao toan bo ban an dén sy so tham s6 09/2023/DS-ST ngay
06/01/2023 cua Toa an nhan dan huyén C, yéu cau Toa an cap phiic tham xem
Xét chap nhan yéu cau khang cao va yéu cau khai kién budc Ba Pham Thi H3
(ho ong Ngd Van L1) tra lai cho Ba Phan Thi H1 phan dét dién tich 2.516m?,
thuoc mot phan cac thira 7, 70 t& ban dd so 03 Xa B, huyén C (theo tai liéu
02/CT-UB). Huy mot phan GCNQSDD sb vao sd6 679/QSDP/02 do UBND
huyén C cip cho hd ong Ngb Vian L1 ngay 19/9/2000. Vi 1y do chinh: Phan dat
nay cha me ba H1 khai hoang tao 1ap tir nam 1975, dén nam 1978 d¢ lai cho ba
H1 canh tac sir dung. Ba H1 da dang ky ké khai theo chi thi 299/Ttg cua Chinh
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phu 13 thira 258 t& ban dd s6 01. Do hoan canh khé khian ba H1 cung gia dinh
khong str dung dén nim 2005 vé phat quang co cat 07 can nha (nha 14 va nha
tole) dé canh tac trong cdy an trai (mit, soai) dén nay. Ba H1 khong biét viéc Ba
Pham Thi H3, 6ng Ngo Van L1 tai sao dugc cip GCNQSDD dbi voi phan dat
2.086m? ctia ba H1. Tir ndm 2005 ba H1 da lam don tranh chap quyén sir dung
dat voi ba H3. UBND xa B va phong Tai nguyén va Moi tru:0’ng huyen C daco
nhiéu Coéng Vin vé viéc cap gidy CNQSDD, nhung déu né tranh viéc cip glay
cho ho dng L1 1a dung hay sai; viéc xac dinh ho 6ng L1 c6 thoi gian sir dung dat
6n dinh hay khong thi UBND xa khong dam xac nhan. Diéu kién tién quyét dé
cdp GCNQSDP 1a ngudn gbe dit va co thoi gian st dung dat 6n dinh khéng co
tranh chap. Viéc mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Huynh
Vin S va 6ng Ngo Vian L1 khong co gidy to gi dé chirng minh.

Tai phién toa phiic tham nguyén don khong rat don khoi kién; khéng rat
yéu cau khang cao. Cac duong sy khong cung cap ching cir méi va khong thoa
thuan véi nhau ve viéc giai quyet vu an.

Y kién Ba Phan Thi C; Ong Phan Thanh H2 - ngudi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don: Van giit yéu cau va can cr khang cdo. Phan dat nguyén
don Ba Phan Thi H1 yéu cau bi don tra 1a do cha me ba H1 khai hoang, ba H1
stt dung dang ky ké khai theo Chi thi 299 1a thira 258 t& ban d6 sé 1 dién tich
3.450m? canh tac dén nim 1998. Do dat ong Ngo Van L1 sat dat ba H1 nén
nhimg dot ké khai sau ba H1 khong ké khai, 6ng L1 di ké khai ludn phan dat
ctia ba H1 vao dét ciia minh 1a khéng dung. T chuyen nhu:(mg ngay 30/5/1990
nguyen don khong dong y vi khong co viéc chuyén nhugng nay va tai phién toa
so tham bi don méi dua ra. UBND xa B, Phong Tai Nguyén va Moéi trudng
Khong tra 101 nhat quan vige cap gidy cho ong Ngo Van L1 1a dung hay sai. Ong
L1 khong c6 gidy to vé viéc nhan chuyén nhuong vOi 6ng S. Vi vay, dé nghi cap
phuc tham sira 4n so tham chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don, budc bi
don tra lai cho Ba Phan Thi H1 phan dat c6 dién tich 2. 086m? thudc thira so 7,
70 t& ban do s6 3 x4 B, huyén C va hay mot phan gidy ching nhén quyén st
dung dét so 679/QSDD ngay 19/9/2000, UBND huyén C cap cho ho 6ng Ngo
Vin L1 d6i véi phan dat 2.086m? ctia Ba Phan Thi H1.

Ba Phan Thi C dong ¥ véi y kién ctia Ong Phan Thanh H2.

Y kién cta ba Phan Thi Minh T3, dong y véi y kién cua 6ng Hoa, ba
Chién. Vé nha ba T3 va cac anh em ba T3 nhan uy quyen x4y trén dat tranh chap
la do ba H1 cho x4y, vi dat ciia 6ng ba cho ba H1. Néu Toa 4n giao dat cho bén
nao thi s& tu nguyén thao d& giao dat va dé nghi dugc hd tro chi phi di doi, thao
do.

Y kién Luat su bao v¢ quyén loi, ich hop phap cho bi don: Khong dong ¥
Vol y klen va yéu cau cua bén nguyéen don, vi khong co chimg minh. Viéc bi don
duoc cap glay chimg nhan quyén st dung 16.043m? ngay 19/9/2000, la do dat
c6 nguodn gdc rd rang, qua trinh sir dung dat nong nghiép 6n dinh lién tuc tir
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trudc ndm 1990 va dén khi dugc cdp GCNQSD khong c6 tranh chap. Khong
phéi cap gidy do nhan chuyén nhuong. V& cic cong trinh trén dat, nim 2005 ba
H1 va con chau chit cdy Tram cua nguyén don, ty ¥ cdt nha tam, bi don da
khiéu nai ngay tir 2005 va UBND xa da ra quyét dinh thdo d& nhung nha ba H1
khong chap hanh. Toan bd dat dugce cdp GCNQSD di ¢ quyét dinh thi hanh an.
Ba Phan Thi Minh T3 da tu nguyén ty thao d& nén cong nhén. Pé nghi Hoi dong
xét xtr phiic thAm khong chap nhan yéu cau khang cdo, bac toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir y 4n so tham.

Y kién nguoi dai dién theo ty quyén ctia bi don. Pong v véi ¥ kién cua
Luat su bi don. Bé nghi Hoi dong xét xir phuic tham khéng chap nhan khang céo
cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Y kién dai dién theo uy quyen cua Ngén Hang A: Khong chap nhan yéu
cau khang cao ciia nguyén don, dé nghi Cap phuc tham y 4n so tham.

Dai di¢n Vién klem sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu dn:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phéap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi déng
xét xtr, Thu ky, c&C bén duong su da thuc hién dung quy dinh cua B luat to
tung dan su.

- Vé néi dung: Nguyén don cho rang phan dién tich dat 2.086m? thudc thira
s6 7, 70 to ban do sé 3 x& B, huyén C thudc quyén st dung ciia minh, nhung
khong chirmmg minh dugc viéc st dung lién tuc. Con bi don c6 qua trinh st dung
lién tuc, ding ky ké khai nhién 1an va viéc cAp GCNQSDD cho 6ng Ngo Vian L1
dung trinh ty theo quy dinh phap luat. Ngoai ra di¢n tich dat nguyén don tranh
chap nam trong dién tich 16.043m? da c6 quyét dinh cong nhan thoa thuan;
quyét dinh thi hanh 4n. Tuy nhién, bi don khong ¢6 y€u céu phan t6 nhung Ban
an so tham lai budc nguyén don va nhitng ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan
vo1 bén nguyén don théo do tai san tra lai dat cho bi don va budc nghia vu chiu
an phi 1a khong dang. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cia
nguyén don. Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, stra mot phan ban an so thdm
theo hudng khong tuyén budc cac ndi dung tai sb 2, 3 va phan an phi tai Quyét
dinh ctia Ban 4n so tham. An phi phuc thim dé nghi giai quyét theo quy dinh
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang c4o clia nguyén don Ba Phan Thi H1 lam trong
han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

- Vé tham quyén gidi quyet va quan hé phap lugt tranh chdp: Tt don khoi
kién cua nguyén don, To0a an cap so tham thu 1y ngay 07/10/2015 va xé4c dinh
“ Tranh chdp quyén sir dung dat la dang quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cia bd
luat t6 tung dan su (Sau day viét tat BLTTDS). Ngay 27/2/2017, nguyén don Ba
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Phan Thi H1 ¢6 don khai kién bd sung: Yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan
quyén stt dung dat sé6 679QSDD/02 ngay 19/9/2000, cua UBND huyén C cap
cho dng Ngé Van L1. Cén cu khoan 4 Piéu 34 BLTTDS, khoan 5 D1eu 1 Nghi
quyét 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015, vu an van thudc tham quyén giai quyét
cta Toa 4n nhan dan huyén C.

- Vé viéc vang mat ciia UBND huyén C: Pa c6 don xin xét xir vang mit va
da duoc triép tap hop 18 dén lan thr hai, can ci Piéu 227, 228 ciia BLTTDS,
Tda 4n van xét Xir vu an.

[2] Vé néi dung:

- D01 voi vi tri dat va tai san trén dat: Tai phién toa phuc tham, dai dién
iy quyén nguyén don va dai dién theo uy quyén cta bj don déu xac nhan phan
dién tich dat 2.086m? nguyén don dang tranh chip thudc mot phan thira 258 to
ban dd s6 01 theo tai liéu 299/TTg; mot phan thira s6 7; 70 to ban dd sb 3 theo
tai liéu 02/CT-UB; mot phan thira 90 Ban d6 dia chinh bo dia chinh x B nim
2003. Pugc md ta tai Ban d6 hién trang vi tri ngdy 15/4/2016, ciia Cong ty
TNHH mot thanh vién dich vu P do dac va dugce Vin phong ding ky dat dai Chi
nhanh huyén C kiém tra ndi nghiép ngay 15/12/2016. Trén dat hién c6 nha tam,
mai che tole, tuong gach, vach tole, mai 14, cot gd, cot gach va mot ) cay tréng
khac duoc thé hién ban vé& so d6 nha dat ngay 21/12/2018 cta Cong ty Dat Dién;
Bién ban Dinh gia tai san va Bién ban xem xét thidm dinh tai chd ngay
15/3/2019, cia Toa an nhan dan huyén C la ctia nguyén don va con Chau voi
nguyén don tu xay dyng (Nam 2005) khong xin phep, chi nguyén don c6 s6 nha.
Cac duong sy déu thira nhan dién tich dat 2.086m? 1a dat trong cdy hang nim
khac va dién tich dat nay trong téng dién tich dat 16. 043m2 thude tron cac thira
s6 7, 70, 196, cac to ban d6 s6 3, 5. UBND huyén C cép da cdp GCNQSDD sb
vao s0 679/QSDD/02 cap ngay 19/9/2000 cho ho éng Ngb Van L1.

[2.1] Xét don khang cdo va ching ct ching minh cho yéu cau cta bén
nguyén don Ba Phan Thi H1 va cac chimg cur ¢o tai ho so, dbi chiéu véi cac quy
dinh cua phap luat vé ding ky ké khai; qua trinh quan ly su dung; cap
GCNQSDD; Hoi dong xét xir thdy: Mic du dién tich dat 2.086m? c6 ngudn goc
do 6ng Phan Van C6 cha nguyén don Ba Phan Thi H1 khai hoang (Theo UBND
huyén C) tir nam 1978 va cho nguyén don ba H1 sir dung. Nam 1983 nguyén
don lam don xin dang ky ké khai theo chi thi 299/Ttg ctia Chinh phu va dugc
cap nhat tai so dang ky rudng dat xa B 1a thira 258 t& ban d6 sé 01, nhung sau d6
nguyén don di khdng quan 1y va st dung dat trong mot sudt mot thoi gian dai
hon 15 niam; khong tiép tuc dang ky ké khai theo Chi thi 02/CT cua UBND
Thanh phdé H6 Chi Minh; Ban d6 dia chinh x& B; khong ndp thué...Pén nim
2005 moi tu ¥ cat nha khdng xin phép trén phan dat nong nghiép tranh chap nay
la da khong thyc hién ding nghia vu cta nguoi su dung dat noéng nghiép theo
quy dinh cua Luéat dat dai nam 1987; 1993 va Luat dat dai 2013. Vé “To nhuong
quyén canh tac” ngay 30/5/1990, nguyén don thtra nhan vi tri dat tai “To
nhuong quyén canh tac” ‘nay la vi tri dién tich dat dang tranh chap, nhung khong
thira nhan c6 viéc chuyén nhuong ndy voi 6ng Huynh Vin S va két qua giam
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dinh chit viét chir ky tai gidy nay khong xac dinh dugc, nhung lai phi hop véi
chinh y kién ctia Ba Phan Thi C tai budi hoa giai ngay 13/8/2015 do UBND x4
B t6 chirc, d3 thira nhan ba H1 c6 thiéu tién vo chdng 6ng S ¢6 chuyén nhuong
05 mau khdng c6 gidy chuyén nhuong, dé trir no.

[2.2] V& dang ky ké khai cua bi don: Bi don cho rang c6 nhan chuyén
nhuong phan dat 2.086m? véi 6ng Huynh Vin S khong co gidy chuyén nhuong
va 6ng Ngd Van L1 da quan ly st dung dang ky ké khai theo Chi thi 299 tai so
dang ky rudng dat xd B, nim 1992 tiép tuc ding ky ké khai st dung phan dat
nay theo Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/1992, cia UBND Thanh phd H6 Chi
Minh vé viéc diéu tra dang ky cAp GCNQSDP trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh 14 cac thira 7, 70, 196, cac to ban dd sb 3,5 tai s6 muc ké quyén sb 01;
dang ky tiép theo tai liéu ban dd dia chinh nam 2003 x& B va chu sir dung dat
dugc ghi nhan tai thoi diém 1ap Ban dd dia chinh nam 2003 la 6ng Ng6 Van L1,
thi dién tich dat trén trong tong dién tich dat 16.043m? thudc cac thira sb 34, 35,
90, céc t& ban d6 s6 8, 15.

[2.3] Vé cin cir cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 679/QSDD
ngay 19 thang 9 nim 2000, dién tich 16.043m? cho hd Ngo Vin L1: Do éng L1
c6 dang ky ké khai, str dung dat lién tuc dung muc dich nén UBND xa B lap To
trinh s6 63/TT/UB ngay 08 thang 6 nim 2000 vé viéc phé duyét cap
GCNQSDBD; Bién ban ngay 01 thang 08 nam 2000, cua Phong Dia chinh vé viée
Hoi dong dang ky Théng ké Huyén hop xét cap GCNQSDD nong nghiép; To
trinh s6 1070/TT-DC ngay 12 thang 09 nam 2000 cua Phong Dia chinh vé viéc
cap GCNQSDPD cho x4 B; Quyét dinh s6 369/QD-UB/QLDT ngay 19 thang 09
nim 2000 cia UBND huyén C vé viéc cap GCNQSDD, s6 vao s6: 679/QSDD
ngay 19 thang 9 nam 2000, do UBND huyén C cép cho ho Ngo6 Van L1, thudc
tron cac thira s6 7, 70, 196, cac to ban dd s6 3, 5, theo tai 1iéu 02/CT-UB, thudc
B0 dia chinh x& B, huyén C voi tong dién tich 16.043m? 1a dung quy dinh cua
Luat dat dai tai thoi dlem xEét cap, tai cac khoan 1 Diéu 2 va Diéu 36 Luat dat dai
nam 1993; Quyet dinh s6 201-QB/DKTK ngay 14/7/1989 cua Téng cuc quan ly
rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh cdp GCNQSDD. Khong phai cap
GCNQSDD cho ho 0ng L1 tir viéc nhan chuyen nhuong.

[2.4] Nhu vy, mic du nguén gbe dién tich dat 2.086m? do 6ng Phan V C
khai hoang cho nguyén don str dung, c0 dang ky ké khai theo Chi thi 299/TTg
ngay 10/11/1980; dugc Hoi dong dang ky rudng dat ciia xa cong nhan va cap
nhat tai so ding ky ruong dat xa B. Tuy nhién, day l1a dat nong nghiép nhung
nguyén don di khong sir dung lién tuc 6n dinh trong sudt thoi gian dai; khong
dang ky ké khai theo Chi thi 02/CT-UB ngay 18/01/1992, cia UBND Thanh phd
Hd Chi Minh vé viéc diéu tra ding ky cap GCNQSDD trén dia ban Thanh phd
Hd Chi Minh; khong dang ky tén sir dung dit theo tai liéu Ban d6 dia chinh nim
2003 x4 B; khong dong thué 1a da khong thuc hién quyén, nghia vu ciia ngudi sir
dung dat theo Luat dit dai. Nguyén don khdng c6 cac cin ct xac dinh st dung
dat lién tuc 6n dinh theo quy dinh tai Piéu 21 Nghi dinh 43/Nd-CP ngay
15/5/2014. Nhung nam 2005, nguyén don cung con chau lai tu y chat cdy Tram
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ctia bi don va xay nha khdng phép trén dit nong nghiép ma bi don da dang ky ké
khai, nop thué va dang str dung on dinh lién tuc vao muc dich dat nong nghiép
ngay tir khi ké khai dén thoi diém dugc UBND huyén C cap GCNQSDD ngay
19 thang 9 nam 2000 va van dang tiép tuc st dung dat. Do quyén st dung di¢n
tich dat 2.086m? khong phai cta nguyén don nén khong co quyén doi lai theo
quy dinh tai Piéu 166 BLDS 2015. Vi vay, Toa an cap so tham khong yéu cau
khéi kién cua nguyén don budc bi don tra lai dién tich dat 2.086m? va hiy mot
phan GCNQSDD 1a ¢6 cin ci.

[2.5] Xét theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2019; Ban d6
hién trang vi tri do Cong ty TNHH mdt thanh vién dich vu B do dac ngay
15/4/2016; ban dd hién trang nha dat ngay 21/12/2016 va cac dwong su xac dinh
tai phién toa phac tham thi phan dit ma ho gia dinh bi don dd dugc cép
GCNQSDD néu trén, Ba Phan Thi H1 cung cac con chau trong gia dinh thira
nhan da tu y sir dung va tu xay cac cong trinh trén dit nong nghiép vao khoang
nim 2005 gom:

Ba Phan Thi HI sir dung dién tich dat 40m? va nha tuong, mai ton. Ba Phan
Thi Minh T3: Dién tich dat 32m? va nha mai tén, vach ton. Ong Vi Minh Th st
dung dién tich 50m? va nha mai tén, vach tuong. Ong Vit Hiéu Th sir dung dién
tich dat 32m? va nha tén, vach la. Ba Lam Hoa M str dung dién tich dat 40m? va
nha 1a. Ong Pham Thanh C dién tich 40m? va nha tuong, vach ton. Ba Pham
Thanh H6 dién tich dat 16m? va nha vach tuong, mai ton. Bén nguyén don thira
nhan tu xay khong xin phép chinh quyén. Ba T3 da c¢6 don tu nguyén thao da.
Theo Cong vin s6 1289/UBND ngay 20/8/2019 tra 10i xac minh ctia UBND x&
B thi cac cong trinh trén xay dung khong phép va khong dugc phép ton tai la
ding véi quy dinh phap Luat.

[2.6] Hon nita, phan dat nguyén don yéu cau cong nhan quyén sur dung
trong dién tich 16.043m? bi don da duoc cap GCNQSDD. Tai Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong sy s6 1041/2010/QDST-KDTM ngay
22/7/2010, ctua Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 giai quyét: Ong
Ngb Van L1 va Ba Pham Thi H3 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang A so
tién 2.253.262.500 ddng, v&i thoi han thanh toan 1a chidm nhat dén ngay
14/10/2010 phai thanh toan toan bd von vay va 13i phat sinh. Néu 6ng L1 va ba
H3 vi pham nghia vu thanh toan thi cac bén chap nhan viéc co quan Thi hanh an
c6 tham quyén tién hanh phat mai tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang
A, cu thé 1a quyén sir dung 16.043m? dat tai thira dat s6 07, 70, 196, to ban do
s6 03 va 05 tai x4 B, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 679/QSDB/02 do UBND huyén C, Thanh phé HO Chi
Minh cap cho ho 6ng Ngbé Van L1 ngay 19/9/2000. Hop dong thé chap bang gia
tri quyén sir dung dat dé vay von tai Ngan hang Pong A s6 BM-TD-53/02 ngay
09/4/2003 do 6ng Ngbé Van L1 va Ba Pham Thi H3 ky véi Ngén hang A- Chi
nhanh Quan N, duoc Uy ban nhan dan xa B, huyén C, Thanh phd Hb Chi Minh
ching nhan dé bao dam cho sd no 1.800.000. 000 dong theo Hop dong vay. ngan
han s6 K.1365/1 ngay 31/12/2008. Pon yéu cau ding ky thé chip quyén sir
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dung dat va tai san gin lién v6i dit duoc Uy ban nhan dan x& B, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh ching nhan. Do 6ng L1 va ba H3 khong thyuc hién
nghia vy thanh toan nén Ngan hang da 1am don yéu ciu co quan thi hanh an thi
hanh Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac dwong su néu trén. Ngay
07/10/2013 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C da ban hanh quyét dinh thi
hanh 4n s6 05/QD-CCTHA véi ndi dung cho thi hanh an ddi véi 6ng Ngo Vin
L1 va Ba Pham Thi H3, budc 6ng L1 va ba H3 c¢6 trach nhiém thi hanh theo
quyét dinh nay. Nam 2014 dng L1 chét, &én nay viéc thi hanh an ké bién, phat
mai tai san thé chip chua duogc tién hanh; Ngan hang van con dang giit Gidy
ching nhan quyén st dung dat ban chinh do UBND huyén C cép cho ho ong
Ngb Van L1.

[2.7] Bi don khong c6 yéu cau phan t6; Ngan hang A khong dong ¥ yéu
cau khai kién ctia Ba Phan Thi H1, do phan dat ba H1 dang tranh chap véi ba
H3 1a tai san ma 6ng L1 va ba H3 da st dung dé thé chap cho Ngan hang nham
bao dam khoan vay va da c6 quyét dinh Thi hanh 4n; Ngan hang ciing khong c6
yéu cau doc lap. Nhung Ban an so tham lai quyét dinh budc Ba Phan Thi H1, ba
Phan Thi Minh T3, éng Vi Minh Th, 6ng Vi Hiéu Th, ba Lam Hoa M, ong
Pham Thanh C, ba Pham Thanh H6 tra lai cho Ba Pham Thi H3 phan dat ma
nhitng nguoi nay dang tu y sir dung va tu thao do di doi tai san. Bugc Ba Phan
Thi Minh T3, éng Vi Minh Th, 6ng Vi Hiéu Th, ba Lam Hoa M, ong Pham
Thanh C, ba Pham Thanh H6 m5i nguoi chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an
phi dan su so tham la giai quyet vuot qua pham vi yéu cau khai kién cua nguyen
don. Tuy nhién, cap phuc tham xét khong can thiét phai huy ban an so tham, ma
chi can sira mot phan ban so tham theo huéng khong giai quyét tai san trén dat
va khdng budc phai chiu 4n phi so tham. Can bd sung phan tuyén xir cho rd hon.
Con viée cac cong trinh ti x4y trén dat néng nghiép cac duong sy sé tu thao d
hodc bi cudng ché khi co quan Thi hanh an Thi hanh thi hanh Quyét dinh cong
nhén sy thoa thudn cua cac duong su s6 1041/QDST-KDTM ngay 22/7/2010
ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Ngoai ra, tai phién toa phic
tham, ba Phan Thi Minh T3 dai dién theo iy quyén cia cac 6ng, ba néu trén (trir
ba H1), c6 ¥ kién s& tu nguyén thao d& khi Toa an chap nhan giao dat cho
nguyén don hodc bi don. Pay 14 sy ty nguyén cta duong su va 13 tinh tiét méi,
thiét nghi nén ghi nhan.

[2.8] Tu nhitg chung ctr phan tich va can ctr phap luat da vién dan cho
thdy, Toa an cap so tham di xem xet danh gia chimg ctr va ap dung cac quy dinh
phéap luat, khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 hoan toan co
co s6. Vi vay, Hoi dong xét xir khong co so chap nhan 'khang cao cua nguyén
don. Chap nhan quan diém cta luat su bén bi don. Chap nhin quan diém cta
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, sra mot phan ban an so tham.

Céc phan quyét dinh khac cia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat.

[3] Vé an phi:



An phi dan su so thim: Nguyén don Ba Phan Thj HI, thuge truong hop mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet ) 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016, ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi va di co don nén khdng
ndp tam Ung va khong phai chiu an phi. Ba: Phan Thi Minh T3; 6ng Vii Minh Th;
ong Vi Hiéu Th; ba Lam Hoa M; ong Pham Thanh C; ba Pham Thanh H6
khong phai chiu an phi dan sy so thim.

An phi phac tham: Nguyén don thudc truong hop mién 4n phi va do sira 4n so
thim nén cac dwong su khong phai chiu 4n phi phuc thim.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢l vao cac Diéu 227, Diéu 228; khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat td tung
dan su;

Can ctr Diéu 166 Bo luat dan sy 2015;

Can ct Luat dat dai nim 1987 va nam 1993. Cac Diéu 6, 12 Luat dat dai
2013. Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Pht quy dinh chi
tiét thi hanh Luat dat dai 2013. Quyét dinh s6 201-QD/DKTK ngay 14/7/1989
ctia Téng cuc quan 1y rudng dat vé viéc ban hanh quy dinh cip gidy ching nhan
quyén st dung dat;

Can cir Luat thi hanh an dan sy nam 2008, sua d6i bo sung nam 2014;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

_ Khong chap nhan khang cao cua nguyén don — Ba Phan Thi HI. Stra mot
phan Ban én dan sy so tham s6: 09/2023/DS-ST ngay 06/01/2023, ctia Toa an
nhan dan huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén toan by yéu cau khai kién ciia nguyén don Ba Phan
Th‘i Hl1 ’Vé viéc: Yéu cau Ba Pham Thi H3 va ho gia dinh 6ng NgérVén L1tra [ai
phan dat di¢n tich 2.086m2 thugc thwra s6 7, thira 70, to ban d6 s6 3 va yéu cau
huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 679/QSDD/02 cap
ngay 19/9/2000, Uy ban nhin dan huyén C cap cho hg 6ng Ngd Van L1.

2. Ghi nhan su ty nguyén cta ba Phan Thi Minh T3 va y kién ba T3 dai
dién theo uy quyén cho 6ng Vii Minh Th, éng Vii Hiéu Th, ba Lam Hoa M, 6ng
Pham Thanh C, ba Pham Thanh H6 Ia tu nguyén thao d& thao d&, di doi toan b
tai san cong trinh kién tric c6 trén phan dat ba T3 va cac 6ng, ba nay dang quan
ly trong dién tich 2.086m? thira s6 7, 70, t& ban do s6 3, toa lac tai Xa B, huyén
C, Thanh phd HO Chi Minh. Theo ban d6 hién trang vi tri do Cong ty TNHH
mot thanh vién dich vu D cung cap ngay 15/4/2016.
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3. Dinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau cong nhan phan dién tich 138,4m?
thudc thira dat s6 71 to ban dd sb 3 (Theo tai liéu 02/CT-UB) xa B, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh ctia Ba Phan Thi H1.

4. Pinh chi xét xtir ddi voi yéu cau khoi kién céng nhan phan dién tich
568,6m? voi phan ky hiéu (@) loai dat GT (theo tai liéu do 2003) to ban dd sb 8
(theo tai liéu 02/CT-UB) xa B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cho Ba Phan
Thi HI1.

5. V& an phi: An phi dan sy so tham va dan sy phac thim: Nguyén don
duoc mién nén khong phai chiu.

6. V& quyén va nghia vu thi hanh an : Trudng hop ban an, quyét dinh
dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thao thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7.7a, 9 Luat thi hanh 4n dan su ; Thoi hiéu thi hanh an dan
su duoc thuc hién theo Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy 2008 dugc stra ddi, bod
sung nam 2014.

Ban an dan su phiic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

) ~ HOIDPONG XET XU PHUC THAM _ .
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi T — Nguyén Thi Lan H P6 Thi H



