TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 123/2024/DS-PT
Ngay 14 - 8 -2024
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Long

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Luc

Ong Ping Vin Hung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ong Db Thanh Tam, Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtt phtic tham cong khai vu an thu 1y so 86/2024/TLPT-DS, ngay 16
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

Do ban an déan su so tham sb 28/2023/DS-ST, ngay 25 thang 7 nam 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phé Tra Vinh c6 khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 39 /2024/QDPT, ngay
07 thang 5 nam 2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Mai Van R, sinh nam 1957 ( c6 don xin ving mit);
Dia chi: Ap K, xa T, thi xa D, tinh Tra Vinh.

- Bi don:

1. Ong Trang Nhon B, sinh nim 1968 (c6 mat);

2. Ba Ly Thi L, sinh nam 1977 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 B, Khém F, Phuong G, thanh phd T, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1981
(co mat);

Dia chi: Khém A, Phuong I, thanh phé T, tinh Tra Vinh.
- Nguoi khang cao: Ba Ly Thi L, 6ng Trang Nhon P 1a bi don trong vu an.



NOQI DUNG VU AN:

- Theo noi dung don khoi kién, cac loi khai trong qua trinh gidi quyet Vi
dn ciing nhw tai phién toa, ba Nguyén Thi H la nguoi dai dién theo iy quyén ciia
ong Mai Van R trinh bay:

Vao ngay 13 thang 3 nim 2020, 6ng Mai Van R c6 nhan chuyén nhuong
phan dét thudc thira sé 150, dién tich 100m? va thta sé 151, dién tich 418m?,
cung td ban do s6 29 tai khom F, Phuong I, thanh pho T, tinh Tra Vinh ctia ong
Trang Nhon B, ba Ly Thi L véi gia 1.900.000.000 dong va da giao cho éng b,
ba L tng sd tién coc 13 170.000.000 ddng (mot 1an 70.000.000 ddng va mot lan
100.000.000 dong) theo gidy chuyén nhuong nha dat ngay 13 thang 3 nam 2020.
Tuy nhién dén nay 6ng B, ba L khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong vé1 6ng R.

Nay 6ng Mai Vian R yéu cau 6ng Trang Nhon B, ba Ly Thi L tra lai cho
6ng R sb tién coc 1a 170.000.000 ddng va tién phat coc theo quy dinh cua phap
luat.

- Theo cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhi tai phién toa,
bi don trinh bay: Ong B, ba L thira nhan c6 théa thuan chuyén nhuong cho dng
Mai Vian R phan dat thudc thira s6 150, dién tich 100m? va thira s6 151 dién tich
418m?, cung to ban d6 sb 29 tai khom F, Phuong I, thanh phd T, tinh Tra Vinh
voi gia 1.900.000.000 déng Ong D ba L c6 nhan cua ong R tién dit coc tong
cong 1a 170.000.000 dong theo gidy chuyén nhuong nha dat ngay 13 thang 3
nam 2020. Sau khi dat coc thi o6ng R khong thuc hién viéc giao so tién con lai
nén 6ng B, ba L da chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho ngudi khéc.

Nay dbi véi yéu cau cua 6ng Mai Van R, ba L va 6ng B khéng ddng ¥ do
6ng Mai Vian R 1a ngudi c6 16i trong viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng.

Tai ban an so tham s6 28/2023/DS-ST, ngay 25 thang 7 ndam 2023 cta Toa
an nhan dan thanh phé Tra Vinh da quyét dinh:

Cian ctr vao Diéu 5; khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; Piéu 227; Diéu 228; khoan 1 Piéu 244 cua
BO luat TS tung dan sy nam 2015.

Cin cr vao Diéu 328 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Cin ctr vao diém d muc 1 phan I ciia Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay
16 thang 4 nim 2003 cua Toa 4n nhan dan toi cao vé viéc hudng dan 4p dung
phép luat trong viéc gidi quyet mot so loai tranh chap dan sy, hon nhan va gia
dinh.

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi ctia Toa an.
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Chép nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Mai Vian R: Budc 6ng Trang Nhon
b, ba Ly Thi L tra cho 6ng Mai Van R s6 tién 170.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, 1ai suat cham tra va quyén khéng
cao cua cac duong su.

Ngay 08/8/2023, 6ng Trang Nhon B va ba Ly Thi L khang céo yéu cau
Tda an cdp phuc tham stra ban an so tham, 6ng B, ba L dong ¥ tra cho ong R sb
tién 85.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thdm, nguyén don khéng rat don khoi kién, bi don
khong rat khang cdo, cac duong su khong théa thuan duoc voi nhau vé ndi dung
vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky da tién hanh dung cac quy dinh ctia B§ luat To tung dan su. Cac duong su
thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can ctr khoan 2
Diéu 308 Bo luat TH tung dan su stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Tuy nhién, do tai phién toa phia bi don dong ¥ tu nguyén hoan lai
cho nguyén don s tién bang 85.000.000 dong nén dé nghi Hoi déng xét xir nghi
nhan su ty nguyén nay cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem x¢&t cac tai li€u, chung ctr c6 trong hd so vu an, 101 trinh bay
tranh luan cua cac duong su, v kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xur thay
rang:

[1] V& t6 tung: Ong Mai Vian R 1a nguyén ving mit, nhung c6 don xin xét
XU Véng mit, cin cir vao khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién
hanh xét xir vang mit nguyén don. Pon khang céo cta bi don con trong han luat
dinh, nén duoc cip phic tham chap nhén.

[2] Xét khang cdo cua bi don thay rang:

Ngay 13/3/2020, 6ng Mai Van R, ba Nguyén Thi H va 6ng Trang Nhon
D, ba Ly Thi L 6 1ap gidy tay thoa thuan dit coc dé giao két thuc hién hop dong
chuyén nhugng phan dat thira 150, dién tich 100m? va thira 151, dién tich
418m?, cung to ban do so 29, tai khém F, phuong I, thanh phd T. Ong R giao
tién coc cho vo chong ba L, dng P nhan 170.000.000 dong. Hai bén hen khi nao
ra phong cong chung sang tén chuyén nhuong thi 6ng R giao tién du mot lan
(tién chuyén nhuong dat 1a 1.900.000.000 dong).

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thoi diém nay, 6ng D, ba L dang thé
chap vay Ngan hang. Cac bén khong c6 van ban thoa thuin thoi gian nao ra
phong cong chimg va cling khong ghi vao gidy giao két 13 ai c¢6 trach nhiém dén
Ngan hang dé giai chap lay gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nhu vy, néu
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cac bén khong ghi rd thi phia vo chdéng ba L, 6ng B phai ¢ trach nhiém dén
Ngén hang tra no dé 14y gidy chung nhan. Ho so thé hién, ngay 24/6/2020, ba
Ngbé Thé L1 1a ngudi dén Ngan hang tra no thay cho 6ng D, ba L. Ngay
26/6/2020, ba L 1ap hop ddng chuyén nhugng dat cho ba L1 véi gié tri trong hop
d6ng 14 1.600.000.000 dong.

[3] An so thdm xac dinh 6ng R, 6ng B, ba L ¢6 16i nhu nhau 1a chua phu
hop. Trong vu 4n nay, nguoi ¢ 16i chinh 13 vo chong 6ng R, ba H béi vi: Tai
phién toa phuc thAm ngay 14/6/2024, ba L trinh bay “sau khi l4p hop dong dit
coc thi ba c6 gip ong R dé yéu cau 6ng R dén Ngan hang dé giai chap, sau do
chuyén nhugng dat cho ong R” su thoa thuan nay khong c6 lam vin ban, nhung
c6 anh H1 13 can bo Ngan hang TMCP S va mot ngudi nita khong biét tén ching
kién. Tai but ky phién toa so tham ba L khai c6 anh T biét viéc thoa thuan giita
ba, 6ng R va can bd Ngan hang dé giai chap tién vay nay. Do ba L c6 10i khai 13
tinh tiét m&i can tham tra, xac minh, Hoi déng xét xir tam ngimg phién toa. Toa
an goi Cong van s6 109/TA-DS ngay 20/6/2024 cho Ngan hang TMCP S — chi
nhanh tinh T. Tai Cong vin sb 187/CV-SCBTV.24.00 ngay 20/6/2024, Ngan
hang phuc dap cho Toa an nhu sau: Ngan hang TMCP S chi nhanh tinh T khong
c6 ai t&n H1 va tén T, khong c6 can bd nao ching kién viéc ong R va ba L thoa
thuan 1a 6ng R dén Ngan hang giai chap dé lay giay chiung nhan quyén sir dung
dat cua ba L dé ra phong cong chtmg chimg thuc.

Tai phién toa ngay 09 thang 7 nam 2024, ba L khai do nham 1an nén khai
khong dung tén can bd Ngan hang, nguoi ching kién su viée gitta vo chdng ba
va 6ng R la anh tén T1... Hoi dong xét xtr tiép tuc ngung phién toa dé xac minh
theo yéu cau cua ba L. Ngay 24/7/2024, tai bién ban 1ay 10i khai anh Tran Vin
T2 1a Giam ddc phong giao dich Nguyén P1 trinh bay: “Khi vo chong ba L vay
d3 qua han, thi Ngan hang c6 dén nhiéu 1an nhac nhd tra ng. Pé chimg minh 1a
c6 thién chi lo tra no, nén ba L ¢6 din anh T2 dén gip mot nguoi khong biét tén
gi, ba L kéu la anh U (ngudi ndy co tat & chan), nhung khong c6 viéc ngudi do
htra tra tién von va 1ai cho Ngan hang dé giai chip cho ba L”. Tai phién toa phuc
tham, ba H khong thira nhan c6 su viéc ba L dén gip ong R, nhung ba thira nhan
la 6ng R thir ut va co tat 6 chan, 101 trinh bay nay phu hop véi 161 khai ctia anh
T2 1a ¢6 gip ngudi co tat va ba L kéu 1a anh U; Mic khac vé thién chi va ban
chat trong vu 4an thi vo chong ba L 1a nguoi mong muén duoc chuyén nhuong
dat, vo chong 6ng R phai biét viéc ba L dang thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dit tai Ngan hang, néu ong R c6 thién chi nhan chuyén nhuong dat cua ba
L thi ong phai tra tién cho Ngan hang dé thuc hién hop dong, nhung do 6ng R
khong dén Ngan hang giai chip, ba L phai chuyén nhugng cho ba L1 véi gia
1.600.000.000 dong 1a thap hon so véi gia chuyén nhuong véi 6ng R. Tir nhan
dinh trén, 6ng R 191 dung ndi dung trong hop d@)ng dat coc véi ndi dung: Khi
nao ra phong cong chimg ky két hop dong thi giao du tién dé lam can ctr cho
rang phia bi don vi pham cam két dé doi lai tién coc 1a 170.000.000 dong.



Tur nhan dinh trén, xét théy an so thAdm xt budc vo ché)ng ong B, ba L tra
cho dng R 170.000.000 dong dit coc 1a khong co can cir, nén khang cdo cia 6ng
D, ba L 13 ¢6 co s& chip nhan. Tuy nhién, tai phién Toa phtic thim, v chong ba
L, 6ng B ddng ¥ hoan lai cho 6ng R 85.000.000 dong 14 c6 tinh ¢o 1y, dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[4] Y kién cua kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham xtr bac
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan khang cdo cua vo chong éng D,
ba L 1a phu hop, duge Hoi dong xét xir chdp nhan.

[5] V& an phi so thim: Nguyén don ong Mai Vian R phai chiu an phi so
tham, nhung do 6ng R 13 ngudi cao tudi va c6 don dé nghi mién an phi, hoi dong
xét xUr quyét dinh mién 4n phi dan su so tham cho 6ng Mai Vin R. Bi don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.

[6] Vé an phi phtic thim: Bi don khong phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Chép nhan khang c4o cia 6ng Trang Nhon P va ba Ly Thi L.

Stra Ban 4n so tham sd 28/2023/DS-ST, ngay 25 thang 7 nam 2023 cua
Toda 4n nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Tuyén xu:

1. Budc vo chong dng Trang Nhon P va ba Ly Thi L c¢6 nghia vu tra cho
6ng Mai Vin R sé tién dit coc bang 85.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13i theo muc 13i suat theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su tuong img v4i thot gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi so thim: Budc vo chong 6ng Trang Nhon B, ba Ly Thi L phai chiu
an phi dan sy so thim bang 4.250.000 dong. Ong Mai Vian R duoc mién an phi
dan su so tham.

3. An phi phuc thim: Ong B, ba L khong phai chiu 4n phi phuc tham,
hoan tra tién tam Gng an phi cho 6ng R, ba L bang 300.000 ddng (Ba trdm ngan
dong) theo bién lai thu sb 0018076, ngay 08/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Céc phan quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét han khang cdo, khang nghi.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Tra Vinh;
- CCTHADS TP Tra Vinh; ~ 1
- Duong su; (Da Ky)
- Luu ho so.

HuRese Pham Van Long



