TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 479/2019/DS-PT
Ngay: 14 - 10 - 2019
V/v Tranh chip yéu ciu céng nhan
quyén str dung dat va yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Vin

Ba Tran Thi Thu Thuy

- Thee ky phién toa: Ba H6 Diéu Thuy - Thu ky Toa an nhan déan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, xét xir phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 399/2019/TLPT-
DS ngay 01 thang 11 nim 2018 vé viéc “Tranh chdp yéu ciu cong nhan quyén
str dung dat va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6: 51/2018/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Sé¢ Trang bi khang cdo, b1 khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét x phuc tham sb: 1014/2019/QD-PT
ngay 12 thang 9 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH K.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong bo Ngoc Q, Téng Giam dbc (V:fmg
mat)

Dia chi: Qudc 16 1A, Phuong 2, thanh phé S, tinh Soc Trang.

Nhitng nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty TNHH K:

1/ Ong Lé B4 T, sinh nam 1989; dia chi: duong P, Phuong 2, thanh phd S,
tinh Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 08/10/2019); (c6 mit)

2/ Ong Nguyén Chi Ng; dia chi: duong Tr, phuong T, quan 1, Thanh phd



H6 Chi Minh (theo vin ban iy quyén ngay 08/10/2019); (c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Hai
V, thugc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ong B3 Ngoc T, sinh nam 1973; dia chi: duong N, Khom 2,
Phuong 1, thanh phd S, tinh Soc Trang (vang mét)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho bi don: Ong Duong Viét Tr, sinh nim
1954; dia chi: duong L, Khom 4, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Trang (theo
vian ban uy quyén ngay 26/5/2017); (c6 mit)

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho bi don: Luat su Bach Sy Ch,
Luat su Van phong Luat su Bach Sy Ch, thudc Poan Luat su tinh S6c Trang; dia
chi: duong Nguyén Thi Minh Kh, Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Trang; (c6
mat).

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén Trl, tinh Soc Tring.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Hitu D - Chu tich UBND huyén
Trl (vang mat, ngay 25/9/2019 c6 don xin xét xir vang mit)

bia chi: Ap D, thi tran Trl, huyén Trl, tinh S6c Trang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND huyén Trl: Ong Tran
Vin Du, Truéng Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Trl. Dia chi: Ap D, thi
tran Trl, huyén Trd, tinh Séc Tring (co mat).

2/ Uy ban nhéan dan huyén L1, tinh Soc Trang.

Nguweoi dai dién theo 1y quyén: Ong Huynh Tan Th, Truong Phong Tai
nguyén va Moi trudng tinh Séc Tring (theo van ban Gy quyén ngay 15/01/2018),
(vang mit)

bia chi: Ap 4, thi tran L1, huyén L1, tinh S6c¢ Trang.

3/ Ba Lam Pham T0 Th; dia chi: duong N, Khom 2, Phuong 1, thanh phé S,
tinh S6c Trang (theo vin ban iy quyén ngay 26/5/2017), (ving mit)

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Duong Viét Tr

4/ Ngan hang TMCP C.

Dia chi: Tr2, quan H, TP. Ha N1, Viét Nam.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Ky Hong Ph; dia chi: duong Tr3,
Phuong 3, thanh phd S, tinh Séc Tring (theo van ban iy quyén sd 438 ngay
09/6/2016)

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng D6 Ngoc T; khang nghi cua Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Trang.
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NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién ngay 051412017 va cac loi trinh bay cua nguoi dai dién
theo 1y quyén cia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhw tai
phién toa so tham nhw sau:

Toan bo dién tich dat 29.080m? thudc thira dit s6 177, to ban dd sb 10, toa
lac tai ép N1, xa L2, huyén L1 (nay la huyén Trl), tinh So6c Trang trudc day la
ctia 6ng Luu Van Th (d3 dugc UBND huyén L1 cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 U822710 ngay 27/02/2002)

DPén khoang ndm 2003- 2004 do cin thém ngudn nguyén liéu 6n dinh, mé
rong san xuat kinh doanh, Cong ty TNHH K (Viét tat 1a Cong ty) di quyét dinh
dau tu, bo tién mua dat nudi trong thily san tai p N1, X3 L2, huyén Trl, tinh Soc
Tring, trong d6 c6 phan dat ctia 6ng Th.

Sau khi xem xét, kiém tra gidy to phap 1y, ong P4 Ngoc Q (tong giam dbc
Cong ty) va 6ng Th thong nhét gia chuyén nhugng cho dién tich néu trén va 02
thira dat khac (ciing do 6ng Th dai dién dimg ra ban dat). Ngay 01/01/2003 phia
dai dién Cong ty 1a 6ng DS Ngoc T di 1ap bién ban ghi ng, hen dén ngay
08/01/2003 s& thanh toan du va hoan tat viéc ban dat. To bién nhan c6 chit ky
ctia 6ng T va dong dau ctia Cong ty.

Theo d6, ngay 08/01/2003 Cong ty di giao du s6 tién nhan chuyén nhuong
thira dat néu trén cho 6ng Th, 6ng Th d3 ky nhan tién va giao toan bd gidy to
phap 1y lién quan cho dai dién Cong ty.

Vé phia Cong ty, sau khi nhan céac gidy to phap 1y d6i voi thira dat néu trén
thi da giao cho nhan vién lién h¢, hoan tat cac thu tuc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat, dé Cong ty dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
v6i dién tich dat 29.080m? thudc thira dit s6 177, to ban dd sb 10, toa lac tai 4p
N1, x& L2, huyén Trl.

Pong thoi, Cong ty ciing cho nhan vién xudng trién khai viéc quan ly, sur
dung dién tich dat nhan chuyén nhuong néu trén dé thuc hién viéc nudi tré)ng
thuy san. Hién nay, Cong ty van dang quan 1y, str dung dién tich dat néu trén.

Gan day trong qua trinh cho mot s6 nhan vién nghi viéc, ban giao gidy to,
Cong ty phat hién Gidy ching nhan quyén st dung dbi véi thira dit néu trén
khong dimg tén Cong ty ma ding tén ho 6ng DS Ngoc T— trudce day 1a Pho Tong
giam ddc Cong ty, cling 1a em rudt ciia 6ng DS Ngoc Q- Tong giam déc Cong
ty.

Sau khi phat hién ra vu viéc néu trén vi né tinh dng T timg giit chic vu
quan 1y Cong ty, cling c6 mot sd dong gop cho Cong ty nén Cong ty chi mudn
giai quyét trong ndi bd nén yéu cau 6ng T giao lai quyén sir dung thira dat cho



Cong ty dung tén. Tuy nhién, dng T khong nhiing khong hdi han vé hanh vi ciia
minh, thuc hién theo yéu ciu ctia Coéng ty ma con loi dung viéc dung tén trén
Gidy chimg nhan quyén str dung dat, cho ngudi gy réi, hily hoai tai san va yéu
cau Cong ty phai giao dat.

Su viéc dd dugce Uy ban nhan dan xa L2 hoa giai nhung khong Th.
Yéu cau:

- Cong nhén quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 29.080m? thudc thua
dat s6 177, to ban d6 sd 10, toa lac tai ép N1, xa L2, huyén Trl, tinh S6¢ Trang
la cua Cong ty TNHH K.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit s V 967484, s6 vao sb
0710.QSDP do UBND huyén L1 (nay 1a huyén Trl) cap ngay 25/02/2003 cho
hé ong DS Ngoc T, Cong ty dugc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé xin cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu
trén theo luat dinh.

* Tai Pon phdn t6 dé ngay 18/9/2017 va cdc 16i trinh bay cia ngwoi dai
dién theo uy quyén cua bi don trong qua trinh giai quyét vu dn va ciing nhu tai
phién toa so tham nhu sau:

Vao thoi diém nhitng nam 2002 - 2004, ngudén nguyén liéu ngay cang kho
khan vi ¢6 nhiéu cong ty kinh doanh thily san mé ra, dé c¢6 thém ngudn nguyén
liéu sach va d6n dinh phuc vu cho san xuét kinh doanh cua cong ty thi cac thanh
vién cong ty da thdéa thuan bo tién ciia ca4 nhan dé mua dit rudng, roi ddo ao cho
cong ty muon dé nudi trong thuy san. Cac anh em va ciing chinh 13 céc thanh
vién sang lap ctia cong ty thong nhat 14 phai lién hé mua tap trung cing mot dia
diém dé thuén tién cho viéc nudi trong ctia cong ty vé sau.

Sau khi thoa thuén thi cac anh chi em da giao trach nhiém cho 0ng T lién hé
khao sat, xem xét khu vue c6 du diéu kién nudi tom rdi thoa thuin gia ca voi ho
dan dé vé bao lai cho cac anh em. Tai thoi diém d6, 6ng T da thoa thuan gia mua
ban 13 25 chi vang/cong va 6ng T ciing da nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir ho dan va cling 14 nguoi da tra tat ca cac khoan tién (vang) nhan chuyén
nhuong dat roi tién hanh 1ap thi tuc chuyén nhuong, sang tén quyén sir dung dat
theo dung quy dinh cua phap lut vé dat dai tai thoi diém d6 va da thuc hién day
du nghia vu vé tai chinh. Vi vay dén ngay 25/2/2003 d duoc Uy ban nhan dan
huyén L1 cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng DS Ngoc T.

Do d6, 6ng T va ba Thanh khing dinh quyén st dung dién tich dét
29.080m?, tai thira dit s6 177, to ban dd s 10, toa lac tai 4p N1, x4 L2, huyén
Trl, tinh Séc Trang 1a quyén st dung ctia 6ng, ba.

Nay ong T yéu cau Toa dn gidi quyét:



- Budc cong ty TNHH K phai c6 trach nhi€ém giao tra lai toan bd di¢n tich
quyén sir dung dat voi dién tich dat 29.080m?, tai thira dat s6 177, to ban dd sd
10, toa lac tai 4p N1, x4 L2, huyén Trl, tinh Séc Tring.

- Giit nguyén gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 V 967484, ¢ sb vao
s6 cap gidy 0710.QSDP do Uy ban nhan dan huyén L1 cap ngay 25/2/2003 cho
6ng Db Ngoc T.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Pham TG Th trinh bay
nhir sau: Ba Th 1a vo ong D3 Ngoc T, théng nhat véi 11 trinh bay va yéu cau
phan t ctia 6ng T, ngoai ra khong ¢ yéu cau gi thém.

* Tai Vin ban sé 120/TB.CNST.16 ngay 02/5/2018 nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP C co6 ngi dung nhw sau:

Ngay 12/7/2017, Ngan hang TMCP C, chi nhanh Séc Tring c¢6 nhan thé
chap tai san ciia ho ong P& Ngoc T theo Hop dong thé chap s6 67.3 ngay
12/7/2017 & dam bao cho nghia vu vay von caa Cong ty cd phan ché bién thuy
hai san T, cu thé nhu sau: Tai san thé chap 1a 01 quyén st dung dat thudc thira
s6 177, to ban dd s 10, toa lac tai 4p N1, x& L2, huyén L1 (nay la huyén Tr1),
tinh Soc Trang, téng dién tich dat thé chép la 29.080m2, loai dat: NTTS. Thudc
gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 V967484 (vao sd cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 0710 QSDD, do UBND huyén L1 cip ngay 25/02/2003).
Nghia vu dam bao no vay 1a tai san thé chap dam bao no vay s tién 1a
872.000.000 déng. Theo Hop dong thé chip sb 67.3 ngay 12/7/2017 duoc Ngan
hang va bén thé chap 1a ho 6ng DS Ngoc T ky két qua cong chimg va duoc dang
ky giao dich bao dam day du dung theo quy dinh phap luat hién hanh. Ngan
hang thong bao cho Toa an biét va dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cta
phép luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan huyén L1 khéng ¢ y kién trinh bay.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn ddn huyén Trl khéng c6 v kién trinh bay.

* Tai Ban dn dan sy so tham sé: 51/2018/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2018
ciia Toa dn nhan dan tinh Séc Trdng, quyét dinh:

Can ctr khoan 2, khoan 9 DPiéu 26, khoan 4 Piéu 34, khoan 3 Piéu 35, Piéu
37, Piéu 271, Piéu 273, biéu 278 B luat TH tung dan sy nam 2015; khoan 4
Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015; Diéu 705, khoan 1 Piéu 712, Khoan
3 Piéu 713 B luat Dan sy nim 1995; diém b Picu 2 Nghi quyét sb 45/2005-
QH11 ngay 14/6/2005 cta Qudc hdi vé viéc thi hanh Bo luat Dan sy nam 2005;
diém ¢ khoan 1 Piéu 688 B luat Dan su 2015; khoan 20 Piéu 4, khoan 1 Diéu



51 Luat Pat dai nam 2003 duoc sira ddi, bd sung nam 2009; khoan 1 Diéu 3,
khoan 1 Diéu 102, khoan 3 Diéu 106, khoan 1 Dicu 203 Luat Dat dai ndm 2013;
Piéu 12 Nghi quyét 01/2012/NQ-HDPTP ngay 13 thang 6 nam 2012 cia Hoi
ddéng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot sé Quy dinh
ctia phap luat vé an phi, 16 phi Toa an; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH K vé viéc:
- Cong nhan qu‘yérrl str dung dat déi v6i dién tich dat 29.080m? thudc thua

dat s6 177, to ban do so 10, tqa lac tai ap N1, x& L2, huyén Trl, tinh Sé¢ Trang
la cua Cong ty TNHH K, c6 s6 do va tr can nhu sau:

+ Hudéng Pong — Bic: Giap thtra 361 ¢6 s6 do 190,65m;

+ Hudéng Tay — Bac: Giap v6i Rach ranh x4 c6 s6 do 151,87m;

+ Hudéng Dong — Nam: Giap thira 260 c6 sé do 192,32m;

+ Hudng Tay — Nam: Giap thira 176 ¢6 s6 do 151,87m.

(c6 so do dat kém theo ban dn so tham)

- Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 V967484, s6 vao so
0710.QSDP do UBND huyén L1 (nay 1a huyén Trl) cap ngay 25/02/2003 cho
ho 6ng DS Ngoc T, dbi véi thira dat c6 dién tich 29.080m* thudc thira 177, to
ban dd sb 10, toa lac tai 4p N1, xa L2, huyén L1 (nay la huyén Trl), tinh Soc
Trang.

Cong ty TNHH K duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc c6 thim quyén
dé xin dang ky cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dat néu
trén theo luat dinh ctia phap luat.

2. Tuyén bd hop dong thé chap sb 67.3 ngay 12/7/2017 gitta Ngan hang
TMCP C — Chi nhanh tinh Séc Tring v6i ho ong D6 Ngoc T vo hiéu.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng P Ngoc T vé viée
budc Cong ty TNHH K phai c6 trach nhiém giao tra lai toan bd dién tich quyén
st dung dat v6i dién tich dat 29.080m?, tai thira dat s6 177, t& ban d6 sb 10, toa
lac tai ép N1, xa L2, huyén Trl, tinh So6c Trang, co s6 do va tir can nhu d3 néu
trén.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi din sy so tham, vé chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san, viéc thi hanh an va
quyén khang cdo theo luat dinh.


https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013
https://luatduonggia.vn/luat-dat-dai-nam-2013
http://vbpl.vn/botuphap/Pages/vbpq-luocdo.aspx?ItemID=56965
http://vbpl.vn/botuphap/Pages/vbpq-luocdo.aspx?ItemID=56965
http://vbpl.vn/botuphap/Pages/vbpq-luocdo.aspx?ItemID=56965

Sau khi xét xtr so' tham, phia bi don khang cdo toan by ban an so tham;
Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang c¢6 Quyét dinh khang nghi
s6 19/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/10/2018, dé nghi stra ban an so tham theo
huéng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chip nhan yéu cau phan tb cua bi
don. Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh thay d6i mot phan khang nghi, theo d6 dé nghi huy
toan bd ban 4n so tham.

- Ludt su bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don ¢é yéu cau khdng cdo
trinh bay quan diém nhw sau:

Giit nguyén quan diém dé nghi bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap
nhan yéu ciu phan t6 cua bi don. Tai don giai trinh thé hién ban thin nguyén
don khong biét dién tich dat tranh chap 1a & dau. Chtng cir do nguyén don cung
cap 1a khong c6 gia tri chimg minh. Thoi diém tra tién di cho thay ching ctr nay
1a khong c6 co so. Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don 1a khong c6 cén cir, vi Ong Th ciing thira nhan khi ky xac nhan khong xem
ndi dung, phia Cong ty K ciing khong cung cip duoc ching ¢t chimg minh rang
dAt tranh chép sau khi mua da duoc nhap vao tai san ¢d dinh cua cong ty.

- Ludt sw bdo vé quyén, lgi ich hop phdp ciia nguyén don c¢é quan diém nhuw
Sau:

Trong bién nhan déu thé hién chit ky cta 6ng T, 6ng Th da nhan tién. Tai
ban khai, 6ng T ciing khong 1y giai dugc viéc con déu cua Cong ty K di dong
trén to bién nhan. Chir ky va chit viét cua 6ng T trong hd so chuyén nhuong
khong gidng vai chir viét va chir ky trong céc tai liéu khac.

Pé nghi bac khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Toa an cip so tham di giai quyét vuot qua pham vi khai kién ctia nguyén
don khi tai yéu cau khéi kién, yéu cau phan t6 cac duong sy déu khong yéu cau
huy hop dong thé chap gitta 6ng DS Ngoc T v6i Ngan hang, nhung cp so thim
van tuyén hop ddng thé chap vé hiéu va hay 1a khong dung.

Toa 4n cdp so thim chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung
chua 1am ré ngudn tién nhan chuyén nhuong, viéc xuit tién ctia nguyén don;
d6ng thoi chua thu thap cac ching ctr nhu s6 theo ddi ké toan...

Dé nghi hity toan bd ban an so thim dé giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa, can cur vao loi trinh bay cua dwong sy va két qua tranh ludn tai phién
toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

Qua xem xét yéu cau khang céo cua phia bi don, quan diém khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang, can cur cac chung cur, tai liéu da thu thap
va duong 16i giai quyét tranh chap cta Toa an cap so tham, Hoi dong xét xir cap
phuc tham thiy rang:

[1] Cén ctr cac ching c, tai li¢u thu thap tir khi khéi kién, thong bao thu 1y
vu 4n, cac bién ban yéu cau phia nguyén don bo sung yéu cau khoi kién va tai
phién toa so tham, phia nguyén don trinh bay va khing dinh yéu cau khoi kién
ctia minh gom:

- Cong nhan quyén st dung dit d6i v6i dién tich dat 29.080m? thudc thira sb
177, t& ban d6 sb 10, toa lac tai ép N1, xa L2, huyén Trl, tinh S6c Trang la cua
Cong ty TNHH K.

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V967484, s6 vao sb
0710.QSDP do Uy ban nhan dan Huyén L1 (nay 13 huyén Trl) cip ngay
25/02/2003 cho ho éng D6 Ngoc T.

Trong sudt qua trinh giai quyét, phia nguyén don khong yéu cau giai quyét
d6i voi Hop dong thé chap sb 67.3 ngay 12/7/2017, gitra Ngan hang TMCP C —
Chi nhanh Séc Tring véi ho 6ng Pd Ngoc T va ba Lam Pham T Th. Qua trinh
giai quyét, Toa an cip so tham da khong can ctr vao yéu cu cia duong su, cling
nhu chua xem xét, danh gia tinh hop phap ctia Hop dong thé chap nay. Chinh vi
vay, viéc quyét dinh cta ban an so tham tuyén hop dong thé chap nay vo hiéu va
huy toan bo hop dong thé chap nay 13 vugt qua pham vi yéu cau khoi kién cia
duong su. Sai sot nay dugc xem la vi pham thu tuc td tung theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 5 B6 luat td tung dan sy.

Tai muc 14 (trang 9) ctia ban an so tham thé hién noi dung: Hién 6ng Do
Ngoc Tuoi dang str dung Gidy ching nhan quyén st dung dat cp cho ho ong
Pd Ngoc T dé thé chip tai Ngan hang dé dam bao cho nghia vu vay von cia
Cong ty K. Tuy nhién, chimg cir ¢ tai ho so khong thé hién ndi dung nay, dong
thoi nhitng nguoi tham gia t6 tung do Toda 4n cap so tham xac dinh khong ¢ ai
1a D6 Ngoc Tuoi.

[2] Vé thu thap va danh gia chung cir:

[2.1] Theo yéu cau khdi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, phia
nguyén don Céng ty K yéu cau dugc cong nhan quyén sir dung dién tich dat
tranh chap, dong thodi yéu cau huy gidy ching nhan dbi véi quyén sir dung dat
nay da cap cho ho 6ng Pd Ngoc T.



Trong khi d6, phia bi don 6ng P& Ngoc T va ngudoi ¢ quyén loi, nghia vy
lién quan ba Lam Pham TG Th khong dong ¥ va ¢ yéu cau phan td, yéu cau
phia Cong ty K phai giao tra lai toan bo dién tich dat tranh chip va gitt nguyén
gidy chtng nhan quyén sir dung dit da cép cho ho.

Nhu vay, ddi v6i cac yéu cau nay cia cac bén duong sy thi miu chdt van dé
can phai thu thap va xac dinh 1a: Ngudn gbc dat tranh chap do ai 1a ngudi da bo
tién dé mua dién tich dat nay. Su xéac dinh cua chu di¢n tich dat (nguoi chuyén
nhuong) nhu thé nao? Tinh 6 cin ¢ cua cac chimg cir do cac bén dwong su
cung cip nhu thé nao.

[2.2] Khi xem xét cac ching ct do phia nguyén don va bi don cung cap,
thdy rang:

- Bdi v6i phan dat tranh chép, phia nguyén don Cong ty K cho rang: do can
thém ngudn nguyén liéu 6n dinh dé md rong san xuét kinh doanh, Cong ty da
dau tu va bo tién mua dat nuoi trong thily san, trong d6 co phan dat tranh chép.
Con phia bi don dng Pd Ngoc T cho rang: Cong ty K 1a do c4c thanh vién 1a anh
em trong gia dinh thanh 1ap, cac thanh vién Cong ty di thoa thuan ty b tién ra
dé mua dat rudong va dao ao cho Cong ty muon dé md rong nudi trong thiy san,
nén ong da bo tién va nhan chuyén nhuong dién tich dat ciia 6ng Luu Vin Th.

- Bé chtrng minh cho yéu cau khoi kién ctia minh, phia nguyén don Cong ty
K di cung cap To gidy c6 ndi dung: “Kinh géi chi 2 ngay 7-1-2002" thé hién
“300 cay x 6.450.000 d/cay 1.935.000.000 (mot ty chin tram ba muoi lam triéu
dong” va To bién nhan ngay dé ngay 01/01/2003 c6 ndi dung ong DS Ngoc T —
dai dién Cong ty K c6 ghi no ddi véi 6ng Luu Van Th sb vang 1a 300 ciy vang
24k, hen ngay 08/01/2003 sé& thanh toan dut diém, ghi no vé khoan hop dong
mua ban dit véi dién tich 120.000m” tai N1, L2, L1, Soc Tring, phia goc trai
cua to bién nhan ngay 01/01/2003 ghi 6ng Luu Van Th da nhan da 300 cay vang
24K ngay 08/01/2003. Theo Cong ty K thi chinh Cong ty di bo s6 vang trén dé
mua dét dién tich 120.000m?, trong d6 c6 dién tich dat tranh chap 1a 29.080 m
tai thira s6 177.

- Trong khi d6, 6ng D6 Ngoc T khong thira nhan viée nay va xac dinh: Do
ong lam Pho Tong giam ddc Cong ty co truc tiép di tim ngudi dan co dat dé
mua, thoi diém d6 do dat manh mun khong mua dugc nhiéu cho Cong ty nén
anh em mdi ngudi bo tién ra mua vai mau cho Cong ty Ngoc Thu (1a cong ty con
ctia Cong ty K) muon. Dbi v6i cac TO gidy néu trén do Cong ty K xuét trinh thi
ong cho rang gidy to nay giéng mau nhap, 6ng ghi lai dé nhd. Pong thoi cho
rang, thoi gian ong 1am tai Cong ty K, 6ng khong dé xuat véi Cong ty viéc nhan
chuyén nhuong dat. Ong nhan chuyén nhuong dat véi ong Luu Vian Th va da
thanh toan du, 6ng Th ciing thira nhan viéc chuyén nhuong giita hai nguoi 13
hop phép.



Péng thoi, ba Tran My L 1am K¢é toan trudng ctia Cong ty K bat dau tir
khoang nam 1994 — 1995 thi x4c dinh rang, thoi diém ba lam K& toan tai Cong
ty K thi khong c6 thu chi khoan nao vai tram cdy vang nhu chig ctr do Cong ty
K cung cép va trinh bay.

- Viéc Cong ty K cho rang ngudn tién dé mua phan dat tranh chip 1 tién
ctia Cong ty xét thdy: Trong qua trinh chuyén nhuong dat, bén chuyén nhuong 13
6ng Luu Van Th dung ra thuong lugng véi Cong ty va thong nhat gid chuyén
nhuong thtra 177 va 02 thura dét khac. Viéc Cong ty cho rﬁng co thuc hién viéc
chuyén nhuong dugc thé hién theo TO “Kinh goi chi 2 ngay 7-1-2002” va Td
bién nhan ngay 01/01/2003 va 15i xac nhan ctia 6ng Nguyén Vin O va 6ng Luu
Van Th.

Tuy nhién, qua xem xét, danh gia chimg ct ndy thay rang: Cong ty K cho
rang, viéc Cong ty chuyén tra tién cho 6ng Th thong qua To bién nhan ghi ng
ngay 01/01/2003 va To “Kinh géi chi 2 ngay 7-1-2002” 13 c6 mau thuin va
khéng c6 co so. Boi vi, qua hai chimg ¢t ndy cho thy da c6 su khong khép va
hop 1y vé thoi gian, cu thé thoi diém ghi no 13 vao ngay 01/01/2003, trong khi
thoi diém Cong ty cho rang di xuat tién theo to “Kinh goi chi 27 14 lai vao thoi
diém ngay 07/01/2002, tirc 1a xuat tién trudc thoi diém ghi no 13 01 nam. Piéu
nay la khong hop 1y.

- Bdi v6i ban xac nhan cta 6ng Nguyén Van O va éng Luu Van Th do phia
Cong ty K cung cép thiy rang: Tai bién ban ldy 10i khai ngay 16/4/2018, éng Th
cho rang: Ong c6 ky vao Ban x4c nhan ngay 28/8/2016, tuy nhién ong khong
xem va khong doc ndi dung. Ban x4c nhan nay 13 do 6ng Nguyén Vin O mang
dén cho 6ng ky, do 6ng O 1a chd than quen nén 6ng ky. Poi véi Bién nhan dé
ngay 01/01/2003 thi 6ng Th thira nhan c6 ky va ghi xac nhan di nhan du sé tién,
twong duong 300 cay vang tai Cong ty K, do nhén vién Cong ty giao va nguoi
giao la ai thi 6ng khong nho.

Ngoai ra, dng Th con trinh bay ddi véi thira dat 177 do ong dung tén, thi
cac thu tyc gidy to do Uy ban nhan dan xa L2 1am sin cho 6ng ky tén, viéc Cong
ty K cho rang hd so chuyén nhuong dat gitra 6ng Th va éng T 1a gia mao nhung
d3 khong dwa ra duoc ching ¢ nao dé ching minh.

Tir nhitng chimg ¢t vira vién dan va phan tich nhu trén cho thay, viéc Toa
an cap so tham da dung nhiing ching ctr khong hop 1y, mau thuan va thiéu logic
ndy dé cho rang chinh Cong ty K d3 bo tién dé nhan chuyén nhuong dién tich
dat tranh chap thudc thira s6 177 1a khong phu hop.

- O truong hop nay, ong P4 Ngoc T khai viéc bo tién ra mua dat 1a thé hién
su thoa thuan clia cac anh em trong gia dinh va dong thoi 1a thanh vién Cong ty
K, chinh vi vay can x4c dinh nhitng ngudi nay gdom nhiing ai va can thu thap 15
khai ctia ho nham dénh gia tinh xéac thyc trong 101 khai ctia 6ng T.
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- Pong thoi, phia Cong ty K cho rang, chinh minh di bo tién ra dé nhan
chuyén nhuong dat. Vi vy can thu thip cac ching cir 1a ban Bao cao kiém toan,
hé théng s6 sach ké toan, thit quy ctia Cong ty K nham xac dinh tai thoi diém
nhan chuyén nhuong dit co thé hién viéc xuit quy khoan tién nhan chuyén
nhuong dat hay khong? Sau khi nhan chuyén nhwong thi tai san ndy c¢6 nhap vao
khéi tai san c¢b dinh caa Cong ty hay khong?

[3] Toém lai: Trong qua trinh giai quyét tranh chap nay, Toa 4n cip so tham
d3d ¢6 vi pham thu tuc t6 tung, thu thap ching ctr khong day du, viéc danh gia
ching ctr va duong 16i giai quyét khong phan anh dung va khach quan cac
chtng cr da thu thap. Nhitng thiéu sét ndy da anh huéng dén quyén, loi ich hop
phap cua cac duong su ma Toa an cp phuc tham khong thé khic phuc duge. Vi
vdy, can huy toan bd ban an so thim dé giai quyét lai theo dung quy dinh cua
phap luat.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop mot phan véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

[5] Do huy 4n so tham, vi vy phia bi don ¢ yéu cau khang cao khong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi céac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta Bo luat td tung dan sy ndm 2015;

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don 6ng D Ngoc T va mot
phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang.

Huy toan bd ban 4n so tham s 51/2018/DS-ST ngay 25/9/2018 ctia Toa an
nhan dan tinh S6¢ Trang.

Chuyén ho so cho Toa an cip so thim dé giai quyét lai theo dang quy dinh
cua phap luat.

Hoan tra cho 6ng P& Ngoc T 300.000 dong theo theo bién lai thu sd
0005676 ngay 08/10/2018 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Soc Trang

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngy tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Van Tran Thi Thu Thiy Pham Cong Muoi
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