TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NQI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s 347/2024/DS-PT
Ngay 27,28/6/2024

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Ha

Cdc Tham phdn: Ong Ngb Tu Hoc

Ong Nguyén Vii Pong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Cam Ly, Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin din cip cao tai Ha Ngi tham gia phién
tdoa: Ba Poan Thi Binh, Kiém sat vién cao cip.
Trong cac ngay 27, 28 thang 6 nim 2024, tai tru sé Toa 4n nhan dan cip cao tai
Ha Noi xét xur phac thdm cong khai vu an dan sy phtc tham thy 1y sd
195/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nim 2024 vé viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong nha dat; yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong nha dat vo
hiéu; yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai vé
tai san; boi thuong do mat thu nhap, do danh du, nhan pham, uy tin bj xAm pham,
tranh chap quyén st dung dat, yéu cau thao d&, di doi tai san trén dat”, do co
khang céo ctia nguyén don, bi don d6i véi Ban an dan su so thim s 01/2024/DS-
ST ngay 19 thang 01 nam 2024 cua Toa a4n nhan dan tinh Lang Son.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 6286/2024/QD-PT ngay
06 thang 6 nam 2024, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba DPiang Hong P, sinh ndam 1957; dia chi: thon D, xa S,
huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét su Trinh Thi
Thu H va luat su Nguyén Dao T - Vian phong L3, Poan luat su thanh phd Ha Noi;
déu co mit.

* Cac bi don:

1. Ong bang Quy HI, sinh nam 1962; dia chi: s6 F, duong C, khu A, thi
tran H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ong H1: Luat su Pang Quy T1
- Cong ty L4, Poan luat su thanh pho Ha Noi; c6 mat.
2 Ong Ha Huy B va ba Vii T6 O; cung dia chi: §6 H, duong C, khu A, thi
tran H, huyén H, tinh Lang Son; 6ng B ¢6 mat, ba O vang mat.
Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Vii To O: Ong Ha Huy B; ¢6 mat.
3. Uy ban nhan dan (UBND) huyén H, tinh Lang Son.
, Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Bui Québc K - Chu tich; c6 don xin xét
XU vang mat.
* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Hoang Huy H2; dia chi: thon D, xa S, huyén H, tinh Lang Son; ¢ mat.
2. Chi Pang Huong Quynh A; vang mit.
3. Anh Piang Khanh N; vang mat.
Cung dia chi: s6 F, duong C, khu A, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son.
Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi Quynh A1, anh N: Ong Pang Quy
H1; dia chi: s0 F, duong C, khu A, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.
4. Ong B4 Duy T2; ving mat.
5. Ba Nguyén Thi P; viang mat.
Cung dia chi: khu T, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son.
6. Anh Ha Thai L; ving miit.
7. Chi Ha Thiy L1; ving miit.
Cung dia chi: s6 H, duong C, khu A, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son.
, Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia anh L, chi L1: Ong Ha Huy B; dia chi:
s0 H, duong C, khu A, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son; c6 mat.
8. UBND thi tran H, huyén H, tinh Lang Son.
Ngu"m dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru N1 - Chu tich; c6 don xin
x€t xUr vang mat.
9. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén H, tinh Lang Son.
Ngu:o"i dai dién theo ity quyén: Ba Hoélrng Thi P1 - Vién chirc Van phong
dang ky dat dai huyén H; c6 don xin xét xir vang mat.
* Ngwoi lam chirng:
1. Ba Nguyén Thi L2; vang mat.
2. Ba Ly Thi H3 mat.
3. Ong Pang Quy D1; ving mit.
Cung dia chi: khu N, thi tran H, huyén H, tinh Lang Son.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, don khéi kién bé sung va 1oi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ping Hong P trinh bay:

Ba Piang Hong P va 6ng Biang Quy H1 1a con cua cu Ding Quy H4 va cu
Nguyén Thi A.

Nam 1989, vo chong ba Bang Hong P va 6ng Hoang Huy H2 mua véi vo
chdng 6ng Nguyén Duyén H5 va ba Nguyén Thi L2 01 méanh dit c6 chiéu rong
mit tién giap dudng Qudc 16 1a 6,8m, chiéu rong phia sau giap luong thuc 13 08m,
chiéu sau 29m, véi gia 1a 1.700.000 dong; bén phai giap véi dat cua ba Ly Thi
H6, bén trai giap v6i nha dat ciia anh P Duy T2; trén dat ¢6 01 ngdi nha 02 gian
khung g6 lim, ctra lim, chat vach todc-xi (chat voi véi rom), lop ngdi Séng C.

Ba P di thanh toan toan b tién mua nha dat cho vo chong 6ng H5 lam 04
lan. Thoi gian tra tién cu thé ting 1an ba P khong nhd, ba P chi nhé dugce tryc tiép
tra tién cho ong H5 03 1an va nhd em trai 1a ong Pang Quy T3 tra tién cho ong
H5 01 1an véi s6 tién 13 400.000 dong; sau khi thanh toan tién 1an cudi, hai bén
m&i lam gidy to, con nhing lan thanh toan trudc d6 déu khong lam gidy to.

Truéc khi thanh toan tién cho ong H5 lan cudi, ba c6 vao nha me dé 1a cu
Nguyén Thi A va néi chuyén véi cu A viéc vo chong ba mua nha dat ctia vo chong
6ng H5; cu A c6 bao ba cho em trai 1a 6ng Pang Quy HI cing mua chung manh
nha dat d6 va ba di dong y. Vi vay, khi ba cing em gai 1a Pang Thi Y dén nha
6ng H5 thanh to4n ndt tién mua nha dat xong, ba Pang Thi Y di viét Gidy bién
nhan dé ngay 06/01/1990, c6 nodi dung: Ong Nguyén Duyén H5 béan cho 6ng H1
va ba P 01 ngodi nha ngéi 02 gian, dién tich dat ¢ theo gidy nhugng ban cia éng
Luong Van T4 va da nhan du so tién 1.700.000 dong; 6ng H5 giao toan bo gidy
t&, chia khoa nha cho ba P, ké tir nay thudc quyén cua hai chi em ba P, dng H1.
Gidy bién nhan nay c6 ba Nguyén Thi L2, chi Nguyén Thi H7, anh Nguyén Vin
Q (1a vo va con gai, con ré ciia 6ng H5) va ba Pang Thi Y cling ky.

Mic du ngay 06/01/1990, 6ng H5 méi viét Gidy bién nhan noi trén, nhung
thuc té sau lan dau tra 6ng H5 500.000 dong tién mua nha dat vao nam 1989 thi
vo chong ong H5 da cho ba san phan dat phia trudc ngdi nha gd ma 6ng H5 da
dung trén dét, dé lam quiy kinh doanh; sau khi lam xong quiy, nguyén don da
dugc cap gidy phép kinh doanh vat lidu xay dung tong hop.

Khi nguyén don san dat 1am quay, ba Ly Thi H6 dén can tré, nén ong H5
phai 1am don giri d&én chinh quyén dja phuong. Khi chinh quyén t6 chtc hoa giai,
nguyén don da dung ra hoa giai va tra cho ba H6 300.000 dong dé mua lai phan
dat véi ba H6 co chiéu rong mit tién 1a 01m; sau do, ba H6 ban cho nguyén don
thém 01m dét chiéu rong mat tién vai gia 300.000 dong nira, nén manh dat nguyén
don mua v6i ba H6 c6 chiéu rong mit tién giap duong quéc 16 13 02m, con chiéu
dai manh dat mua voi ba H6 ngan hon chiéu dai manh dat ¢3 mua ctia ong H5;
nguyén don khong do cu thé dién tich ma chi nhap vao phan dat di mua ciia 6ng
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H5. Viéc mua ban dat voi ba H6 khong 1am gidy to nhung c6 6ng Nguyén Tién
D, ba Nguyén Thi D, anh D4 Duy T2, ba Pham Thi S, anh Vii Ngoc S1 chung
kién. Ba c6 ké v& so hoa phan dién tich dat nhan chuyén nhuong véi ba H6, ¢6
chir ky ctia chu dat lién ké vao mat sau ban pho t6 Gidy bién nhan vé viéc 6ng H5
chuyén nhuong dét cho ba va 6ng H1 14p ngay 06/01/1990 néi trén. Vi vay, manh
dat ciia nguyén don mua véi ong H5 va ba H6 co chiéu rong mit tién 1a 8,8m; sau
d6, ba da cho ba Nguyén Thi P (me ctia anh P Duy T2) 30cm mit tién nhung
khong kéo dai dén hét thira dét, nén chiéu rong mat tién manh dat con lai 8,5m;
chiéu sdu 29m, phia sau giap luong thuc rong 08m; tong dién tich dat 1a 239m?.
Sau do, ba va 6ng H1 tam thoi phan chia bang 16i n6i v6i nhau mdi ngudi sir dung
Y, mat tién kéo dén hét thira dat, nguyén don sir dung phan dat phia tiép giap nha
6ng Ha Huy B, 6ng H1 str dung phan dat phia tiép giap nha ong Nguyén Thai S2.

Mac du, trén Giéy bién nhan thé hién 1a ban dat cho hai chi em 1a ba va ong
H1 nhung thyuc té 6ng H1 khong khong truc tiép giao dich véi vo chong 6ng H5
va khong bo tién mua dat; toan bo tién mua dat 1a ctia nguyén don.

Nam 1991, ong H1 xay 10 banh mi 14n sang phan dat cta ba, nén ngay
20/6/1991 chong ba 1a ong Hoang Huy H2 da viét don dé nghi UBND thi tran H
giai quyét tranh chip; sau d6 6ng H1 hta sé sira lai 10 banh my. Nam 1992, ong
H1 dén nha bao ba mang gidy t& mua ban dat va 500.000 dong sang nha 6ng N2
1a can bd dija chinh thi tran H dé 1am thu tuc sang tén, vi vay ba da dua toan bo
gidy to mua ban dat v6i 6ng H5 cho chong ba 1a 6ng H2 dé cung 6ng H1, éng T3
dén nha 6ng N2 nho lam thu tuc sang tén. Khi dén noi, ong H1 lira chong ba dua
gidy to d6 va tién cho 6ng H1 dé khic di 1am thu tuc sang tén; sau d6 ong H1 l1am
that lac. Sau d6, 6ng H1 doc va nho ba Y viét lai Gidy chuyén nhuong dat véi ong
H5 véi tiéu dé 1a Gidy nhuong lai dat va nha ¢. Noi dung gidy nay khong tring
v6i Gidy bién nhan ma éng H5 di ky ngay 06/01/1990 (khac vé dién tich, tiép
giap, tén nguoi mua, tén ngudi ban, s tién chuyén nhuong). Do ndi dung Gidy
chuyén nhuong ma 6ng H1 doc, bén mua chi c6 tén 6ng H1 ma khdng tén ba P,
nén ba Y khong viét tiép nira; 6ng H1 tu ghi dong chit Hiru Liing ngay 20/7/1989
va chit ngudi mua, ngudi ban & cudi van ban réi 1ay chit ky cua 6ng H5, can bo
dia chinh dé lam tha tuc xin cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD).

Khoang nam 1992-1993, thuc hién y kién chi dao cua chinh quyén dia
phuong vé dién tap phong thi, nguyén don di d& quay ban hang va phan ban mai
& khu vire nha g do nguyén don tao dung dé chuyén vé ban hang tai 02 gian nha
¢d ma 6ng H5 tao dung co trén dat ma éng H5 chuyén nhuong cho chi em ba. Tur
ngay 13/7/1994, 6ng H1 khong cho gia dinh ba quéan 1y sir dung dat; con géi cua
ba dang ban hang thi bi 6ng H1 sang thu hét hang va dudi vé; sau d6 ong H1 va
6ng T3 con danh ba. Tir d6 6ng H1 da quan 1y sir dung dat mua chung cho dén
nay. Nam 1994, 6ng H1 dung 03 gian nha gd c¢6 chiéu ngang hét manh dit & phia
trén ngdi nha gd ma ong H5 dung trudc do; naim 2008 6ng H1 d& toan bo nha trén
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dat dé xay nha 03 tang nhung khong xay sat mép duong; dén nim 2015 tiép tuc
xay dung, cai tao nhu hién nay.

Trong thoi gian d6, vo chong ba d nhiéu lan giri don dén UBND céc cép
dé nghi giai quyét tranh chip dat dai. Ngay 11/3/2008, tai UBND thj tran H, 6ng
H1 xuét trinh Gidy nhuong lai dat va nha ¢ dé ngay 20/7/1989 va GCNQSDD do
UBND tinh Lang Son cip ngay 08/11/1994 d6i véi dién tich 67m? thudc thira dat
s6 18, to ban dd sb 07 mang tén 6ng Ding Quy H1. Khi d6 ba méi biét viéc ong
H1 viét lai Gidy mua ban nha dat véi 6ng H5 va manh dit mua chung d6 da duoc
cap GCNQSDD. Sau khi biét sy viéc trén, chong ba da giri don dé& nghi UBND
tinh Lang Son huy GCNQSDD di cip cho 6ng H1. Ngay 12/9/2008, UBND tinh
Lang Son ban hanh Cong vin s6 814/UBND-TD tra 11 khong chip nhan yéu cau
huy GCNQSDD. Vi viy, ngay 08/3/2010 nguyén don da khoi kién tai Toa an
nhan dan huyén Hitu Liing yéu cau chia doi dién tich dat mua chung.

Qua nhiéu lan xét x{r so tham va phuc tham, Toa 4n da bac yéu cau khoi
kién ciia ba. Sau khi c6 Ban an dan sy phiic thim sd 49/2012/DSPT ngay
18/10/2012 cta Toa an nhan dan tinh Lang Son (xét xtr phiic tham lan 2), ngay
11/4/2013 UBND huyén H da cap GCNQSDD dbi véi dién tich 133,4m? thudc
thira sb 146, to ban d6 21 mang tén 6ng Ding Quy H1. Ngay 21/10/2015, éng H1
da lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dt 146 cho 6ng Pang Quy
P1. Ngay 02/11/2015, 6ng P1 da thyc hién dang ky bién dong trén GCNQSDD.
Pén nay, vu an da 02 1an c6 Quyét dinh giam déc tham, hity Ban an so tham va
Ban 4n phuc tham. Tai Quyét dinh giam déc tham sé 12/2022/DS-GPT ngay
28/02/2022 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi (giam ddc tham lan tha 2) da
quyét dinh htty Ban 4n dan sy phtc tham sb 38/2018/DS-PT ngay 17/9/2018 cia
Tda an nhan dan tinh Lang Son va Ban 4n dan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay
24/4/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Hiru Liing; giao hd so cho Toa an nhan dan
tinh Lang Son giai quyét lai theo thu tuc so tham.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Ding Quy HI trinh bay:

Khong c6 viéc 6ng va ba P mua chung dat. Nguén gbc manh dat ma ong
dang quan 1y str dung 1a do 6ng mua véi 6ng H5, dng mua voi ba H6 va mot phan
muon cua UBND huyén H; cu thé:

Nam 1989, 6ng mua voi vo chong éng H5 01 manh dat c¢6 chiéu rong mat
tién 6,8m voi gia 1.700.000 dong; viéc thanh toan tién duoc tra 1am nhiéu lan
nhung khong 1ap bién ban. Ngay 20/7/1989, dng cung em gai la ba Y sang trd 6ng
H5 not s6 tién mua dat thi hai bén méi lam gidy to. Ong nho ba Y viét Gidy
nhuong lai dat va nha o, khi d6 c6 mit éng H5 va vo la ba L2, dng va ba Y. Sau
khi lam gidy to xong, 6ng H5 giao cho 6ng 02 Gidy mua ban dét giira ong H5 véi
6ng Luong Van T4 vao nam 1972, 1973; 01 gidy lam ranh gi6i voi kho luong
thuc (ong da 1am mat) va chia khoéa nha vi khi d6 trén dat c6 01 ngdi nha 02 gian
dién tich khoang 15-20m?, trat vach, cot chac, khung nha lam bfmg g6 xo0an c6 01
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cot lim, tap ctra 1am bang gd xoan, lop ngdi Song C do. Ngay 10/9/1992 ong va
6ng H5 méi ra UBND thi tran H x4c nhan viéc mua ban nha dat 13 vi thoi diém
dé phap luat cAm mua ban dat va ong cling chua c6 diéu kién dé thuc hién viée
ndp thué. Thuc té sb tién mua dat 1a 1.700.000 déng nhung trong Gidy nhuong
dat ghi “chin trim tim muoi ngan dong chin” 1a dé giam bét tién thué.

Khi thoa thuan mua ban, 6ng H5 c6 chi xac dinh ranh gidi trén thuc dia,
manh dat ong mua c6 chiéu rong 6,8m; chiéu dai 27m; bén phai giap dat ba Ly
Thi Hé; bén trai giap nha anh P Vin T5; phia sau giap luong thuc; phia trudc
giap duong Q (cii), khi d6 chua c6 via hé nhu bay gio.

Khi 6ng mua dét cia vo chong ong H5 thi giita 6ng H5 va ba H6 phat sinh
tranh chap, ba H6 cho rang ong H5 dung nha 1an sang dit ciia ba H6 nén ba H6
d3 dong coc vao mot phan ngdi nha cua dng H5. Ngay 20/6/1989 6ng H5 da guri
don dén Ban Thanh tra dé yéu cau giai quyét. Vi khong mudn phai d ngoi nha
6ng H5 da dyng trén manh dat ma 6ng H5 va ong thoa thuan chuyén nhuong nén
ong va cu A da gip ba H6 dé thoa thuan mua lai phan dat cua ba H6; theo d6 ong
phai tra tién cho ba H6 phan dién tich dat c6 mat tién giap Qudc 16 12 01m va mua
thém véi ba H6 mot phén dién tich dét nita cling c6 chiéu rong mat tién 1a 01m;
nhu vay phan dat ma 6ng mua véi ba H6 c6 chiéu rong mat tién giap Qudc 10 1a
02m, chiéu dai 27m (bang chiéu dai manh dat cua ong H5); voi tong sb tién la
600.000 dong. Do dién tich dit mua voi ba H6 khong 16m nén dng gop chung vao
gidy chuyén nhuong cua 6ng H5. Nhung sau do, ong so c¢6 tranh chip nén ngay
10/01/1990, ba H6 di viét gidy nhuwong dét cho 6ng.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong quan 1y sir dung dat cho dén nay.
Khoang nam 1990-1991, éng x4y nha cot 03 gian c6 chiéu rong hét dat va cho
thue, trong d6 c6 chau H8 1a con ctia ba P thué 01 gian nhung do 02 thang khong
tra tién thué quiy nén ong khong tiép tuc cho thué nira; nim 1993-1994 6ng xay
10 banh my phia sau nha cot 03 gian. Thyc hién chu truong ké khai cép
GCNQSDD, 6ng da ké khai va dugc UBND tinh Lang Son cép GCNQSDD vao
ngay 08/11/1994 d6i véi dién tich 67m? thudc thira 18, to ban do 07; dién tich con
lai phia giap duong Qudc 16 chua dugc cip bia 1a do vao quy hoach. Nam 2008,
ong da pha bo tit ca cac cong trinh trén dat, d6 mong hét thira dit va xay nha 03
tang trén phan dién tich dat 67m? da dugc cap GCNQSDD. Nam 2013, do thay
d6i quy hoach nén 6ng di ké khai va dugc UBND huyén H cip GCNQSDBD vio
ngay 11/4/2013 d6i véi dién tich 133,4m? thudc thira 146 to ban d6 s6 21. Nam
2015, ong da xay dung nbi tiép cong trinh da xay ndm 2008, chong 1én thanh 5
tang va xay khu vé sinh trén phan dat phia sau tiép giap voi tuong rao cia UBND
huyén H nhu hién nay. Qua trinh 6ng quan ly st dung, xay dung cong trinh, cac
chu sir dung dat hai bén lién ké khong c6 y kién gi.

Khi mua dét voi 6ng H5 ong méi biét trude d6 6ng B dd mua dit véi ong
E. Dén khoang nam 1990-1991, vo chong dng B xdy nha, ong va gia dinh 6ng B
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da chon coc lam ranh gigi. Qua trinh xay dyng, ong va gia dinh 6ng B khong co
tranh chép, 1an chiém dat cta nhau; ranh gi6i hién trang dat van y nguyén tir khi
xéc dinh ranh gidi nam 1990-1991 cho dén nay.

Khi 6ng xay nha vao nam 2008, UBND huyén H dén dé xac dinh ranh gidi
dat ctia gia dinh ong va UBND huyén, lac d6 6ng méi biét viéc ong lan sang mot
phan dat thudc quyén quan 1y sir dung ctia UBND huyén. Cing nim d6, UBND
huyén H d3 xay tuong bao quanh thira dat vi tudng bao dugc xay thang nén con
thira lai mot phan dién tich dat giap phia sau thira ¢t ma 6ng dang quan 1y st
dung nén nam 2015 6ng di tan dung dién tich dat d6 dé xdy cong trinh phuy; d6
chinh 12 6,8m?thé hién boi hinh v& ndi cc diém M1-M2-A3-A2 trén trich do; khi
UBND huyén H dé nghi 6ng tra lai dét thi ong sé tra lai phan dét nay.

Nam 2015, vg 6ng bi bénh hiém ngheo nén o6ng da ban thira dat 146 va
cong trinh trén dét cho ong bang Quy b1; viéc chuyén nhuong da dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H dang ky bién dong vao ngay 02/01/2015 tai
trang 3 cia GCNQSDD. Tuy nhién giao dich khong thanh do c6 Quyét dinh giam
dbc tham cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi. Sau khi xét xir so thim ngay
24/4/2018, ngay 09/10/2020, 6ng va 6ng P1 da dén Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén H dé huy ndi dung xac nhan chuyén nhuong dat cho cho 6ng B1;
dén nay ong van la ngudi truc tiép quan 1y, str dung dién tich dat nay.

Vi vay, 6ng H1 dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Bi don, ong Ha Huy B va la ngwoi dai dién hop phdp cho bi don ba Vii
Té O trinh bay:

Gia dinh ong dang quan 1y sir dung thira dat s6 483, to ban do s6 21 ban dd
dia chinh thi trdn H (duoc hop lai tir cac thira 445, 446, 145) dién tich dat 193m?,
d3 dugc UBND huyén H cip GCNQSDD ngay 09/12/2009. Ngudn gdc thira dat
trén 1 do gia dinh 6ng nhan chuyén nhugng dat cia 6ng Ly Kim E1, ba Lé Thanh
H9 va anh Nguyén Danh H10; cy thé:

Thura 445 va 446 chinh 1a thira 144 to ban dd sé 21 cua ba Triéu Thi X.
Nam 2002, ba X dugc cip GCNQSDD 16i 1an lugt chuyén nhuong cho chi H9 va
anh H10 m&i ngudi 01 méanh dat c6 chiéu rong mat tién 1a 03m, dién tich 1a 57m?;
thudc mot phr:fm dién tich cua thira 144 nén tao thanh sb thira dat mai; phﬁn dét chi
H9 nhan chuyén nhugng véi ba X c¢o sb thira 1a 445, phan dat anh H10 nhéan
chuyén nhuong védiba X ¢o sb thira 14 446. Sau khi duoc cép GCNQSDD, chi H9,
anh H10 chuyén nhuong lai thira dat néi trén cho vo chong ong.

Ngay 16/12/2008 chi H9 chuyén nhuong cho v chdng éng thira 445 ¢
chiéu rong mat tién 1a 03m chiéu sau 1a 19m, téng dién tich 1a 57m? véi gia
150.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong gitta chi H9 va vo chong 6ng c6 1ap Hop
dong, c6 chung thyc tai UBND thi trdn H va dang ky bién dong trén GCNQSDD
vao ngay 24/12/2008 theo ndi dung Hop dong chuyén nhuong.
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Ngay 12/5/2009, anh H10 chuyén nhuong cho vo chong ong thira 446 co
chiéu rong mat tién 12 03m chiéu dai 13 19m, tong dién tich 1a 57m? véi gia
145.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong giita anh H10 va vo chong ong c6 lap
Hop dong, co chung thyc tai UBND thi tran H va dang ky bién dong trén
GCNQSDD vao ngay 15/9/2009.

Nam 1989, vo 6ng mua véi ong Ly Kim E1 01 méanh dat c6 chiéu rong mit
tién 1a 04m, chiéu dai canh giap dat ong H1 1a 22,5m; chiéu dai canh con lai la
22.4m; véi gia 800.000 dong. Hai bén c6 viét gidy t& mua ban vao ngay
04/02/1989, nhung do dat vao quy hoach nén khi d6 khong xin duoc xac nhan cia
chinh quyén dia phuong, dén ngay 24/6/1992 méi xin xac nhan cia UBND thi
tran H. Ngay 08/11/1994, gia dinh ong da duoc UBND tinh Lang Son cap
GCNQSDD mang tén ba Vii Thi O1 dbi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong
v6i ong E1; dién tich duoc cap GCNQSDD 1a 34m? thudc thira s6 17, to ban do6
07; con lai mot phan dién tich dét phia tiép giap duong Qudc 16 do vao quy hoach
nén khi d6 khong dugce cip GCNQDD. Pén nam 2009, Nha nude thay doi quy
hoach nén 6ng d3 ké khai va dugc UBND huyén H cdp GCNQSDD d6i voi 79m?
dat thudc thira 147 to ban d6 s6 21 mang tén ba Vit T6 O. Thuc té trén Ban do,
thira dat ma nha 6ng quan 1y str dung 1a thira 145 nhung UBND huyén H c6 sai
sot nén da ghi trén GCNQSDD 1a thura 147 nhung vi tri va kich thude canh khong
thay dbi. Sau do, gia dinh 6ng dé nghi cap d6i GCNQSDD va gop céc thira 147,
445 va 446 thanh thira 483, to ban d6 sd 21, di dugc UBND huyén H cap
GCNQSDD ngay 09/12/2009.

Thoi diém ban dat cho vo chong ong, gia dinh ong E1 dang sinh sdng tai
dién tich dat d6. Sau khi nhan chuyén nhuong, khoang nam 1990-1991 thi vo
chéng 6ng méi chuyén vé day o, khi d6 6ng vaoi ong H1 c6 dong coc dé xac dinh
ranh gi6i dat gitra 02 gia dinh; sau d6 6ng 1am nha chat vach trén dién tich dat da
nhan chuyén nhugng v6i ong E1 va trong pham vi ranh giéi ma 6ng va ong H1
da xac dinh. Nam 2008, ong H1 xay nha kién cd, d6 mong lién khéi (1 1an) hét
chiéu dai ranh giéi dat gitra nha 6ng H1 v&i nha 6ng. Nam 2010, gia dinh 6ng moi
dd nha cii dé xay nha 03 ting; nam 2015, dng H1 tiép tuc xay nha nbi tiép nha cii
trén phan dat ciia 6ng H1 ra dén sat via hé. Qua trinh quan 1y, xdy dung giira hai
bén khong phat sinh tranh chap.

Tai dia ban huyén H, viéc mua ban dat khong tinh theo mét vudng ma tinh
theo mét mat tién. Theo Hop ddng chuyén nhuong gitta vo chong 6ng va chi H9,
anh H10 va Gidy nhuong nha dat gitta vo chong ong véi ong E1 thi tong chiéu
rong mit tién 13 10m, twong mg voi chiéu rong mat tién thira 483 ma gia dinh
ong di duoc cAp GCNQSDD (10,19m) va chibu dai cac canh con lai khong c6
bién dong. Ong B x4c dinh gia dinh 6ng khong 1an chiém dat va dé nghi Toa an
béac yéu cau khoi kién cua nguyén don.



* Tai ban tw khai va cdc van ban gui Toa an, UBND huyén H, tinh Lang
Son trinh bay:

Ngudn gbc thira ¢it ma hién nay UBND huyén H dang quan 1y st dung
trude day 1a cua clra hang luvong thuc huyén H thudc Cong ty L5 quan ly. Ngay
12/9/2002, UBND tinh Lang Son da c¢6 quyét dinh thu hdi va giao cho UBND
huyén H xdy dyng tru so; ngay 29/12/2006, UBND huyén H d3 duoc cip
GCNQSDD ddi véi thira dat s6 150 to ban d6 s6 21. Ngay 03/4/2015 UBND tinh
Lang Son ra Quyét dinh diéu chinh (bién dong giam) dién tich dat ndi trén; ngay
10/7/2015 UBND huyén H dugc cap d6i GCNQSDPD. Do cac ho dan co dat lién
ké véi UBND huyén H d3 st dung 14n sang dat cia UBND huyén, trong d6 c6 gia
dinh 6ng H1. Ngay 02/6/2006, UBND huyén H ciing mot s6 ho dan co dat tiép
giap véi UBND huyén d3 xac dinh ranh gi6i thira dat va UBND huyén d3 xay
tuong bao vao nam 2008.

Theo s6 ding ky rudng dat, ba Vit Thi O1 démg tén chu st dung dbi véi
thira dat s6 17, 6ng Pang Quy H1 dtng tén cha sir dung dat dbi voi thira dat sb 18
clng to ban d6 s6 07.

Nam 1994 ong H1 dugce cip GCNQSDPD dbi voi 67m? thudc thira dat s6 18
to ban d6 sb 07, dién tich con lai 66,4m? 1a dat luu khong nén chua duogc cép
GCNQSDBD. Tur nim 2004 dén nay, duong Q cil nay 1a duong noi thi, dién tich
dat luu khong néi trén khong thude quy hoach hanh lang Qudc 16 A, nén sau khi
c6 két qua xét xir phuc theo Ban an dan su s6 49/2012/DS-PT ngay 18/10/2012
ctia Toa 4n nhan dan tinh Lang Son; 6ng H1 c6 don ké khai cdp GCNQSDD; ngay
11/4/2013 UBND huyén H da cap GCNQSDD cho 6ng H1 véi tong dién tich 1a
133,4m? thudc thira 146 to ban d6 s6 21 (sy chénh léch vé dién tich giita ban do6
giai thira va ban dd dia chinh 1a do sai s6 dugc phép trong do dac). Viéc cip
GCNQSDD cho 6ng H1 1a ding quy dinh; GCNQSDD di cap cho éng H1 vao
nam 1994 da thu hoi trong qua trinh cép d6i lai GCNQSDP vio nam 2013.

Sau khi kiém tra hd so cdp GCNQSDP cua éng H1 va hd so cip
GCNQSDD ctua UBND huyén H, d6i chiéu véi ban do giai thira dang duoc luu
trit tai UBND thi tran H va theo trich do khu dat tranh chap do Cdng ty S3, chi
nhanh L6 thyc hién ngay 10/7/2023 cho thay: Dién tich dat cia UBND huyén H
dugc cdp GCNQSDD khong cip chong 14n 1én dién tich dat cia ho 6ng H1. Dbi
v6i dién tich 6,8m? thudc mot phan thira dat 146 thé hién trén trich do khu dat
tranh chap ma 6ng H1 dang quan 1y sir dung 1a cia UBND huyén H nhung khong
nam trong GCNQSDD ctia UBND huyén H va UBND huyén H khéng con nhu
cau sir dung. Sau khi co quan c6 tham quyén giai quyét xong su viéc tranh chap
dat néu trén, UBND huyén H s& xem xét giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy
dinh. Nay ba P cho rang UBND huyén H l4n chiém dat dé xay dung bé phdt va
tuong bao trén d6 va dé nghi UBND huyén H tra lai dat 1a khong c6 cin cir



Péi véi viee cdp GCNQSDD cho gia dinh 6ng B: Ngay 08/11/1994, ba Vil
T6 O dugec UBND tinh Lang Son cAp GCNQSDD d6i voi thira dat s6 17, to ban
d6 s6 07. Ngay 17/11/2009, UBND huyén H cip GCNQSDPD dbi véi thira dat
145, to ban d6 s6 21 mang tén ba Vii T O theo thu tuc cap doi nhung do nhim
1an nén da ghi nham sd hiéu thira dat trén GCNQSDD 14 thira sé 147. Tiép do, ba
Vi T6 O dé nghi gop thira 445, 446 va 145 thanh thira 483 to ban do s6 21 nhu
thong tin trén GCNQSDD do UBND huyén H cép ngay 09/12/2009 mang tén ong
Ha Huy B, ba Vii T6 O. Viéc cap GCNQSDD cho gia dinh 6ng B, ba O 1a diang
trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Vi tri thira dét s6 147, to ban d6 sb
21 do gia dinh ba Vii T6 O quan 1y sir dung va di duwoc UBND huyén H cip
GCNQSDBD lan gan day nhat 13 17/9/2015.

* Y kién ciia nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Hoang Huy H2 1a chong cua ba P, nhat tri voi v kién cta ba P.

- Chi Pang Huong Quynh A, anh Dang Khanh N 1a cac con cua ong H1,
nhat tri véi ¥ kién cta ong H1,

- Anh Ha Thai L, chi Ha Thiy L1 1a cac con cia dng Ha Huy B, nhit tri véi
y kién cta ong B.

- Ba Nguyén Thi P va anh 6 Duy T2 trinh bay: Nam 1990, anh T2 lam
nha, ba B c¢6 gip va thoa thuan véi ba P nhuong lai mot it dat dé cira nha anh T2
khong ddi dién véi gbe ciy gao phia bén kia dudng, ba P dong ¥ cho nha ba 30cm
mit tién.

- Nguoi dai dién theo ity quyén ciia UBND thi tran H, huyén H, tinh Lang
Son trinh bay: S6 dang ky ruong dat luu giir tai UBND thi tran H thé hién chu sir
dung dat di voi cac thira dét tai to ban d6 s6 07 nhu sau: Thira dat sé 16 ding
tén chu sir dung 1a 6ng Pham Quéc H11; Thua datsb 17 ding tén chu st dung la
ba Vii Thi O1; Thira dat s6 18 dimg tén chii sir dung 1a 6ng Pang Quy H1; Thira
dat s6 19 ding tén chu st dung 13 ba Pham Thi Q1. S6 muc ké ban do dia chinh
can v€ nam 1996 luu gitt tai UBND thi tran H thé hién chu sir dung dat dbi vai
cac thira dét tai to ban d0 s 21 nhu sau: Thira dat s6 144 dimg tén chu sir dung 1a
6ng H11; Thira dat s6 145 dung tén chu st dung 1a 6ng B; Thura dat s6 146 dung
tén chu sir dung 1a 6ng H1; Thira dat s6 147 dimg tén chu sir dung 1a ba O1; Thira
dat s6 148 dung tén cht str dung 1a Thuyét; Thira dat s6 149 dung tén chi st dung
|a T6; Thira dat s6 150 dtng tén chu st dung 1a kho lwong thuc (trong s6 chi ghi
tén khong ghi ho).

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén H, tinh Lang Son trinh bay:

Ngay 21/10/2015, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H tiép nhan
hd so chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sd 146, to ban d6 s 21 giita 6ng

H1 vé6i ong P1. Sau khi kiém tra, hd so bao dam bao tinh tinh hop 1¢, ngay
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02/11/2015, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H d xac nhéan thay dbi
vé chu st dung nha dat vao trang 3 cia GCNQSDD véi ndi dung: “Ngiy
02/11/2015 chuyén nhugng cho ong Ping Quy 1, CMND s 082288425, dia
chi thuong tra tai khu N, thi trdn H, huyén H, tinh Lang Son theo hd so sd
001794.CN.001”.

Ban an dan su phuc thim sé 38/2018/DS-PT ngay 17/9/2018 ciia Toa 4n
nhan déan tinh Lang Son d4 tuyén Hop déng chuyén nhugng quyén st dung thira
dat 146 giira 6ng H1 va 6ng D1 13 v6 hiéu va hiy ndi dung xac nhan chuyén quyén
stt dung dat ngay 02/11/2015 tai trang 3 cuia GCNQSDD. Vi viy, hién nay
GCNQSDD s6 GCN: CH 01028 ma UBND huyén H cap ngay 11/4/2013 dbi voi
thira dat s6 146, to ban d6 s6 21 mang tén 6ng Pang Quy HI.

* Y kién ciia nhitng ngwoi lam chirng:

- Ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Ba 13 vo ctia ong Nguyén Duyén H5, 6ng H5
da chét nam 1999. Nam 1989-1990, vo chong ba chuyén nhugng cho hai chi em
ba P va 6ng H1 mot thira dat tai khu A, thi trAin H ma vo chong ba di mua ctia 6ng
T4; trén dat c6 02 gian nha trat vach, lop ngéi S6ng C véi gia chuyén nhuong 1a
1.700.000 dong. Do diéu kién kinh té kho khan, ba P va dng H1 phai tra tién cho
vo chong ba nhiéu lan; dén khi hai chi em tra da 1.700.000 dong, ngay 06/01/1990
6ng H5 mai viét Giay bién nhan nhuong ban nha dat noi trén cho ba P va 6ng H1,
gidy bién nhin do ¢o chit ky ctia vo chong ba va chit ky ctia vo chong chi H9 anh
Q 1a con gai va con ré ctia ba. Thoi diém vo chong ba ban nha dét cho ba P va éng
H1 thi ba H6 c6 dén tranh chap véi giai dinh ba, phan dét tranh chap c6 dién tich
nhu thé nao thi ba khong biét. Sau d6, 6ng H1 mang gidy nhuong dat dén nha nho
chong ba ky lai vi mudn ghi tién chuyén nhuong it di dé khi di ké khai phai ndp
thué it. Vi 12 cht chau trong nha nén chong ba ky vao gidy ma khong doc noi
dung. Dé nghi Toa giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat ving mat ba.

- Ba Ly Thi H6 trinh bay: Nam 1989-1990, ba ban cho 6ng H1 01 manh dat
c6 chiéu rong mit tién 13 02m véi gia 600.000 dong do cu A (me 6ng H1) 1a ngudi
dtng ra giao dich, 6ng H1 13 nguoi tra tién. Thoi diém thoéa thuin mua ban thi
khong 1am gidy to va khong do dién tich cu thé. Sau d6, 6ng H1 dé nghi viét gidy
t& cho chac chin nén ngay 10/01/1990 am lich, ba di ky Gidy bién nhan c6 noi
dung ba ban cho 6ng H1 02m dat mat duong véi sé tién 600.000 dong va ong H1
d3 xdy nha trén phan dit nay. Ba H6 khang dinh, ba khong dugc ban dat cho ba
P; khong ban dit chung cho 02 ngudi 1a ba P va 6ng H1. Tai Bién ban 1y 10i khai
ngay 18/4/2011, ba H6 trinh bay: Cach diy may nam, 6ng H2 chong ba P dén nha
ba dé nghi ba ky gidy chimg nhan cho viéc ba di ban 02m dat mt tién cho ba P
va 6ng H1 nhung ba khong dong y. Nay ba khong c6 lién quan dén vy 4n trén nén
tir chdi tham gia t6 tung, dé nghi dugc vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

- Ba Dang Thi Y trinh bay: Ba la em gai rudt cia ba P va éng H1. Co viéc
ba P va 6ng H1 mua chung nha dat caa vo chong 6ng H5; lic mua, trén dat c6 02
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gian nha ngodi chat vach véi gia 1.700.000 dong. Ba P 1a ngui truc tiép thoa thuan
v6i vo chong 6ng H5, nhung thdi diém d6 phai 1a ngudi o thi tran H thi méi duoc
mua dat tai thi trdn H, vi vdy ba P phai ghi tén ctua ong H1 vao Gidy chuyén
nhuong. Viéc thanh toan tién mua dat cho vo chong 6ng H5 duogc thyc hién 1am
nhiéu 1an; sau khi tra da tién, ngay 06/01/1990 ong H5 méi viét Gidy bién nhan
ban nha dat cho ba P va 6ng H1, ba c6 duoc ky vao Gidy bién nhan d6. Sau do,
ba P ¢6 cho me con ba B, anh T2 mét it dat dé tranh cho cira nha ctia anh D khéng
d6i dién voi gbe cay gao ¢ phia bén kia dudng; sau ndy 6ng H1 biét viéc nay
nhung khong c6 y kién gi. Nam 1990, ba P va 6ng H1 lai mua véi ba H6 02m dat
mit tién. Nam 1992, 6ng H1 doc cho ba viét gidy mua ban nha dat véi ong H5.
Khi thay khong diing s6 tién mua béan, ba c6 hoi thi ong H1 cho biét viét it tién dé
thué d& niang; ba c6 héi mua chung nhau tai sao khong co tén ba P thi dng H1
khong tra 101 nén ba khong viét tiép nira va bao huy gidy nay di dé viét lai gidy
khac nhung ong H1 néi dua lai gidy d6 dé 6ng H1 hay roi mai viét gidy khac, dén
hom sau ba sang thi 6ng H1 bao khong can nita. Ngay 11/3/2008, ba P cho ba
xem ban photo Gidy nhuong lai dat va nha & lap ngay 20/7/1989 thi ba nhan ra
gidy d6 1a do ba viét, dong chir ngay thang, nim, nguoi mua, ngudi ban 13 chir
ctia 6ng H1 viét thém. Ba Y khang dinh Gidy nhuong lai dat va nha & noi trén 1a
ba viét nam 1992, khong phai viét nam 1989 nhu 6ng H1 trinh bay. Dé nghi Toa
an xét X{r vu 4n vang mit ba.

- Ong Ddng Quy T3 trinh bay: Co viéc ba P va 6ng H1 mua chung mot manh
dat cua vo chong ong H5, trén dat co 02 gian nha trat vach lop ngéi Séng C véi
gia 1.700.000 dong. Ong c6 duoc di tra tién ho 01 1an véi so tién 400.000 dong
va dugc ong H1 ru di cung 6ng H2 dén nha 6ng N2 dé 1am gidy to nhung ong N2
bao chua 1am duogc ngay nén ong H1 cim gidy to di vé. Dé nghi Toa an xét xir vu
an vang mat ong.

- Ong Pdng Quy C trinh bay: Khéng c6 viéc ba P va 6ng H1 mua chung dat.
Viéc mua dat véi vo chong dng H5 1a do me cua 6ng (cu A) giao dich thuc hién
va 6ng H1 1a nguoi tra tién mua dat cho cu A. Thoi diém nhan chuyén nhuong,
trén dat c6 02 gian nha trat vach lop ngoi Séng C.

- Ong Dang Quy P1 trinh bay: Ngay 21/10/2015, ng va ong H1 c6 lap
Hop dong chuyén nhugng thira dat s6 146 to ban d6 s6 21 va da thyc hién thi tuc
dang ky bién dong v6i co quan c6 thim quyén nhung thuc té 6ng chua nhan tai
san. Ngudn gbc dat d6 do 6ng H1 mua véi 6ng H5 va ba H6 va da duoc cap
GCNQDD. Gidy mua ban do ba P xuat trinh khong c6 x4c nhan cia chinh quyén
dia phuong; nhiing nguoi lam chimg cho ba P la khong khach quan do c6 méu
thuin v6i 6ng H1. D& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- B& Pham Thi S trinh bay: Ba P va dng H1 ¢6 mua chung manh dat c6 mit
tién 02m véi ba H6 hay khong thi ba khong biét. Ba chi biét viéc ba P tra ba H6
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300.000 dong tién mua 02m dat mit tién voi ba H6.

- Ong Vi Tién DI trinh bay: Ong khong biét viéc mua ban dat cua ba P va
6ng H1. Thang 01/1990, ba P hoi vay ong 300.000 dong dé tra tién mua dét voi
ba H6.

- Ong Vi Ngoc S1 trinh bay: Ong I anh trai ba O1 (vo 6ng B). Nam 1989-
1990, ba O1 c6 mua manh dét giap dat ciia 6ng H1 hién nay. Ong c6 1én xem 02
bén gia dinh dong coc xac dinh ranh gidi, lac d6 co ca ba P va 6ng H1 ¢ d6. Sau
d6 may nam, ba P dua cho 6ng 01 to gidy dé 6ng xac nhan lic dao ranh gidi co
mit ong va éng da ky vao gidy do. Viéc ba P va 6ng H1 c6 mua chung dét hay
khong, ong khong biét.

* Qua trinh giai quyét vu dan tai Toa an nhdn ddan cac cap:

- Vu én dwoc thy 1y so tham lan thir 1: Ban an dan sy so tham s6 08/2010/DS-
ST ngay 29/7/2010 ctuia Toa an nhan dan huyén Hitu Liing, tinh Lang Son da bac
yéu cau khoi kién cia nguyén don. Ngay 08/10/2010, Toa an nhan déan tinh Lang
Son thy 1y phiic tham do c6 khang céo ctia nguyén don va khang nghi cta Vién
kiém sat nhan dan tinh Lang Son. Ban 4n phitic thim sd 56/2010/DS-PT ngay
29/12/2010 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son huy toan bd Ban 4n dan su so
tham s6 08/2010/DS-ST ngay 29/7/2010 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hiru Liing,
tinh Lang Son.

- Vu an dwoc thu ly so tham lan thir 2: Ban 4n dan sy so tham sb 05/2012/DS-
ST ngay 23/7/2012 cua Toa an nhan dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son bac
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ngay 30/8/2012, Toa an nhan dan tinh
Lang Son thy 1y phuc thim do c6 khéng cdo ciia nguyén don va khang céo cia
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1 ong Hoang Huy H2. Ban an dan su phuc
tham s 49/2012/DS-PT ngay 18/10/2012 cta Toa 4n nhan déan tinh Lang Son da
quyét dinh: Hity mot phan Ban an dan sy so tham d6i v6i yéu cau cia ba Ping
Hong P khai kién 6ng Pang Quy H1 phai boi thuong s tién 331.500.000 dong
va dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau noi trén; Giit nguyén Ban an dan sy so tham
s6 05/2012/DS-ST ngay 23/7/2012 cia Toa an nhan dan huyén Hiru Liing, tinh
Lang Son.

- Quyét dinh gidm doc tham sé 15/2016/DS-GDT ngay 20/4/2016 cua Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi: Hity Ban an dan sy phiic
tham s 49/2012/DS-PT ngay 18/10/2012 cta Toa 4n nhan déan tinh Lang Son va
huy Ban 4n déan su so tham sé 05/2012/DS-ST ngay 23/7/2012 caa Toa an nhan
dan huyén Hitu Liing, tinh Lang Son. Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén
Hiru Liing, tinh Lang Son xét xir so tham lai.

- Vu én dwoc thy 1y so thdm lan thir 3: Ban an dan sy so thadm s6 05/2018/DS-
ST ngay 24/4/2018 cua Toa &n nhan dan huyén Hitu Liing, tinh Lang Son da bac
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toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ngay 05/6/2018, Toa an nhan dan tinh
Lang Son thu Iy phtic tham do c6 khang cdo ctia nguyén don. Ban an dan sy phic
tham s6 38/2018/DS-PT ngay 17/9/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lang Son quyét
dinh: Khong chip nhan khang cdo cta nguyén don, gitt nguyén Ban an dén sy so
tham s6 05/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén Hitu Liing,
tinh Lang Son.

- Quyét dinh giam doc tham sé 12/2022/DS-GPT ngay 28/02/2022 cia Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi: hay Ban 4n dan sy phiic
tham s6 38/2018/DS-PT ngay 17/9/2018 cta Toa 4an nhan dan tinh Lang Son va
huy Ban an déan su so tham s6 05/2018/DS-ST ngay 24/4/2018 cta Toa an nhan
dan huyén Hiru Liing, tinh Lang Son. Giao hd so vu an cho Toa 4an nhan dan tinh
Lang Son giai quyét lai theo thii tuc so tham.

Ngay 12/7/2022, Toa an nhan dan tinh Lang Son thy 1y giai quyét vu 4n
theo thi1 tuc so tham theo Quyét dinh giam dbc tham s 12/2022/DS-GPT ngay
28/02/2022 ctia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi.

Ngay 18/9/2023 6ng H1 c¢6 don yéu cau ba Nguyén Thi L2 bdi thuong va
cong khai xin 16i dng trén phuong tién thong tin dai chiing; ngay 04/10/2023, éng
H1 d3 rat yéu cau dbi vai ba L2.

Ngay 20/8/2022, 6ng H1 c6 don yéu cau Toa an budc ba P phai bdi thuong
cho Ong tién ton that vé vat chat va tinh than 13 100.000.000 dong va boi thudng
600.000.000 dong do can tro viéc sir dung tai san. Yéu cau phan to cia 6ng H1
d6i voi ba P da duoc Toa an thy 1y vao ngay 27/9/2022.

Ngay 23/02/2023, Toa an nhan déan tinh Lang Son tién hanh xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Viéc xem xét tham dinh tai chd dugc Cong ty S3
chi nhanh L6 do dac theo su dan dac ctia ba P va dng H1; két qua do dac duoc thé
hién tai trich do khu dt tranh chap s TD 08/2023 ngay 10/7/2023 do Cong ty S3
chi nhanh L6 thuc hién. Két qua dinh gia, Hoi dong dinh gia xac dinh gia trji dat
tranh chap 1a 88.950.000 dong/m?. Tong gia tri tai san trén dat ma ong H1 dang
quan 1y sir dung 12 2.121.838.000 dong; ddi v4i ngdi nha ma ong H5 dung va nha
quan ban hang ma ba P tao dung déu khong con ton tai nén Hoi dong dinh gia
khong dinh gia.

Sau khi c6 két qua do dac, ngay 21/8/2023, ba P c6 don khéi kién bd sung
d6i voi 6ng B, ba O1 va UBND huyén H. Theo ndi dung khai kién bo sung, ba P
cho rang ong B, ba O1 va UBND huyén H d4 14n chiém mot phan dién tich dat da
mua cta ong H5 va ba H6. Yéu cau khoi kién bd sung ctia ba P da duge Toa an
thu 1y theo quy dinh cua phap luat.
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Toa an da triéu tap nguyén don, bi don, nguodi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan, nguodi lam chung viét tu khai, trinh bay y kién doi véi ndi dung lién quan
dén yéu cau khoi kién cua ba P va yéu cau phan t6 ctia 6ng H1.

Toa an yéu cau duong su thuc hién nghia vu ndp tién chi phi tb tung dé thyc hién
viéc tham dinh, dinh gia d6i voi tai san tranh chép c6 lién quan dén yéu cau khai
kién bd sung cua nguyén don nhung duong su khong thuc hién.

Ngay 06/10/2023, Toa 4n di ra thong bao hoa giai va tiép can cong khai
chtng ctr nhung vang mit nguyén don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan,
bi don d& nghi khong tién hanh hoa giai. Vi vay, vu an thudc truong hop khong
tién hanh hoa gidi dugc theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 207 cua Bo luat T6 tung
Dan su.

Tai Ban an so dan sy thim sb 01/2024/DS-ST ngay 19/01/2024, Toa &n
nhan dan tinh Lang Son da quyét dinh: Can ctt Diéu 26, Diéu 37, Diéu 39, Piéu
147, Biéu 157, Piéu 160, Piéu 162, Diéu 165, Piéu 192, diém g khoan 1 Piéu
217, khoan 1 Diéu 218, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244 Bo luat T6 tung
dan su 2015; Cac Diéu 163, 164, 166, 169, 208, 209, khoan 1 Diéu 584, Diéu 357,
Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 2, Diéu 24, Piéu 36 Luat Dat
dai nam 1993; Diéu 49, Picu 50, Picu 105, Piéu 107 Luat Pat dai nam 2003;
Piéu 166, Biéu 170, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; diém d Piéu 12, Piéu 15,
Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

I. Pinh chi gidi quyét doi véi cac yéu ciu sau:

1. Pinh chi giai quyét toan bd yéu cau phan té ctua 6ng Dang Quy H1 ddi
v6i ba Pang Hong P, do 6ng Bang Quy H1 rat yéu cau cu thé: Pinh chi giai quyét
yéu cau phan t6 ciia 6ng Pang Quy H12 vé viéc:

- Yéu cau ba Ding Hong P phai boi thuong ton that vé vat chét va tinh than
v6i s6 tién 100.000.000 dong.

- Yéu cau ba Piang Hong P phai bdi thudng do can trd viée sir dung tai san
va gly ra cac ton thét 1a 600.000.000 dong.

Ong bang Quy H1 ¢6 quyén khai kién lai cac yéu cau trén theo quy dinh ctia phap
luat.

2. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia ba Pang Hong P vé viéc:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 194, quyén s6
01/TP/CC-SCT/HDBGD gitra 6ng Bang Quy H1 va 6ng Pang Quy D1 1ap ngay
21/10/2015, c6 ching thuc cuia UBND thi tran H, tinh Lang Son ddi voi thira dat
s6 146, to ban dd sb 21, dién tich 133,4m? 1a v6 hiéu va dé nghi huy noi dung
dang ky bién dong ngay 02/11/2015 tai trang 3 trén Gidy ching nhan quyén st
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dung dat s6 BE 429651 ngay 11/4/2013 do UBND huyén H, tinh Lang Son cép
mang tén 6ng Pang Quy H1 vi su viéc da duoc giai quyét, ddi twong khai kién
khong con.

Ba Pang Hong P khong co quyén khoi kién lai ndi dung nay.

I1. V& yéu ciu khéi kién ciia ba Ping Hong P doi véi ong Ha Huy B,
ba Vii Té6 O va UBND huyén H, tinh Lang Son:

1. Khéng chip nhan yéu cau cua ba Diang Hong P vé viéc budc 6ng Ha Huy
B va ba Vii T O phai tra lai dién tich dét tranh chap 1a 38,5m? duoc ky hiéu 13
hinh ndi céc diém B1-B2-B9-A2-M1-B3-A1-B1 trén manh trich do va thao d tai
san trén dién tich dat nay.

2. Khong chip nhan yéu ciu cta ba Ping Hong P vé viéc budc UBND
huyén H, tinh Lang Son phai tra lai dién tich dat tranh chép 1a 28,8m? duogc ky
hiéu B9-B4-B5-B6-A3-A2-B9 trén manh trich do va thao do tai san trén dién tich
dat nay.

3. Budc ba Pang Hong P va 6ng Hoang Huy H2 cham dat hanh vi tranh
chép dbi voi dién tich da néu tai muc 1, muc 2 cua phﬁn II noé1 trén.

I11. V@ yéu cau khéi kién ciia ba Ping Hong P ddi véi ong Ping Quy
H1:

1. Chdp nhidn mét phén yéu ciu khdéi ki¢n ciia ba Ding Hong P, cu thé
nhw sau:

1.1. Xac dinh ba Bang Hong P va dng Pang Quy H1 mua chung 88m? dét
v6i ong Nguyén Duyén H5. Budc 6ng Ping Quy H1 phai thanh toan cho ba Ding
Hoéng P 1/2 trj gia dién tich dat mua chung tuong Gng vdi so tién 3.913.800.000
dong (ba ty chin trim mudi ba triéu tdm traim dong).

1.2. Ong Pang Quy HI duoc quyén quan 1y sir dung toan bd dién tich dat
mua chung la 88m? dat thuoc mot phan thia sd 146 to ban d6 sé 21, da duoc
UBND huyén H, tinh Lang Son cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BE
429651, ngay 11/4/2013 mang tén Bang Quy H1.

2. Khéng chép nhdn yéu cau ciia ba Ding Héong P vé vigc:

2.1. Ba Biang Hong P va 6ng Pang Quy H1 mua chung dat ctia ba Ly Thi
HG.

2.2. Yéu cdu 6ng Pang Quy H1 phai tra ba Dang Hong P tién mua chung
dat twong tmg véi gia tri 1/2 dién tich dat mua chung.

2.3. Yéu cau ong Pang Quy H1 bdi thuong tién mat thu nhap tir ngay
13/7/1994 dén ngay Toa an xét xir so tham; vai sd tién 10.000.000 dong/thang.

2.4. Yéu cau 6ng Pang Quy H1 boi thuong 200.000.000 dong tri gia 02
ngdi nha gob.
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2.5. Yéu cau huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s s6 E 0027803
ngay 08/11/1994 do UBND tinh Lang Son cip mang tén 6ng Pang Quy H1 ddi
v6i thira dat 18, to ban d6 s6 7 dién tich 67m?% Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BE 429651 ngay 11/4/2013 do UBND huyén H, tinh Lang Son cip mang
tén dng Pang Quy H1 dbi véi thira dat 146, to ban do sb 21.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, nghia vu
chiu 13i suit cham tra, an phi va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 31/01/2024, nguyén don ba Dang Hong P ¢6 don khang cdo hiy ban
an so tham.

Ngay 31/01/2024, bi don ong Ping Quy H1 c6 don khang cio mot phan
ban an so tham vi khong c6 viéc 6ng mua chung dat véi ba P.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba P, bi don 6ng H1 van giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir can cir Piéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su; Chap
nhan toan bd yéu cau khang cio ctia nguyén don; Stra ban 4an so tham theo hudng:

1. X4c dinh ba Bang Hong P va 6ng Ping Quy H1 mua chung dién tich dat
ctiia o&ng Nguyén Duyén H5 va ba Ly Thi H6;

2. Yéu cau ong Pang Quy H1 phai tra ba Pang Hong P tién mua chung dat
tuong Gmg véi gia tri 1/2 dién tich dit mua chung bang dat;

3. Yéu cau ong Pang Quy H1 boi thuong tién mat thu nhap tir ngay
13/7/1994 dén ngay Toa an xét xir so tham, voi sb tién 10.000.000 dong/thang.

4. Yéu cau 6ng Pang Quy H1 bdi thudng 200.000.000 dong tri gia 02 ngdi
nha go;

5. Yéu cau huy Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 so E 0027803 ngay
08/11/1994 do UBND tinh Lang Son cap mang tén éng Pang Quy H1 ddi voi
thira dat 18, to ban d6 sb 7 dién tich 67m?; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s BE 429651 ngay 11/4/2013 do UBND huyén H, tinh Lang Son cip mang tén
o6ng Dang Quy H1 d6i véi thira dat 146, td ban do sb 21.

6. Yéu cau ong Ha Huy B va ba Vii T6 O phai tra lai dién tich dét tranh
chap 1a 38,5m? duoc ky hiéu 1a hinh ndi cac diém B1-B2-B9-A2-M1-B3-A1-B1
trén manh trich do va théo d& tai san trén dién tich dat nay.

7. Yéu cdu UBND huyén H, tinh Lang Son phai tra lai di¢n tich dét tranh
chép 12 28,8m? dugc ky hiéu B9-B4-B5-B6-A3-A2-B9 trén manh trich do va théo
dd tai san trén dién tich dat nay.

8. Yéu cau Hoi déng x€t xur dinh chi vu an do 6ng H1 c6 dAu hiéu cua toi
pham hinh sy va ba P da c6 don gui co quan Cong an.

17



Bi don 6ng H1 trinh bay: Dién tich dat ong H1 dang sir dung ma ba P cho
rang 13 dat mua chung v4i ba dy 1a khong dang. Dién tich dat nay 1a tién cua ong
H1 b6 ra mua va sau d6 6ng str dung lam nha & trén thira dat d6 3 1an da duoc
UBND cip GCNQSDD nhiéu lan, ba P biét nhung khong c6 y kién phan ddi gi.
Ong H1 khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cia ba P.

Bi don 6ng B trinh bay: Dién tich dat 6ng B dang sir dung 13 do 6ng mua
ctia 3 ho, dién tich chiéu mit 1a 10m va di duoc cép GCNQSDD; qua trinh su
dung phan tiép giap v6i nha éng H1 tir trude dén nay hai bén khong c6 tranh chap
va 6ng H1 d3 1am nha sat phan dat; khi Toa an vé tham dinh lai nha 6ng con thiéu
so v&i dién tich ong mua ctia 3 nha. Nay ba P khoi kién doi ong tra dién tich dat
38,5m? thi 6ng khong nhat tri.

Nguoi ¢6 quyén loi nghla vu lién quan 6ng Hoang Huy H2 dung vé phia
nguyén don nhat tri voi yéu cau cia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:

- V& t6 tyng: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc phiic tham,
Tham phan chi toa va Hoi ddng xét xir da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su. Cac duong su da thuc hién dung cic quy dinh cta Bo ludt to
tung dan su.

Khang co cta nguyén don, bi don trong han luat dinh, nén dugc chap nhan
dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- V& ndi dung: pé nghi Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi can cur khoan
1 Piéu 308 Bo luat TS tung dan su, khong chap nhan khang céo ciia ba P, dng H1,
giit nguyén Ban an dan sy so tham s 01/2024/DS-ST ngay 19/01/2024 cta Toa
an nhan dan tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, nghe 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t0 tung:

[1.1] Bon khang céo cua 6ng H1, ba P ndp trong thoi han va ding vadi quy
dinh tai Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su nén hop 18, duoc Hoi dong
xét X xem xét giai quyét.

[1.2] Hoi dong xét xir so tham xéac dinh d6i twong khoi kién, thoi hicu khai
kién, tu cach duong su, tham quyén giai quyét 1a ding phap luat.

[1.3] V& viéc vang mit cta cac duong su: Bi don UBND huyén H; ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan UBND thj trdn H, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén H. Hoi dong xét xtr can ¢t Pidu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan
su xét xur V'Zing mat cac duong su néu trén.
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[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo toan bd ban an cua ba P, dng H1,
thay:

[2.1] Dién tich dat 6ng H1 dang quan 1y str dung 1a 133,8m? dat; duogc ky
hiéu 14 hinh v& nbi cac diém A1-B3-M1-A2-A3-M2-B7-A4-A1 thudc mot phan
thira s6 145, 146, 150; trong d6 ¢6: 132,3m? dat thudc thira 146; 0,4m? thudc thira
dat s6 145 va 1,1m? thude thira dat s6 150.

[2.1.1] V& viéc nhan chuyén nhuong nha dat véi vo chong ong H5: Gidy
nhuong lai dat va nha & dé ngay 20/7/1989 (do 6ng H1 xuét trinh) 1a do 6ng nhd
ba Y viét; thuc té s6 tién chuyén nhugng 1a 1.700.000 d6ng nhung trong gidy ghi
“chin trim tdm muoi ngan déng chan” 1a dé giam bat tién thué. Ba Y thira nhan
dugc ong H1 nho viét Gidy nhuong lai dat va nha & dé ngay 20/7/1989. Tuy nhién,
theo ba Y, thoi gian 1ap gidy 1a nim 1992, khong phai nam 1989; ndi dung Gidy
nhuong lai dat va nha néi trén do 6ng H1 doc cho ba Y viét, khi thdy ndi dung
gidy khong c6 tén nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba P thi ba Y dung lai khong viét
tiép nita nén dong chir ngay thang, nam, ngudi mua, ngudi ban trong Gidy nhugng
nha dat dé ngay 20/7/1989 khong phai chir viét cua ba; ong H1 da giit lai gidy nay
(BL 37). Ong H1 thira nhan dong chit ngay, thang, nim, ngudi mua, ngudi ban
trong gidy nhuong nha dat dé ngay 20/7/1989 1a chir cia ong H1 viét thém rdi di
ldy x4c nhan cua chinh quyén dia phuong.

[2.1.2] D6i v6i Gidy bién nhan dé ngay 06/01/1990 do ba P xuat trinh ¢6 noi
dung: Ong Nguyén Duyén HS nhuong ban cho 6ng H1 va ba P 01 ngdi nha ngoi
02 gian, dién tich dat ¢ theo Gidy nhuong ban ctia éng Luong Vin T4 dé lai, v6i
s6 tién 1a 1.700.000 déng; ong H5 da nhan du tién va trao lai toan bd giéy to, chia
khoa cho chi P, ké tir nay s& thudc quyén hai chi em chi ba P va 6ng H1 quan 1y.
Gidy bién nhin nay duoc ba Y (em gai cua 6ng H1 ba P), ba L2, chi H9, anh Q
(13 vo, con gai, con dé cua 6ng H5) ky; qué trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi
nay déu c6 15i khai khang dinh viéc 6ng H5 ban nha dat cho ba P va 6ng H1 nhu
ndi dung Gidy bién nhan néi trén. Tai Ban tuong trinh dé ngay 27/3/1989, 6ng H5
khang dinh duoc ky tén vao hai gidy ban nha (mot gidy do ba P xuat trinh, 01 gidy
do &ng H1 xuat trinh), 6ng ban nha dat cho ca ba P va ong H1 véi sb tién 1.700.000
ddng, ong da nhan du tién va giao chia khoa nha cho ba P, con Gidy nhuong lai
dat va nha & dé ngay 20/7/1989 1a do ong ky theo yéu cau cua ong H1 voi sb tién
chuyén nhuong it dé nop thué it hon.

[2.1.3] Do d6, cé can cir xac dinh ba P va 6ng H1 cing mua chung nha dét
ctia 6ng H5; ba P va 6ng H1 di cung nhau thanh toan tién cho 6ng H5 nén ba P
khai kién yéu cau 6ng H1 tra tién mua chung dat 1a khong c6 co s& chip nhan;
diéu nay cling pht hop véi nhan dinh va quyét dinh ctia Ban an Giam ddc thim
cua Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi.

[2.2] Pdi voi viée nhan chuyén nhuong d4t v4i ba H6: Ba H6 thira nhan nam
1989-1990 ba duoc ban manh dat ¢6 chiéu rong mat tién 1a 02m cho dng H1 voi
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gia 600.000 ddng do cu A (me 6ng H1) 1a nguoi dung ra giao dich, 6ng H1 Ia
nguoi tra tién; khong ban dat cho ba P va ciing khong ban dat chung cho ba P va
6ng H1 nhu ba P trinh bay. Thoi diém thoa thuan mua ban dit khong lam gidy to,
sau d6 6ng H1 yéu ciu ba ky gidy nén ba da ky gidy bién nhan c6 ndi dung ba ban
cho dng H1 02m dat mit dudng véi sb tién 600.000 ddng va 6ng H1 da xay nha
trén phan dat nay. Ong H2 chong ba P dén nha ba dé nghi ba ky gidy chirng nhan
cho viéc ba d3 ban 02m dat cho ba P va 6ng H1 nhung ba khong dong y. Nhu vay,
ba H6 ban manh dat c6 chiéu rong 02m mit tién cho 6ng H1 nhung trong d6 cd
mot phan nam trong dién tich ma ba P va dng H1 thoa thuan nhan chuyén nhuong
v6i ong H5. Vi vay, 101 khai, dan dac ctia 6ng H1 vé viéc nhan chuyén nhuong
39m? dat véi ba H6 1a co co sé; khong o cin cir dé xac dinh ba P va dng H1 mua
chung ménh dét c6 chiéu rong 02m mit tién véi ba H6.

[2.3] V& yéu cau tra 1/2 dién tich ddt mua chung: Dién tich dat ma ba P va
6ng H1 mua v6i 6ng H5 s& bang dién tich ¢t ma 6ng H1 dang quan 1y sir dung 1a
trir di dién tich dat 6ng H1 mua v6i ba H6 va dién tich dat ong H1 tan dung do
UBND huyén H khong st dung dén, cu thé 13 133,8m? - (39m? + 6,8m?) = 88m?
(ky hiéu A4-C1-C2-M2-B7-A4-C]1 trén trich do) nén ba P yéu cau ong H1 tra 1/2
dién tich dat 14 c6 can ctr. Tuy nhién, nim 2008 va nam 2015, 6ng H1 d3 xay dung
cong trinh kién cd; viéc 6ng H1 xay dung cong trinh sau khi c6 Ban an phiic tham;
trén dat hién nay 1a ngoi nha 05 tang. Vi vy, yéu cau thao d& di doi tai san dé tra
bang hién vat ma ba P dua ra s& anh huong dén két ciu cong trinh va gay kho
khén cho cong tac thi hanh an, vi vay, budc 6ng H1 co6 trach nhiém thanh todn
bang tién cho ba P, twong Gmg véi trj gia caa 1/2 dién tich dat mua chung 1a 44m?,
theo gia dinh gia tai san ngay 23/02/2023 1a 88.950.000 dong/m?2. Ong H1 phai c6
trach nhiém tra ba P s6 tién 3.913.800.000 dong. Do d6, khong can thiét phai huy
GCNQSDD do UBND huyén H cdp cho 6ng H1 véi tong dién tich 1a 133,4m?
thudc thira 146, to ban do s6 21.

[2.4] Bdi voi yéu cau ciia ba P budc H1 phai boi thuong tién mat thu nhap
kinh doanh tir ngdy 13/7/1994 dén khi Toa 4n xét xtr so tham: Ba P thira nhan
10/5/1994, gia dinh ba tu thao d& quan theo yéu cau ctia UBND thi tran H, ba P
cling khong ching minh dugc thiét hai thuc té xay ra nén khong c6 can ctr dé chap
nhan yéu cau nay ctia ba P.

[2.5] Dbi v6i yéu cau cua ba P budc 6ng H1 phai bdi thudng gia tri 02 gian
nha gd lim (01 quan va 01 nha) tong 13 200.000.000 dong: Cac duong su déu thira
nhan thoi diém nhan chuyén nhuong véi 6ng H5, trén dat c6 nha. Tuy nhién vé
dic diém ngdi nha, ba P va 6ng H2 cho rang d6 1a 02 gian nha duoc 1am bing gb
lim, chat todc xi, c6 chiéu rong 4m, chiéu dai 2,8m, cac cot nha déu duoc lam
bang gd lim va tu xac dinh gia tri can nha la 150.000.000 dong; gia tri quan ban
hang 13 50.000.000 dong.
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Céc tai san noi trén hién khong con ton tai nén Hoi dong dinh gia khong co
cin cit dé dinh gia. Mit khac, ba P khong ching minh duoc viéc ong H1 di sir
dung nguyén vat li€u clia quan ban hang ma gia dinh ba da dg; 161 khai cia 6ng
H5, ba L2, ba Y, 6ng T3 phu hop véi 10i khai cua 6ng H1 vé viéc khi chuyén
nhuong, trén dat ctia 6ng H5 c6 01 ngdi nha 02 gian trat vach lop ngéi Séng C.
Vi vay, khong c6 cin cir dé xem xét yéu cau ndy cta ba P.

[2.6] Xét yéu cau khoi kién ctia ba P ddi véi ong Ha Huy B va ba Vii T O:
Theo ba P, ngudn gdc dién tich dat tranh chap 38,5m? duoc ky hiéu 14 hinh v& nbi
cac diém B1-B2-B9-A2-B3-A1-B1; thudc mot phan thira 145, 146 va 150 cung
t& ban dd sd 21 1a do ba P nhan chuyén nhugng véi ba H6 va 6ng H5. Phan dat
nhan chuyén nhuong véi 6ng H5 c¢6 chiéu rong mat tién 13 6,5m (da trir 30cm cho
nha P) va chiéu rong phia giap luong thyuc 1a 08m, dai 29m; phan dat nhan chuyén
nhuong v6i ba H6 co chiéu rong mit tién 1a 02m nhung ngan hon phan dat nhan
chuyén nhuong voi ong H5. Ly ranh gidi c6 dinh phia tiép giap thira 147, to ban
d6 s6 21 (thé hién canh A4-B6 trén trich do) 1am mdc kéo vé phia thira 145 (nha
6ng B) dé xac dinh phan dién tich dat tranh chap. Ngudn gbc dat 6ng B mua cia
6ng E1 1a ctia ong H13 (b6 ctia ba H6 va 1a chi ciia ong E1), dng H13 chi c6 manh
dat rong 04m dat mat tién, trong khi ba H6 da ban cho ba 02m dat mat tién thi ong
E1 khong con du 04m dat mat tién dé ban cho ong B.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, ba P, 6ng H1, 6ng B, vo chong 6ng
H5, ba H6 déu thira nhan: Dién tich dat chuyén nhuong dugc dé cap tai Giéy bién
nhan dé ngay 06/01/1990 1a theo gidy nhuong ban dat gitta ong T4 va 6ng H5;
theo d6 manh dat c6 chiéu rong mat tién giap duong Qudc 16 1a 6,8m, phia giap
lwong thyc rong 08m va chiéu dai manh dat 13 12m. Do dét vao quy hoach, gia
dinh 6ng H5 da chuyén nha di noi khac, sau may nim chua thdy Nha nudc xay
dung nén 6ng H5 xin dung 02 gian nha tam dé ban hang, rdi sau d6 chuyén nhuong
lai thi phat sinh tranh chip véi ba H6 01m dat mat tién, ba H6 d& déng coc vao 01
gian nha ma dng H5 da dung, vé phia ba H6 khang dinh dugc ban 02m dat mat
tién; ba P, 6ng H1 déu trinh bay dugc mua 02m dat mat tién véi ba H6. Nhu vay,
6 co s& xéac dinh ba H6 ban 02m dat mat tién nhung trong do ¢6 01m dAt mat tién
nam trong dién tich dat ma éng H5 chuyén nhuong. Vi vay, thuc té mat tién manh
dat nhan chuyén nhuong voi 6ng H5 va ba H6 1a 7,5m tuong duong do dai doan
A4-A1 =7,15m trén trich do. Mat khac, khi gia dinh 6ng B chuyén dén sinh sdng
tai thira dat 145 thi ong H1 da dung nha cft 03 gian rong hét chiéu ngang thira
dat; hai bén da xac dinh ranh gidi, naim 2008 ong H1 d6 moéng hét chidu dai manh
dat va xay nha kién cb trudc gia dinh 6ng B. Qua trinh quéan 1y str dung, 6ng H1
va dng B khong phat sinh tranh chap vé ranh gidi va déu da duoc cap GCNQSDD.
Niam 2023 ba P c6 khoi kién bo sung ddi voi gia dinh 6ng B. Dién tich dat ma gia
dinh 6ng B dang quan 1y sir dung 14 do nhin chuyén nhuong véi éng E1, ba H9
va ong H10; c6 tong chiéu rong mit tién 13 10m, chiéu dai 12 19m, phu hop thong
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tin thira dat 483, t& ban d6 s6 21 ma gia dinh 6ng B dugc GCNQSDD. Do do,
khong c6 can cir dé xac dinh gia dinh 6ng B 14n chiém 38,5m? dat nhu yéu cau
khéi kién cua ba P.

[2.7]. Di véi yéu cau ctia ba P dé nghi tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
dat gitta 6ng H1 va 6ng D1 1a v6 hiéu va hiy ndi dung diang ky bién dong ngay
02/11/2015 tai trang 3 cia GCNQSDP va hanh vi chimg thuc Hop dong: Ngay
21/10/2015, 6ng H1 ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat s 146 cho ong D1;
Hop dong da duoc UBND thi tran H chimg thue va Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén H thuc hién dang ky bién dong tai trang 3 cia GCNQSDD véi
ndi dung vao ngay 02/11/2015. Thyuc hién theo Ban 4n sé 38/2018/DS-PT ngay
17/9/2018 ctia Toa an nhan dan tinh Lang Son, ngay 09/10/2020, 6ng H1 va 6ng
P1 di hay Hop dong chuyén nhuong va thuc hién dang ky bién dong tai trang 4
cia GCNQSDP s6 GCN: CH 01028 do UBND huyén H cép ngay 11/4/2013
mang tén 6ng Pang Quy H1. Nhu vay, su viéc da duoc giai quyét bang Quyét
dinh c6 hiéu lyc ciia co quan Nha nuéc c6 tham quyén, nay ddi twong khoi kién
khong con, nén can dinh chi giai quyét dbi véi yéu cau nay theo quy dinh tai diém
g khoan 1 Piéu 217 va diém ¢ khoan 1 Diéu 192 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015
1a c6 can ctr phap luat.

[2.8] Cac yéu cau khang cao khac cta cac duong su da duoc Toa an so thAm
nhan dinh can giir nguyén.

[2.9] T nhitng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thiy khong
c6 co s dé chap nhan yéu cau khang céo cua ba P, 6ng H1.

[3] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 déng xét xu, duoc chép nhan.

[4] V& 4n phi: Do khang céo khong duoc chip nhan nén ba Pang Hong P,
6ng Pang Quy H1 phai chiu 4n phi dan su phtc tham. Tuy nhién ba P, 6ng H1 Ia
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén,

Can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

QUYET DINH:

[1] Khdng chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Pang Hong P va bi don
6ng Pang Quy HI1; Giit nguyén Ban an so dan su tham s6 01/2024/DS-ST ngay
19/01/2024 cua Toa an nhan dan tinh Lang Son;

[2] V& an phi: Mién an phi dan su phuc tham cho ba Pang Hong P va ong
Dang Quy H1.
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Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan suw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dan dwoc thwe hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

[3] Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Lang Son;

- VKSND tinh Lang Son;

- Cuc THA dan sy tinh Lang Son;
- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Pham Viét Ha
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