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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hong
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Bang va ong Nguyén S§ Thanh
- Thuw ky phién t0a: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bak Lak.
- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Liak: Ong Nguyén Chi Hiéu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét
xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 105/2025/TLPT-DS ngay
20/01/2025, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”. Do Ban an dan su so
tham s6: 33/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9 nim 2024 ctia Toa an nhan dan huyén
M’Prik, tinh Dak Lik bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 170/2025/QD-PT ngay

19/3/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 185/2025/QD-PT ngay 17/4/2025,
gifra cac duong su:

* Nguyén don. Qng Nguyén Dinh K, sinh nam 1967; dia chi; Thén 06, xa
CP, huyén MD, tinh bak Lak, c6 mit.

Ngueoi dai di¢n theo 1y quyé‘n’cda nguyén don: Ong V& Ngoc C, sinh nam
1979; dia chi: S6 45 duong D, thi tran PA, huyén KP, tinh Pak Lak, c6 mat.

* Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1964; dia chi: Thon 06, xa CP,
huyén MD, tinh bBak Lak, c6 mat.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

- Uy’ban phﬁn dan huyén MD; dia chi: TDP 6, thi tran MD, huyén MD,
tinh Bak Lak, vang mat.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1973; dia chi: Thén NH, xa YG, thi xa QV,
tinh Bac Ninh, vang mat.

Nguoi dai dién theo Liy,quyé‘n ciia ba N: Ong V& Ngoc C, sinh ndm 1979;
dia chi: S0 45 duong D, thi tran PA, huyén KP, tinh Bak Lak, c6 mat.

- Anh Nguyén Binh N1, sinh nim 1997, ving mat.

- Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1991, ving mit.



- Chi Nguyén Thi Y, sinh nam 1994, meg mat.

Cung dia chi: Thon NH, xa YG, thi xa QV, tinh Bic Ninh.

- Chi Pham Thi H, sinh nim 1986, ving mit.

- Anh Pham Van H1, sinh nam 1989, Véng mat.

Cling dia chi: Thon 06, xa CP, huyén MD, tinh Dak Lék.

- Ong Pham Vin N2, sinh nim 1964; Noi thuong tra: Thon LL, x3 DT,
huyén TD, tinh Vinh Phuc; Noi ¢ hién tai: Buon TC, xa CD, huyén KP, tinh Gia
Lai, ving mat.

* Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh K.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Nguyén Dinh K va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Nam 1995, gia dinh 6ng Nguyén Pinh K va vo 1a ba Nguyén Thi N khai
hoang mét sb dién tich dat tai thon 6, xa CP. Nam 2003, 6ng K chuyén nhuong
cho ba T 02 thira dat trong d6 thira dat dién tich 3.000m? bén kia duong ba T
dang 1am nha ¢ va di dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat
(GCNQSDD) va thtra dat dién tich 4.922m? giap ranh voi thira dat hién nay dang
tranh chap (chua dugc cap GCNQSDPD). Ngoai ra, 6ng K cho ba T muon
khoang hon 1,5ha dién tich dat xung quanh thtra dat chuyén nhuong 4.922m?,
khi ndo can thi 6ng K s& 14y lai. Viéc cho muon dat bang 161 noi, khong lap van
ban. Trong thoi gian 6ng K cho ba T muon dat, 6ng K dang sir dung trong ciy
hoa mau. Ong K di dang ky ké khai d6i vé6i dién tich dat chuyén nhuong cho ba
T vao khoang nam 2002. Ong K chua thyc hién nghia vu lién quan dén thira dat
tranh chap.

Nam 2010, ba T 14n chiém thém dién tich 1.500m? dat sinh trong laa nugce
(ndm ngoai phan chuyén nhugng va cho muon) va ty y dao ao dién tich gan
500m? con lai trong lta nude. Viée tranh chap dién ra tir ndm 2012 cho dén nay,
nguyén nhan do ba T ty ¥ miic 40 vao phan dat cua dng K dang dé trong (dién
tich dat ao khong lién quan dén dién tich dat tranh chap). Do d6, 6ng K khong
thé str dung dat va lam tha tuc ké khai cdp GCNQSDP duogc.

Theo don khoi kién, 6ng K yéu cau ba T tra lai dién tich dat cho muon
11.500m? va dét sinh trong laa nuée dién tich 1.500m% Tong cong 13.000m?tai
thon 6, xa CP chua c6 GCNQSD®D. Tai phién hoa giai va tai phién toa, 6ng K
stra d61 yéu cu khoi kién, yéu cau ba T tra lai dién tich d¢at muon va 1an chiém
11.916,3m2, goém dién tich 9.973,8m? thira s6 107 va 112, dién tich 1.942,5m?
thira s6 116 to ban do (TBD) 164 tai thon 6, xd CuPrao chua c6 GCNQSDD.
Yéu cau ba T thio g& nha va cong trinh phu xay dung trai phép trén thia dat
trén.

Ong K rat mot phan yéu cau khoi kién ddi v6i phan dién tich 1.084,3m?
d4t chénh 1éch do tinh toan sai.

* Bi don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Niam 2003, ba T nhan chuyén nhuong ciia 6ng K 02 thira dat, gom:



- Thira dat dién tich 3000m?, Uy ban nhan dan (UBND) huyén d3 cip
GCNQSDD s6 AK 557230 cho ho ba T ngay 02/8/2007, hién nay dang lam nha
& va canh tac, khong lién quan dén thtra dit tranh chép.

- Thira dat dién tich 4. 922m (n@am 2005 moi lam thu tuc chuyén nhuong
tai UBND xa CP, chua duoc cap GCNQSDBD) cung voi dién tich dat xung quanh
dang dé trong khong c6 ranh gidi cu thé. Viéc chuyen nhuong chi viét gidy tay,
hién nay da that lac gidy viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ty khai
hoang thém dién tich xung quanh. Khi khai hoang thi khong dang ky ké khai véi
chinh quyén dia phuong. Sau khi khai hoang, gia dinh ba T trong hoa mau. Nam
2006, ba T dd xdy nha, bép va dung chudng bo trén dién tich nguyén don dang
tranh chéap, 6ng K c6 tham gia gitip cho ba T dung nha va cong trinh trén dat.
Nam 2007, ba T dugc cap GCNQSDD véi dién tich 520m? dét trong ciy hang
nam. Nam 2009, ba T di diang ky ké khai do dac ban db giai thira phan dét con
lai nhung chua dugc cip GCNQSDD. Hién nay ba T dang dé cho chi Hién dang
trong mia. Khong c6 viéc ba T muon dat ciia 6ng K.

Nam 2010, gia dinh ba T khai hoang hét thira dat, di dugc do dac so dd
trich luc tong dién tich 15.000m? (Phan khai hoang thém chua dugc cap
GCNQSDD). Cudi nam 2012, 6ng K phun thubc c6 1am chét khoang hon 01 sao
dat trong mia cua ba T nén xay ra tranh chdp. Ba T muc ao trén dién tich dat
khéc, khong lién quan dén dién tich dat tranh chap hién nay. Ba T khong chép
nhén toan b yéu cau khéi kién ctia 6ng K.

* Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: anh Nguyén Pinh N1, chi
Nguyén Thi L va chi Nguyén Thi Y 1a con cua 6ng K. Chi Pham Thi H, anh
Pham Vin HI 1a con caa ba T, 6ng Pham Vian N2 1a chong ctia ba T. Nhiing
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan trén dd duoc 6ng K, ba T théng béo
nhitg ndi dung van ban tb tung lién quan dén viéc khoi kién, nhung khong nop
cho Tda 4n vin ban trinh bay ¥ kién va khong cung cp tai lidu ching ct.

Tai ban an dan sy so tham s 33/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9 nim
2024 ciia Toa an nhian din huyén M’Prik, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cian ctr cac Diéu 26, 35, 87, 147, 217, 218, 219, 220, 227, 228, 243,
244,266, 271 va Piéu 275 B6 luat tb tung dan su;

Can ctr cac Piéu 3, 6, 12, 99, 100, 101, 170, 188 , 202 va Piéu 203 Luat
dat dai ndm 2013; Cac Diéu 15, 49, 50, 51 Luat Dat dai ndm 2003; Diéu 21,
Piéu 22 Nghj dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Cin ctr cac Diéu 147, 157 va biéu 156 BLTTDS; Diéu 26 Ngh1 quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Binh chi mt phan yéu cau khéi kién ddi voi dién tich 1.084,3m? dat
chénh 1éch ma nguyén don 6ng Nguyén Pinh K rat yéu cau khai kién.

2. Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Pinh K vé
viéc:

- Budc bi don ba Nguyén Thi T tré lai dién tich dat 11.915,4m?, gom dién
tich 9.972.9m? thudc thira s6 107 va 112, t& ban do 164 va dién tich 1.942,5m?



thudc thira s6 116 t& ban db 164 tai thon 6, X3 CP chua c6 GCNQSDD (C6 ban
dd do dac toa do dinh vi kém theo ban an).

- Budc bi don ba Nguyén Thi T thdo g& nha va cong trinh phy xay dung
trai phép trén thira dat tranh chap.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
tuyén quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ciia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/10/2024 Toa an nhén dugc don khang
cao cua nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don la 6ng Vo Ngoc C, khang
cao toan bg ban an so tham, dé nghi cip phiic thim xét xir theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pak Lik phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an nhw sau:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, cac duong su da chip hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Xét thdy, quyét dinh ctia Ban an so tham 14 cop can cr, ding
phép luat. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don. Giir nguyén
Ban an dan sy so tham sé 33/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2024 cta Toa
an nhan dan huyén M’Prak, tinh Pak Lik.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu co trong hd so vu an di dugc thim tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét déy du cac tai
liéu chung cur, 101 trinh bay ctua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don
khang cao trong han luat dinh, d3 ndp tam tmg an phi dan sy phac thdm 1a hop
16 nén vu an duogc thu 1y giai quyét theo trinh ti phuc tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] Xét dién tich dat tranh chip ma nguyén don yéu cau bi don tra lai:

Theo Két qua xem xet tham dinh tai chd, do dac va 16ng ghép cua Cong ty
TNHH Do dac - Tu van X va Cong ty C6 phan do dac B, dién tich dat nguyén
don 6ng Nguyén Pinh K yéu cau bi don ba Nguyén Thi T tra lai do ba T muon
va lan chiém 12 11.915,4m?.

Trén co so két qua 16ng ghép, dién tich dat tranh chap 11.915,4m? bao
gom: dién tich 9.972.9m? thudc thira s6 107, 112, t& ban d6 164 va dién tich
1.942,5m? thudc thira s6 116, to ban d6 164; dia chi tai thon 6, xa CP, huyén
MD, tinh Pik Lak.

Tham chiéu v&i ban do dia chinh do Vian phong dang ky dét dai tinh Pak
Lak chia sé ban do dung chung dé chinh 1y cap nhat ban do tong thé nam 2009
x4 CP thé hién cac thira 107, 112, 116, 119, t& ban d6 164 do ba T dang ky ké
khai, chua duoc cip Gidy CNQSD dit.

Nhén thay, vé nguon goc dién tich dat tranh chap do nguyén don khai
hoang dang ky ké khai mot phan vao nam 2002. Nam 2003, nguyén don chuyén
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nhugng mot phﬁn cho bi don str dung sau d6 bi don tu khai hoang tiép mot phﬁn.
Pén nam 2009, bi don ké khai do dac ban do6 gidi thtra va sur dung dén nay.
Nguyén don chua ding ky ké khai do dac cAp GCNQSDD ddi véi dién tich dat
tranh chdp ma chi ding ky ké khai thira s6 03 dd chuyén nhuong cho bi don dién
tich 4.992m?. Nam 2007, bi don dang ky ké khai va dugc UBND huyén MD cép
GCNQSDD d6i véi dién tich dat 520m? dét trong cay hang nam tai thira 47 TBD
52, theo GCNQSDD s6 AK 557230 ngay 02/8/2007. Nam 2009, bi don ding ky
ké khai lai toan bd khu vuc hién nay dang tranh chéap, bao gém cac thira 107,
thira 112, thia 116, thira 119 déu thudc t& ban dd 164 trong d6 da bao gém dién
tich dat nhan chuyén nhuong 4.922m? va dién tich dat thaa 47 d duoc cap
GCNQSDD déu thudc TBD 52. Hién nay, nguyen don khong c6 tén dang ky ké
khai ban dd giai thira di véi thira dat tranh chap.

Nguyén don cho rang thira dat tranh chip 13 nguyén don cho bi don muon
str dung; tuy nhién khéng c6 tai liéu, chimg cr dé chirng minh va khong duogc bi
don thira nhan. Nhiing nguoi lam ching khong ai chung kién viéc nguyén don
cho muon dat.

Nhu vay, theo Luat dét dai nam 2003 thi nguyén don va bi don déu chua
dugc co quan co tham quyén quan 1y dat dai cong nhan quyén sir dung dat d6i
v6i thira dat tranh chap. Nguyén don chua duge Nha nude cong nhén quyén sir
dung ddi voi dién tich dat tranh chap theo quy dinh tai Piéu 101 LD niam
2013, khong sir dung dat va dang xay ra tranh chap. Do d0, cip so tham bac don
khai kién cuia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai dién tich 11.915,4m?
tai thon 6, xa CP va yéu cau bi don thio g& nha va cong trinh phy xay dung trai
phép trén thira dat tranh chép, 13 ¢ cin ct.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khang cdo cua nguyén don 6ng K 4
khong c6 co so dé chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dén su.

Khéng chip nhan don khing céo cua ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don — Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 33/2024/DS-ST, ngay 30
thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén M’Prak, tinh Pak Lik.

[2] Can clr cac Piéu 26, 35, 87, 147, 217, 218, 219, 220, 227, 228, 243,
244,266, 271 va Diéu 275 Bo luat t6 tung dén sy;

Cin clr cac Diéu 3, 6, 12, 99, 100, 101, 170, 188 , 202 va Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Céc Diéu 15, 49, 50, 51 Luat Dat dai ndm 2003; Diéu 21,
Piéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014.

Cian cir cac Diéu 147, 157 va Piéu 156 BLTTDS; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

* Tuyén xu:

[2.1] Binh chi mot phan yéu cau khai kién doi véi dién tich 1.084,3m? dat
chénh léch ma nguyén don 6ng Nguyén Dinh K rit yéu cau khai kién.

_ [2.2] Bac toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Dinh K
ve viéc:



- Budc bi don ba Nguyén Thi T tra lai dién tich dat 11.915,4m?, gdm dién
tich 9.972.9m? thudc thira s6 107 va 112, to ban @6 164 va dién tich 1.942,5m?
thudc thira s6 116 to ban d6 164 tai thon 6, x& CP chua c6 GCNQSDD (C6 ban
dd do dac toa dd dinh vi kém theo ban an).

- Budc bi don ba Nguyén Thi T thao g& nha va cong trinh phu xay dung
trai phép trén thira dat tranh chép.

[3] Vé chi phi tb “tung: Nguyén don 6ng Nguyen binh K phai chiu
11.000. OOOdong chi phi té tung vé do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san (s tién nay nguyén don da ndp va chi phi xong).

[4] Vé 4n phi:

[4.1] An phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh K phai chiu
300.000 déng tién an phi dan su so tham, dugc khau trir 300.000 déng tién tam
tmg 4an phi nguyén don da ndp theo Bién lai thu s6 60AA/2021/0009356 ngay
07/4/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén MD. Nguyén don da nop du.

[4.2] An phi dan sy phlc tham: Nguyén don 6ng Nguyén Dinh K phai chiu
300.000 déng tién an phi dan sy phic tham, duoc khau trir 300.000 déng tién tam
tmg 4n phi di ndp theo Bién lai thu s6 AA/2023/0008822 ngay 24/10/2024 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén MD. Nguyén don da nop du.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Pk Lik;
- TAND huyén M’Prik; (Piky)
- Chi cuc THADS huyén MD;
- Puong su;
- Luu ho so.
Nguyén Vin Hong



