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V/V “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
_ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién tod:  Ba Nguy&n Thi Thim

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Ha Trong Tam

Ong Ta Buru Thuong

- Thir ky phién toa: Ba Tran Thity Kiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién
tda: Ba Truong Ngoc Kién — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 07, 08 thang 3 nam 2023 tai Toa 4n nhan dan thanh phd

Ca Mau, tinh Ca Mau xét xir so' thdm c6ng khai vu én thu 1y so: 331/2022/TLST-
DS ngay 23 thang 6 ndm 2022 v€ tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”, theo Quyéet dinh dua vu an ra xét xir s6 361/2022/QbXXST- DS
ngay 30 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th; Sinh nam: 1959;
Pia chi: Ap , x4 Nguyén P, huyén M, tinh Ca Mau;

* Bj don: Ong Nguyén Hoang Ph; Sinh nam: 1966;
Pia chi: duong Lé Hong Ph, khém , phuong , t.phé Ca Mau, tinh Ca Mau;

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1/Cong ty C6 phan Ché bién va dich vu thuy san C M.

Pai dién uy quyén do 6ng Nguyén Phi Th, sinh nim 1972
Dia chi: S6 ,duong Phan Ngoc Hién, khém , phuong , t.phé Ca Mau,Ca Mau.

2/ Ong Nguyén Vian Ng, sinh nam: 1956.
Pia chi: Ap , x3 Nguyén Ph, huyén U M, tinh Ca Mau.

3/ Ba Lé Thanh Th.

Dia chi: DPuong Lé Hong Ph, khdm , phuong , tphd Ca Mau, Ca Mau.

4/ Ong Nguyén Hoai H, phuong , thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

5/Ba Vo Thi Hai T, sinh nim 1976 va 6ng Nguyén Phuong T, sinh nim
1966.



Cung dia chi: S6 , Phan Ngoc H, khém , phuong , tp Ca Mau, Ca Mau.
(Tai phién toa ba Th, dng Ngh ¢é mdt, ba T, dng Th xin vang mdt, con lai
vang mdt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va trong qud trinh xét xir, b& Nguyén Thi Th 1a
nguyén don trinh bay: ‘ i

Vao ngay 08/7/2015, ba Th cung véi chong 1a 6ng Nguyén Van Ngh cé
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Nguyén Hoang Ph d6i bén khong
lam hop ddng cong ching, chimg thuc nhung c6 viét gidy tay sang ban, phan dat
c6 ngudn gbc cua Nguyén Ba Th (cha rudt dng Ph) chét dé lai cho 6ng Ph. Phan
dat toa lac tai duong Lé Hong Ph, khém , phuong , thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau, phan chuyén nhugng c6 chiéu ngang 13m mdt tién va mat hau, chiéu dai
20m, mat tién giap 10; phia T4y giap 10, phia Pong gidp Cong ty Cao Thanh P va
giap ho ba Nh. Gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong, tir khi nhan chuyén
nhuogng dén nay ba chua c6 nhu ciu sir dung, nhung dén nam 2022 ba Th phat
hién Céng ty Cang c4 phuong 8, thanh phé Ca Mau, dd cat xdy lap mat phan trén
phan dat cua ba, ba di truc tiép gip ong T, 6ng T c6 dua ra Gidy ching nhan
quyén st dung dat ban gbc dung tén ong Nguyén Bé Th.

Qua trinh hoa giai ba Th trinh bay yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong véi
ong Ph.

Tai phién toa ba Th yéu cau: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit (gidy sang dat) ngay 08/7/2015 giita 6ng Nguyén Hoang Ph va ba
Nguyén Thi Th 1a v6 hiéu va tra cho ba gia tri dat chénh léch véi sb tién
400.000.000 dong (Bdn tram triéu dong).

Qua trinh giai quyét ba Th dua ra gia tri phan dat 600.000.000 dong.

* Ong Nguyén Hoang Ph la bi don trinh bay:

Ngudn goc phan dét caa ong Nguyén Ba Th (cha rudt ong) va ba Té Thi Th
dung tén quyén sir dung. Khi cha 6ng mat vo 6ng 1a ba Th lay gidy cha quyén sir
dung dat di cam cb cho ba V4 Thi Hai T viéc ndy 6ng khong biét.

Ong Ph thira nhan hai bén c6 1am gidy tay sang ban phan dit nhu ba Th
trinh bay. Nay ba Th tiép tuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 6ng Ph
khong ddng y. Ba Th yéu cau tuyén bb hop dong v6 hiéu va bdi thuong 4.000.000
dong, 6ng khong dong y.

Viéc dua ra gia tri phan dat ctia ba Th, 6ng Ph khong dong ¥.

* Ong Nguyén Phi Th trinh bay:

Ong khong c6 ¥ kién gi vé yéu cau ctia ba Th. Do Cong ty Co phan Ché
bién va dich vy thuy san C M chuyén nhuong gidy tay phan dét tranh chap tir ong



Nguyén Hoai H vao ngay 16/6/2016, Cong ty quan 1y st dung phan dat nay tir
nam 2016, Cong ty dd sang lip mit bang vao nam 2021 va Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ban gbc hién Cong ty dang quan 1y.

Theo ong biét ngudn gdc dat 1a ctia dng Nguyén Ba Th chuyén nhugng cho
ba V& Thi Hai T hai bén c6 qua céng ching, sau d6 ba T 1am gidy cam két uy
quyén cho 6ng Nguyén Hoai H, dén nam 2016 6ng H 1am gidy chuyén nhuong
gidy tay cho Cong ty.

* Poi véi ba Vo Thi Hai T va 6ng Nguyén Phwong Th trinh bay tai ban tir
khai ngay 15/11/2022 nhw sau:

Vao ngay 18/02/2014 ba va 6ng Th c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat cting véi ong Nguyén Ba Th va dugc cong chimg tai Vin phong cong
chirng Ca Mau. Thudc thira s6 311, to ban dd 59, toa lac phuong 8, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau. Dién tich con lai 1044,05m2 (loai dat nuoi tom); Gia chuyén
nhuong toan bo thira dat trén 50.000.000 dong, phwong thirc thanh toan bang tién
mat.

Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat ba T va 6ng Th khéng c6 nhu
cau st dung nén ngay 16/6/2016 ba T va 6ng Th di chuyén nhuong lai cho ong
Nguyen Hoai H, sinh nam 1962, phuong 5, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bing
gidy tay kem theo ching nhan quyén sir dung dat s 05 82/HD-CNQSD b. Tur khi
chuyén nhuong dén nay vo, chong ba da khong con quyén st dung va khong con
trach nhiém gi lién quan dén phan dat trén.

* Poi v6i ong Nguyén Hoai H do duong su khong cung cip dugc dia chi cu
thé nén Toa an khong tién hanh 1am viéc dugc.

* Pai dién Vién kiém sét phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat T6 tung dan sy trong qua trinh thu ly, giai quyét vu
an va tai phién toa ctia nhitng ngudi tién hanh to tung, nguoi tham gia to tung 1a dung
quy dinh caa B6 luat té tung dan sy, khéng 6 vi pham.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhén yéu cau cia ba Nguyén Thi Th.

Budc 6ng Ph tra cho ba Th sb tién 600.000.000 dong va tuyén bd hop
d6ng vo hiéu. Chi phi té tung nguyén don khong dit ra nén khong xem xét dén.

An phi nguyén don khong phai nop, bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an phia dng Nguyen Hoai H
Toa an khong tién hanh lam viéc ghi y kién do duwong sy khong cung cap dugc dia
chi cu thé Toa an khong tién hanh lam viée duoc. Pbi voi ong Th va ba T qua
trinh xét xir yéu cau toa an xét xir vang mat. Poi véi ba Th, 6ng Ph, 6ng Th vang
mit 02 1an toa 4n xét xir vang mat cac duong sy theo quy dinh.



[2] Quan h¢ phap luét tranh chap gilta cac duong sy dugc xéac dinh la tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat toa lac tai duong Lé Hong Ph,
khom , phuong , thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau thira dat 331, to ban do sb 59,
nam mot phan trong téng dién tich 5.702.72m’ nén thudc thAm quyén giai quyét
cua Toa an theo quy dinh tai Diéu 26 va 35 cua Bo luit td tung dan su.

[3] Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don déu thira nhan hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra hai bén dé cung thyc hién chuyén nhuong
phan dat dién tich chiéu ngang 13m mat tién va mat hau, chiéu dai 20m, mit tién
giap 19; phia Tay giap 19, phia Pong giap Cong ty Cao Thanh D va giap ho ba Nh.
Gia chuyén nhu:O’ng 1a 50.000.000 dong, tai thoi diém chuyen nhuong nam 2015
khong qua cong, chimg thuc.Tir khi chuyén nhuong dén nay ba Th va 6ng Ngh
chua nhan dat.

Tai phién toa nguyén don yéu cau tuyén bo hop ddng v6 hiéu hoan tra cho
nguyén don s tién 600.000.000 dong, bi don vang mat nhung ¢ trinh bay y kién
tai bién ban hoa giai khong dong y va khong dua ra gia tri phan dat.

Pbi voi yéu cau nguyén don thay rang hop dong ngay 08/07/2015 thé hién
Gidy sang dat noi dung Bén A ngudi ban ong Nguyén Hoang Ph; bén B ngudi
mua ba Nguyén Thi Th, gid chuyén nhuong 50.000.000 dong, hop dong cd Xac
nhan nguoi ké cin va xac nhan ctia Trudng khom 7, phuong 8, thanh phd Ca Mau
vao ngay 08/07/2015.

Xét vé mat hinh thirc hop dong khéng tuan thti vé mit hinh thic khong cong
chirng, chimg thuc theo quy dinh, cac bén chua xac dinh ranh, mbc gio1 cu thé,
cling nhu nguyén don chua nhan dugc dat sir dung, ddi chiéu quy dinh thi hop
d6ng nay vo hiéu, ngoai mat hinh thirc ctia hop dong thi hop dong nay vo hiéu do
bi Ira ddi trong viéc ky két hop dong bai cac 1y do o ong Nguyén B4 Th va ba To
Thi Th (cha va me ong Ph) vao nam 2006 6 ong Nguyén Ba Th ¢6 don xin cap do6i
glay ching nhan quyén st dung dat va duogc Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau
cap 05 giay chimg nhan quyén str dung trong do6 c6 01 gidy chimg nhén quyén sir
dung dét cip cho ong Nguyén B4 Th va ba Té Thi Th, thudc thira s6 311, td ban
d6 s6 59 dién tich cap 5.702,72m? thudc phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau, 6ng Th da chuyén nhugng nhiéu lan, diéu chinh phia sau trang 4 cta gidy
chtng nhéan thé hién vao ngay 3/11/2011 da chuyén cho 6ng Nguyén Vin L, dién
tich 120,0m?, theo hd so gbc sb6 3345, dién tich con lai 1044,05m’ trong g1éy
chirng nhan, den ngay 18/02/2014 6ng Nguyen Ba Th ra Phong cong ching Xac
1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi ong Nguyen Phuong Th va
ba V& Thi Hai T bao gdm toan bo dién tich 1044,05m”, loai dat nuodi tom, gia
chuyén nhuong 50.000.000 dong, duoc Vin phong cong ehung Ca Mau, sb 12A,
Hung Vuong, khom 3, phuong 7, thanh pho Ca Mau ching thuc. Pén ngay
08/6/2014 ong Nguyen Ba Th qua doi. Pén ngay 16/6/2016 6ng Th va ba T
chuyén nhugng gidy tay cho 6ng Nguyen Hoai H, dia chi phuong 5, thanh phé Ca
Mau, cung ngay 16/6/2016 ong Nguyén Hoai H chuyén nhuong gidy tay cho
Cong ty c6 phan ché bién dich vu thiy san Ca Mau. Hién nay Cong ty quan ly



phan dit va gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ong Nguyén Ba Th va ba To
Thi Th giit ban gbc.

Pbi chiéu Hop ddng chuyén nhu’ong bi don chuyén nhuong cho nguyén don
ngay 08/07/2015, thi truéc do ngay 18/02/2014 ong Nguyen B4 Th dd chuyén
nhugng cho ba T, va 6ng Th, thi khong con dat dé chuyén nhuong cho nguyén
don; Pong thoi, bi don khong co ching ctir dé chimg minh dugc quyén thira ké
ting cta ong Thoi, dugc quyén sé hiru hop phap phan dat chuyén nhuong cho
nguyén don, ngoai ra, bi don khong dén Toa an dé tham gia phién xét xur cta Toa
an, ngoai 101 trinh bay cua bi don tai bién ban hoa giai va ban tu khai thi bi don
thira nhan c6 1ap hop dong gidy tay mua ban diing nhu nguyén don trinh bay va c6
nhan s tién 50.000.000 ddng tir phia nguyén don.

Tu can ctr trén co co so bi don da lua déi 1ap hop dong chuyén nhuong glay
tay v6i nguyén don va d3 nhan sé tién 50.000.000 ddong tir hop ddng chuyén
nhuong ngay 08/07/2015.

[4] Xét vé mat 16i di voi nguyén don khong tuan thu theo hinh thirc khong
cong chung, chimg thuc d6i voi hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
nguyén nhan do bi don khong cung cap Gidy ching nhéan quyén sir dung dat dé
cong chimg, cho thay nguyén don thiéu sy hiéu biét tin tuéng vao bi don 1a co
quyén s& hiru hop phap ddi voi phan déat nay, cling nhu tai phién toa nguyén don
cho rang tin tuéng nhitng ngudi & trén dat va tin tudng c6 xac nhan cia Truong
khom.

[5] Xét 16i cua bi don d3 lira doi nguyén don do nguyén don thiéu sy hiéu
biét tin tuong vao bi don ¢ phan dat dé chuyén nhuong nén nguyén don da giao
cho bi don sb tién 50.000.000 déng, muc dich dé chuyen nhuong phan dat theo
hop dong ngay 08/07/2015, nhung khi chuyén nhuong dén nay bi don khong ban
giao dat cho nguyén don ciing nhu qua trinh tham dinh do dac thi phia nguyén
don va bi don chua xac dinh duoc vi tri phan dat.

Xéc dinh 16i mot bén, do bi don ¢6 hanh vi 1am cho phia nguyén don nham
tuwong 13 bi don c6 day du diéu kién dé chuyén nhuwong hop phép.

[6] Xéc dinh trach nhiém boi thuong thiét hai: Bi don c6 16i 1am hop dong vo
hiéu thi phai tra cho nguyén don s tién 50.000.000 dong da nhan. Trong truong
hop ¢ su chénh 1éch gia ma bén mua thiét hai thi phai boi thuong khoan tién
chénh 1éch gid dugc dinh theo murc gid nguyén don dua ra, do bi don khong dua
ra gia va khong yéu cau Co quan dinh gia nén xac dinh muc gia ciia nguyén don
dua ra 1a 600.000.000 dong. Pong thoi, theo thong tu lién tich sb 02/2014 ngay
28/3/2014 x4c dinh gia tai san tai Piéu 17 cua Thong tu quy dinh truong hop chi
c6 mot duong su dua ra gia con duong sy khac khong dua ra gid thi xac dinh gia
duong sy dua ra. Ngoai ra, tai t& thda thuan ngay 16/6/2016 ctia 6ng Nguyén Hoai
H chuyén nhugng phan dat theo gidy chimg nhan con lai cia 6ng Nguyén B4 Th
cho Cong ty c6 phan ché bién dich vu thity san Ca Mau vdi s6 tién 400.000.000
dong, tai thoi diém nam 2016 dén nam 2023 ba Th dua ra gia tri phan dat tranh
chap 1a 600.000.000 dong 1 phit hop chap nhan theo gia ba Th dua ra.



[7] Do d6 chap nhén phan gia tri 600.000.000 dong ma phia nguyén don
dua ra, bi don phai tra sb tlen cho nguyén don 50.000.000 ddéng d3 nhén, phan
chénh 1éch gia sau khi trur s6 tién 600.000.000 dong, s6 tién con lai 550.000.000
ddng, xac dinh 15i dé dbi trir, do phan tich & trén bi don 1a ngudi c6 18i hoan toan,
nén phai hoan lai cho nguyén don sé tién 550.000.000 dong. Tong cong s tién
nguyén don dugc chap nhan bang 600.000.000 dong 1a ¢6 cin cir chap nhan.

Tir phan tich trén chdp nhan yéu cau nguyén don, budc bi don hoan lai sb
tién 50.000.000 ddng va sb tién trén léch gia 550.000.000 dong, bi don co trach
nhiém tra cho nguyén don

[8] Vé trach nhiém thanh toan: Nguyén don va nguoi co quyén loi vanghia
vu lién quan yéu cau 6ng Nguyén Hoang Ph thanh todn, khong yéu ciu ba Lé
Thanh Th ¢6 trach nhi€m lién d61, nén budc 6ng Ph co6 trach nhi€ém thanh toan cho
nguyén don 1a phu hop.

[9] Do chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don nén cin cir vao cac
Diéu 157, 158 ctia Bo luat T tung Dan sy, bi don phai hoan tra cho nguyén don
so tién chi phi xem xét tham dinh cta Trung tim K¥ thuat — Cong ngh¢ - Quan
trac Tai nguyén va Moi trudng. Tai phién tdoa nguyén don khong dit ra so tién nay
nén khong budc bi don phai hoan tra cho nguyén don 1a phu hop.

[10] Ong Ph phai chiju an phi dan su so thim d6i véi yéu cau cia nguyén
don duoc chap nhan; Nguyén don khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 147, 157, 158 ctia B luat t6 tung dan sy; Dicu 122;
127; 131; 132 B6 luat dan su c6 hiéu lyc nam 2017; Céc Piéu 127; Piéu 132, 136,
137 ctia bo Luat dan sy nam 2005; Diéu 27 ciia Nghi quyét 326 quy dinh vé an
phi 18 phi Toa an; Nghi quyét 01/2003/NQHDTP ngay 16/4/2003 va Nghi quyét
s6 02/2004 ngay 10/8/2004 ctiia Hoi dong tham phéan toa 4n nhan dan tdi cao.
1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia bd Nguyén Thi Th.
Tuyén xr:

Gidy tay sang dat ngay 08/7/2015 gitra 6ng Nguyén Hoang Ph véi ba
Nguyén Thi Th va dng Nguyén Van Ngh, phan dat toa lac tai duong L¢ Hong
Phong, khém 7, phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, c6 chiéu ngang 13m
mit tién va mat hau, chiéu dai 20m, mit tién giap 10; phia Tay giap 10, phia Pong
gidp Cong ty Cao Thanh Poan la v6 hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Hoang Ph thanh toan cho ba Nguyén Thi Th va ong
Nguyén Vin Ng sb tién 600.000.000 ddng (Sdu tram triéu dong chan).

Ké tir ngay dwong sw ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu dwong s cé nghia

vu khong tw nguyén thi hanh xong thi con phdai tra thém khoan ldi phat sinh theo



mure 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo ludgt Dan sw nam 2015 twong
ing véi s6 tién va thoi gian chdm thi hanh.

3/ An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Hoang Ph phai chiju 28.000.000 dong (chua ndp).
- An phi dan su so tham ba Th khong phai ndp. Do nguoi cao tudi mién dy
ndp an phi nén khong hoan lai.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodgc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Céc duong sy co quyen khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyen an. Riéng duong su vang mat cd quyén khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir nhan dugc ban 4n hodc niém yét ban an.

Noi nhan: TM . HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tin; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phb Ca Mau;
- Cac dqong su;
- Luu ho so - an van.

Nguyén Thi Tham



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ta Biu Thuwong Ha Trong Tam Nguyén Thi Thim



Noi nhan: TM . HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thanh phb Ca Mau;
- Cac dqong su;
- Luu ho so - an van.

Nguyén Thi Thim



