TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phac

Ban an s6: 178/2026/DS-PT
Ngay: 17-3-2026 ‘ ,
VIv: “Tranh chap quyén stir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pao Thi Thay.

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Hung.

Ba Lé Thi Tho.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Chlc — Tham tra vién Toa an, Toa
an nhan dan thanh phb Can Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can The: Ba Nguyén Thi Thiy
- Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Ngay 17 thang 03 ndm 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh ph Can Tho xét
xur phic tham cong khai vy an thu Iy s6: 140/2026/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam
2026 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb 85/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 9, thanh phd Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé: 162/2026/QDPT-DS ngay
04 thang 02 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 204/2026/QD-PT ngay 04
thang 3 nam 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Phiic, sinh nam 1962.

Pia chi: Ap Cho, xa Tran Dé (Xa Pai An 2 cii), thanh phd Can Tho, c6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Québc Diing, sinh nam 1955.

Dia chi: S6 nha 249, Ap Cho, x4 Tran Bé (Xa Pai An 2 cii), thanh phé Can
Tho, c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Quéc Phong, sinh nim 1983.

3.2. Ba Nguyén Bich Phuong, sinh nim 1981.



3.3. Ong Nguyén Van Khanh, sinh nim 1987.
Cung dia chi: Ap Cho, x4 Tran Pé (X4 Pai An 2 cii), thanh phd Can Tho, ving

3.4. Ba To Xiéu Khén, sinh nam 1964, c6 mat.

Pia chi: Ap Cho, x4 Tran Dé (Xa Pai An 2 cii), thanh phd Can Tho.

3.5. Ba Pham M¥ Phuong, sinh nam 1987, c6 mit.

3.6. Ong Pham Phuong Thanh, sinh nim 1992.

3.7. Ong Pham Hoang Duy, sinh nim 2001.

Cung dia chi: Ap Cho, x4 Tran Dé (Xa Pai An 2 cii), thanh phd Can Tho.

Pai dién theo 1y quyén cua 6ng Pham Phuwong Thanh, Pham Hoang Duy: Ba
T6 Xiéu Khén, sinh nam 1964.

Pia chi: Ap Cho, x4 Tran Dé (Xa Pai An 2 cii), thanh phd Can Tho, c6 mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin Phuc 14 nguyén don trong vu 4n.

NOQI DUNG VU AN

Theo bdn dn so thdm va céc tai lidu c6 trong hé so thi ndi dung vu dn nhw sau:

Trong don khai kién, bién ban |dy |oi khai ciing nhw qud trinh giai quyét vy an
Va tai phién toa so tham, nguyén don la 6ng Nguyén Vin Phiic trinh bay:

Ong Phuc cé quyén sir dung dién tich 580m? dat thuoc thira 832, to ban dd s6
01 tai ép Cho, xa Pai An 2, huyén Tran D&, tinh Soc Trang; theo Giéy chang nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén Long Ph, tinh Soc Tring (Cii) cap
ngay 20/8/1995. Ngudn goc quyen sir dung thira dat do cha caa 6ng 1a cu Nguyén
Vin Ninh khai pha tir trén 100 nam. Cu Ninh sir dung dét dé trong IGa tir khi khai
pha dén nam 1990, ding nam 1990 sau khi cu Ninh chét thi 6ng Diing vao 1an chiém
dé cat nha ¢. Nam 1991, 6ng 1am viéc tai Thanh phd HO Chi Minh va van quan Iy
dat nhung khong biét 6ng Diing cét nha.

Dén nim 1996, ong vé thim qué mdi biét ong Diing di cat nha trén dat; ngay
thoi diém nay, ong di yéu cau 6ng Diing chi duoc cat nha bang ciy, khong duoc xay
kién cd. Tuy nhién, 6ng Diing khong dong y, con 1an chiém rong hon, dén nay phan
dat bi 1an chiém c6 chiéu ngang 8m, chiéu dai 30m. Tir khi phat sinh tranh chap, 6ng
d3 nhiéu lan yéu cau dia phuong nhung khong duoc giai quyét, dén ngay 28/02/2024
méi dugc Uy ban nhan dan xa Pai An 2 hoa giai nhung khong thanh.

Vé Giay ching nhan quyén str dung dat, 6ng khong di dang ky nhung khoang
nam 1990 thi can bd dja chinh x3 c6 dén do dét cua gia dinh 6ng dé cap gidy ching
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nhan, hen dng ctr di lam an khi ndo c6 Giay chiing nhan thi vé lay. Nam 1996, ong
vé tham nha, duoc nhitng ngudi khac cho biét tit ca da co Giay chung nhan nén éng
méi di nhan. Sau khi nhan Gidy ching nhan, éng dd yéu cau 6ng Diing tra dat nhung
ong Diing khong tra vai ly do 1a dugc ba Bay BU (Di rugt ciia 6ng Diing) cho tir nam
1990. Pén nim 1998, dng tiép tuc yéu cau nhung éng Diing ciing khong tra, chinh
quyén dia phuong ciing khong giai quyét tranh chap nén kéo dai ¢én nay méi khoi
Kién.

V& giao dich giira anh em dng vai chong caa ba Khén 12 6ng Pham Chi Nguyén:
Ong @3 nhiéu 1an chuyén nhuong quyén str dung dat cho nhiéu nguoi tir rat lau, khi
chuyén nhuong déu chi lap gidy viét tay vi chua co Gidy ching nhan. Ong khéng
giit lai gidy viét tay chuyén nhuong di ai nhan chuyén nhuong cling c¢6 gidy viét tay
méi diang ky duge va di c6 Gidy ching nhan. Trong nhimg ngudi nhan chuyén
nhuong c6 6ng Nguyén da nhan chuyén nhuong 02 lan, ciing chi duoc 1ap giay viét
tay. Tuy nhién, 6ng khong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén thira dat 1160 hién nay;
chi chuyén nhuong phan khéc tai vi tri giép 16 nhya, phan nay dng Nguyén ciing da
chuyén nhuong lai cho nguoi khéc. Do vay, phan dét thuoc thara 1160 hién nay van
la ctia Ong.

Ong thira nhan viéc 6ng Diing chiém dét tir nam 1990, yéu cau gia dinh ong
Diing v6i gia dinh ba Khén phai thio d& toan bo cong trinh xay dung va cay trdng
trén hai phan dat, cho 6ng xin lai quyén sir dung dat trong tng ma mdi ngudi dang
st dung. Truong hop phia 6ng Diing v6i ba Khén mudn tiép tuc sir dung dat, ong dé
nghi 6ng Diing tra gia tri quyén st dung dat cho dng sé tién 500.000.000 dong (Nam
tram triéu d6ng) va ba Khén tra gia tri quyén sir dung dat cho 6ng sé tién 300.000.000
ddng (Ba tram triéu dong).

Theo To twong trinh khéng dé ngay thang ndm, Bién ban lay loi khai ngay
04/9/2024 ciing nhir qud trinh gidi quyét vy an va tai phién toa so tham, bi don éng
Nguyén Quéc Diing trinh bay:

Phan dat dng Phlc Kién doi theo don khoi kién, c6 ngudn géc cia 6ng ba ngoai
cua 6ng chia cho di rudt caa dng 1a cu Td Thi Bay (Cu Bay chét vao nam 2023). Tur
nam 1990, ong duoc cu Bay cho lai phan dat nay dé cat nha &, thoi diém ong duoc
cho thi dat nay 1a chom ma, rét triing nén bon bé ngap nudc; hién nay van c6 mo cua
6ng ba noi ngoai, cha me va vo ciia dng. Ngay sau khi duoc chia dat, ong di cai tao
nang nén toan bo dién tich ngang khoang 11m va dai 30m dé cat nha & bang cay,
mai 14, vach |4 tir nam 1990. Bén nim 2000, 6ng méi stra chita nha bang tuong xay
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gach, méi lop t6n theo ding dién tich va vi tri nha cii. Sudt 35 nam sir dung dat, 6ng
Phic khong bao gid ¢ y kién phan dbi. Bén cudi nam 2023, sau khi 4m tham bén
hét dat cho nguoi khac, tham tri ban ca dat chom ma cho ngudi khac dé mo, 6ng
Phic méi dat van dé doi dat cua ong. Do 1a dat cia ong ba dé lai, goi 1a dat huong
hoa, dung dé mo cua gia dinh va khong hiéu biét phap luat nén 6ng khdng quan tam
dén viéc dang ky, khong biét ong Phuc dugc cip Gidy ching nhan.

Dbi vai yéu cau khai kién cua 6ng Phiic, 6ng hoan toan khong dong y. Néu dng
Phic muén xin dat, phai tra cho dng sé tién 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong) dé
6ng tao 1ap chd & méi. Ngoai ra, dng khdng co bat cr yéu cau gi khac.

Theo Bién ban lay loi khai ngay 09/5/2025 (BUt luc 97) ciing nhir qud trinh gidi
quyét vy an (Bt luc 113, 138) Va tai phién toa so tham; ngwoi c6 quyeén lgi, nghia
vy lién quan la ba T6 Xiéu Khén va chi Pham My Phurong cung trinh bay:

Ba Khén c6 chong la 6ng Pham Chi Nguyén, sinh nim 1963; tuy nhién, 6ng
Nguyén di chét vao nam 2015.

Tt nam 2000, vo chong ba Khén - dng Nguyén dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung thira dat 1160, to ban d6 s6 01 tai 4p Cho, xa Pai An 2, huyén Tran
Pé, tinh Soc Trang (Cii) do 6ng Nguyén dung tén. Nguon goc quyén st dung dat do
vo chong ba Khén nhan chuyén nhuong cua hai anh em 6ng Nguyén Vian Phuc (cling
ho tén) - con caa cu Nguyén Vian Ninh, 1a ngudi dang tén Gidy ching nhan caa ché
d6 cii; gia chuyén nhuong 40 chi vang, mdi 6ng Phuc chia 20 chi nhung ong Phiic
(Anh) chi lay 19 chi vi hd trg 01 chi dé vo chong ba Khén nop thué dat. Vo chong
ba Khén da duoc cap Gidy ching nhan ngay sau khi nhan chuyén nhuong, dén nim
2004 thi chuyén nhugng lai mot phan cho 6ng Dwong Van An; phan con lai, vo
chéng ba Khén chi dé dat tréng va nay dng Phtc (Em) tranh chap. Tai thoi diém
nhan chuyén nhuong trén, vo chong ba Khén muén mua phan giap Huyén 16 34
nhung anh em dng Phuc cho rang phan giap 16 khéng nam trong Giay ching nhan
ctia cu Nguyén Vian Ninh ma thudc quyén ctia ba T6 Thi Bay cho 6ng Nguyén Quéc
Diing nén khong ban duoc phan dé.

Nay, 6ng Phlc khoi kién 6ng Diing, doi lai dat c6 ca phan ma vg chong ba
Khén di nhan chuyén nhuong tir hon 20 nam thi ba Khén véi chi Phuong hoan toan
khong dong y. Ba Khén cung chi Phuong chi khdng chap nhan yéu cau cua dng
Nguyén Vian Phiic d6i véi dién tich dat thuoc quyén sir dung cua gia dinh ba Khén
tai thira 1160, khéng c6 yéu cau gi khac va xuét trinh To sang ban nén nha, Giay
chting nhan quyén sir dung dat dé chitng minh.
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Tai bdn dn so tham s¢ 85/2025/DS-ST ngay 19 thing 9 nam 2025 cia Toa an
nhan dan khu viec 9, thanh phé Cén Tho tuyén xik nhur sau:

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin Phuc dbi véi 6ng
Nguyén Quéc Diing va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” co dac diém, dién tich, vi tri theo két qua xem xét, tham
dinh tai chd duoc néu tai Can ci thir nhat trong Muc [2] Phan Nhan dinh cua Toa an
tai Ban an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd, an phi so tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cia cac duong
su.

Ngay 30 thang 9 nim 2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin Phic c6 don khang
céo di véi ban an dan sy so tham. Yéu cau cap phuc tham xem xét lai toan bo Ban
an so tham s6 85/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cuia Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Can
Tho theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc dng
Nguyén Quéc Diing tra lai phan dét dién tich 138,3m? thudc thira dat s6 1098 toa lac
tai 4p Cho, xa Tran B¢, thanh phé Can Tho.

Tai phién toa phac tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Vin Phuc van giir nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau 6ng Nguyén Qudc Diing thao d& toan bo cdng trinh Kién trac trén dat va tra lai
phan dat dién tich 138,3m? thugc Giay chirng nhan quyén sir dung dat cua dng Phc.

Bi don Nguyén Qudc Diing khong dong y theo yéu cau khai kién ciia nguyén
don, phan dat nay gia dinh ong Diing da cat nha kién cd va trong cay 1au nam trén
35 nam nay, khong ai ngan can hay tranh chap gi. Bé nghi Hoi dong xét xur gitr
nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba To Xiéu Khén yéu cau Hoi dong xét
xt khéng chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Phc, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phdt biéu quan diém:

V& t6 tung: Tir giai doan thu Iy dén khi dua vu &n ra xét xtr, Toa an da tién hanh
dung cac quy dinh cua phap luat té tung dan su.

V& noi dung vu an: Xét thay, Toa &n cip so thim dd danh gia toan dién cac
chtng ctr ¢6 trong vu &n mot cach khach quan. Tai phién toa phic thim nguyén don
khong cung cap duoc ching ctr gi méi dé chitng minh cho yéu cau khoi kién caa
minh, vi vay dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan
su, khdng chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an dan su so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VA0 c4c tai liéu, chiing ctir da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so thAm nguyén don c6 don khang céo diing theo quy dinh
tai cac Piéu 271, 272, 273 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén dugc xem la
hop 1¢ va duoc chép nhan xem xét theo trinh ty phic tham. Cép so thAm xac dinh
quan hé phap luat va tham quyén giai quyét 1a dung theo cac quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat To tung dan su.

[2]. Pbi véi khang cdo ciia nguyén don Nguyén Van Phuc, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1]. Phan dat va tai san gan lién trén dat dang tranh chip duogc cac duong su
théng nhat theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/11/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Tran Dé (but luc:77) va Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 05/6/2026 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Tran Bé (but luc
194), thé hién phan dat 6ng Diing dang str dung c6 dién tich 138,3m? tai thira 1098,
trén dat ong Diing c6 cat nha va trong cy 1au nam.

[2.2]. Can ctr van ban sé 1452/VP-TD ngay 05/7/2024 cua Uy ban nhan dan
huyén Tran Bé (BUt luc 45), Vian ban sé 320/PTNMT ngay 22/7/2024 cua Phong
Tai nguyén va Méi truong huyén Tran Bé (But luc 50), Vin ban s6 500/CV-CNTDH
ngay 08/8/2024 cua Vian phong Pang ky dét dai tinh Séc Trang - Chi nhanh huyén
Tran Bé (But luc 58), xac dinh: Qua kiém tra ho so luu trit va co sé dit lidu, xac dinh
khong cd hd so cap Gidy ching nhan sé E 013456 d6i véi thira 832, to ban do s6 01
tai 4p Cho, xd Pai An 2 (Cii) cho 6ng Nguyén Vian Phuc.

[2.3]. Xét thay, qua trinh giai quyét vu &n va tai phién toa 6ng Phic va éng
Diing déu thira nhan ngudn goc quyén st dung dat thira 1098 va 832 déu duoc 6ng
ba noi cua dng Phuc (6ng ba ngoai ctia 6ng Diing) khai pha tir hang tram nam trudc.
Déi véi thira 1098 thi 6ng Diing str dung tir nim 1990 dén nay, qua trinh st dung
dat ¢ cat nha va trong cdy 1au nam, nhung ong Diing chua lam tha tuc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat; Boi véi thira 832 thi nam 1995 6ng Phiic dugc
UBND huyén Long Pha cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat (khong co thua
1098). Do d6, viéc ong Phiic khai kién cho rang phan dat 6ng Diing dang str dung
thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia dng va yéu cau éng Diing tra lai dat
1a khong co can clr. Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién cua
nguyén don 1a phu hop.



[2.4]. Tai phién toa phtic thim, nguyén don cho rang khi 6ng Diing cit nha thi
phia 6ng c6 ngin can va bao chinh quyén dia phuong nhung chinh quyén dia phuong
khéng giai quyét nhung 6ng khong cung cap duogce tai liéu, chimg ctr gi chimg minh
cho 16i trinh bay ctia minh; Mt khac, 15i trinh by ctia 6ng Phiic cling bi mau thuin
khi vira thira nhan 6ng Diing st dung dat tir naim 1990, khi lai khai 1a 6ng c¢6 quan
Iy va str dung phan dat ndy, do ong ¢ thanh phd 1am an nhung van di 1én xudng sir
dung dat trdng laa, trong mia (but luc:184). Do d6, 101 trinh bay trén cua 6ng Phuc
khong cé co s dé Hoi dong xét xir xem xét.

[3]. Toa an cip so tham ap dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 xac dinh 6ng Phuc phai chiu an phi cé gia
ngach d6i v6i yéu cau tra gia tri trén phan dat khong duoc chap nhan la 9.183.900
ddng 1a chua phu hop ma phai 4p dung diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 “ Truong hop tranh chdp vé quyén so hitu tdi
san va tranh chdp vé quyén sir dung dat ma Toa dn khéng xem xét gid tri, chi xem
xét quyén sé hitu tai san va tranh chdp vé quyén sir dung dat cia ai thi dwong sir
phdi chiu an phi déan sw so' tham nhw doi véi truong hop vu an khéng cé gid ngach.
Trong vu an ndy, duong su yéu cau Toa an xéac dinh phan dat dang tranh chap 1a cia
ai nén chi phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach. Do 6ng Phuc 1a nguoi
cao tudi, co don dé nghi mién tién an phi va duoc chap nhan, cin ct diém d khoan
1 biéu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326 néu trén mi&n nop tién an phi cho éng Phuc, vi
vy dugc Hoi dong xét xir diéu chinh cho phu hop véi quy dinh phap lut.

[4]. T nhitng nhan dinh trén, xét thdy nguyén don khang cao nhung khong
cung cap duoc tai liéu gi méi co gia tri phap 1y nén khong co co so dé Hoi dong xét
XU xem Xxet.

[5]. V& an phi dan su phuc tham: Nguoi khang cdo 1 nguoi cao tudi va co don
dé nghi mién tién an phi va dugc chap nhan nén duoc mién theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang co cia nguyén don ong Nguyén Vin Phic.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham sd 85/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim
2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vue 9 — Can Tho.

Tuyén Xxur:



1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin Phiic
vé viéc yéu cau bi don Nguyén Qudc Diing thao d& cong trinh Kién tric trén dat va
tra lai phan dat Ian chiém.

2. V& chi phi té tung va an phi:

Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin Phac phai chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd voi sb tién 1a 3.531.903 dong (Ba triéu nam tram ba mwoi mot nghin chin
tram linh ba dong). Da nop xong.

An phi dan su so thAm va an phi dan su phlc thim: Nguyén don 6ng Nguyén
Vin Phuc 14 ngudi cao tudi va co don dé nghi mién tién an phi nén dwoc mién nop
theo quy dinh phép luat.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 17 thang 3 nam 2026.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Can Thoj; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. Can Tho;

- Toa &n nhan dan KV 9 — Can Tho; X Lo

- Phong THADS KV 9 — Cn Tho; ba ky

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Pao Thi Thiy



