TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s0: 678/2025/DS-PT
Ngay 16 - 12 - 2025
V/v Tranh chap quyén s& hitu nha &, hop
dong tang cho nha & va quyén sir dung dat g,
hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat, hay Glay chung nhan
quyén st dung dat, huy phan cap nhat trong
Gidy ching nhan quyén str dung dat &, hiy
Vin ban nhan thira ké va Vin ban stra déi, bod
sung van ban phan chia tai san thira ké.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Minh

Ong Phan Nhyt Binh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phu Cudng - Thu ky Toa Phuc thim Toa
an nhan dan t61 cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién cong to va kiém sdt xét xw phiic {htfm tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van D - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 12 nam 2025, tai tru s6 Toa Phuc tham
Tda an nhan dan t6i cao tai Thanh phé Hb Chi Minh xét xir phuc tham cong khai
vu an dan sy thy 1y s6 170/2025/TLPT-DS ngay 07 thang 10 nim 2025, vé viée

“Tranh chap quyén so hitu nha o, hop dong tang cho nha o va quyen s dung

dat ¢, hop dong mua ban nha o va chuyén nhuong quyén sir dung dat, hiy Gidy
chimg nhdn quyen sir dung dat, hiy phan cdp nhdt trong Gidy ching nhdn

quyén sir dung ddt ¢, hiy Vin ban nhdn thira ké va Van ban sira d6i, b6 sung
van ban phdn chia tai san thira ké”.

Do Bén 4n dan sy so thérp sé 199/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 2202/2025/QDPT-DS
ngay 21 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:



- Nguyén don: Ong Nguyén Van H (chét nim 2023)
Nguweoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng H:
1/. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958.

2/. Ong Nguyén Tan T, sinh nim 1979.

3/. Ong Nguyén T4n T1, sinh ndm 1981.

4/. Ong Nguyén Tat T2, sinh ndm 1983 (c6 mat)

Dia chi: C N, phuong T, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a C
N, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh).

5/. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh nim 1988 (c6 mit)

Dia chi: A N, phu:,(‘)ng‘ B, thanh phé T, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la A
N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh)

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia ba N, éng T, 6ng T1, éng T2 va ba V:

+ Ba Nguyén Thi Thanh HI, s,inh nam 1976; Dia chi: F Ngéach D phé V,
T, H, Ha Noéi (nay 1a 6 Ngach D ph6 V, phuong B, thanh ph6 Ha Noi) (c6 mat
khi xét xtr, vang mat khi tuyén an)

+ Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1996; Dia chi lién h¢: P Toa nha T, sO
A H, phuong P, Quén G, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la Phong 7.07 Toa nha
T3, s6 A H, phuong P, Thanh ph6o H6 Chi Minh) (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi D (Nguyen Danh T4), sinh nim 1939.
Dia chi: G S.Jackson A, CA95116 — USA.

Ngueoi dién theo 1ty quyén ciia ba D: Ba Tran Thi Thanh V1, sinh nam:
1991; Pja chi lién hé: Can ho B (Block B) Chung cu A, sé A Qudc 10 A,
phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a Can ho B (Block B) Chung
cu A, sd A Qudc 16 A, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) (c6 don xin xét xir
vang mat)

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/. Van phong Pang ky dat dai Thanh phé H (ving mit)

Dia chi: A P, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a A P,
Phuong G, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

2/. Uy ban nhan dan thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: A T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngwoi ké thira qqyén, nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhin dan
phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat)

Pja chi: E T, phudng C, Thanh phdé H6 Chi Minh



3/. Ban Boi thuong giai phong mat bang thanh phd T, Thanh phd HO Chi
Minh

Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Ban Boi thuong giai phong mit
bang thanh phé T — Sé Nong nghiép va Moi truong Thanh phd H

Pai dién theo ty quyén: Ba Phan Thi Minh L — Truéng phong tiép dan (xin
xét XUr vang mat)

Dia chi: A T, Phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh

4/. Van phong C, Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat);

bia chi: BL, phuﬁwng A, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh (nay la B
L, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh)

5/. Van phong C1, Thanh phé H6 Chi Minh;

bia chi: A T, phuong T, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 13 A
T, phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh)

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Vin D1 — Truong van phong (c6
van ban xin xét xr vang mat)

6/. Ba La My P, sinh nam 1973.

Dia chi: E N, Phuong I, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a E N,
Phuong N, Thanh ph6 H6 Chi Minh)

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia ba P: C)ng Cao P1, sinh nam: 1964; Dia
chi lién h¢: E T, phuong V, Quéan C, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 1a E T,
phuong X, Thanh pho H6 Chi Minh). (c6 mat)

7/. Ong Nguyén T4n D1, sinh nim 1972.

Dia chi: 4 N, phuong T, thanh ph6 T, Thanh phd HO Chi Minh (nay 1a 4
N, phuong C, Thanh ph6 H6 Chi Minh);

Ngwoi dai dién theo ity quyén éng PI: Ong,Ng}lyén Thé T5, sinh nam:
1977; Dia chi: A T, Phuong B, Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh (nay la A T,
phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat)

8/. Ba Nguyén Thi Ngoc L1 (Nguyen Loan T), sinh nim: 1960; Dia chi:
G South . Jackson A, CA95116 — USA.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba L1: Ba Tran Thi Thanh V1, sinh
nam: 1991; Pia chi lién hé: Qén h(f) B (Block B) Chung cu A, s6 A Quoc 19 A,
phuong T, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Can h¢ B (Block B) Chung
cu A, s0 A Quéc 16 A, phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh) (c6 van ban xin xét
XU vang mat)

9/. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1958 (ving mit)

10/. Ong Nguyén T4n T, sinh nam 1979 (ving mit)
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11/. Ong Nguyén T4n T1, sinh ndm 1981 (ving mat)
12/. Ong Nguyén Tat T2, sinh nim 1983 (c6 mit)

Dia chi: C N, phudng T, thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a C
N, phuong C, Thanh phd H6 Chi Minh)

13/. Ba Nguyén Thi Cam V, sinh ndam 1988 (c6 mit)

Dia chi: A N, phuong B, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a A
N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh)

Nguroi dai dién theo ity quyén ba N, éng T, éng T1, éng T2 va ba Cam V:

+ Ba Nguyén Thi Than}} H1, sinh nam 1976; Diq chi: F Ngach D V, T, H,
Ha Noi (nay la 6 Ngach D phd V, phuong B, thanh pho Ha Noi) (co mat khi xét
xur, vang mat khi tuyén an)

+ Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1996; Dia chi lién hé: P Toa nha T, s
A H, phuong P, Quén G, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Phong 7.07 Toa nha
T3, s6 A H, phuong P, Thanh ph6o H6 Chi Minh) (c6 mdt)

- Nguoi khang cdo: Nhiing ngudi ké thira quyen nghia vu td tung cua
nguyén don cac Ong, ba Nguyen Thi N, Nguyén Tan T, Nguyén Tan TI,
Nguyén Tat T2, Nguyén Thi Cam V; bi don ba Nguyén Thi D (do ba Tran Th1
Thanh V1 dai dién); nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tét T2.

NOI DUNG VU AN:

_ Nguyén don la ong Nguyén Vin H va nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia
vu to tung cua ong H trinh bay:

Nha, dat s6 360 Nguyén Thi P2 c¢6 ngudn goc 13 do ong, ba ndi 1a Nguyén
Vin N1 (chét nim 2008) va V& Thi T6 (chét nim 2005) khai pha, st dung tir
nam 1949. Ong H di sinh séng cung 6ng ba noi tir khi sinh ra cho dén nay. Tur
nam 1960, 6ng Nguyén Vin B (cha rudt) da bé nha di va ba Nguyén Thi D (me
rudt) di tu nén 6ng H duge 6ng ba ndi nudi nang tir nho. Nam 1992, ng ba ndi
d3 quyét dinh cho 6ng H cin nha dit s6 C N va 1ap Gidy uy quyén cho H véi noi
dung: “Ong H dugc thay mét dimg ra thyc hién thu tuc hop thire hoa nha va moi
su tranh chip vé nha dat dugc phep giai quyét va quyét dinh véi tu cach 1a so
hiru chu”. Gidy uy quyén di duoc Uy ban nhan dan xi T ching thuc ngay
24/8/1992. Nam 1999, éng H ké khai nha dat v6i tu cach 1a chi s¢ hiru va da
dugc Uy ban nhan dan xi T x4c nhan. Tuy nhién, sau d6 dé duoc huong chinh
sach uu dai thué nha dat, vo chéng ong N1, ba D va ong H théng nhét dé ba D
dung tén xin cAp Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha, quyén sir dung dat vi ba D
1a con liét si nén ngay 22/12/2003, 6ng N1 1ap gidy tang cho cin nha néu trén
cho ba D va ngay 09/01/2004, ba T6 c6 don khudc tir dung tén chu s¢ hiru nha
dé cho ba D toan quyén dung tén. Tai Pon xin cip Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha va quyén st dung dat ngay 21/5/2003, ba D trinh bay: “ba mudn con -
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Nguyen Van H ding tén chung voi ba trong Gidy ching nhan quyén s hiru nha
va quyén suir dung dat dé néu sau nay ba c6 qui tién thi con ba 1a s¢ hitu chu”. Do
co sy nham 1an trong nghiép vu, dén thang 01/2004 Uy ban nhan dan Quén Bl
cap Gidy chung nhin quyén so hitu nha va quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi D va 6ng Nguyén Vin B (chét nim 1979) 13 dong so hitu. Tai Ban ty khai
ngdy 21/8/2018, ba D da thira nhan cin nha sé C N 1a cua 6ng Nguyén Vian H,
ba chi 14 ngudi ding tén dum. Cung voi cac yéu cau khoi kién trude diy da
dugc Toa thu 1y giai quyét, nay yéu cau khoi kién nhu sau:

1/. Budc ba Nguyén Thi D tra lai nha va dat sb C N, phuong T, thanh phé
T, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong Nguyén Vian H toan quyén quyét dinh (Nha
thi ong H dang quan Iy nhung GCN lai dirng tén ba D);

2/ Hiy Van ban nhan thira ké s0 3967 ngay 11/5/2013 va Vin ban sita doi
bd sung van ban phan chia tai san thira k€ s6 7452 ngay 14/8/2013 cta Van
phong C cong chimg cho ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Tan D1;

3/. Hay Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat & (mot phan) sb
7453 ngay 14/8/2013 cua Van phong C cong ching cho ba Nguyén Thi D va
ong Nguyén Tan D1;

~4/.Huy Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhugng quy~en su dung dat o
s0 012530 ngay 27/9/2018 cua Van phong C1 gitra 6ng Nguyén Tan D1 va ba
La My P;

5/. Cong nhan 6ng Nguyen Van H 1a nguoi co quyen sO hitu nha va quyen
st dung dat di voi nha, dat sé C N, phuong T, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi
Minh;

6/. Huy toan bo Gidy ching nhén quyén s& hitu nha va quyén st dung dat
so 98/2004 ngay 28/01/2004 do Uy ban nhan dan Quan Bl (nay la thanh phé T)
cap cho ong Nguyen Vin B, ba Nguyén Thi D (bao gom cic ndi dung cap nhat
bién dong tai Gidy ching nhén);

7/. Cong nhan 6ng Nguyen Vian H dugc quyén lién h¢ voi co quan nha
nuéc cd tham quyen dé xin cap lai Gidy chimg nhdn quyen so hitu nha va quyen

sir dung dat d6i voi nha, dat s C N, phuong T, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi
Minh theo quy dinh cua phap luat;

8/. Ong Nguyén Vin H duoc quyén lién hé Ban bdi thuong giai phong
mit bang — Uy ban nhan dan thanh phd T dé nhan s tién bdi thuong, hd tro khi
nha nudc thu hoi, giai toa mot phan can nha sé6 C N, Khu phd A (thudc mot phan
thira 22, t& Ban d6 s6 05 theo tai liéu Ban d6 dia chinh nam 2003), phuong T,
thanh phd T véi tong s6 tién 3.181.335.873 dong va tién 14i phat sinh (néu co),
thue hién tit ca cac thu tuc lién quan thu hoi, giai toa, boi thuong dbi vai nha dat
néu trén.

Nguyén don dong y véi Chimg thu tham dinh gia s6 28/05-2024/TDVC-
CNHCM ngay 14/5/2024.



Bi don la ba Nguyén Thi D vang mdt tai phién toa nhieng c6 Ban tw khai
ngay 21/8/2018 trinh bay:

Cian nha dat ma ba va chong 1a Nguyén Vin B (chét nim 1979) dimng tén
1a cua con trai Nguyen Van H. Do ba la con 1iét si s€ dugc giam tién sir dung dat
nén vo chong Nguyen Van H nho ba dung tén gium trén giay chimg nhan quyén
so hiru nha ¢ va dat & do Uy ban nhan dan Quéan Bl cap vao nam 2004. Khoang
nam 2012, ba co ky gidy uy quyén cho con trai riéng cua ba 13 Nguyén Tan D1
lam gidy to nhung khong biét c6 ndi dung mua ban ting cho. Nam 2013, P1 1am
tht tuc khai nhan di san thira ké, ba khong biét. Nam 2018, ong H goi dién thoai
no6i thi ba méi biét P1 dimg tén va thé chip cho ngudi khac. Nay ba deng v voi
don khai kién cua 6ng H la huy GCN ngay 28/01/2004 dé tra lai nha dat cho vo
chong ong H. Sau khi dugc ba D ay quyén, ba Tran Thi Thanh V1 khong trinh
bay b6 sung gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — ong Nguyen Tin PI ¢6 ngu"o’z
dai dién uy quyén la ong Nguyén Thé T5: Toa an da triéu tap hop 1é nhung vang
mat nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - U‘y ban nhdn dan thanh phé T
(tén cii: Uy ban nhan ddan Qudan Bl), Thanh pho H6 Chi Minh trinh bay:

Ngay 02/8/1999, 6ng Nguyén Vin H ding ky ké khai nha, dit theo Quyét
dinh 3376/QD-UB-QLDT ngay 11/6/1999 ciia Uy ban nhan dan thanh phd dbi
v6i nha, dat sé A Khu phd A, T6 A, phuong T, Quan B dbi vé6i dién tich khuon
vién 330,8m?, dién tich xay dung 156m?, di¢n tich san xay dung 196m?, co
ngudn goc: Thira ké tir ngay 04/10/1991, dat do 6ng ba khai pha va ct nha ¢ tur
nim 1949 dén nay. Ngay 21/5/2003, ba Nguyén Thi D c6 don xin cap gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ d01 v0i nha, dat s6 360
(sb cii: 1) Nguyén Thi Dinh, phuong T, Quan B ¢6 ngudn gbc thira ké, dat do
ong ba khai pha va cit nha & tir nim 1949 dén nay, duoc Uy ban nhan dan
phuong T xac nhan ngay 24/10/2003, trén don cua ba Nguyén Thi D ghi: dét c6
ngudn gdc duoc ting cho, khong c6 tranh chap. Ngay 22/12/2003, éng Nguyen
Vin N1 lap Gidy cho nha dit, c6 noi dung: Nam 1960, toi di tu dé lai can nha sb
C (s6 cii: 1), Khu phd A, Té C, phuong T, Quén B cho con dau 1a ba Nguyén
Thi D ¢, dugc ny ban nhan dan phuong T xac nhén chir ky ngay 22/12/2003.
Ngay 18/4/2003, Uy ban nhan dan Quén Bl ban hanh Quyét dinh s 2965/Qb-
UB-QLDT cép 601 s6 nha 360 Nguyén Thi B2 (sb cii: 1/6), Khu phd A, phuong
T, Quan B cho ba V& Thi T6. Ngay 09/01/2004, ba V& Thi T6 c6 Don khude tur
vi¢c dimg tén nha dat s6 C N, phuong T, Quén B, dé ba Nguyén Thi D toan
quyén dung tén xin cap gidy chung nhan di voi nha dat néu trén. Puoc Uy ban
nhan dén phuong T xac nhén cung ngay 09/01/2004. Ngay 28/01/2004, Uy ban
nhan dan Quan B1 ban hanh Quyet dinh s6 511/QD-UB-QLDT vé diéu chinh
mot phan ndi dung Piéu 3 Quyét dinh so 2965/Qb-UB-QLDT néu trén nhu sau:
cap ddi s6 nha C N cho ba V3 Thi T6 duge diéu chinh thanh ba Nguyén Thi D.
Cung ngdy 28/01/2004, Uy ban nhan dan Quén B1 cdp Gidy chimg nhan quyén
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s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb 98/2004 cho dng Nguyén Vin B (chét
nim 1979) va ba Nguyén Thi D ddi v6i phan dat dién tich 309m? thudc thira dat
s6 91, to ban d6 s6 02 (so dd nén), phuong T, Quan B; dién tich xay dung
135,8m?, dién tich san xay dung 173,1m?. Ngay 14/5/2004, Chi cuc T7 xac dinh
s tién str dung dat phai ndp ddi véi dién tich 309m? néu trén 1a 43.600.000 dong.
Cung ngay 14/5/2004, Chi cuc T7 xac dinh sd tién 1& phi trudc ba phai nop 1a
2.135.000 dong. Ngay 28/6/2004, Chi cuc T7 c6 Gidy xac nhan sb 2680/CCT-
TBA xac nhan 6ng Nguyén Van B —ba Nguyén Thi D da 1am thu tuc ké khai va
nop tién str dung dat. Nam 2013, ong Nguyén Tan P1 nhan danh c4 nhan va dai
dién ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi Ngoc L1 (theo Hop dong uy quyen so
3221 do Vian phong C chimg nhan ngay 13/8/2010 va Hop dong ty quyén sb
2196 do Phong C2 chirng nhén ngay 05/02/2009), 1ap van ban nhén tai san thira
ké dei v6i nha, dat da dugc Uy ban nhan dan Quén Bl cap Gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s6 98/2004 ngay 28/01/2004; duoc
Van phong C chimg nhén ngay 11/5/2013. Sau do, 6ng Nguyén Tan P1, ba
Nguyén Thi D va ba Nguyen Thi Ngoc L1 (ba D va ba L1 do ba Tran Thi Kim
L2 dai dién theo Hop dong ty quyén lap ngay 22/7/2013) lap van ban stra doi,

bd sung van ban phan chia tai san thua ké c6 noi dung: ba Nguyen Thi D va ba
Nguyén Thi Ngoc L1 xin nhudng phan tai san thira ké 14 nha, dit di dugc Uy
ban nhan dan Quan B1 cdp Gidy ching nhin quyén so hiru nha & va quyén s
dung dat & s6 98/2004 ngay 28/01/2004 lai cho 6ng Nguyén Tan P1; duoc Vin
phong C chimg nhén ngay 14/8/2013. Ngay 14/8/2013, ba Nguyen Thi D (do ba
Tran Thi Kim L2 1a dai dién) lap Hop dong tang cho nha & va quyén sir dung dat
¢ (mot phan) sO 000007453 dbi v4i nha, dat da duge Uy ban nhan dan Quén Bl
cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & sb 98/2004
ngay 28/01/2004 cho 6ng Nguyén Tan P1, dugc Vin phong C chirng nhan cing
ngay 14/8/2013. Ngay 21/9/2013, Van phong bang ky quyen sir dung dat Quén
B xac nhan toan b nha dat s6 C N néu trén dé thira ké cho ba Nguyen Thi D,

ong Nguyen Téan D1, ba Nguyén Thi Ngoc L1. Ting cho 6ng Nguyén Tan D1
theo hd so s 27112. 006637 TA.CVP. Thtra d4t ndy phai duoc do dac xac dinh
ranh, dién tich chinh x4c trén ban do dja chinh khi ding ky bién dong tiép theo
va phai cép gidy ching nhan méi. Viéc cip gidy ching nhan cho ong Nguyén
Vin B (di chét) - ba Nguyén Thi D cin ct theo quy dinh ctia Luat Dét dai nam
1993, Nghi dinh sO 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 cta Chinh phu vé thi hanh
luat stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Dat dai, Quyet dinh s6 04/2003/QD-
UB ngay 06/11/2003 cua Uy ban nhan dan thanh pho v€ viéc ban hanh “Quy
dinh vé trinh tu, thu tuc cap Gidy ching nhan quyén sO hiru nha ¢ va quyén su
dung dét tai Thanh phd HO Chi Minh”. Déi vai yéu. cau dé nghi huy giay chimg
nhan theo don ctia 6ng Nguyén Vin H: ong H cho rang nha, dat néu trén do ong
khai ph4 va xay dung, viéc ong dé cho me ong 1a ba Nguyén Thi D dtng tén
nham muyc dich giam tién thué str dung dat co lién quan dén ndi dung thoa thuan
dan sy gifta cac bén, dé nghi Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xem xét
giai quyét theo quy dinh.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp — ba La My P
do ong Cao Pl la dai dién trinh bay:

Ngay 21/8/2018, tai Van phong C1, 6ng Nguyén Tan b1 vaba La My P
ky Hop dong dat coc s6 011081. Theo do, 6ng D1 nhan tién dit coc va cam két
chuyén nhuong can nha dat C N, Khu phé A, phuong T, Quan B, dién tich
309m?, dién tich san xay dung 135m?, dién tich san 173,1m? cho ba La My P véi
gia 17.800.000.000 d6ng. Thanh toan lam 03 dot. Dot 1: Ngay sau khi ky hop
dong, ba P dit coc cho 6ng P1 1.000.000.000 dong, Dot 2: Pén ngay hai bén ky
hop dong cong ching mua ban, ba P thanh toan tiép 11.800.000.000 dong; ong
b1 ban giao gidy chimg nhén quyén s& hiru; Dot 3: Trong vong 30 ngay ké tir
ngay ky hop dong cong chimg chuyén nhuong, ong D1 ban giao nha va ba P
thanh toan sd tién con lai 1a 5.000.000.000 dong. Pén ngay 27/9/2018, tai Van
phong C1, 6ng Nguyen Tan D1 va ba La My P ky Hop dong mua ban nha o va
chuyén nhu’orng quyén st dung dat s6 012530. Theo d6, 6ng D1 chuyen nhuong
toan by can nha dat s6 C N, Khu pho A, phuong T, Quén B, theo Glay ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén si dung dat ¢ s6 98/2004 do Uy ban nhan
dan Quén B1, Thanh phd H6 Chi Minh, ding ky thay d6i ngay 21/3/2013 (tong
dién tich sir dung: 173,1m?, dién tich xay dung: 135,8m2, dién tich dit: 309m?).
Gi4 mua ban, chuyén nhuong 13 17.800.000.000 dong. Phuong thirc thanh toan:
02 dot. Dot 1: ba P thanh toan cho 6ng D1 s tién 7.800.000.000 dong ngay sau
khi hoan tit thii tuc céng chimg hop ddéng nay. Dot 2: S6 tién con lai 13
10.000.000.000 ddng, ba P s& giri vao tai khoan phong toa tai Ngan hang A dé
dam bao thanh toan cho ong D1, sd tién nay 6ng P1 s& dugc rat sau khi ban giao
nha. Ong nhan théy viéc ong Nguyén Tan D1 ¢d tinh chiém dung nha, dat cta ba
La My P trong sudt thoi gian vira qua la hoan toan trai phap luat, xam hai
nghiém trong dén quyen s0 hitu, su dung tai san hop phap cua ba P. Giao dich
mua ban nha dat s6 360 Nguyén Thi D2 giira ba La My P voi 6ng Nguyén Tén
D1 1a giao dich hop phap va 1 bén tht ba ngay tinh trong vu tranh chip giita
ong H va 6ng D1 nén phai dugc phéap luat bado v€. Hién nay, ba La My P 1a chu
s& hiru hop phap d6i v6i nha dét sé: C N, Khu phd A, phuong T, Quéan B (nay 1a
thanh phd T), Thanh phé H6 Chi Minh nén dé nghi Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh bao vé quyén sé hitu, quyén st dung nha dat néu trén cho ba La
M§ P. Qua trinh thuc hién thanh toan tién mua cin nha: Ngay 27/9/2018, hoan
tat cong chimg thanh toan 6.800.000.000 dong va 1.000.000.000 dong tién dit
coc vao ngdy 21/8/2018. Sau dé, ba P giri 10.000.000.000 dong vao tai khoan
phong toa tai Ngan hang A dé bao dam thanh toan sau khi nhan gidy chu quyén
va nha dat 360 Nguyén Thi D2. Ngay 13/12/2018, sau khi nhan duoc gidy ching
nhan quyén sd hitu nha ¢ va dat o cap nhat tén ba La My P. Ong P1 nhan thém
5.000.000.000 dong tai Ngan hang A Ngay 15/01/2019, 6ng D1 nhéan thém
500.000.000 dong tién mat. Tong sb tién ba La My P di thanh toan cho 6ng P1
1a 13.300.000.000 ddng. Do dién tich nha dat bi giam do bi thu hdi mé rong
duong N nén ong D1 va ba P thoa thuan s& mua ban theo dién tich thuc té.
Chinh vi vay, s6 tién con lai 1a 4.500.000.000 déng chua thanh toan cho 6ng D1.
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Pén nam 2022, Uy ban nhan dan thanh phd T ban hanh quyét dinh thu hoi dét va
1ap ho so boi thuong cho ba La My P.

Ba La My P yéu cau Toa an giai quyét:
1/. Cong nhan Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen st dung

dat & sb cong chimg: 012530 ngay 27/9/2018 gitta ong Nguyén Tan D1 va ba La
Mgy P. Ba P s& thanh toan s tién con lai cho bén ban.

~ 2/. Budc ong Nguyén Tan P1 va nhiing ngudi dang cu tri trong nha dat
s0 C N, Khu pho A, phuong T, Quan B (nay la thanh ph6 T), Thanh phd H6 Chi
Minh phai ban giao ngay cho ba La My P;

3/. Budc 6ng Nguyén Tan D1 boi thuong thiét hai kinh té cho ba La My P
trén s6 tién dd nhan 13 13.300.000.000 dong tam tinh tir ngay 27/9/2018 dén
ngdy 27/03/2024 véi muac 1di sudt 10%/mam 1a 6.104.700.000 dong
[(13.300.000.000 ddng x 54 thang x 10%/nam (0,85%/thang)].

4/. Ba La My P dugc quyen lién hé voi Uy ban nhan dan thanh phé T va
cac co quan cd tham quyén dé nhén tién boi thuong.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong C do ba H6 Thuy V2
dai dién trinh bay:

Theo yéu cau cua khach hang, Van phong C da tiép nhan hd so yéu ciu
cong chimg: Vian ban khai nhdn tai san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin B, chét
ngay 18/10/1979, sb céng ching 000003967 ngay 11/5/2013, Vin ban stra doi,
bd sung vin ban phdn chia tai san thira ké s6 cong chung 000007452 ngay
14/8/2013 va Hop dong ting cho nha & va quyén st dung dat & (mot phan) sb
cong chung 000007453 ngay 14/8/2013 va cac tai liéu kem theo. Van phong C
xéac dinh viéc cong chimg vién di ky chting nhan cc vin ban, hop dong trén 13
c6 co sO phap 1y theo quy dinh ctia Luat cong chirng, Luat dan sy, Luat nha ¢ va
cac quy dinh khac cua phéap luat hién hanh. P& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong C1 trinh bay:

Vin phong C1 di thuc hién cong chimg Hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & sb 012530 ngay 27/9/2018 hoan toan dung
quy dinh cua phap luat. Pé nghi Toa an xem x¢t, giai quyet theo quy dinh cua
phap luat va dé nghi duoc vang mit trong tit ca cac budi lam viéc, kiém tra giao
ndp chimg ctr, hoa gidi va xét xtr cia Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ban Béi thuong gidi phéng mdt
bang thanh phé T trinh bay:

Ngay 14/11/2022, Uy ban nhan dan thanh phd T ban hanh Quyét dinh s6
9240/QD-UBND vé thu hoi phan dat dién tich 35,7m? dé thuc hién du an mo
rong duong N va dong thoi ban hanh Quyét dinh sé 9683/QD-UBND vé phé
duyét Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu s6 36/PABT-HPBT-TML ddi
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vo1 ba La My P, thuong trd E N, Phuong I, Quéan C, ¢6 can nha giai tda s6 C N,
Khu phé A (thugc mdt phﬁn thira s6 22, to ban dd s6 5 theo tai liéu Ban dd dija
chinh ndm 2003), phuong T, thanh phd T véi tong sd tién 1a 3.181.335.873 dong.
Do c6 Thong bao thu Iy vu an s6 416/TB-TLVA ngay 04/11/2016, Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 162/2019/QD-BPKCTT ngay 21/5/2019
ciia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Quyét dinh chuyén hd so vu an
sO 41/2020/QDST-DS ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quan 2 (nay la
thanh phé T) lién quan dén “Tranh chép quyén s¢ hitu nha”, “Tranh chap hop
d6ng mua ban nha” déi voi can nha s6 C N, Khu phé A, phuong T, thanh phd T
nén Hoi dong Boi thuong du an chua thuc hién chi tra tién bdi thuong, hd trg
cho ho dan va dong thoi cling chua 1ap tha tuc gui tién vao Kho bac Nha nudc.
Viéc tranh chép gitra ong Nguyén Vian H véi ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén T4n
b1 va ba La My P la quan h¢ dan sy gitra cac bén, nén thudc pham vi diéu chinh
ciia Luat dan su, khong thudc tham quyén giai quyét ctia Ban Boi thuong giai
phong mat bang thanh phé T. Do dé, Ban B01 thudng giai phong mat bang thanh
pho T dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Moi
quyén loi va nghia vu lién quan dén nha, dit gidi toa néu trén s€ dugc Ban Boi
thuong giai phong mat bang thanh phd T, Hoi dong Boi thuong du an thuc hién
khi c6 quyet dinh hoac ban an c6 hiéu luc phap luat cua co quan Nha nudc cod
thim quyén.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan — Ba Nguyé~n Thi Ngoc LI
(Nguyen Loan T) do ba Tran Thi Thanh VI dai di¢n vang mat tai phién toa,
khong c6 van ban néu y kién va yé€u cau cua ba L1 doi voi vu an.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan — Ba Nguyén Thi N, ong Nguyen
Tin T, éng Nguyén Tan TI, éng Nguyén Tat T2 va ba Nguyén Thi Cam V ving
mdt tai phién toa nhung co cac ban ty khai ngay 08/01/2025 trinh bay: Cac dng
ba khong yéu cau xem xét vé chi phi, tién bac, cong strc d6i véi viée tao lap, xay
dung, stra chira, ton tao can nha s6 C N, phuong T, thanh phé T, Thanh phé Hb
Chi Minh. Pé nghi Toa 4n cong nhén toan bd nha va dat tai s6 C N, phuong T,
thanh phd T, Thanh phd H6 Chi Minh 1a tai san thudc so hitu, quyén sir dung
ciia nguyén don — dng Nguyén Van H va chip nhan toan bd cac yéu cau khoi
kién cua nguyén don — 6ng Nguyen Van H.

Tai Ban dn dan sy so tham so 199/2025/DS-ST ngay 08 thang 5 ndam 2025,
Toa dn nhdan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

- Ap dung vao cac Piéu 581 va 642 Bo luat Dan sy nim 2005;

- Ap dung Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh pht hudéng dan thyc hién mét s6 di€u cua Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27 thang 12 nam 2009;
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- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung 4n phi va 1€ phi toa an;

Ap dung Luat ngudi cao tudi;

Xu:

1/. Khong chap nhan toan bd cac yéu cau khoi kién ciia Nguyén don — 6ng
Nguyén Van H (nay 1a nhitng nguoi k& thira quyén, nghia vu con lai cia 6ng H
goém Nguyén Thi N, Nguyén Tan T, Nguyén Téan T1, Nguyén Tat T2, Nguyén
Thi Cam V) vé viéc:

- Cong nhén s¢ hiru nha va qqyén sir dung dat ddi v6i nha, dit sé C N,
phuong T, thanh pho T, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Hiy Van ban nhan thira ké s6 3967 ngdy 11/5/2013 va Vin ban stra doi
bd sung van ban phan chia tai san thira k€ s6 7452 ngay 14/8/2013 cta Van
phong C cong chimg cho ba Nguyén Thi D va 6ng Nguyén Tan D1;

- Huy Hop ddng ting cho nha & va quyén sir dung dat ¢ (mot phan) sb
7453 ngay 14/8/2013 cua Van phong C cong ching cho ba Nguyén Thi D va
ong Nguyén Tan D1;

- Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd
012530 ngay 27/9/2018 ctia Vin phong C1 giita 6ng Nguyén Tan P1 va ba La
My P;

- Huy toan bd Gidy ching nhan quyén s hitu nha va quyén sir dung dat
so 98/2004 ngay 28/01/2004 do Uy ban nhan dan Quan Bl (nay la thanh phé T)
cap cho 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi D (bao gdbm cac ndi dung cip nhat
bién dong tai Gidy chimng nhan)-

- Cong nhén ong Nguyen Vin H dugc quyén lién hé voi co quan nha nudce
c6 tham quyén dé xin cap lai Gidy chimg nhan quyén so hitu nha va quyen su
dung dat d6i véi nha, dat s C N, phuong T, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi
Minh theo quy dinh cua phap luat;

- Ong Nguyén Vian H dugc quyén lién hé Ban bdi thudng giai phong mat
bang — Uy ban nhan dan thanh phd T dé nhan s6 tién boi thuong, hd tro khi nha
nude thu hoi, gidi toa mot phan cin nha sé6 C N, Khu phd A (thudc mot phan
thtra 22, to Ban do 5O 05 theo tai liu Ban d6 dia chinh nam 2003), phuong T,
thanh phd T véi tong s tién 3.181.335.873 ddng va tién 1ai phat sinh (néu c6).

2/. Chap nhan toan bo yéu cau ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la ba La My P, cu thé:

- Cong nhan Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat & sb cong ching s6 012530 ngay 27/9/2018 gitra 6ng Nguyén Tan D1 va ba
La My P. Ba P c6 trach nhiém thanh toan sb tién 4.500.000.000 dong (bon ty
nam tram triéu) déng cho 6ng Nguyén Tan D1.
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- Budc 6ng Nguyén Tan P1 va nhitng nguoi dang cu tra trong nha dét sé
C N, Khu phd A, phuong T, Quan B (nay 13 thanh phé T), Thanh phé H6 Chi
Minh phai ra khoi nha va giao cin nha dat cho ba L3 My Phuong ngay khi ban
an co hi¢u lyc phap luat.

- Ba La My P dugc duoc quyén lién hé Ban Boi thudng giai phong mat
bang thanh phd T dé nhan s tién 3.181.335.873 (Ba ty, mot trim tdm muoi mot
triéu, ba tram ba muoi lam nghin, tam tram bay muoi ba) dong va lai phat sinh
(n€u co).

3/. Pinh chi d6i véi yéu cau da rat ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 12 ba La My P vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Tan D1 bdi thudng thiét hai sb
tién tam tinh tir ngay 27/9/2018 dén ngay 27/03/2024, murc 14i suat 10%/nam 1a
6.104.700.000 dong.

4/. Ghi nhan su tu nguyén cua ba La My P h5 trg cho nhiing nguoi ké
thtra quyen va nghia vu cua Ong Nguyén Vin H gom ba Nguyén Thi N, ong
Nguyen Tan T, 6ng Nguyén Tan T1, 6ng Nguyén T4t T2 va ba Nguyén Thi Cam
V s6 tién 1.500.000.000 (Mot ty, ndm trim triéu) ddng dé gia dinh di doi giao
nha dét cho ba La My P.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi véi khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy nim
2015.

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢ thAm quyén.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang cdo cua cac duong su.

Ngay 12/6/2025, nhing nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cua
nguyén don gdm cac ong, ba Nguyen Thi N, Nguyen Tan T, Nguyén Tan T1,
Nguyen T4t T2, Nguyén Thi Cam V; ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng
Nguyén Tat T2 c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Ngay 13/6/2025, ngudi dai dién theo uy guyén ctia bi don ba Tran Thi
Thanh V1 ¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim:

Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia nhitng nguwoi ke thira quyén, nghia vu 16
tung cua nguyén don, dong thoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Tat T2 - 6ng Nguyén Van H2 trinh bay: Ngudn goc
nha dat do 6ng ba ndi ong H khai pha ndm 1949, sau do dé lai cho ong Hai H sir
dung dén nay, cha me 6ng H da di noi khac sinh song Nam 1992, 6ng noi 6ng H

lap uy quyén cho 6ng H quyét dinh toan bd cac van dé lién quan dén nha dat voi
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tur cach cha s¢ hiru. Ong H d3 ké khai, dang ky nha dat. Nam 2003, ong H nho
ba D 1a me¢ 6ng H ding tén gium khi ké khai do ba D 1a con 1iét s§ nén duogc
mién giam thué. Theo don dang ky thi ba D néu rd ba mudn ong H ding tén
chung, duoc uy ban xac nhan. Tai ban tu khai ngay 21/8/2018, ba D x4c nhan
nha dat 13 cua 6ng H, do ba D dimg tén gium 6ng H, nén day 1a tinh tiét khong
phai chimg minh. Cac gidy td cu N1, cu T6 cho ba D chi 13 hop thirc hoa dé ba
D dung tén gium ong H. Nhu vay, tai san tranh chdp d duoc cho 6ng H, nén
khong phai di san ciia 6ng B, ba D nén ong D1 khai nhan di san thira ké 1a
khong phu hop. Khi ké khai, 6ng D1 khong ké khai ong H 1a nguoi thira ké cua
ong B 1a cd y bo s6t ngudi thira ké nén 02 van ban phan chia di san thira ké cua
ong D1 lap tai Van phong C nam 2023 1a khong dung quy dinh, tir do viée cap
gidy chimg nhin quyén st dung déat cho 6ng D1 cing khong dung. Ngoai ra,
viéc cong chimg su dung ching minh cta ba D da hét han 1 khong dung. Sau
khi duoc cép gidy chung nhan, 6ng P1 da chuyén nhuong tai san cho ba P khi
nha dat dang c6 tranh chép ciling 1a khong dung quy dinh. Khi chuyen nhuong,
ong H va cac con dang cu tra tai nha tranh chap, ba P khong dén xem nha dan
dén khong thé ban giao nha trén thuc té, do do, nha tranh chip van chua chuyén
giao cho ba P theo quy dinh, nén ba P khong phai bén thir ba ngay tinh. Dé nghi
Hoi ddng xét xtr phuc tham chap nhén khang cdo cua nhiing nguoi thua ké cua
nguyén don; stra ban an so thAm theo hudng chp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don; bac yéu cau doc 1ap cua ba La My P.

Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia nhitng nguwoi ke thira quyén, nghia vu t6
tung cua nguyén don, dong thoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Tdt T2 - ba Nguyén Thi Thanh HI trinh bay: Toa an
cap so tham xét xur khong cong tam, khach quan khi khong cho nguoi nha vao
tham gia phién toa. Ong P1 ¢b ¥ gian ddi trong viéc khai nhén di san thura ké khi
khong ké khai ong H 1 nguoi thira ké nhung Toa an cip so tham khong huy 02
van ban phan chia di san thua ké 14 khong phu hop quy dinh phép luat. Hop
dong chuyén nhuong giita 6ng D1 voi ba P vo hiéu do nha dat dang c6 tranh
chap tir nam 2016, chua dugc giai quyét va co su lira ddi vé chua thé vi khong co
sy déng v cua ong H. Hon nita, ba P ciing khong dén xem nha trude khi giao két
hop ddng nén ba P ciing khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh. Toa 4n cp so
tham coéng nhan hop dong nay 1a khéng dang. Ngoai ra, bi don di dong ¥ véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, xac nhan chi dimg tén giim nguyén don, phu
hop voi 101 khai ctia nguyén don va tai liéu khac nén day 1a tinh tiét khong phai
ching minh nhung Toa 4n cp so thim khong chip nhan tinh tiét nay 1a khong
phtt hop. Ong H ¢6 qua trinh str dung dat 6n dinh, lién tuc tir ndm 1972 dén nay
nén du diéu kién tro thanh chu so hitu tai san theo quy dinh ciia phap luat nhung
tda 4n cap so thim khong xem xét 13 thiéu so6t. Can nha do 6ng H xay dung
nhung Tda an so thim xac dinh day 13 di san cua ong B 13 khéng dung. Viéc
tang cho nha dét cta cu N1 cho cu D 1a v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phap
luat khi khong co gidy chimg nhan quyén sir dung dat; cu N1 dinh doat vuot qué
phan s& hitu ctia minh do day 14 tai san chung cua cu N1 va cy T6, giao dich nay
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khong dang ky tai chinh quyen dia phuong. Viéc Bl cap GCN cho ba D 1a
khong dung. Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chdp nhan khang cio cia
nhirng nguoi thira ké ctia nguyén don.

Bi don ba Nguyén Thi D c6 don khang céo; tuy nhién nguoi dai dién theo
uy quyén cua ba D ¢6 don xin xét xtir vang mdt tai phién toa va trinh bay van gitr
khang cao dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cdo cua bi don.

Ong Cao PI dai dién theo ity quyén ciia ba La My P trinh bay: Ba P 1a
nguol mua ngay tinh, viéc mua ban ding quy dinh cua phap luat, da thanh toan
tién nhung lai khong dugc nhén nha. bé nghi Hoi dong xét xir bac khang cdo
cta nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don; giir nguyén
ban an so tham.

Dai dién Vién cong 16 va kzem sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Hé Chi
Minh phat biéu quan diém gidi quyét vu dn nhir sau:

- V& chap hanh phép luat: Hoi dor}g xét xtr phiic tham va cac duong su
thuc hién dang cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham giai quyét vu an 13 c¢6 cin ctr, dung
phap luét. Pé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua nhirng ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don, khang cao cua bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T4t T2; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr da duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung cl, ¥
kién cta cac duong su, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phiic thim
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo cua nhimg nguoi ké thira quyen nghia
vy t6 tung ctia _nguyén don cac 6ng, ba Nguyen Thi N, Nguyen Tan T, Nguyén
Tan T1, Nguyén Tat T2, Nguyén Thi Cam V; bi don ba Nguyén Thi D (do ba
Tran Thi Thanh V1 dai dién); nguodi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Tt T2 nam trong han luat dinh, hop 1¢ nén duoc Hoi déng x&t Xr xem
xét theo trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Cac duong su trong vu an déu théng nhat ngudn gdc nha dét sé C (s6
cii: 1/6) Nguyén Thi D2 do 6ng Nguyén Vin N1 va ba Vo Thi T6 quan ly, st
dung. Ong N1, ba T6 1a cha me ctia ong Nguyén Vian B; ong B 1a chong cua ba
Nguyén Thi D va cha ctia 6ng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Tan D1, ba Nguyén
Thi Ngoc L1.

Vao nam 1992, ong Nguyén Vian N1 c6 vin ban uy quyén cho ong
Nguyén Vin H ké khai hop thitc hoa nha dat; nim 1999, 6ng H tién hanh ké

14



khai nha dat nhung chua duoc hop thirc hoa nha dit va duoc co quan c6 tham
quyén cong nhan ding tén chu so hiru quyén str dung dat. Ngay 22/12/2003, ong
Nguyén Vin N1 lap Gidy cho nha dat c6 nodi dung: “Nam 1960, téi di tu dé lai
can nha sé C (sé cii: 1), Khu phé A, Té C, phwong T, Qudn B cho con ddu la ba
Nguye~n Thi D ¢. Nay t6i xdc nhdn dé con dau dwoc xin quyén sé hiwu nha va
ddt”, c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T. Ngay 09/01/2004, ba V5 Thi
To khuée tir ding tén nha, dat dé ba Nguyen Thi D toan quyén dtng tén xin cp
gidy ching nhan ddi v6i nha dat, dugc Uy ban nhan dan phuong T xac nhén.
Nhu vy, 6ng Nguyén Vin N1 va ba V& Thi T6 di thuc hién thi tuc ting cho lai
nha dat s6 C N cho ba Nguyén Thi D. Viéc ong N1, ba T6 thay doi ¥ chi khong
tiép tuc Gy quyén cho 6ng H ké khai, hop thirc héa chi quyén nha dat 13 tu
nguyén, khong trai véi quy dinh phép luat.

Ong H cho rang do ba D 1 con liét si nén 6ng H nho ba D dung tén chi
quyén dat de dugc giam thué, nha dit do 6ng H khai pha, xdy dung nhung
khong cung cap dugc ching cir chimg minh. Tai Ban ty khai ngay 21/8/2018, ba
Nguyén Thi D khai rang ba va 6ng Nguyen Vin B dung tén trén gidy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ ngay 28/01/2004 1a ding
tén dum cho 6ng Nguyén Vin H. Tuy nhién, 10i trinh bay cta ba D khong co
chig ctr vat chat dé chirng minh; ba D 1a me rudt cua 6ng H, y kién ctia ba D
dua ra nham bao vé quyén loi ctia con ba D, gy anh huéng dén quyén va loi ich
cua duong sy khac trong vu an la khong khach quan nén khong dugc xem la
chtng ct theo quy dinh Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi S 13 con trai, con diu cta 6ng
Nguyén Van N1, ba V5 Thi T6. Trude khi chét, 6ng Ba ciing ba D & chung véi
ong N1, ba T6 trong cin nha sé C N néu trén. Trén co so gidy ting cho ciia ong
NI va van ban khude tur tai san cua cu T6, ngay 21/5/2003, ba Nguyén Thi D
lam don xin cip gidy ching nhan quyen sO hitu nha ¢ va dat & c6 xac nhan cua
Uy ban nhan dan phuong T “Vé nguon gbc nha ddt ting cho thira ké, khong c6
tranh chdp”. Ngay 28/01/2004, Uy ban nhan dan Quén Bl cap Gidy ching nhan
quyén s hiru nha ¢ va quyen su dung dat & s6 98/2004 dung tén ba Nguyen Thi
D va ong Nguyén Van B dbi v6i phan dat dién tich 309m? thudc thira dét s6 91,
to ban dd s6 02 (so dd nén), phuong T, Quan B; dién tich xay dung 135,8m?,
dién tich san xay dung 173,1m? la ding theo quy dinh Luét Pat dai nam 1993 va
Quyet dinh s0 04/2003/QB UB ngay 06/11/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh
pho H vé viéc ban hanh ‘Quy dinh vé trinh ty, thi tuc cap gidy chung nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat tai Thanh phd HO6 Chi Minh”. Sau khi
ba D, 6ng B duoc cip gidy chimg nhan (28/01/2004) dén khi khai kién vu an,
ong Nguyén Vian H khéng c6 ¥ kién phan déi hay khiéu nai viéc cap gidy chimg
nhén d6i v6i can nha trén; thoi diém cap glay ching nhan 6ng N1 va ba T6 con
sdng nhung ciing khoéng khiéu nai viéc cap gidy cap gidy chimg nhan quyén s&
hiru nha ¢ va quyén st dung dit cho ba D.
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Ong Nguyén Vin H cho rang nha dat di dugc ong Nguyén Vian N1, ba Vo
Thi T6 tang cho 6ng H tir nam 1992 nén 6ng H c¢6 quyén s¢ hitu, sur dung hop
phap d6i voi nha dat tranh chap 1a khong c6 co s& chip nhan. Toa an cap so
thim béc yéu ciu cua ong Nguyen Van H (nay 1a nhitng nguoi ké thira quyén va
nghla vu to tung cua 6ng H gém Nguyen Th1 N, Nguyén Tan T, Nguyen Tan T1,
Nguyén Tat T2 va Nguyen Thi Cam V vé viéc cong nhan nhan quyén so hu'u
nha, quyen sir dung dat Y d6i voi cin nha dat s6 360 Nguyen Thi Dinh cho 6ng
Nguyén Van H; huy gidy ching nhan quyén st dung dat & sd 98/2004 ngay
28/01/2004 cip cho ba Nguyén Thi D 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[2.2] DBéi véi Hop dong ty quyén ngay 05/02/2009 lap tai Vin phong C3,
Thanh phé Ho Chi Minh, ba Nguyen Thi D va ba Nguyén Thi Ngoc L1 (Nguyen
Loan T) uy quyen cho ong Nguyén Tan P1 1ap thi tuc khai nhan va diang ky
quyen thira ké d6i v6i phan di san thira ké cua ong Nguyen Van B. Sau d6, duoc
quyén quan 1y, st dung. .. ban, ting cho ddi véi phan thudc s& hitu trong cin nha
C N, phuong T, Quan B; Hop dong oty quyén ctia ba D va ba L1 tai Phong C4
ching nhéan 1ap ngay 22/7/2013 c6 xac nhan hop phap hoa lanh sy quan tai Hoa
Ky. V& hinh thuc, cc vin ban uy quyén c6 cong ching chumg thyuc va c6 H3 tai
Hoa Ky x4c nhan hop phap. Vé ndi dung, ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi
Ngoc L1 uy quyén cho ba Tran Thi Kim L2 duoc stra d6i, bd sung Vin ban khai
nhan di san thira ké ngay 11/5/2013 cu thé: ba Tran Thi Kim L2 duoc dai dién
ba D va ba L2 thoa thuan phan chia di san thira ké 13 nhuong (ting cho) phan
thira ké di san cta 6ng Nguyén Vin B trong cin nha s6 C N, Khu phd A,
phuong T, Quan B cho con trai va em 1a Nguyén Tan D1 1a dung quy dinh Diéu
581, Piéu 642 B luat Dan sy 2005.

Ngay 14/8/2013, ba Nguyén Thi D do ba Tran Thi Kim L2 dai dién lap
Hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dat & (mot phan) sé 000007453 ddi
v6i nha, dit di duoc Vin phong C ching nhdn theo quy dinh tai Piéu 465 Bo
luat dan sy nam 2005: “Hop déng tang cho tai san la sw thoa thudn giita cac
bén, theo d6 bén ting cho giao tai san cia minh va chuyén quyén sé hitu cho
bén duwoc ting cho ma khong yéu cau dén b, con bén duoc ting cho dong y
nhan.”

Ong Nguyén Tan P1 vira 1a nguoi duoc hudng thira ké tir 6ng Nguyén
Vin B, vira 13 ngudi dong y nhan tai san ting cho phan thira ké tir ba D, ba L2
hoan toan phu hop v6i quy dinh phap luét trén nén c6 hiéu lyc. Do do, ngay
21/9/2013 Van phong dang ky quyén st dung dat thanh pho T da cap nhat sang
tén cho 6ng Nguyen Vin B3 trén Gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén
st dung dat s6 98/2004 ngay 28/01/2004, dung theo Piéu 61 Nghi dinh 43/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu vé viéc huéng dan thyc hién mot sb dicu cia
Luat Dat dai nam 2013.

Vin ban khai nhan thira ké ngay 11/5/2013 thé hién 6ng Nguyén Vian N1
chét 2008, ba V5 Thi T6 chét 2005, 6ng Nguyén Van B chét 1979. Nhitng ngudi
thira ké di san gdm: ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Ngoc L1 (Nguyen Loan T)
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va ong Nguyén Tan D1. Theo trich luc bo khai sinh s6 187 nam 1957 thé hién
ong Nguyén Vin H 1a con cta 6ng Nguyén Vin B nhung trong vin ban khai
khai nhan thira ké, van ban stra d6i bd sung phan chia thira ké déu khong co tén
ong Nguyén Vin H 1a thiéu sot. HO so thé hién 6ng Nguyén Tan D1 13 ngudi lap
thi tuc ké khai va nhan thira ké ctia 6ng Nguyén Vin B trong cin nha tranh chip.
Theo quy dinh Diéu 650 Bo luat Dan sy nam 2015 thi ba D so hiru 1/2 can nha,
dat C N, phuong T, thanh phd T va 0l ky phan ma ba D duoc huong cua 6ng
Nguyén Vin B, ba L1 va 6ng D1 mdi ngudi hudng 01 ky phan nhung ngay
14/8/2013 ong D1 dugc ba D, ba L1 téng cho 6ng D1 bao gém 01 ky phan ong
H dugc hudng tir ong Nguyén Vin B theo quy dinh phap luat 14 c6 thiéu sét.

Tuy nhién, phan thira ké 6ng H dugc hudng trong phan di san do 6ng B dé
lai chiém ty 1¢ khong 16n. Sau khi duge Nha nudc cong nhén ding tén gidy
ching nhan quyén st dung dat, ngay 27/9/2018, ong Nguyén Tan P1 di ky sang
nhuong quyén s¢ hitu nha, quyén su dung dat sb C N cho ba La My P. Hop
déng mua ban va chuyén nhuong duge Vin phong Cl ching thyc dung quy
dinh tai cac biéu 500, 501 B0 luat Dan sy nam 2015 va cac Piéu 117, 118 Luat
nha & nam 2014. Thuc hién hop dong, ba La My P di dit coc cho 6ng Pl
1.000.000.000 dong. Ngay 27/9/2018, Ngan hang TMCP A chi séc cho ong
Nguyén Tan P1 nhén 6.800.000.000 dong. Ngay 13/12/2018, ong Nguyen Van
D3 yéu cau thanh toan va Ngan hang 1am thu tuc 6ng D3 nhan tién mit sb tién
5.000.000.000 ddng. Ngay 15/01/2019, 6ng D3 lam vin ban cam két giao toan
bo nha dat, gidy ching nhan cho ba P va nhan tiép sb tién 500.000.000 dong.
Téng cong, ba P da thanh todn cho ong D3 13.300.000.000 dong; tic hon 2/3
(hai phan ba) nghia vu hop dong. Ngay 13/12/2018, ba La My P da dugc Chi
nhanh Van phong D4 (nay la thanh phd T) cap nhat so hiru dimg tén trén gidy
chtng nhan gidy chimg nhin quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat 6. Ba P
khong biét viéc bi don ké khai thira ké thiéu nguyén don néu trén nén viéc mua
ban chuyén nhugng gitta ba P v6i 6ng Nguyén Tan D1 1 ngay tinh, hop phap
dugc phap luat bao v€ theo quy dinh tai Piéu 133 BO luat Dan sy nam 2015. Vi
vdy, viéc hity van ban khai nhan di san thira ké, huty gidy chtng nhan quyén sir
dung dat dtng tén 6ng P1 véi 1y do khai thiéu 6ng H 14 ngudi thira ké ctia ong B
1a khong c6 co sd, anh huong dén quyén loi ctia ngudi thir ba ngay tinh trong vu
an nén khong dugc chip nhan.

Ngoai ra, trong suot qua trinh giai quyet vu an, 6ng Nguyen Vian H (nay la
nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu td tung cta é6ng H gom Nguyen Thi N,
Nguyen Tan T1 Nguyen Tat T2, Nguyen Thi Cam V va Nguyén Tan T) khong
yéu cau chia thu’a ké di san do ong B dé lai. Truong hop nhimg nguoi thua ke
ctia 6ng B c6 tranh chap vé viéc chia phan di san do 6ng B dé lai thi duoc quyén
yéu cau giai quyét bang vu an khac.

Toa an cp so thAm bac yéu cau cia nguyén don Ve viéc huy cac van ban
khai nhén di san thira ké va huy Hop ddng ting cho quyén sé hiru nha &, quyén
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sir dung dat & (mot phan) va huy cap nhat bién dong tén ong Nguyén Tan D1 1a
co can cu.

[2.3] V& yéu cau doc 1ap ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba La
My P:

Nhu di phan tich tai muc [2.2], ba La My P2 nhan chuyén nhuong nha dét
ngay tinh, hop phap nén dugc phap luit bao vé. Do do, yéu cau doc 1ap cua ba
La My P cong nhan hop doéng mua ban nha dat; budc ong Nguyén Tan DI,
nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén Van H va nhung
nguoi dang cu tra trong can nha s6 C N phai giao toan b nha va dat cho ba La
M P 13 ¢6 co s chip nhan.

Ba La My P tiép tuc thanh toan cho 6ng Nguyen Tan D1 so tién
4.500.000.000 dong, theo Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & (toan bd) sé 012530 ngay 27/9/2018.

Tai phién toa so tham, 6ng Cao P1 dai dién uy quyén ctia ba La M P dong
v ho trg cho nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ong Nguyén Vin H s6
tién 1.500.000.000 (M6t ty, ndm trdm triéu) dong dé gia dinh di doi ra khoi nha
dé giao cho ba P 1a hoan toan tw nguyén, khong trai phap luat nén Toa an cip so
tham ghi nhan 1a ¢6 can ctr, dung quy dinh phap luat.

[2.4] V& khoan tién bdi thuong phan dit bi thu hdi phan dat dién tich
35,7m? do thyc hién du &n mé rong duong N:

Ngay 14/11/2022, Uy ban nhan dan thanh phd T ban hanh Quyét dinh sb
9240/QD-UBND thu hdi phan dat dién tich 35 ,Tm? dé thyc hién dy an méd rong
duong N va dong thoi ban hanh Quyét dinh s6 9683/Qb-UBND phé duyét
Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu s6 36/PABT-HPBT- TML d01 vOi ba
La My P c6 cin nha giai téoa s6 360 Nguyén Thi D2, voi tong sb tién 1a
3.181.335.873 dong. Do yéu, cau doc 1ap cua ba La My P duoc chap nhan nén ba
P dugc quyén lién hé Ban Boi thuong giai phong mat bang thanh phd T dé nhan
sO tién nay va tién 1ai phat sinh (néu co).

[2.5] Tu nhimg phan tich trén, Ho1 dong xét xtr xét thdy Toa an cip so
thim giai quyet vu an c6 can cu, dung quy dinh phap luét; khang cao cua cac
ong, ba Nguyen Thi N, Nguyen Tan T, Nguyen Tan TI, Nguyén Tat T2,
Nguyén Thi Cam,V ba Nguyen Thi D (do ba Tran Thi Thanh V1 dai dién)
khong c6 co s¢ chap nhan; can gilr nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] An phi dan sy phuc tham: ba Nguyén Thi N, ba Nguyen Thi D la

nguoi cao tudi nén dugc mién; cac 6ng, ba Nguyén Tan T, Nguyén Tan TI,
Nguyén Tat T2, Nguyén Thi CAm V, phai chiu 4n, theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
mtuc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi toa an.

Khong chap nhan khang cdo cta ngudi ké thira quyen nghia vu té tung
cua nguyen don 1a céac ong, ba Nguyen Thi N, Nguyen Tén T, Nguyén Tén T1,
Nguyén Tat T2, Nguyen Thi Cam V; bi don Nguyen Thi D (Nguyen Danh T4)

va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Tat T2.

Gitr nguyén Ban an dan sy so tharn sQ 199/2025/DS-ST ngay 08 thang 5
nam 2025 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Cam V, ong Nguyén Tat T2,
6ng Nguyén Tan T, 6ng Nguyén Tan T1, 6ng Nguyén Tat T2 mdi nguoi phai
chiu 300.000 ddng; dugc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da ndp lan luot
theo cac bién lai thu sé 0000588, 0000590, 0000592, 0000594, 0000596 cing
ngdy 26/6/2025 ciua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh (nay 13
Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh) vao phan an phi phai chiu; cac
duong sur da thuc hién xong. Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi N dugc mién.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Noi nhgm: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t5i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM,;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM,;

- Puong su;

- Luu VP(5), HS(2) 29b.

Hoang Thanh Diing
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