TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH LONG AN

Ban an sb: 45/2024/DS-ST
Ngay: 14-6-2024
V/v “Tranh chap hop dong
thué quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Minh Trong
Cdc Hoi tham nhén dan:
Ba Tran Thi Kham Ly
Ong Nguyén Vin Hoang

- Thue ky phién tda: Ba Bui Thi Huyén Tran — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tan Thanh, tinh Long An.

- Pai dign Vién kiém sdt nhin dén huyén Tan Thanh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Kim The — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2024, tai try s¢ Toa &n nhan dan huyén Tan Thanh, tinh
Long An xét xir so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6 56/2024/TLST-DS ngay
04 thang 4 ndm 2024 vé viéc “Tranh chip hop ddng thué quyén st dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 60/2024/QDXXST-DS ngay 27 thang 5 nam 2024
gifra cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Tran Van D, sinh nim 1972
Dia chi: 4p B, xd N, huyén T, tinh Long An.

2. Bi don:

1. Ba Tran Thi Hong T, sinh nam 1976

bia chi: ép N, xa H, huy¢n T, tinh Long An.

2. Ong Pham Van T1, sinh nam 1976

bia chi: ép N, xa H, huyén T, tinh Long An.

Hi¢n dang chép hanh an tai Trai giam X — Cuc C Bg C1, dia chi: xa X, huyén
X, tinh Pong Nai.

Céc duong su vang mat c6 dé nghi xét xur vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qud trinh chudn bi xét xir, nguyén don éng Tran
Van B trinh bay: Vao ngay 04-02-2020, vo chong 6ng T1, ba T ¢6 1ap hop dong cho
6ng D thué dién tich dat 22.000m? thudc thira dat sb 1472 (dién tich 6.709m?) va
thira dat s 1246 (dién tich 15.865m?), dat toa lac tai 4p B, x4 N, huyén T, tinh Long
An véi gia thué 1a 50.000.000 déng/nam, thoi han thué 1a 20 nim, 6ng D da giao
tong sd tién 1.000.000.000 dong cho 6ng T1 va ba T. Ong D da nhan dat sir dung tir
ngay 04-02-2020, dén dau nam 2024 dat cua vo chong 6ng T1 va ba T bi Chi cuc
Thi hanh 4n dan su tién hanh ké bién dé tra ng cho Ngan hang nén éng D khong tiép
tuc su dung dat duoc nira.

Ong D khai kién yéu cau cham dit hop dong thué dat ngay 04-02-2020 va
yéu cau ong T1 va ba T lién d6i tra s tién thué dat da nhan 1a 800.000.000 dong
(1.000.000.000 dong khau trir 200.000.000 dong tién thué dat da sir dung 04 nam tir
ngay 04-02-2020 dén dau nam 2024).

- Y kién bi don ba Trdan Thi Hong T: Ba T thong nhat voi toan bo 101 trinh bay
cua ong b, thtra nhan c6 cho 6ng P thué dién tich dat 22.000m? va d3 nhan sb tién
1.000.000.000 dong. Hién tai dat da bi ké bién nén ba T déng ¥ cung ong T1 lién doi
tra lai sO tién thué dat da nhan 1a 800.000.000 dong (1.000.000.000 dong khau trir
200.000.000 ddng tién thué dat da sir dung 04 nam tir ngay 04-02-2020 dén dau nim
2024). Ba T khong yéu cau ong P tra dat, khi nao Chi cuc Thi hanh an dan sy ké
bién xong, budc giao dat thi ba T va 6ng P sé& giao lai dat.

- Y kién bi don ong Pham Van T1: Thura nhan vao nam 2020 c6 cho 6ng D
thué phan dat 22.000m? tai xa N, huyén T, tinh Long An véi gia 50.000.000
doéng/mam, thoi han thué 13 20 nam, 6ng T1 va ba T di nhan sé tién thué 1a
1.000.000.000 dong. Hién tai phan dat da bi ké bién nén 6ng T1 dong y tra lai sb tién
thué da nhan, dé nghi khau trir s tién twong tmg véi thoi gian 6ng P d3 st dung dat.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Tan Thanh phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr da thyc hién dung
theo quy dinh cua t6 tung dan sy tur giai doan thuy 1y cho dén khi Hoi dong xét xur
vao phong nghi an. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ding va day du theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Cén ctr cac Dicu 117, 357, 401, 422, 468, 474, 477, 479,
482 va 501 cua B9 luat Dan su; Diéu 168 cua Luat bat dai; Biéu 26 Nghi quyét so
326/2026/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, d¢ nghi
Ho1 dong xét xir tuyén chap nhan yéu cau khéi kién cia 6ng Tran Van D.

Cham dut hop dong thué quyén sir dung dat ngay 04-02-2020 giira 6ng Tran
Vin P vé6i 6ng Pham Vian T1, ba Tran Thi Hong T.

Budc 6ng Pham Vin T1, ba Tran Thi Hong T lién d6i tra cho 6ng Tran Vin

P s tién thué dat da nhan 1a 800.000.000 dong.



Puong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd tai liéu, ching ctr trong hd so vu an d3 duogc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Ong Tran Van D khai kién yéu cau cham dut hop dong thué quyén sir dung
d4t va yéu cau ba Tran Thi Hong T, 6ng Pham Vin T1 lién déi tra lai s tién thué da
nhan theo hop déng thué quyén su dung dat duoc quy dinh tai Bo luat Dan su va
Luat Dat dai; quyén st dung dat ¢6 vi tri toa lac tai xa N, huyén T, tinh Long An nén
Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong thué quyén st
dung dat” va vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Téan
Thanh, tinh Long An theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém c khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& viéc xét xir vang mat tat ca cac duong su:

Xét thay tat ca cac duong sy vang mat va co dé nghi giai quyét, xét xtr vu an
Véng mit. Do d6, can ctt khoan 1 Diéu 227, khoan 1 DPiéu 228 va Diéu 238 cua Bo
luat TH tung dan sy, HO1 déng xét x1r tién hanh xét xr vu an Véng mat tat ca cac
duong su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Vian D, vé viéc chim dat
hop dong thué quyén st dung dat:

Can ctr 101 khai ctia cac duong su trinh bay thong nhat gitta ba T, 6ng T1 va
6ng B c6 xac 1ap hop dong thué quyén st dung dat vao ngay 04-02-2020, ddi voi
dién tich dat 2,2 hecta, gia thué 1a 50.000.000 d6ng/nam, thdi han thué 50 nim, ba
T va 6ng T1 da nhan sé tién thué 1a 1.000.000.000 dong tir 6ng P.

Xét thdy, mic du chua hét thoi han thué quyén sir dung dat nhung phan dat
trén da bi co quan thi hanh an dan sy ké bién dé thi hanh céac khoan no caa ba T va
6ng T1. Theo 10i khai cia ba T va 6ng T1 dong y theo yéu cau khai kién cta ong B,
d6ng ¥ cham dut hop dong thué quyén str dung dat. Xét thiy, y kién cua ba T va 6ng
T1 13 hoan toan ty nguyén va phi hop theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 422 va khoan
2 Piéu 474 ctia Bo luat Dan su nén Hoi dong xét xir ghi nhan. Nhu vay yéu cau khoi
kién cta ong D 13 phu hop, ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Tran Van B ddi voi tién thué
quyén su dung dat:

Xét thay, ba T va 6ng T1 thira nhan da nhan s6 tién 1.000.000.000 dong tién
thué quyén sir dung dat. Hop dong thué quyén sir dung dit ctia hai bén da chim dat
nén ba T va dng T1 c¢6 nghia vu tra lai s6 tién da nhan twong Gmg véi thoi gian con
lai 6ng B chua sir dung dét. Tinh dén thoi diém khoi kién va theo su thong nhat cua
cac duong su thi thoi gian ong D nhan dat dé st dung 13 04 nam, twong tmg voi



200.000.000 dong (50.000.000 déng/nam). Do d6, ba T va dng T1 c6 nghia vu lién
ddéi tra cho ong D s6 tién 1a 800.000.000 dong tuong ung vai 16 ndm 6ng P chua su
dung dat.

[5] Hop dong thue quyén sir dung dat giira cac bén da chdm dut, tuy nhién cac
bén khong c6 yéu cau vé viée tra lai dat nén Hoi dong xét xir khong xem xet Trong
truong hop cac bén khong tu thoa thuan dugce viéc giao tra dét thi duoc quyen khoi
kién trong vu an Khéc.

[6] V& trach nhiém do chiam thyuc hién nghia vu tra tién: Pugc thuc hién theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan toi cao, huéng dan ap dung
mot sO quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

[7] V& an phi:

Yéu cau khéi kién cta nguyén don Ong Tran Vin D duoc chép nhan toan bo
nén bi don ba Tran Thi Hong T va 6ng Pham Van T1 c¢6 nghia vu chiu an phi dan sy
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong (d61 véi yéu cau cham dut hop dong thué dat
dugc chap nhan) va an phi dan sy c6 gid ngach 1a 36.000.000 dong.

Nguyén don 6ng Tran Vin D duoc chép nhan toan b yéu cau khoi kién nén
khong phai chiu an phi, dugc hoan tra tién tam ing an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 DPiéu
39; Piéu 92; Diéu 147; khoan 1 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 va Diéu 238 cta B
luat T6 tung dan sy;

Can ctr cac Diéu 166, 167 va 188 clia Lut Dét dai;

Can ctr cac Didu 357, 401, 422, 472, 473, 474, 481, 482, 500 va 501 cua Bo
luat Dan su;

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xu:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cta ong Tran Vin D ddi véi ba Tran
Thi Hong T va 6ng Pham Vin T1.

1.1 Tuyén bd chdm dut hop dong thué quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi
Hong T, 6ng Pham Vin T1 véi éng Tran Van D theo Hop dong thué dat nong nghiép
ngay 04-02-2020.

1.2 Budc ba Tran Thi Hong T va 6ng Pham Vin T1 ¢6 nghia vu lién d6i tra
cho 6ng Tran Van P s6 tién 800.000.000 dong (tam trim triéu dong).



Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu
357 va 468 ctua B luat Dan su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ba Tran Thi Hong T va 6ng Pham Vin T1 c6 nghia vu lién d6i chiu 4n dan su
so tham 1a 36.300.000 dong (ba muoi séu triéu ba trim nghin dong).

Ong Tran Van D khong phai chiu 4n phi, dugc hoan tra tién tam Ung an phi
d3 nop 13 21.000.000 ddéng (hai muoi mét triéu ddng) theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 1& phi Toa an sé 0003552 ngay 03 thang 4 ndm 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Tan Thanh, tinh Long An.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong han 15 (muoi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay Toa a4n niém yét ban an.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoéc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;

- TAND tinh Long An;

- Luu hd so vu an;

- Luu 4n van.

Vo Minh Trong



