TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 — GIA LAI Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH GIA LAI

Ban 4n s6 09/2025/DSST
Ngay 20/9/2025
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - GIA LAl

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Vé Vin Quéng

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Trwong Céong Chu

2. Ong Nguyén Ngoc Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Ha P Quang — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 8 —
Gia Lai.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén dan Khu vee 8 — Gia Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ping Son - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Gia Lai,
tinh Gia Lai xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 44/2025/TLST-DS ngay
16 thang 6 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 12/2025/QDXXST-DS ngay 03 thang 9
nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 26/2025/QDST-DS ngay 13 thang 9 nim
2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh nam 1956.

bia chi: Thon H, x& D, huyén P, tinh Gia Lai (nay la thén H, x& P, tinh Gia
Lai) (C6 don xin xét xir vang mdt).

Bi don: Ba Ha Thi H, sinh nam 1960 va ong Tran Vin b (tén goi khac Tran
Hong ), sinh nim 1957,

Dia chi: Thon H, xa D, huyén P, tinh Gia Lai (nay la thén H, xa P, tinh Gia
Lai) (Ba H c6 don xin xét xir ving mdt, ng B vang mdt khong c6 Iy do).



NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi kién va cac tai lifu c¢é tai ho so' vu an, nguyén don ba
Tréan Thi T trinh bay:

Ngay 29/3/2004, ba T c6 théa thuan mua 10m ngang dét cua ong Tran Hong D
va ba Ha Thi H tai thon H, x& D, huyén P (nay la x& P, tinh Gia Lai) voi gia
35.500.000 d6ng. Thira dat ba T mua c6 tir can phia Pong giap duong cap phdi, phia
Tay giap vuon cao su, phia Nam giap dat ong B, ba H, phia Bic giap dat 6ng Thu.
Sau khi thoa thuan xong cac bén c6 viét gidy chuyén nhuong dat &, ba T nhd ba Tran
Thi Hién giao du s6 tién 35.500.000 dong cho ba H, ba T sir dung phan dat ¢a mua.
Sau khi 6ng B, ba H da dugc cap d6i Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba T nhiéu
lan yéu cau ba H, 6ng P 1am thu tuc sang tén cho ba T nhung ba H, 6ng B khéng cd y
kién gi. Nay ba T yéu cau ong D, ba H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét, sang tén phan dit da chuyén nhuong cho ba T theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé BS 351829 tinh theo chiéu ngang mit duong 1a
10m.

Tai cac tai liéu cé trong ho so vu 4n, bi don ba Ha Thi H trinh bay:

Niam 2004, ba H va 6ng D ¢6 ban riéng cho ba Tran Thi T trong mot phan thira
dat dang do ong B, ba H sir dung, phan dién tich ban tinh theo 10m ngang mit duong,
lac chuyén nhuong do 6ng B dau bénh nén ba H ding ra ban va viét gidy tay voi ba
T. S tién thoa thudn chuyén nhuong 1a 35.500.000 dong, ba H dd nhan du sd tién
trén va st dung s tién trén vé xay nha va chita bénh cho 6ng D, viéc nay cc con cla
6ng D va ba H déu biét va khong c6 y kién gi, sau nay ba H ¢ noi dng P di sang tén
cho ba T nhung 6ng D khong chiu. Pén thoi diém nay, ba H thira nhan da nhan du
tién chuyén nhugng va tién 1am bia nham chuyén muyc dich sir dung 100m? dét ¢. Nay
ba T yéu cau ba H va 6ng B phai lam thu tuc sang tén cho ba T thi ba H dong y, ba H
d3 nhiéu l1an néi 6ng P 1&n Toa an giai quyét nhung ong B khong 1én.

Ong Tran Van D qua trinh giai quyét vu an da duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung khong dén toa an 1am viée, do vay khong cé y kién cua ong D

Tai phién toa, nguyén don ba T c6 don xin xét xir vang mat, tai don xin xét xir
vang mit, ba T giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau 6ng B, ba H phai tiép tuc thuc
hién nghia vu theo hop dong di ky trude d6 dbi voi dién tich dat di dugc xac dinh
vao thoi diém hién tai, ddng thoi ba T tu nguyén chiu toan bo chi phi té tung.

Bi don H cd don xin xét xir vang mat, tai don xin xét xir ving mat ba H dong y
véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Ong B da dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tha
hai nhung khong dén tham gia phién toa.

Céc tai liéu chieng cir ¢d trong ho so vu &n: Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat sé BS 351829 (Ban sao y ching
thuc); Gidy bién nhan tién ngay 29/3/2004 (Ban gbc); Gidy chuyén nhuong dat &
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ngay 29/3/2004 (Ban gbc); Gidy nhan tién ngay 29/8/2025 (Ban gbc); Bién ban xem
xét thAm dinh tai chd va phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thura dat; Ban tu
khai cta ba Tran Thi T, ba Tran Thi H, Tran Thi H1; Ban ty trinh bay cua Tran Vin
H2 va Tran Thi H3; Cong van s6 346/CV-CNCPR ngay 15/9/2025 va cac tai lidu
kém theo ciia Van phog dang ky dat dai Chu Prong; Trich luc khai tir 6ng Bui Viét
Quéan (Ban sao y ching thuc); Pon xin xét xir ving mit cta ba Tran Thi T va cta ba
Ha Thi H; Bién ban léy 101 khai ctia dwong sy Ha Thi H; Can cudc cong dan Ha Thi
H, Tran Van H2, Tran Thi H1, Tran Thi T (Ban sao y chimg thuc).

Y kién cia Kiém sat vién:

- Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bj xét xir: Tham phéan da chap
hanh dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phén thu 1y vu an dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh
chap va dung tu cach phap 1y cta ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh cta Bo luat
T tung dan sy. Tién hanh 14y 16i khai, thu thap ching ct, thong bao vé phién hop
Kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chtng ctr va hoa giai cho cac duong su vé
viéc giai quyét vu an, giri quyét dinh dua vu an ra xét xur, hd so va cac van ban to
tung cho Vién kiém sat nghién cuu, cép téng dat cac van ban tb tung cho nhiing
nguoi tham gia to tung dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

- Viéc tuan theo phép luat cua Hoi déng x¢t xu, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa Ho1 déng xét xtir, Thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy vé viéc xét xtr so thAm vu 4n.

- Viéc chap hanh phap luat cua cac duong su trong vu an: Nguyén don ba Tran
Thi T va bi don va Ha Thi H d3 thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su. Riéng bi don ong Tran Hong B khong chap hanh
dang.

- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Tran Thi T. Budc bi don ba Ha Thi H, 6ng Tran Vian D phai chiu &n
phi dan su so tham theo quy dinh cua phéap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cir két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé tb tung:

[1.1 Tai Pon khoi kién dé ngay 16/6/2025, nguyén don ba Tran Thi T khoi kién
yéu cau ong Tran Hong D va ba Ha Thi H phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét tai thira dat duoc tinh theo 10m ngang mat dudng doc theo
thira dat tai thon H, x4 D, huyén P, tinh Gia Lai (nay 13 thon Hop Hoa, x& P, tinh Gia
Lai). Can ctr yéu cau khoi kién ciia Nguyén don, xac dinh day 1a vu an “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”, bi don hién dang cu tra tai thon H, xa
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P, tinh Gia Lai nén vu 4n thudc thim quyen giai quyét cia Toa an nhan dan Khu vuc
8 — Gia Lai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,  khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat t6 tung dan su va Didu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

[1.2] Nguyén don ba Tran Thi T ¢6 don xin xét xtr Vang mat, bi don ba Ha Thi
H c6 don xin xét xtr ving mat, ‘bi don ong Tran Vin D (Tran Hong D) di dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ lan thr hai van ving mat khong co ly do. Do vay, can ctr Diéu 227,
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy Toa an tién hanh xét xir vang mit.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Trén co s& xem xét cac tai liéu chung cur da dugc cong khai tai phién toa,
Hoi dong xét xtr co co sé xac dinh: Ngay 29/3/2004, ba Ha Thi H va ba Tran Thi T
c6 thoa thuan vé viéc ba H, 6ng D chuyén nhuong cho ba Tran Thi T 01 (mdt) thira
dat duoc xac dinh theo chiéu ngang 10m mat duong, chiéu doc theo thira dat 1a 30m,
gia tri chuyén nhuong 1a 35.500.000 ddng, viéc thoa thuan co l1ap gidy viét tay dé
ngay 29/3/2004. Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/8/2025 xac dinh
thira dat ma cac ‘bén da thoa thuan chuyén nhuong c6 dién tich thuc té 1a 368,1m?,
thudc thira dat s6 425, to ban do dia chinh s6 86 (nay 1a to 298) & dia chi tai thon H,
xa P, tinh Gia Lai, tai san trén dat khong co. Xet dbi tugng cua hop dong chuyen
nhuong 13 quyén sir dung dat, Hoi dong xét xu thay rang tai thoi diém chuyén
nhuong ngay 29/3/2004, cac bén thoa thuan ghi trong van ban la 10m ngang mat
duong, doc theo thira dét la 30m va ban giao dét trén thuc dja. Sau khi nhan dit, bén
nhan chuyén nhuong st dung 6n dinh cho dén nay, qua trinh st dung thua dat da
nhan chuyén nhuong co su bién dong vé dién tich nhung khong co viéc chuyén
nhuong mot phan hay nhan chuyén nhuong thém thira dat nao khac ngoai thira dat
n guyen don da nhan chuyen nhuong tur bi don. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don
va bi don ba Ha Thi H déu dong ¥ v6i dién tich thira dat da chuyén nhuong la
368,1m? theo két qua xem Xxet tham dinh tai chd, do vay Hoi dong x¢&t xur ¢d can cur
x4c dinh thira dat ma cac bén thoa thuin chuyén nhuong trén thuc té ¢6 dién tich 1a
368,1m?.

[2.2] Xét vé ngudn gde thira dat 1a dbi tuong cua thoa thuan chuyén nhuong:
Quyén sur dung dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a mot phan trong

quyén st dung 775m? dét tai thira s6 28, to ban do sd 09, tai thon H, x4 B (thoi diém
nam 2001), huyén P, tinh Gia Lai theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 T
565183 do Uy ban nhén dan huyén P, tinh Gia Lai cap ngay 26/4/2001 cho h¢ 6ng
(ba) Tran Hong b, xét vé chu the clia quyeén str dung . dat theo Glay chirng nhan quyén
sir dung dét s6 T 565183 thiy rang, tai don ké khai cap gidy chi thé hién thong tin chii
ho gia dinh 1a Tran Hong D, ho tén vo chi ho 1a Ha Thi H, khong thé hién tén cac
thanh vién khac cua ho gia dinh, tai ban ty trinh bay c6 trong hd so, hai ngudi con
ctia 6ng D va ba H 1a Tran Thi H1, sinh ndm 1981 va Tran Van H2, sinh nim 1986
déu co ¥ kién vé viéc quyén str dung dat 1a cap cho 6 ong D va ba H, nhimg nguoi con
khong lién quan gi. Bén canh do, Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 T 565183 da
dugc cap d6i vao nam 2014, tai tha tuc cap d6i chi ké khai nguoi sir dung dat 1a 6ng
Tran Hong b va ba Ha Thi H, hién tai Glay ching nhén quyén st dung dat sau khi da
dugc cap d6i thé hién nguoi st dung dat 1a 6 ong Tran Hong P va ba Ha Thi H. Do do,
Hoi dong xét Xt ¢6 co s& nhan dinh, tai thoi diém cac bén thoa thuan ohuyen nhuong
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ngay 29/3/2004 thi quyén st dung dat phan dién tich cdc bén thoa thuan chuyén
nhuong duoc Nha nudce cap cho ong D va ba H.

[2.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau 6ng Tran Vin D
(Tran Hong D) va ba Ha Thi H thuc hién viéc sang tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat dbi v6i thira dit ma ba T dang sir dung. Hoi dong xét xir xét thay, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba H va ba T duoc xac lap trude ngay
01/01/2017 chua dugc cong ching, ching thuc nhung bén nhan chuyén nhugng 1a ba
T da thuc hién xong nghia vu ctia minh, cu thé ba T da tra 35.500.000 dong theo thoa
thuan va tra s tién 25.000.000 déng |4 tién chuyén d6i muyc dich str dung dat, bén
nhan chuyén nhuong da nhan dat va st dung 6n dinh cho dén nay. Ong D khong ky
tén trong van ban chuyén nhuong nhung biét viéc chuyen nhuong, cung st dung so
tién chuyén nhuong vao muc dich chung ctia vo chong 1a chira bénh cho ong D va
xay nha, ba T da nhan dat va stir dung cong khai, trong sudt qua trinh ba T st dung,
6ng D khong c6 ¥ kién phan dbi gi. Can cir vao An 1¢ s6 04/2016/AL dugc thong qua
ngay 06/4/2016 va An 1¢ so 55/2022/AL dugc thGng qua ngay 07/9/2022 cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan déan tbi cao thi hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gilta ba T va ba H dugc cong nhan. Do vay, budc H va dng b phai
thuc hién thu tuc chuyen quyén st dung dat choba T theo phan dién tich dat thyc té
la 368,1m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BS 351829 do Uy ban nhan
dan huyén Pcap ngay 24/11/2014.

[3] V& ph1 t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 1.500.000 dong, tai don
Xin x¢t xur vang mat, nguyén don co y kién ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd do vdy can budc nguyén don phai chiu toan bg chi phi xem xét
tham dinh tai chd, duoc khau trir vao sb tién 1.500.000 dong tam tng chi phi thim
dinh tai chd ma nguyén don da ndp. Nguyén don da ndp du chi phi xem xét thim
dinh tai chd

[4] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim do yéu cau ciia nguyén
don duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cén ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 143, Dicu 144, Dicu 146, Diéu 147,
Dicu 244, Bicu 227, Dicu 228 va Dicu 266 cua BJ luat T6 tung dan sy 2015 da dugc
sira d6i, bd sung nam 2025; Piéu 4 Nghi quyét sé6 81/2025/UBTVQHIS5 ngay
27/6/2025 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

- Cin ctr Dicu 116, 119, Diéu 129, Diéu 501, khoan 1 Diéu 502, diém b khoan
1 Dicu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015;

- Can ct khoan 3 Diéu 73 Luat DAt dai nam 1993 stra doi, bd sung nam 2001;

- Cén ct Diéu 27, Diéu 28 Luat Dat dai nim 2024;

- Can cr An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dbng Thém phan Toa an nhan dan tdi
cao thong qua ngay 06 thang 4 nam 2016 va An 18 sb 55/2022/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toda 4n nhin dan t01 cao thong qua ngay 07 thang 9 nam 2022;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hodi vé muc thu an phi, 1€ phi Toa an, tam ing an phi, tam ung 1€ phi
Toa an; nghia vu ndp tién tam ung an phi, tam ng 1€ phi Toa an:
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Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Ha Thi H va
ba Tran Thi T d6i voi thira dat cé dién tich 368,1m? thudc thira dat s 425, t& ban do
dia chinh s6 86 (nay la to 298) tai thon H, xa P, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BS 351829 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 24/11/2014
cho ong Tran Hong P va ba Ha Thi H. (C6 phiéu xac nhan két qua do dac hién trang
thira dat ngay 12/8/2025 kém theo)

Ba Ha Thi H va 6ng Tran Van D (Tran Héng D) c6 nghia vu thuc hi¢n thu tuc
chuyen quyen sir dung dat cho ba Tran Thi T d6i thira dat c6 dién tich 368,1m? thudc
thira dat s6 425, to ban d6 dia chinh s6 86 (nay 1a to 298) tai thon H, xa P, tinh Gia
Lai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BS 351829 do Uy ban nhén dan
huyén P cip ngay 24/11/2014 cho ba Ha Thi H va ong Tran Hong B. Truong hop ba
Hvaong b khong thyc hién thi ba Tran Thi T ¢6 quyén lién h¢ voi co quan quan ly
Nha nudc vé dat dai c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc cip Glay chirng nhan quyén
st dung dat cho minh theo trinh tu thi tuc cta luat dat dai doi véi thira dat c6 dién
tich 368,1m? thudc thira dat s6 425, to ban d6 dia chinh sd 86 (nay 14 to 298) tai thén
H, xa P, tinh Gia Lai theo Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 BS 351829 do Uy
ban nhan dan huyén P cap ngay 24/11/2014.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
1.500.000 dong (Mot triéu nam tram ngan dong), nguyén don tuy nguyén chiu
1.500.000 dong (Mt triéu nam tram ngan dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd
dugc khau trir vao s tién 1.500.000 dong (Mot triéu nam tram ngan dong) tam Gmg
chi phi xem xét tham dinh tai chd da ndp. Nguyén don ba Tran Thi T d& hoan thanh
nghia vy ndp tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

3. V& an phi: Budc bi don ba Ha Thi H va ong Tran Van P (Tran Hong D) phai
c6 nghia vu chung chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham

4.Vé quyén khang cao: Cac duong sy ¢6 quyen lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc ngay Ban an dugc niém yét cong
khai.

Trudng hgp Ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND Khu vuc 8 — Gia Lai;

- Cac duong su;

- Luu VT, HSVA.



V6 Vin Quing



