TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 224/2026/DS-PT
Ngay: 07/5/2026
V/v Tranh chap Hop dong
ting cho QSD dét )
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Huong

Cdc Tham phan:  Ba Huynh Thi Ut Man

Ong V& Thanh Huyén

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Linh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh An
Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh An Giang tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 ndm 2026 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 62/2026/TLPT — DS ngay 22 thang 01 nam
2026 vé viéc “Tranh chap hop dong tang cho quyén stir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sd 65/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nim 2025 cla
Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 136/2026/QDXXPT-DS
ngay 12 thang 3 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Hoang Bao T, sinh nim 1973.

Dia chi: T6 E, khu phé S, dac khu P, tinh An Giang.

Ong Ta Phat M, sinh nam 1971.

Dia chi thuong tru: S6 D N, khu phé D - D, dac khu P, tinh An Giang.

Chd & hién nay: T6 E, khu phé S, dac khu P, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Ta Phdat M: Ba Nguyén Hoang Bao T,
sinh ndm 1973. Pia chi: T6 E, khu pho S, diac khu P, tinh An Giang (Van ban uy
quyén ngay 08/10/2024).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su Tran T1,
Cong ty L va Cong su - Thudc Poan Luat su Thanh phé H.



2

Pia chi: 1 duong T, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ong Vii Sy H, sinh nam 1972

Pia chi: Nha s6 I Chung cu M Ngd B, phuong T, Ha Noi.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1976

Pia chi: Nha s6 I Chung cu M Ngé B, phuong T, Ha Noi.

2. Ba Nguyén Thanh T3, sinh nim 1979

Dia chi: T6 B, khu phé K, dic khu P, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Vii Sy H va ba Nguyén Thi T2 1a:

1. Ong Pham Hong S, sinh nam 1977

Dia chi: S6 nha A ngach A, phé B, TDP A T, phudng T, thanh phé Ha Noi
(Van ban uy quyén ngay 09/6/2025)

2. Ong Nguyén Anh B, sinh nim 1977.

Dia chi thuong tra: P E, Chung cu C, phuong Q, tinh Thanh Héa.

Dia chi lién hé: Tﬁng E, toanha V, I N, phuong H, tinh Thanh Hoa.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Vi Sy H.

(BaT, Luatsu T1, 6ng B, 0ng S c6 mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Hoang Bdo T va 6ng Ta Phdt M trinh bay:

Ngay 23/12/2007, vo chong ong M va ba T c6 nhan chuyén nhuong toan bo
dién tich khu dat cua ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1955 (hién nay ba T4 da chét)
bao gom: cac thira dat s6 86, 87 va 88, td ban do sb 12, ¢6 dién tich 7.334m? toa
lac tai ap K, xa C, thanh pho P, tinh Kién Giang, da duoc cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat so Y845443 va thua dat lién ké co6 trong so do 15, dién tich
khoang hon 1.000m? nhung chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung (QSD)
dat. Toan b cac thtra dat nay déu do ba Nguyén Thi T4 khai khan trudc nam 1993,
lién tyc canh tac, tao nhiéu thanh qua lao dong trén dat, trong nhi€u cay an trai:
mit, dau, dira, dao.

Nam 2010 theo thoa thuan trudc do, bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi
T4 va con gai Nguyén Thanh T3 phai hop thirc hoa thira dat dién tich khoang hon
1.000m? va xin cap gidy ching nhan QSD dat cho vo chdong ong, ba. Nhung dén
nam 2010 ba T4 van chua thyc hién duogc thoa thuan, nén ba T4 va con gai da ngo
y cung vo chong ba l1ap thém mot gidy sang nhugng dat c6 ndi dung nhu Hop dong
chuyén nhuong nam 2007 nhung dé ngay 25/02/2004, dé ba T4 nhd ngudi quen
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gitip 1am thu tuc hop thirc hoa phan dat d6 cho vo chong ong M, ba T, dé ba T4
khong con trach nhiém, nghia vu gi sau nay.

Niam 2017 ong M ba T quen biét ong Vi S§ H, 6ng H néi 1a dng ¢ quen
biét nhiéu mdi quan hé giup 6ng 1am duge Gidy chimg nhan QSD dét cap méi nhu
truong hop thira dat hon 1.000m? cua ba T4 dd ban cho vo chong 6ng M, ba T va
htra s& gitip hop thirc hoa QSD dét véi diéu kién: Ong M va ba T phai lap gidy ting
cho dat 1.000m? cho dng H moi 1am dugc. Ong H d3 doc ndi dung dé vo chong
6ng M, ba T lap Gidy ting cho dat dé ngay 03/6/2004 va kéu 6ng, ba giao cic gidy
t& lién quan dé 6ng H nhd ngudi quen ndp hd so cho éng H ding tén diang ky cép
Gidy chimg nhan QSD dét, néu dang ky duoc thi 6ng H s& chuyén nhuong lai cho
ong M, baT.

Sau d6, ong M va ba T tim hiéu thi biét duoc viéc ky gidy cho tang dat lui
tho1 gian lai 1a vi pham phap luat, do thuc té giéy tang cho dat duoc 1ap vao nam
2018 chir khong phai dugc lap vao ngay 03/6/2004. Vi vao thoi diém nam 2004, ba
T va dng M chua nhan chuyén nhuong lai QSD dat cta ba Nguyén Thi T4 (nim
2007 méi nhan chuyén nhuong dat cia ba T4 nén nam 2004 khong thé viét gidy
tang cho dat cho 6ng H duoc). Pong thoi ba T va 6ng M quen biét 6ng H vao nim
2017, dén nam 2018 mdi lam gidy ting cho dat theo hudng dan cia 6ng H. Tai
gidy ting cho dat dé ngay 03/6/2004 c6 ghi ndi dung thira dat ting cho 6ng H ¢o vi
tri giap sudi nam ngoai gidy chimg nhan QSD dat s6 AL 896086 da chimg minh
dugc Gidy tang cho dat khong dugc 1ap vao nam 2004 vi Gidy chting nhan QSD
dat nay dugc cAp ngay 28/11/2008 13 dugc cip sau nim 2004. Do d6, ba T va dng
M di yéu cau 6ng H huy bo Gidy cho ting dat, tra lai cac gidy to dat lai dé 6ng M,
ba T tu lién hé lam tha tuc hop thic hoa QSD dat khi du diéu kién, nhung 6ng H
ludn ¢6 tinh né tranh.

Pén thang 12/2019 6ng M, ba T duogc biét théng tin 6ng H di ndp hd so
dang ky dat, ho so da duoc cap tham quyén xét duyét nhung ong H da dang ky 1én
dén dién tich 1.500m? dat. Vi so s& bi lién d6i trach nhiém va da bj ong H lira déi,
cd v tu dang ky vuot dién tich dét so vé6i théa thuan cho tang dat nén ong, ba da
ndp don ngan chin vao UBND xa C ddi v6i ho so dang ky dat ciia ong Vii S§ H.

Pén thang 4/2020 don ngin chin cua 6ng, ba dd dugc cic co quan chirc
nang thu 1y va ban hanh cac Van ban hay két qua xét duyét cap Gidy ching nhan
QSD dét va Vin ban tra hd so vé cho ong H. Nhung tir 6 cho dén nay 6ng H van
cb tinh lan tranh va khong chiu tra lai hd so dat dai cho 6ng M, ba T, khong chiu
ky huy bo gidy tang cho dat gitra cac bén.
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Do d6, ong M va ba T da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay hop
dong ting cho QSD dat (Gidy tang cho dat ngay 03/6/2004) giita bén ting cho 1a
6ng Ta Phat M, ba Nguyén Hoang Bao T va bén nhan ting cho 1a 6ng Vii S§ H,
ddi vai dién tich dat 1.000m? toa lac tai ép K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang
(Nay 14 khu phd K, dic khu P, tinh An Giang).

Ba T va 6ng M khong dong y ddi voi yéu ciu phan td ctia ong Vii S§ H vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong ting cho QSD dét (Gidy ting cho dit ngay
03/6/2004) gitta ba T, dng M véi ong H. Vi 1i do hop dong ting cho bi v6 hiéu do
vi pham diéu cam cua phap luat.

- Bi don 6ng Vii Sy H c6 yéu cdu phdn t6 trinh bay:

Ngay 25/02/2004 vo chong dng Ta Phat M va ba Nguyén Hoang Bao T mua
dat ctia ba Nguyén Thi T4, thira dat giap sudi va nam sau hau Gidy chimg nhén
QSD dat s6 AL 896086 toa lac tai 4p K, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang, dién
tich dat ghi trong gidy cho ting khoang 1.000m?.

Ngay 03/6/2004 vo chong 6ng M va ba T da viét gidy ting cho dién tich dat
nay cho 6ng H va da ky tén vao gidy tang cho dat la dung phap luat, hop tinh, hop
ly.

Hop dong ting cho nay 1 hop dong tiang cho cé diéu kién, do ong H da thuc
hién cong viéc dich vu cho 6ng M, ba T xong nén vo chong dong M, ba T ting cho
ong phan dat ndy, thay vi ho phai tra tién thi ho tra cong bang viéc ting cho QSD
dat 1.000m? (theo do dac thuc té 1a 1.586,3m?) cho 6ng.

Sau khi nhan ting cho QSD dit tir 6ng M, ba T, éng c6 d6 thém nhiéu dat va
trong cdy an trai trén dat khoang 30 cdy mit td nit, do phan dit 6ng M va ba T cho
ong la dat triing, dén khi Toa an dén tién hanh xem xét tham dinh chi con vai cay
mit. Ong d4 thuc hién thu tuc ké khai, do dac xin cdp gidy ching nhan QSD dat tir
khoang cudi nim 2017, dén nam 2019 dugc UBND xa C xét duyét dugc thé hién
bang Cong vin s6 449/CV-UBND ngay 06/12/2019 cia UBND x& C, dén nim
2020 thi hé so thu tuc gﬁn hoan thi¢n téi giai doan ndp thué dé ra so, thiba T nop
don ngén chin viée cdp gidy chimg nhan & UBND x4 C va & UBND huyén P, nén
hd so ctia ong bi ngung lai, sau d6 ba T khoi kién ra Toa an yéu cau hity b hop
ddng tang cho QSD dat véi ong.

Do d6, dbi v6i yéu cau khoi kién cua ong M va ba T vé viéc huy gidy ting
cho dat ngay 03/6/2004 ddi véi ong thi 6ng khong dong . Ong H c6 don phan td
yéu cau Tda an giai quyét: cong nhan hop dong ting cho QSD dit (Gidy ting cho
dat ngay 03/6/2004) giira bén ting cho 1a 6ng Ta Phat M, ba Nguyén Hoang Bao T
va bén nhan tdng cho la 6ng Vi Sy H, ddi vé6i dién tich dat 1.000m? toa lac tai ép
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K, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang (Nay la khu phé K, dac khu P, tinh An
Giang).

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T2 va nguwoi
dai dién theo iiy quyén ciia ba T2 trinh bay y kién:

Ba Nguyén Thi T2 1a vo cua dng Vii S§ H, ba thong nhat theo moi y kién
trinh bay va quyét dinh ctia chong ba 1 6ng Vii S§ H.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh T3 trinh bay:

Ba la con gai duy nhét cta ba Nguyén Thi T4, me ba di qua doi vao nim
2014. Nam 2007 me cia ba 1a Nguyén Thi T4 c6 chuyén nhugng cho ba Nguyén
Hoang Béao T, 6ng Ta Phat M khu dat tai ap K, xa C, thanh pho P trong d6 phan
dat 7.334m? da dugc cip gidy ching nhan QSD dat s6 Y845443, t& ban dd sb 12,
thira dat s6 86, 87, 88 va hon 1.000m? dat giap subi nam trong so dd 15 chua duogc
cap gidy ching nhan QSD dat. Khi me ba chuyén nhuong dét cho gia dinh ba T,
ong M thi trén dat co mot sb cay tréng nhu tre, truc, dau, mit, man, sau riéng, gio
bau va mot giéng dao tay nho dd ban giao cho gia dinh ba T, dng M sir dung tur
nam 2007. Hang nam gia dinh ba T van thué ba va chong ba tén 1a Huynh Van D1
phat don co, trén dat c6 mot ngdi nha do gia dinh ba T va 6ng M xay dung vao
thang 01 nam 2019.

Phan d4t hon 1.000m? (do dac thuc té 1.586,3m?) giap sudi chua duge cap
gidy chimg nhan QSD dit tai ap K, do trude ddy c6 ngudi hudng dan néu mubn dé
6ng M, ba T c6 thé tryc tiép lam gidy to ding tén ong M, ba T ma khong can phai
dé me ba lam thu tuc cap gidy ching nhan QSD dat roi méi chuyén sang cho ba T,
6ng M thi nén lam thém gidy to thé hién viéc mua ban phan dat nay vao nam 2004.
Vi vdy, khoang nim 2010 me ba c6 1am thém Gidy sang nhuong dat ghi ngay
25/02/2004 cho 6ng M, ba T sir dung néu can thiét.

Thuec t€ thira dat giép sudi c6 dién tich do dac thuc t& 1.586,3m? do me ba
chuyén nhuong cho ba T, 6ng M vao ngay 23/12/2007 khéng phai chuyén nhuong
vao ndm 2004. Ba dong y voi yéu cau khoi kién cua ba T, 6ng M va dé nghi co
quan c6 thim quyén xem xét cdp gidy chimg nhan QSD dat cho ba T, dng M. Ba
T3 x4c dinh ba khong tranh chap va con quyén loi gi ddi véi thira dat nay.

Tai Ban an dan su so tham sd: 65/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh An Giang quyét dinh:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Hoang Béao T,
6ng Ta Phat M vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho QSD dét ngay
03/6/2004 (gidy cho ting dat ngay 03/6/2004).
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2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Vii S H vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong ting cho QSD dét ngay 03/6/2004 (gidy cho ting dat ngay
03/6/2004).

3. Tuyén bd hop dong ting cho QSD dat ngay 03/6/2004 (gidy cho ting dat
ngdy 03/6/2004) giita dng Ta Phat M, ba Nguyén Hoang Bao T véi ong Vii S§ H
dbi véi dién tich dat 1.000m? (theo do dac thuc té tai T trich do sé TD 576-2022
cia Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phé P ngay 06/5/2022 la
1.586,3m?), dat toa lac tai ap K, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a khu
phé K, dac khu P, tinh An Giang) la v6 hiéu.

4. Vé hiu qua cta hop dong vo hiéu: do éng Vil S§ H khong cung cap duoc
tai liu chimg ctr chimg minh vé chi phi 6ng bo ra dé san 1ap phan dat tranh chap
trong vu an va khong lam don yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua ctia hop dong vo
hiéu trong vu an ndy, nén ong duoc quyén khai kién vé viéc giai quyét hau qua cua
hop ddng tang cho ngay 03/4/2004 bi v6 hiéu thanh vu kién khac khi c¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va bao quyén
khang céao theo han luat dinh.

- Ngay 21 thang 10 nam 2025, bi don éng Vii S§ H khang cdo yéu cau huy
toan bd ban an so tham, xét xur lai theo quy dinh phap luat. Do:

Hop dong ting cho QSD dat ngay 03/6/2004 giita ba T 6ng M véi ong H 1a
hoan toan ty nguyén, cac bén co déy du nang luc, nd1 dung va muc dich ctua hop
dong khong trai phap luat, dam bao cac diéu kién co ban ctia giao dich dan sy quy
dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy 1995. Nha nude da ghi nhan trong hd so quan ly
rudng dat ong 1a chu st dung 1.500,1m? tai thira 254, TBD s6 7 va du diéu kién dé
Nha nudc cap gidy cong nhan QSD dit cho 6ng, Toa an nén céng nhan hop dong
tang cho c6 hiéu luc 1a hop 1y. Hinh thirc hop dong ting cho chua duge chimg thuc
nhung Toa an chua 4n dinh thoi gian cho cac bén thuc hién hinh thuc dé xac dinh
16i dan dén hop dong v6 hiéu. Nhu vay 1a vi pham td tung, lam anh hudng dén
quyén lgi chinh dang cua ong.

Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién bi don thay doi yéu cau khang
c40, yéu cau cip phiic tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau phan tb cua bi
don ong H, khong yéu cau huy an so thim. Yéu cdu cong nhén giao dich ting cho
QSD dat ngay 03/6/2004. Do giao dich ting cho QSD dét giita ba T 6ng M véi ong
H 1a tu nguyén, va thyuc té 1a chuyén nhuong QSD dit nhu trinh bay tai phién toa
so tham, ong H va nguoi dai dién chua ching minh sb tién giao ba T dng M
chuyén nhuong dat nhu trinh bay. Ong H da st dung dét sau khi lap hop dong ting
cho QSD dt ngay 03/6/2004 va dugc Nha nudc da ghi nhan trong hd so quan Iy
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rudng dat 6ng 1a chit sir dung 1.500,1m? tai thira 254, TBD s6 7 va du diéu kién dé
Nha nude cap gidy cong nhan QSD dit cho éng H.

Gidy gbc ting cho QSD dat ngay 03/6/2004 ong H dang gitt chua ndp cho
Toa an.

- Nguyén don ba Nguyén Hoang Béo T trinh bay: khong chdp nhan yéu cau
khang cdo ctia bj don ong H, yéu cau giit y ban an so tham. Hau qua cua giao dich
tang cho QSD dat vo hiéu ba s& c6 ¥ kién khi ¢6 yéu cau ciia 6ng H.

- Ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cta nguyén don, Luét su Tran T1 dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo cua bi don ong H vé viée cong
nhan giao dich cho ting QSD dat ngay 03/6/2004 giita 6ng M ba T véi ong H. Do:
Hinh thirc va ndi dung giao dich khong diung quy dinh phap luat nhu nguyén don
da trinh bay. Thoi gian ghi nim 2004 trong gidy cho ting QSD dat khong ding
theo thuc té 1ap giéy cho tang, QSD dat giao dich ting cho ba T van dang st dung
quan 1y tir khi 1ap giao dich cho ting dén nay, ba T 6ng M khéng giao dat va bi
don ong H khéng truc tiép st dung dat nhu bi don trinh bay. Thong bao sb
613/TB-UBND ngay 12/5/2025 ctia UBND xa C hay bo viéc cong khai két qua
kiém tra ho so dang ky cép gidy ching nhan QSD dit 6ng H ddi vi QSD dit tranh
chap. Vin ban sb 614/UBND-DC-XD ngay 12/5/2005 xac dinh dién tich dat
1.586,3m? khong du diéu kién dé xem xét cip gidy chimg nhan QSD dat cho ong
H.

Theo bi don trinh bay gidy cho ting QSD dat ngay 03/6/2024 thyc chat 1a
chuyén nhuong QSD dat nhung 6ng H khéng chimg minh duge ¢ viée chuyén
nhuong QSD dit giita hai bén. Nhu vy chinh 6ng H khong thira nhan c6 viéc ting
cho QSD dat. Pé nghi Hoi dong xét xir giit y ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém st phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky va viéc chap hanh phép luat ctia cac duong su tham gia té tung & giai
doan phuc tham, chap hanh ding cic quy dinh cua phap luat to tung dan sy.

Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia ong H, yéu cau cong nhan gidy ting cho
QSD dét dién tich 1.000m?, do dac thuc té 1.586,3m?.

Can ctr thoi diém lap gidy ting cho QSD dét, muc dich ting cho theo 10i
trinh bay cta ba T, dng H tai ho so; Cong van sé6 614/UBND- DDCXD ngay
12/5/2025 ctia UBND x& C; Thong bao sé 613/TB-UBND ngay 12/5/2025 cua
UBND x4 C huy bo vé két qua dang ky cap gidy chimg nhan QSD dét cta 6ng Vil
Sy H (BL 131-132). Ban 4n so tham khéng chip nhan yéu cau phan t6 cta 6ng H
la ding theo quy dinh phép luat.
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Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng H, giir

nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan Khu vyc 2, tinh An Giang.
NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa 4n triéu tap hop 1é duong su tham gia phién toa.
Nguyén don ong Ta Phat M ving mit c6 Gy quyén cho ba Nguyén Hoang Bao T.
Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T2, ba Nguyén Thanh T3
c¢6 don xin vang mit. Can cir diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xur
théng nhét xtr ving mit duong sy trén.

[2] Xét yéu cau khang cao cia bi don ong Vii S§ H thiy rang: Tai phién toa
so tham, phiic thAm nguyén don va bi don thong nhat hai bén ¢ 1ap gidy tay cho
tang QSD ngay 03/6/2004 (BL 05 - ban photo). Hinh thtrc van ban chua dugc cong
chtng chung thuc. Noi dung dién tich QSD dit ting cho 1.000m? chua duoc cip
gidy chimg nhan hoic cac gidy td cong nhan thudc QSD ciia ba T 6ng M. QSD dat
tang cho tai ép K, xa C, thanh phé P.

Thoi diém va muc dich xéac 1ap gidy tay cho ting QSD dét nguyén don va bi
don khong thong nhat: Ba T xac dinh 1ap ndm 2018 nhung ghi lui thoi gian nim
2004 theo yéu cau cua ong H dé ong H thuc hién dich vu thu tuc xin cip gidy
chting nhan QSD dét cho ba T. Bi don 6ng H xac dinh 1ap nim 2008 nhung ghi
gidy nam 2004, theo thoa thudn ting cho cong dich vu véi ba T. Tai phién toa so
tham bi don xac dinh 1a chuyén nhugng nam 2004, gia chuyén nhugng 01 ty dong.

Nhu vay vé hinh thirc va ndi dung gidy cho ting QSD dat ngay 03/6/2004
chua phu hgp theo quy dinh phdp ludt. Hinh thirc chua dugc cong ching, chung
thuc. Bén ting cho chua c6 gidy ching nhan QSD dit, muc dich cho ting nham
thyc hién giao dich khac.

Vé qua trinh str dung dat tir khi lap gidy tay cho ting QSD dat nguyén don
ba T 6ng M truc tiép sir dung cho dén nay. Ong H cho rang c6 sir dung dat sau khi
lap gidy tay ting cho nhung khong c6 ching cir hop phap ching minh c6 qua trinh
str dung dat nhu cong trinh x4y dung, ciy trong trén dat.

Ngoai ra bi don yéu cau cong nhan giao dich cho ting QSD dat do da duoc
Co quan Nha nudc xét cap gidy chtirng nhan QSD dét 1.500,1m? thira 254, TBD s
7 do dugc tang cho va khai phé sur dung 6n dinh tir ndm 2004 dén nay nhung di¢n
tich dat khong ding thuc té theo gidy cho tiang va khong cé qua trinh sir dung dat.
Do vay Thong bao s 613 ngay 12/5/2025 cia UBND x4 C (BL131) huy bo két
qua ding ky cép gidy chimg nhan QSD dit cho 6ng H 1a phu hop theo quy dinh
phap luat.



9

DPdng thoi khong co6 quy dinh phap luat vé truong hop duoc xét cip gidy
ching nhan QSD dét 1a thay hinh thirc giao dich c6 cong chimg chimg thuc nhu
trinh bay khang cdo cua bi don; Hoac QSD dat giao dich tang cho chua co giéy
chtng nhan QSD dt (vi pham ndi dung giao dich) ma phai thong bao cho cac bén
thue hién lai hinh thite hop dong dé xac dinh 16i cua cac bén khi giai quyét hau qua
giao dich v6 hi€u. Do vay Ban an so tham tuyén bd vo hiéu giao dich tang cho
QSD dét ngay 06/3/2004 gitta ba T 6ng M véi ong H 1a hoan toan phu hop theo
Diéu 137, Diéu 138, Diéu 139 B luat dan su 1995.

Trong thao luan nghi an, Ho1 déng xét XU théng nhét theo dé nghi cta vi dai
dién Vién kiém sat, khong chip nhan khang céo cua bi don 6ng Vil S§ H, chép
nhan y kién dé nghi ciia nguyén don ba Nguyén Hoang Bao T va Nguoi bao vé
quyén loi ich hop phap ctia nguyén don. Gift nguyén ban an so tham cta Toa 4n
nhan dan Khu vuc 2. Di v6i hau qua giao dich tang cho QSD dat vo hiéu néu thuc
té c6 thiét hai khong théa thuan dugc thi cac bén co quyén khéi1 kién thanh vu an
khéc.

[3] Chi phi t tung: Xem xét tham dinh tai chd giit y ban an so thim

[4] An phi: An phi so tham giit nguyén nhu ban 4an so tham.

An phi phuc tham: Ong H phai chiu 300.000 dong do khang cao khong duoc
chap nhan, khau trir vao tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu cta co quan
Thi hanh an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dicu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Ap dung Piéu 131, Diéu 136, Piéu 138, Piéu 139 B9 luat dan su 1995;

Piéu 167 va Biéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa éan.

- Khong chap nhéan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Vii Sy H.

- Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 65/2025/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2025 ctua Toa &n nhan dan Khu vuc 2, tinh An Giang.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Hoang Bao T,
6ng Ta Phat M vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 03/6/2004 ( gidy cho ting dat ngay 03/6/2004).
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2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don 6ng Vii Sy H vé viéc yéu
cau cong nhan hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 03/6/2004 ( gidy cho
tang dat ngay 03/6/2004).

3. Tuyén bd hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 03/6/2004 (gidy cho
ting dat ngay 03/6/2004) giita ong Ta Phat M, ba Nguyén Hoang Bao T voi ong
Vi Sy H ddi véi dién tich dat 1.000m? (theo do dac thuc té tai T trich do s6 TD
576-2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd P ngay 06/5/2022 1a
1.586,3m?), dat toa lac tai ap K, xa C, thanh phd P, tinh Kién Giang (nay 1a khu
phé K, dac khu P, tinh An Giang) l1a v6 hiéu.

4. V& hau qua cta hop dong vo hiéu: bi don 6ng Vii S§ H va ba Nguyén
Hoang Bao T 6ng Ta Phat M khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay.
Néu cac duong su co tranh chap thi c6 quyén khoi kién thanh vu an khac.

5. Vé chi phi t6 tung: Bi don dng Vii S§ H phai chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd 14 780.400 dong theo Hoa don gid tri gia ting s6 0001982 ngay
24/5/2022 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P. Ba Nguyén
Hoang Bao T, 6ng Ta Phat M da ndp trudc sb tién nay, nén budc bi don 6ng H phai
thanh toan lai s tién nay cho ba T, dng M.

6. V& an phi:

An phi so tham:

- Nguyén don ba Nguyén Hoang Bao T va 6ng Ta Phat M duoc hoan tra lai
s6 tién tam tng an phi da nop 13 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai
thu tién tam tng an s6 0000285 ngay 10/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
thanh ph Pha Qudc, tinh Kién Giang (Nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc
2, tinh An Giang).

- Bi don 6ng Vii S§ H phai chiu an phi khong c6 gia ngach 13 300.000 dong
(Ba trim nghin dong) dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi ong H di nop 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tGng an s6 0006525
ngay 17/9/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Pht Quéc, tinh Kién
Giang ( Nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 2, tinh An Giang).

An phi phac tham: Ong Vi S§ H phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin
dong), khau trir vao tién tam tmg an phi da nop theo bién lai thu s6 0005360 ngay
21/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh An Giang.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
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su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;
- TAND Khu vuc 2 — An Giang;
- Phong THADS Khu vuc 2 — An Giang;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Kim Huong



