TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n sd: 383/2023/DS-PT
Ngay 14-9-2023
V/v tranh chap quyén st dung dat
(ranh dét)

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Truc.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Pinh Thi Mong Tuyét.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiévmq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 14 thang 9 nam 2023, tai try s6 Toa an nhéan dan
tinh Binh Duong xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so
488/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sur
dung dat (ranh dat)”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 88/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 ndm 2022
cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic thim s6 47/2023/QDPT-DS
ngay 10 thang 02 ndm 2023; Quyét dinh hoan phién toa phic tham so6
116/2023/QD-PT ngay 28 thang 02 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa
s0 50/2023/Qb-PT ngay 20 thang 3 nam 2023; Quyéet dinh tam dinh chi xét xur
phuc tham vu an dan sy s6 23/2023/QD-PT ngay 21 thang 4 nam 2023; Quyét
dinh tip tuc gidi quyet vu an dén sy s6 21/2023/QDPT-DS ngay 05 thang 7 ndam
2023; Thong bao vé vige tiép tuc phién toa s6 56/TB-TA ngay 17 thang 7 nam
2023; Quy¢t dinh hodn phién toa phtic tham so 344/2023/QD-PT ngay 07 thang
8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vian L, sinh nam 1978;

2. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim 1980,

Cung dia chi: s E, duong s6 A, khu phé D, phuong H, thanh phd T,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.
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Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don ba Nguyen Thi Ngoc T: Ong
Nguyén Vin L, sinh nim 1978; dia chi: s6 E, duong s6 A, khu phé D, phuong
H, thanh phq T, Thanh phd Ho Chi Minh, la nguoi dai dién theo uy quyén (Hop
dong uy quyén ngay 27/4/2021), vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc T: Ong Vii Thanh Q, sinh nam 1970, la Luat su lam vi¢c tai Van phong
L1, thuéc Boan Luat su Thanh pho H, vang mat.

7 - Bi dq‘n: Ong Nguyén Vin Y, sinh nim 1972; dia chi: s6 nha I, duong D,
to B, khu pho E, phuong H, thi xa (nay 1a thanh ph6 ) T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dién hop phap cua bi don: C)ng Pham Van S, siI}h nam 1988;
dia chi: xa B, huyén H, tinh Thanh Héa; dia chi lién lac: so0 I, duong B,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Giay
uy quyén ngay 04/10/2022), c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Q1 (V); dia chi: tang A, tang B Toa nha S, s6 A P,
phuong B, Quan A, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Luu Minh B, 6ng Duong Phi H, ba
Nguyén Thi Tuyét N, la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén
17/02/2022), c6 yéu cau giai quyet vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Y1, sinh ndm 1972; dia chi: sd nha I, duong D, to B,

khu pho E, phuong H, thi x4 (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong, c6 yéu cau
giai quyet vang mat.

3. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1968; dia chi: sé nha I, t6 B, khu phd E,
phuong H, thi x4 (nay la thanh phd ) T, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyét
vang mat.

4. Ba Nguyén Thi HI, sinh pém 1970; dja chi: sd nha I, to B‘, khu phé E,
phuong H, thi x& (nay 1a thanh ph6 ) T, tinh Binh Duong, c6 yéu cau giai quyet
vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Ngoc S1, sinh nim 1964; dia chi: t6 C, khu ph C,

phuong H, thi xa (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong, ¢6 yéu ciu giai quyét
vang mat.

6. Ong Tran Thién T2, sinh nam 1968; dia chi: khu pho E, phuong H, thi
x4 (nay 1 thanh phd ) T, tinh Binh Duong, ¢ yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin Y.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong ngyén Vian L va ba Nguyén Thi Ngoc T dugc Uy ban nhan dan
(sau day viet tat [a UBND) huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cap Giay chiing
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nhan quyén sir dung dét sd Al 312868, s6 vao s6 H01329 ngay 01/3/2007, thira
dat so6 161, ,t(‘r ban d6 s6 2, dién tich 387m2, tai khu pho E, phuong H, thi xa (nay
la thanh pho ) T, tinh Binh Duong.

Ngubn gbc thira dat 161 1a do vo chong 6 ong L nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyen Vin T1, ba Nguyén Thi H1. Thira dat sd 161 cua nguyén don va
thira dat s6 38 cua bi dO’n duogc tach ra tir thira dat s6 38 cua ong Tran Thién T2.
Ong T2 tach thira 38 ra thanh thira 38 va thira 93, trong d6 chuyén nhuong thira
93 cho ba Nguyén Thi Ngoc S1 va thira 38 cho vo chong 6ng Nguyén Vin Y, ba
Nguyén Thi Y1. Sau khi nhin chuyén nhuong, ba S1 tach mot phan thira 93
thanh thira 161 va chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén Vin TI1, ba
Nguyen Thi H1. Sau d6, ong L, ba T nhan chuyen nhuong nguyén thura 161 cua
vo chong ong T1, ba H1. Khi nhan chuyén nhuong, nguyén don khong co do
dac thuc té do chuyén nhuong nguyén thira. Khi nhén chuyen nhuong cia vg
chong ong T1 thi ranh dat di dugc xac dinh trudc d6 bang tru bé tong (nhung
hién nay khong con).

Pén nam 2020, khi bi don xay nha va hang rao, nguyén don kiém tra lai
thi phat hién chiéu ngang phia trudc va phia sau khong con da 06m nhu khi
nhan chuyén nhuong. Do phan dat tiép giap thira dat 93 cua ba S1 1a ranh cb
dinh nén nguyén don xac dinh bi don di xay dung lan chiém dat ctia nguyén
don.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don thio d& nha va hang rao, céng trinh
khac dé tra lai cho nguyén don dién tich dat da lan chiém theo két qua do dac
thuc té 1a 38,1m2 thudc thira dat sd 161, to ban dd sb 2 da duge cép giéy chiing
nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi Ngoc T.
Nguyén don xac dinh khong tranh chap di véi dién tich 0,5m? thudc pham vi
duong DT 746, dién tich 5,6m’ thudc thira 38 cua 6ng Y, dién tich 1,2m* thudc
thira 106.

Vé vige yéu cau doc 1ap cia V MUKy chong 6ng Y, ba Y1 thi nguyén don
khong co y kién. Ngan hang da rat yéu cau doc 1ap do bi don da thanh toan xong
no, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

_ Bidonla ong Nguyén Vin Y va 0ng Pham Vin S la nguoi dai dién theo iy
quyén cua bi don trinh bay:

Bi don théng nhat 16i trinh bay cua nguyén don vé ngudn gdc thira dat sd
161 va thira dat s0 38, to ban dd s6 2 ‘tai phuong H, thi xa (nay la thanh phd) Tan
Uyén. Thira dat s6 161 va thira dat s6 38 c6 chung ngudn gdc 13 thira 38 cia ong
Tran Thién T2. Ong T2 tach mdt phan thira 38 ra thanh thira 93 va chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc S1; phan con lai thira 38 chuyén nhuong cho
vg chong ong Nguyén Vin Y, ba Nguyén Thi Y1. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ba S1 tach mot phan thira 93 thanh thira 161 va chuyén nhuong cho vo chong
6ng Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi H1. Sau d6, 6ng L, ba T nhan chuyén
nhuong nguyén thura 161 ctia vo chong ong T1, ba H1. Khi ong Y, ba Y1 nhan
chuyén nhuong dat cia ong T2 khong c6 do dac thyc té do chuyén nhugng
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nguyén thira. Ong Y, ba Y1 str dung dat 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dat
nim 2006 dén nay. Vo chéng ong Y nhan chuyén nhuwong dat cua ong T2 tir
nam 2006, truéc khi vo chdng 6ng L nhan chuyén nhuong thira 161 tur ong T1,
ba H1 ndm 2007. Khi bi don nhan chuyén nhuong, dat dd c6 ranh mdc rd rang 1a
try bé tong xung quanh dat va c6 01 cin nha cap 4 cta 6ng T2. Hién nay cin nha
cii do 6ng T2 xay dyng van con.

Qua trinh bi don xay dung nha nim 2020, nguyén don khong c6 y kién,
nhung sau d6 khi bi don x4y dung tudng rao thi méi phat sinh tranh chap. Lac
d6, UBND phuong H ¢6 1ap bién ban yéu cdu ngimg thi cong, bi don da cam két
ngimg thi cong cho UBND c6 quyét dinh. Nhung sau d6, bi don d3 hoan thanh
cong trinh xdy dung dé sir dung. Viéc bi don tiép tuc thi cong va hoan thanh
cong trinh mic du cé yéu cau dinh chi thi cong 1a vi cong trinh xay dung cua bi
don thuc hién theo ban vé da duoc cip gidy phép xay dung clia co quan ¢ tham
quyén, viéc UBND phuodng yéu cau bi don dinh chi x4y dung 1a khong hop 1y,
anh huong dén quyén loi cta bi don. Néu Toa 4n giai quyét xac dinh phan dat
tranh chap 1a cua nguyén don thi bj don san sang thao d&, dap bo cong trinh va
chiu hoan toan thiét hai, chi phi thao do.

Do véi yéu cau doc 1ap ctia V thi bj don da tra du ng va V da rat don yéu
cau doc 1ap nén deé nghi Toa an dinh chi giai quyét theo quy dinh.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Ngan hang TMCP Q1 (viét tdt
la V) co don yéu cau doc lap:

V ky 04 hop dong tin dung voi 6ng Nguyén Van Y va ba Nguyén Thi Y1
gém: Hop dong s6 4106052.20 ngay 23/6/2020 vay sd tién 1.700.000.000 dong,
thoi han vay 240 thang, 1ai suat 10,1%/nim; Hop dong sd 9317252.20 ngay
23/6/2020 vay so tién 1.800.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, 13i suat
10,1%/nam; Hop dong tin dung sd 7631104.21 ngay 13/10/2021 vay so tién
1.750.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, 13i suat 9,3%/mam va Hop dong
9842828.21 ngay 01/12/2021 vay s6 tién 1.600.000.000 dong, thoi han vay 240
thang, 13i suat 9,3%/nam.

Tai san bao dam cho 04 khoan vay trén, 6ng Y va ba Y1 c6 quyén st
dung dat va tai san gén lién voi thia dét 50 38, to ban do sb 2 tai phuong H theo
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 H00566 do UBND huyén T cap ngay
23/01/2006 dung tén 6ng Nguyen Van 'Y Va ba Nguyen Thi Y1, dugc thé chap
theo Hop ddng cong chimg sé 5031, quyén s 06 TP/CC- SCC/HDGD ngay
24/6/2020 cua Van phong C.

Viéc tranh chip ndy anh hudng dén quyén loi ciia V. Do d6, cin cir hop
ddng tin dung va hop dong thé chip da ky két, VIB yéu cau 6ng Y, ba Y1 thanh
toan cho VIB toan bd khoan no gbc va no 13i, 13 qua han cua 04 Hop df)ng tin
dung trén. Truong hop khong thanh toan dung va di thi yéu cau phat mai tai san
the chap dé thu hoi no, néu so tién phat mai khong du thi 6ng Y, ba Y1 con phai
tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong ng. Tong sb tién V yéu cu bi don thanh
toan tam tinh 13 6.777.222.673 dong.
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Ngay 05/7/2022, V ¢6 don xin it toan by yéu cau doc 1ap do 6ng Y, ba
Y1 da thanh toan xong n¢ va V da thanh 1y hop dong tin dung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Y1 trinh bay:

Théng nhét v6i phan trinh bay cta éng Nguyén Vin Y, khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cta 6ng L, ba T; thong nhat voi két qua do dac va céc tai liéu
chtng ctr ¢6 trong hd so vu an. V& yéu cau doc 1ap cua V di rat thi dé nghi Toa
an dinh chi giai quyét theo quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin T1, bA Nguyén
Thi HI trinh bay:

Nguodn gdc thira dat s6 161, to ban d6 s6 2 tai phuong H, thi x3 (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén dugc tach ra tir thira 93, t ban do s6 2 cua ba Nguyén Thi
Ngoc S1. Ba S1 tach thira chuyén nhuong cho ‘ong T1, ba H1 dién tich 387m’,
khi tach thura chuyen nhuong c6 do dac thyc té cua co quan chuyén mén va co
cam moc 1d rang bang cac cot bé tong; ranh thira dat s6 93 véi thia lién ké duoc
xéac dinh 1a ranh c6 dinh bang hang méng gach, hang rao ludi B40 va tuong rao
xay. Sau khi nhan chuyén nhugng dat, ong T1, ba H1 duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao so H00453 ngay 02/11/2005. Dén nam 2007, ong T1,
ba H1 chuyén nhuong toan bo thira dat 161, to ban do s6 2 cho vo chong ong
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Ngoc T bang Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 31/01/2007 duogc UBND x&@ Hoi Nghia chung thuc, viéc
chuyén nhuong khong co do dac thure té clia co quan chuyén mon vi chuyen
nhuong nguyén thtra va hién trang van con du cot bé tong, dién tich chuyén
nhuong chiéu ngang phia trudc 06m, phia sau 06m theo gidy ching nhan duoc
cp.

Ong T1, ba H1 da chuyén nhugng dat cho v chong 6ng L, ba T tir nam
2007. Hop dong thuc hién day du, dung quy dinh phap luét, da ban giao du dat,
c¢6 ranh méc rd rang; 6ng L, ba T da duoc cap gidy ching nhan. Ong T1, ba H1
va vo chong 6ng L, ba T khong co phat sinh tranh chap gi. Ong T1, ba H1 khong
con lién quan gi doi voi thira dat 161, khong co yéu cau gi trong vu an, viée
tranh chap giita ong L, ba T va vo chong 6 ong Y, ba Y1 dé nghi Toa 4 an giai quyet
theo quy dinh phép luat. Do ban cong viéc, dé nghi Toa an giai quyét vu an vang
mat ong T1, ba H1.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Ngoc SI trinh
bay:

Ngudn gdc thira dat s6 93 (duoc tach ra tir thira dat s6 38 ctia 6ng T2) do
ba S1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Thién T2 ngay 26/3/2002, dién tich
771m?; khi chuyén nhuong khong c6 do dac thuc té cua co quan chuyén mén
nhung cac bén tu do dac xac dinh vi tri, chiéu dai cac canh thira dat can cir vao
ranh cb dinh nay dé do dac cam mdc: canh huéng Nam giap duong DT 746 dai
12m tr méng gach dén tru bé tong gan vach tudng nha ciia 6ng T2; canh hudng
Bic giap thira 35 (hién nay la thira 106) dai 12m kéo tir hang rao mong gach co
dinh do chu thira dat s6 37 xay (nay 1a thira 409) va cdm mdc rd rang bang 03 tru
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bé tong (02 tru hudng Tay giap voi thira dt 38 cua 6ng T2, 01 try huéng Dong
gidp thtra 37 (hi€n nay 1a thira 409).

Sau d6, ba S1 tach thira chuyén nhuwong mot phan cho vo chdng 6ng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H1 theo Hop ddng chuyén nhwong duoc
UBND xd (nay la phuong) Hoi Nghia chung thuc ngay 17/8/2005, dién tich
387m?, khi tach thira chuyén nhu’O’ng c6 do dac thyc té cia co quan chuyen mon,
lac nay 02 tru bé tong cot mdc gidp voi dat cua ong T2 van con, nén ba S1 va
6ng T1, ba H1 chi caim méc xac dinh ranh giita dat cia ba S1 (thira 93) va dat
cta 6ng T1, ba H1 (thtra 161) 1a 02 tru bé tong.

Pén nim 2006, 6ng T2 chuyén nhuong phan con lai cia thira 38 cho vo
chéng ong Nguyén Van Y, ba Nguyén Thi Y1. Pén nim 2007, 6ng T1, ba H1
chuyén nhugng thira dat s6 161 cho vo chong 6ng L, ba T. Pén khoang nim
2020, ba S1 tién hanh thi tuc chuyén muc dich sir dung dét thanh dat tho cu déi
v6i thira 93 thi phat sinh mau thuan v6i ong L, ba T. Sau khi giai quyét 6n thoa,
xac dinh ba S1 su dung dung phan dat ctia minh nén da xay dung hang méng
gach lam ranh gitra thura dat 93 va thira dat 161. D6i voi cot moc 1a 02 try bé
tong giap thira dat 38 ciia 6ng T2 (hién nay 1a cta ong Y) da bi 6ng Y pha bo,
xdy dyng hang mong gach tur 1¢ dudong BT 746 dén can nha cip 4 va xay dung
tuong rao xay to 1an thira dat 161 nén 02 cot mdc nay khong con ton tai. Ong Y
xdy dyng hang mong gach thoi diém nao thi ba S1 khong biét, ddi véi birc tuong
x4y t0 14n chiém cot moc hudng Bic cua thira dat 161 dugc xay cung thoi diém
6ng Y xay can nha cap 3 (khoang nam 2020). Thoi diém 6ng Y xdy tudng rao
lan chiém dat ctua ong L d3 bj UBND x4 1ap bién ban yéu cau thio d& nhung
khong chap hanh.

Hién nay, ba S1 da chuyén nhuong thtra 93 cho nguoi khac va da giao
toan bo gidy to cho ngudi nhan chuyen nhuong nén khong thé cung cap cho Toa
an. Ba S1 khong con lién quan gi d6i vé6i thira dat 93, khong co yéu cau gi trong
vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Thién T2 trinh bay:

Ong T2 1a chu su dung dat thura 38, to ban dé s6 2 theo Gidy chimg nhan
quyen stt dung dat s6 00473 do UBND huyén T cap ngay 23/12/1998. Ngudn
gbc dat do cha me cho nam 1991. Trén dat co xay 01 can nha tuong gach xay
khong t0, nha cap 4 xiy vao khoang nam 1997. Pén nam 2002, 6ng T2 tach thira
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc S1 771m? cua thira 38 (thtra dat tach
cho ba S1 1a thira 93). Khi tach thira, 6ng T2 khéng nhd ¢6 do dac cua co quan
chtrc ning hay khong nhung cic bén c6 tu do va xac dinh chiéu ngang 1a 12m,
chiéu dai hét dat. Chiéu ngang tinh tir ranh thira 37 (thtra 37 cta 6ng Tran X 12
cha cta 6ng T2, ranh kién cHla hang rao hoa ram but va c6 cdt mbc cd dinh, sau
d6 ong Xa cho lai dat cac anh em va duoc xay tudng rao kién cb 1a tuong gach
xdy t6) kéo qua 12m dén gin méng nha cia 6ng T2 va dong cot mdc bang bé
tong dé xac dinh ranh (cot mdc bé téng cua dia chinh).
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Dbi v6i can nha cip 4, thoi Qiém xdy dung 6ng T2 khéng xay hang méng
gach (tuong 20cm) tir mép nha ra 1€ duodng.

Dbi véi ph§n~cc‘)n lai cua thira 38 6ng T2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vén Y va ba Nguyen Thi Y1 vao nam 2005, chuyén nhuong cd nha va tai san
trén dat. Vo chong ong Y da dugc cap gidy chung nhan.

Ong T2 khong con lién quan gi dbi véi thira dat 38, khong co yéu ciu gi
trong vu 4n, viéc tranh chap gitta 6ng L, ba T va vo chong 6ng Y, ba Y1 dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Do ban cong vi¢c, dé nghi Toa an
giai quyét vu an vang mat ong T2.

Tai phién toa so tham nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi klen d6i
v6i dién tich dit 0,4m” gin lién v6i mot phan nha cép 4 dién tich 0,1m? va mot
phan mai che dién tich 0,3m” ctia bi don thuéc mot phan thira 161; yéu cau bi
don thao d& toan bo tudng rao, cong trinh trén dat tra lai cho nguyén don dién
tich dét 14n chiém 1a 37,7m? thudc thira 161.

Tai Ban dn déan sw so tham sé 88/2022/DS-ST ngay 10 thang 10 niam 2022
ciia Toa dn nhdn dan thi xd (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Dwong dd quyét
dinh:

1. Dinh chi giai quyét yéu ~céu doc 1ap caa Ngan hang TMCP Q1 (V) dbi
véi ong Nguyen Van Y, ba Nguyén Thi Y1.

2. Binh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Van L, ba
Nguyén Thi Ngoc T d01 vo1 bl don ong Nguyen Vian Y veé viée yeu cau tra lai
dién tich dat 0,4m? gin lién voi 0,1m? (mdt phan nha cap 4) va 0,3m* (mot phan
mai che, nén xi mang).

3. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyen Van L, ba
Nguyen Thi Ngoc T dbi vé6i bi don ong Nguyén Vian Y vé viée: “Tranh chap
quyén sir dung dat (ranh dat)”:

3.1. Bugc bi don 6ng Nguyén Vin Y tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén
Van L, ba Nguyen Thi Ngoc T dién tich dat do dac thuce t€ 1a 37,7m” thudc thira
dat 161, to ban do so6 2 tai phuong H, thi xa T, tinh Binh Duong.

(C6 so d6 ban vé keém theo).

3.2, Bidon 6ng Nguyén Vian Y co nghia vy thao d& cong trinh trén phan
dat 37,7m? dé tra lai dat cho nguyén don 6ng Nguyeén Van L, ba Nguyén Thi
Ngoc T bao gom: blrc tudng rao xay to kién co cao 3,5m, dai 32,4m; tuong rao
xay t0 cao 2,2m, dai 9,5m va doan hang méng gach xay t6 cao 1,1m, dai 0,95m.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén khang cio.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 20/10/2022, 6ng Pham Van S la nguoi
dai dién hop phap cua bi don 6ng Nguyén Van Y c6 don khang cdo toan b ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don da dugc triéu tap hop 1¢ lan tha hai
nhung vin vang mit khong ¢ 1y do. Bi don van giit nguyén yéu cau khang céo
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va vy kién da trinh bay. Cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.
Pai dién Vién Kiém st nhdn déan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: nhitng ngudi tién hanh td tung va ngudi tham gia td tung 1a bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding quy dinh cta
Bo luat Té tung dan sy, riéng nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phéap cua nguyén don chua thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

Vé ndi dung: cin cir cac chimg cr co trong hd so vu an, Toa an cap so
tham xac dinh bi don lan ranh dat cua nguyén don va budc bi don tra cho
nguyén don quyén sir dung dét 1an chiém 1a c6 co so. Tuy nhién, tai Toa an cap
phuc tham bi don yéu cau do dac lai va két qua do dac ctia Van phong Pang ky
dét dai tinh B khac so véi két qua do dac tai Toa an cép so tham, do d6 dé nghi
Hoi ddng xét xir chip nhan mot phan khang cdo cia bi don va ap dung khoan 2
Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su stra ban an so tham theo huodng diéu
chinh s6 liéu theo két qua do dac ciia Vian phong Piang ky dat dai tinh B.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hé so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua duong su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung:

Nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
dugc Toa an tricu tap hop 1€ hai lan nhung van vang mat khong co 1y do; nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit do co yéu cau giai quyét vang mit nén
can ci Piéu 296 Bo luat T tung dan su tién hanh xét xir vang mat duong su néu
trén.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 1a Ngan hang TMCP Q1 c¢6 don
yéu cau doc 1ap budc bi don thanh toan toan bd cac khoan ng theo cac hop déng
tin dung. Pén ngay 05/7/2022, Ngan hang TMCP Q1 di c6 don xin rat toan bo
yéu cau doc 1ap. Toa 4n cép so tham da dinh chi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang
TMCP Q1 1a phu hop.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Nguyén Van L, ba Nguyen Thi
Ngoc T da rat mot phan yéu cau khoi k1en d6i voi bi don 6 ong Nguyen Van'Y vé
vige yeu cau tra lai dién tich dat 0,4m’ gin lién véi 0,1m? (mot phan nha cip 4)
va 0,3m? (mot phan mai che, nén Xi mang) nén Toa an cap so tham da quyét
dinh dinh chi xét xr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop.

[2] Xét khang cdo cta bi don nhén thay:

[2.1] Ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi Ngoc T la chu sir dung thira
dat s6 161, t ban d6 s6 2, dién tich 387m’, tai khu phd E, phuong H, thi xa (nay
la thanh phé ) T, tinh Binh Duong, theo Glay chtmg nhan quyén st dung dat so
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Al 312868, s6 vao s6 H01329 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan
Uyén cap ngay 01/3/2007.

Ong Nguyen Van Y va ba Nguyén Thi Y1 1a cha st dung thira dat s6 38,
t& ban dd s6 2, dién tich 873m?, tai khu phd E, phuong H, thi xa (nay 1a thanh
pho ) T, tinh Binh Duong, theo Glay ching nhén quyén st dung dat s6 H00566
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén cp ngay 23/01/2006.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, bi don xac dinh ranh gi6i giita hai thtra
dat s6 38 va 161 dugc thé hién bang tru bé tong ¢ canh giap duong DT 746 va
tru bé tong & cudi dat. Ong Tran Thién T2, ba Nguyén Thi Ngoc S1, 6ng
Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi H1 1a nhitng ngudi str dung dat trude day théng
nhat trinh bay cua bi don. Tuy nhién, hién nay khong con tru bé tong nhu céc
duong sy da khai va khong c6 ching cit nao thé hién ranh gidi, moc gidi cu thé
giita hai thira dat s6 38 va 161. Pong thoi, tai Bién ban lam viéc ngay 29/7/2022
ctia Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh ph6) Tan Uyén thi 6ng Tran Thién T2
khai nhan 6ng T2 khong c6 xay hang mong gach (gach 20cm) t&r meép nha ra tdi
1&é dudng... sau khi chuyén nhuong thi vo chong ong Y d6 nén xi mang va xay
dung thém dé lam noi stra xe... (bat luc 333). Nhu vay, tir 11 khai ciia ong T2
c6 thé thay hién trang nha & tai canh tiép giap thira dat s 161 cua nguyén don
d3 thay doi do bi don da xay dyng thém 01 phan tuong nha gach xay t6, nén
gach men, mai che, nén xi mang, ma khong phai ranh gidi dugc xac lap giira hai
thira dét sb 38 va 161.

[2.3] Theo Bién ban xac minh ngay 11/11/2021 (but luc 126) va Bién ban
xac minh ngay 11/02/2022 (bat lyc 202a-203) tai Phong T3 (nay la thanh pho)
Tan Uyén thé hién qua trinh tach thura, chuyen nhuong ddi voi thia dat sé 38
(thanh thira dat s6 38 va 93) ctia ong Tran Thién T2 khong thé hién c6 ho so do
dac thuc té, khi cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y va ba Y1 chi
can ¢t vao ban trich luc dia chinh, ban d6 khong anh, khong do dac thuc té; con
d6i véi thira dat sé 93, khi tach thanh thua dat s6 93 va 161 dé chuyén nhugng
(thtra 161) cho 6ng Nguyén Vin T1 nidm 2005 c6 do dac xac dinh ranh cta ba
Nguyén Thi Ngoc S1, dén nam 2007, ong T1 va ba H1 chuyén nhuong lai thira
dat s6 161 cho vo chong 6ng L va ba Tiéng 1 chuyén nhuong nguyén thira nén
khong do dac thuc té; ban than ong T2, ba S1, vo chéng ong T1 déu xéac dinh
ranh gidi gitra thira dat sé 93 va thira dat s6 37 13 hang mong gach, hang rao ludi
B40 va tuong rao xay cd dinh ¢6 tir trudc khong thay doi. Bong thoi, can cir hd
so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng L va ba T gdm Trich do ban
d6 (but luc 140) va Trich luc ban dd (but luc 139) thé hién thira dat s6 161 co
chiéu dai cac canh cu thé: huéng Pong giap duong DT 746 dai 06m, huéng Tay
giap thira dat s6 106 dai 06m, hudéng Nam giap thira dat s6 38 dai 49,3m, hudng
Bic giap thira dat s6 93 dai 48,8m. Ranh gidi giita thira dat s6 93 (ciia ba S1) va
thira dat s6 161 co hién trang ba S1 da xay hang méng gach xung quanh c6 chiéu
ngang dtng 06m tir ranh c6 dinh giap thira dat s6 37 (cii) vé phia thira dat sé
161. Nhu vay, ranh gidi thira dat s6 161 va 93 duoc xac lap ranh bang moéng
gach xay cb dinh, cac duong sy khong tranh chap phan ranh nay.
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[2.4] Theo Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) sb: 122 - 2021 do
Chi nhanh Van phong D1 (nay la thanh pho) Tan Uyén phat hanh ngay
24/02/2021 c6 két qua: thua dét sb 161 td ban do sb 2, dién tich 379, 8m (bao
gdm dién tich dit tranh chap 38,1m? khong tinh phan ngoai ranh gidy chu’ng
nhén quyén sir dung dat); thira dét sé 38, to ban d6 sb 2, dién tich 867, 8m (bao
gdm dién tich dat tranh chap 38,1m% khong tinh phan ng0a1 ranh g1ay chung
nhan quyen sir dung dat). Dién tich dat tranh chap 38,1m? thugc mot phan thia
dat sb 161. Manh trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) sé: 122 - 2021 nay
khong thé hién dién tich dat thuoc HLATDB 1a bao nhiéu trong téng dién tich
dat tranh chp.

Theo Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap quyén st dung dat (ranh dat)
do Van phong Dang ky dat dai tinh B phat hanh ngay 13/6/2023 co két qua: thura
dat s6 161, to ban d6 s6 2, dién tich 343,3m* (khoéng bao gom di¢n tich dat tranh
chap 45 4m ; khong tinh phan ngoai ranh gidy chung nhan quyen su dung dat)
thira dat sd 38 td ban d6 s6 2, dién tich 865,1m? (khong bao gém di¢n tich dat
tranh chap 45,4m?; khong tinh phan ng0a1 ranh giay chung nhan quyén sir dung
dat). Dién tich dat tranh chép 45,4m’ (trong d6 c6 13,7m* dit thuoc HLATDB)
thudc thira dat s6 161.

Can ctr hd so cép giéy chtng nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sb
161 theo Trich do ban d6 (bat luc 140), Trich luc ban do (but luc 139) va So do
thira dat (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 312868, so vao so
HO01329 do Uy ban nhin dan huyén (nay 13 thanh phd) Tan Uyén cdp ngiy
01/3/2007 dung tén o6ng Nguyen Van L, ba Nguyen Thi Ngoc T) thi canh hudng
DPong va huong Tay cua thua dat s6 161 déu dai 06m. Nhu vay, d01 chiéu voi
két qua do dac thyc té theo Ban do phuc vu giai quyét tranh chip quyén sir dung
dat (ranh dat) do Vian phong Pang ky dat dai tinh B phat hanh ngay 13/6/2023
thi huong Bong giap duong DT 746 dai 5,06m (thiéu 0 ,94m), huong Tay giap
thira dat s6 106 dai 5,62m (thiéu 0 ,38m), phan dién tich dat thiéu bang véi phan
dién tich dat tranh chap nhu ban v& thé hién. Dong thoi, két qua do dac cia co
quan chuyén mon cung cap cho Toa 4n déu thé hién dién tich dat tranh chap
thudéc mot phan thira dat s6 161 nhu phan tich néu trén.

[2.5] Do d6, Hoi ddng xét xtr so tham chap nhan yéu cau khoi cia nguyén
don va buoc bi don c6 trach nhiém thao do tai san trén ph@in dat dién tich 37 ,7m2
gdm: buc tudng rao xay to kién c¢d cao 3,5m, dai 32,4m; tudng rao xay té cao
2,2m, dai 9,5m va doan hang mong gach xay t6 cao 1,1m, dai 0,95m dé tra lai
dat 1an chiém cho nguyén don 1 co co so.

[2.6] Do két qua do dac thyc té theo Ban d6 phuc vu giai quyét tranh chap
quyén sir dung dat (ranh dat) do Van phong Pang ky dat dai tinh B phét hanh
ngay 13/6/2023 c6 thay d6i vé dién tich dat 1an chiém; mac du dién tich dat tranh
chap c6 ting thém nhung két qua do dac thuc té 1a dwa trén co so chi ranh cia
cac duong su d6i v0i cac thua dat s6 38 va 161, ma khong phai thira dat nao
khac nén Toa 4n cap phiic thAm xem xét giai quyet dut diém trong vu 4n nay la
¢ co so. Cu thé: dién tich dat do dac thuc té theo Ban d6 phuc vu giai quyét
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tranh chip quyén st dung dét (ranh dit) do Vin phong Pang ky dit dai tinh B
phat hanh ngay 13/6/2023 la 45,4m? (trong do6: dién tich thudc thira dit s6 161 1a
30,3m? + dién tlch dat ngoai ranh gléy ching nhén 1a 1,4m® + dit thudc
HLATDB 13,7m? (trong d6 c6 0,5m” + nha & 1 7m2 + 11,5m?), tuy nhién
nguyén don xac dinh khong tranh chap phan dién tich dat ngoai ranh gidy chung
nhan quyén sir dung dét thudc thira dat sb 106 1a 1,4m” va phan dat thudc pham
vi duong DT 746 13 0,5m” nén khong can xem xét hai phan nay; dong thoi, tai
phién toa so thém nguyén don da rut mot phan yéu cau khoi kién d()l voi dién
tich dat O ,4m” gin lién v6i nha & (O, 1m?) va 01 phan mai che (0,3m?), tong cong
la 0, 4m (thuoc HLATDB) nén can tru ra dién t1ch tranh chap 43 ,5m*- 0,4m’ =
43,1m? (trong d6 ¢6 12,8m” (nha & 1,6m? + 11,2m?) thuéc HLATDB).

Mat khac, M trich luc dia chinh (c6 do dac chinh 1y) s6: 122 - 2021 do Chi
nhanh Vin phong P1 (nay la thanh phd) Tan Uyén phét hanh ngay 24/02/2021
khong thé hién dat tranh chip thuoc HLATDB va Toa an cap so thim chua
tuyén ro phan cong trinh xdy dung trén dat tranh chap.

Ngoai ra, trong vu an nay, cac duong sy chi tranh chap quyén sir dung dat
cua ai nhung Toa an cap so tham budc bi don phai chiu mirc an phi c6 gia ngach
la khong phu hop quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy

dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

VI c4c 18 trén, dé dam bao ban an dugc thi hanh ding phap luat va dam
bao quyén lgi cua dwong sy can stta mot phan ban an so thim theo huéng phan
tich néu trén. Nhu vay, khang cao cua bi don 1a ¢6 co s& chap nhan mot phan

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[4] An phi dan su phuc tham: Do sira ban an so thim nén nguoi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan sy;
- Can ¢t cac Didu 174, 175, 176, 189 ctia B luat Dan sy nim 2015;
- Can ct khoan 5 Diéu 166 cua Luit Dét dai nam 2013;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo ciia bi don ong Nguyén Vin Y.
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2. Stra mdt phan Bén 4n dan sy so tham s6 88/2022/DS-ST ngdy 10 thang
10 nam 2022 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh Binh Duong
nhu sau:

2.1. Dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Q1 (V) ddi
véi ong Nguyen Van Y, ba Nguyén Thi Y1.

2.2. Pinh chi xét xtir mot phan yéu cau khai kién cia 0ng Nguyen Van L,
ba Nguyén Thi Ngoc T dbi véi bi don 6 ong Nguyen Van Y vé vi¢c yéu cau tra lai
dién tich dit 0,4m” gin lién voi 0,1m” (mot phan nha & — thuoc HLATDB) va
0,3m* (mot phr:in mai che, nén xi mang — thuoc HLATDB).

2.3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyen Thi Ngoc T d6i v4i bi don 6ng Nguyén Vin Y vé viéc “Tranh chip
quyén sir dung dat (ranh dat)”:

Buoc 6ng Nguyén Vin Y va ba Nguyén Thi Y1 c6 nghia vu thdo d& cong
trinh trén phan dat tranh chip dién tich 43,1m? gdm: birc tudng rao x4y t6 kién
¢d cao 3,5m, dai 32,4m; tuong rao xay td6 cao 2,2m, dai 9,5m va doan hang
mong gach xay té cao 1,1m, dai 0,95m; 01 phﬁn nha ¢ ¢6 dién tich 2,3m2 dé tra
lai cho ong Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi Ngoc T dién tich dét tranh chap do
dac thuc té 1a 43,1m* (trong d6 co6 12,8m® (nha & 1,6m* + 11,2m?) thudc
HLATDB) thudc thira dat 161, to ban do s 2 tai phuong H, thi xa (nay 1a thanh
phd ) T, tinh Binh Duong.

(C6 so do ban vé keém theo).

2.4. V& chi phi t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén Vin Y phai ndp 10.381.338 d6ng (muoi triéu ba trim
tam muoi mot nghin ba trdm ba muoi tam doéng) d€ hoan tra cho nguyén don
ong Nguyén Vian L, ba Nguyen Thi Ngoc T (tai cap so tham).

Bi don 6ng Nguyén Vian Y phai chiu 7.833.517 dong (bay triéu tam tram

ba muoi ba nghin nam tram muoi bay dong) duoc trir hét vao tién tam ung chi
phi té tung 6ng Nguyén Vian Y di ndp (tai cap phic tham).

2.5. V& an phi dan su so tham:
Bi don 6ng Nguyén Vin Y phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin dong).

Tra cho ong Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi Ngoc T: 600.000 dong (sau
tram nghin dong) t1en tam tmg an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam ng an
phi, 1& phi Toa an sb 0051901 ngay 05/11/2020 va sé 0052389 ngay 27/4/2021
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thi x3 (nay 1a thanh phd ) T, tinh Binh Duong.

Tra cho Ngan hang TMCP Q1 (V): 57.388.611 dong (ndm muoi bay tri¢u
ba tram tdm muoi tam nghin sau tram muoi mot d6ng) tién tam ing da nop theo
Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0005853 ngay 05/4/2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thi x4 (nay 14 thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: (A)ng‘ Nguyén Vin Y khoéng phai chiu. Tra
cho 6ng Nguyén Van Y so tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tam ing an
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phi dd nop theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 1 phi Toa 4n sd 0006439 ngay
07/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa (nay la thanh pho ) T, tinh
Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Lu4t Thi hanh 4n dan su.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;

- TAND thanh phb Téan Uyén;

- Céc duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



