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V/v_Tranh chép hop dong cam cb
quyen sit dung dat, hop dong thué
dat, hop dong muon tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Minh Luan.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Viét Thing.

2. Ba Nguyén Thi Diép.

- Thuw ky phién toa: Ba Dwong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén

Tran Van Thoi.

- Dgi dién Vién kiém sdat nhan ddn huyén T ran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Pham Huynh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 08 thang 11 nam 2017, tai try so Toa én, nhan dan huyén Tran Vin
Thot, tién hanh xét xu so tham cong khai vu an thu Iy s6: 61/2017/TLST- DS ngéy
20/3/2017 vé vé “tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat hop dong thué dat,
hop dong muon tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 436/2017/QDST-DS
ngay 23 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Truwong Bé R, sinh nam: 1978 (c6 mat).

’ Ba Nguyen Hong T, sinh nam 1972 (c6 mat).
bia chi: épAK, xa I‘(, huyén T, tinh Ca Mau.
2. Bi don: Ong Hé6 Vin Q, sinh nam: 1981(c6 mat).
~ Ba Phan Thi N, sinh nam 1966 (c6 mét).
Dia chi: ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.
3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Lam Vin H, sinh nim 1976

(vang mat).

DPia chi: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/3/2017 va cdc loi khai tai toa nguyén don ong
Truwong Bé R trinh bay:



Ngay 14/3/2012 (am lich) 6ng R, ba T ¢6 ¢6 caa ba Phan Thi N 05 cong dat,
voi sb vang la 15 chi vang 24k, thoi han 03 nam, c6 lam hop dé)ng cb dat. Pat toa lac
tai ép K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Sau khi cd dat ong R cho ba N thué lai canh tac
mdi nam 50 gia laa kho, hang ndm ba N tra laa thué day du, riéng nim 2016, 2017 ba
N con ng 100 gia Iua. Ngoai ra ba N con muon 6ng R 01 bao lua (47kg) chua tra.
Hop déng cd dat da hét thoi han, nhung ba N van chua chudc lai dat va chua tra 15
chi vang 24k, 100 gia lta va 01 bao lia muogn cho 6ng R.

Nay 6ng Truong Bé R yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong cb dat da giao
két, yéu cau ba Phan Thi N tra cho 6ng 15 chi vang 24k; 100 gia lua thué dat va 01
bao (47kg) laa muon, tra bang tién 1a 10.235.000 dong (01 gia lua = 100.000 dong).

Nguyén don ba Nguyén Hong T trinh bay:

Ba théng nhat nhu ndi dung trinh bay cua 6ng R, ba T yéu cau Toa an giai
quyét, budc ba Phan Thi N tra cho ba T, 6ng R 15 chi vang 24k; 100 gia l4a thué dat
va 01 bao lia muon, tra bang tién 1a 10.235.000 dong.

Tai phién toa nguyén don ong Truong Bé R, ba Nguyén Hong T rat yéu cau
d6i v0i bi don la ong Ho6 Vin Q, khong yéu cau 6ng Q co nghia vu lién d6i tra vang
va tién cho nguyén don.

Bi don ba Phan Thi N trinh bay:

Ba N thira nhan ngay 14/3/2012 (4m lich) ba c6 ¢6 cho 6ng R, ba T 05 cong
dat, voi s6 vang 1a 15 chi vang 24k, thoi han 03 nam, c¢6 lam hop dong cb dat. Pat toa
lac tai 4p K, x& K, huyén T, tinh Ca Mau. Sau khi ¢ d4t ong R cho ba N thué lai canh
tac mdi ndm 50 gia lta kho, ba N tra laa thué day du, riéng ndm 2016, 2017 ba N con
ng 100 gia lta. Ngoai ra ba N con muon 6ng R 01 bao lua (47kg) chua tra. Nay ong
Truong Bé R, ba Nguyén Hong T yéu cau ba tra 15 chi vang 24k; 100 gia lua thué dat
va 01 bao lua muon, tra bang tién 1a 10.235.000 déng ba N dong ¥ theo yéu cau cua
nguyén don, (ba N dong y gia lta 01 gia laa = 100.000 dong, ba khong yéu cau dinh
gia lua).

Bi don 6ng Hé Vin Q trinh bay:

Ong thira nhan giira ba N véi 6ng R c¢6 hop dong cam cb dat véi nhau, nhung
viéc cb dat 1a do ba Nhan c6, khong lién quan dén 6ng Q. Ba N chua chudc lai dét, ba
N con no 6ng R, ba T 15 chi vang 24k; 100 gia lua thué dat va 01 bao laa muon,
dong y ba N tra bang tién 1a 10.235.000 dong. Hién nay phan dat ba N da c6 cho ong
R, ba N da giao lai cho 6ng Q canh tac, 6ng Q dang hun lam véi1 6ng Lam Van H.

. Tai bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw ngay 10 thang 10 niam 2017 nguwoi cé
quyén loi va nghia vu lién quan éng Lam Van H trinh bay:

Nam 2016 ong H c6 thué cia ba N 10 cong dat dé canh tac, sau khi thué dat
thi 6ng moi biét phan dit 6 ong thué trong do co 05 cong dat ba N da cb cho 6 ong R voi
s6 vang 1 15 chi vang 24k. Ong R con no tlen hui ba N nén xay ra tranh chap. Viée
ong thué dit cua ba N 6ng khong co yéu cau gi, ong H yéu cau Tda 4n xét xir ving
mat.



Pai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phéap luét trong té tung dan suy:
Vu 4n tir khi thu 1y dén xét xir, Tham phan, Hoi ddng xét xur, nhitng ngudi tham gia
t tung déu tuan thu ding trinh ty, tha tuc do phap luat quy dinh. Tuy nhién khi thy 1y
vu 4n xac dinh quan hé phap luat tranh chip chua day du, dé nghi xac dinh lai quan
hé phap luat tranh chap dung theo quy dinh cua phap luat. V& noi dung dé nghi tuyén
bb vo hiéu hop ddng cam cb quyén sir dung dat ngay 14/3/2012 (am lich) giita 6ng
Truong Bé R vé1 ba Phan Thi N. Ba N ¢6 trach nhiém trd lai cho 6ng 6ng R, ba T 15
chi vang 24k va s tién 10.235.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay.

[1] Xét vé tham quyén: Bi don c6 noi cu trd tai huyén T, phan dat cém co toa
lac tai huyén T, nén Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi thy ly giai quyét vu an 1a
pht hop v6i quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 B6 luat td tung dan sy.

[2] Xét vé to tung: Tai bién ban lay 101 khai cta duong sy ngay 10 thang 10
nam 2017 6ng Lam Van H X,in vang mat. Can cu vao Diéu 228 BJ luat to tung dan
su, Toa an tién hanh xét xtr vang mat ong H 1a phu hop vdi quy dinh.

[3] Xét vé quan hé phap luat co tranh chap: Nguyén don khoi kién bi don vé
viéc nam 2012 bi don ba Phan Thi N ¢6 cho nguyén don 05 cong dat, v6i s6 vang 1a
15 chi vang 24k. Nguyén don cho bi don thué lai canh tdc mdi nam tra 100 gia laa
khé; nguyén don c6 cho bj don muon 01 bao laa (47kg) dén nay bi don chua chudc
lai dat, chua tra vang va lta cho nguyén don. Xét day 1a quan hé “Tranh chip hop
ddéng cam cb quyén st dung dat, hop dong thué dit, hop dong muon tai san”.

[4] Xét vé ndi dung tranh chip: Nam 2012 bi don c¢d cho nguyén don 05 cong
dat voi s6 vang 1a 15 chi vang 24k, thoi han ¢ 03 nam, c6 1am hop dong c6 dat. Dat
toa lac tai ép K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau. Sau khi cd dat nguyén don cho bi don la
ba N thué lai canh tac mdi ndm 50 gia lta kho, hang nam ba N tra lua day du, riéng
nam 2016, 2017 ba N con no 100 gia 1aa va 01 bao lua muon (47kg) tinh bang tién 13
10.235.000 déng. Hi¢n nay ba N chua chudc lai dat, chua tra cho nguyén don 15 chi
vang 24k. Nguyén don yéu ciu ba Phan Thi N tra 15 chi vang 24k va 10.235.000
ddng. Tai phién toa ba N dong ¥ tra cho nguyén don 15 chi vang 24k; 100 gia laa
thué dat va 01 bao laa muon, tra bang tién 1a 10.235.000 dong, ba khong yéu cau
dinh gia l0a.

[5] Hoi dong xét xir xét thay, giu’a nguyén don va bi don déu théng nhat 13 vao
ngay 14/3/2012 (am lich) cac bén c6 giao két hop dong cam cd quyen su dung dat véi
nhau, ¢6 1ap thanh van ban va thong nhat v0i nhau veé thoi gian c6 dat, vi tri phan dét
cd, s6 vang ¢ dat Nhu vay hop dong cam cb quyen sir dung dat gitra nguyén don va
bi don la thuc té c6 dién ra. Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thdy, hop dong cam cd
quyén st dung dit giita nguyén don véi bi don lap ngay 14/3/2012 (am lich) 1a tu
nguyén cac bén diéu thira nhan, nhung xét thay dat dai khong thudc ddi twong cam



cb. Can cu Piéu 122, Piéu 127 cua Bo luat dan sy nim 2005 hop dong cam cb quyén
str dung dat giita nguyén don voi bi don ba Phan Thi N 1 v6 hiéu. Do giao dich v
hiéu nén khong 1am phat sinh, thay doi, chim dit quyén va nghia vu cua cac bén ké
tir thoi diém xac 1ap. Can ctr vao Piéu 137 Bo luat dan sy nam 2005, xir Iy hau qua
phap 1y cua giao dich vo hi¢u la cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhéan.
Nén can budc bi don ba Phan Thi N ¢6 trach nhiém giao tra lai cho nguyén don 6ng
R, ba T 15 chi vang 24k. Phan dat ba N cam ¢b cho ong R, da cho ba N thué lai nén
ong R khong phai tra 05 cong dat cho ba N.

[6] Xét dbi voi yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don ba N tra 100 gia lta
thué dat va 01 bao lia muon nhung tra bang tién 1a 10.235.000 dong. Xét thay tai
phién toa b1 don ba N thtra nhan con ng 100 gia lua thué dat va 01 bao lta muon, ba
N dong y gia lua 01 gia laa 1a 100.000 dong, ba khong yéu cau dinh gia lua. Xét thay
gia lta cac duong sy thoa thuan 14 phu hop nén can budc bi don tra cho nguyén don
s6 tién 10.235.000 dong la dung theo quy dinh phép lut.

[7] Xét déi v6i rat yéu cau cua nguyén don 6ng Truong Bé R, ba Nguyén
Hoéng T rat yéu cau doi v0i bi don la ong Ho6 Vin Q, khong yéu cau 6ng Q co nghia
vu lién d6i tra vang va tién cho nguyén don. Xét thay viéc nguyén don rat yéu cau
d6i v4i bi don 6ng Q 1a tu nguyén, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Can cu Piéu
217, D1eu 244 cta Bo luat t6 tung dan sy, dinh chi dbi voi yéu cau cia nguyén don
yéu cau 6ng Q c nghia vu lién d6i tra vang va tién.

[8] Xét d6i voi viee thué dat giita ba N voi ong H, duong su khong yéu cau nén
khong xem xet.

[9] Xét vé an phi: Can cir phap 1énh s0 10/2009/PL- UBTVQH ngay 27 thang
02 nam 2009 ctia Quoc hdi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an. Cac duong su phai chiu
an phi theo quy dinh.

Xét vé thu tuc t6 tung: Trong giai doan tuyén an, ba T xin vang mat khi Hoi
dong xét xir tuyén an, do c6 cong viéc & Truong hoc. Xet théy ba T vang mat khi
tuyén an la c6 1y do chinh dang. Can ctr Piéu 267 Bo luat td tung dan sy, Toa an
tuyén an vang mit d6i véi ba T 1a phu hop.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Dicu 228, Diéu 217, Diéu 244 cua BJ lujt t0 tung
dan su; BDiéu 122, Dieu 127, Diéu 137 Bo luét,dén su nam 2005‘; Phép 1énh so
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/2/2009 cia Qudc hdi quy dinh vé én phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xur: Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng Truong Bé R,
ba Nguyén Hong T.



Tuyén bd vo hiéu hop dong cam cd quyén sur dung dat ngay 14/3/2012 (Am
lich) gitra 6ng Truong Bé R vé1 ba Phan Thi N

Bugc ba Phan Thi N tra cho 6ng Truong Be R, ba Nguyén Hong T sb vang 15
chi vang 24k va s6 tién 10.235.000 dong.

Dinh chi yéu cau cia nguyén don yéu cau 6ng Q c6 trach nhiém lién do1 tra
vang va tién cho nguyén don.

V& an phi: Ba N phai chiu 4n phi dan su c6 gid ngach 3.166.750 dong.

Nguyén don khong phai chiu an phi, nguyén don dugc nhén lai tién du ndp tam
tng an phi 1.130.000 dong theo bién lai thu s6 0006739 ngay 14 thang 3 nam 2017
tai Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

(Can ctr dé tinh an phi c6 gia ngach, gid vang vao ngay 08/11/2017 1a
3.540.000 dong/chi).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don ba Phan Thi N
khong thi hanh xong khodn tién trén, thi phai chiu khodn tién 1ai chadm tra tuong Uing
V61 sO tién va thoi gian cham trd theo quy dinh tai Piéu 357 cua B0 luét dan su.

Nguyén don 6ng R, bi don ba N, 6ng Q c6 quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguyén don ba T, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan ong H c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét cong khai.

“Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phai thi hanh dn dan sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7,7a,7b, 9 Ludt thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su”.
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