TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 65/2018/DS-PT
Ngay: 17/01/2018
V/v tranh chap hop dong dich vu

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Minh Quang
Ba Phan Thi Tt Oanh

- Thu ky phién toa: Ba Ho Thi Yén Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Ki€m sat vién.

~ Trong cac ngay 11 va 17 thang 01 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xu phiic tham cong khai vu an thu ly s6: 502/2017/DSPT ngay
19 thang 10 nam 2017 vé€ vi¢c “Tranh chap hop dong dich vu”.

Do Ban 4n dan sy so tham so 1043/2017/DS-ST ngay 07/09/2017 cua Toa
an nhan dan Quén X — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb 2666/2017/QD-PT ngay
17 thang 11 ndm 2017, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Cé ph?m Phat trién nha V ; Tru so: s6 35 Puong
N, Phuong B, Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Tién T - dai dién
theo phap luat tham gia to tung (co mat tai phién toa).

2. Bidon: Ba Thai Thi D, sinhnam 1937;  Cu ngu: s6 382/25 (s0 cil
382/21) Puong M, Phuong K, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba D: Ong Nguyén S§ T sinh nam: 1964, dia
chi: 968 Buong N, Phuong B, Quan K, dai dién tham gia t6 tung theo hop dong
uy quyén ngay 27/6/2017 1ap tai Van phong Cong chung Quén Z, Thanh pho HoO
Chi Minh (co mat tai phién toa).

3. Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1 Ba Tran Thi Thay N, sinh nim 1969; Thuong tra: 1/52 C , Phuong
V, quan T, Théph pho HO6 Chi Minh; Cu ngu: s6 41 Puong N, Phuong B, Quéan
I, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat tai phién toa)

3.2 Ong Vii Kim P, sinh nim 1960; Dija chi: s6 41 buong N, Phu’O’ng
B, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh (cé don yéu cau gidi quyét vang mdt ngay
07/07/2017);

Nguoi khang cao: Ba Thai Thi D — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nop tai To‘a‘ an ngay 0{/6/2017 va cdc loi khai tai
Toa an, nguyén don - Cong ty Co phan Phat trién nha Vinh Quang do ong
Nguyén Tien Trung la nguoi dai dién theo phap ludt trinh bay:

Vao ngay 20/05/2017, PCong ty C6 phan Phat trién nha V (sau dy goi
tat 1a cong ty V) va Ba Thai Thi D ¢6 ky hop ddng dich vu véi ndi dung: Bi don
dbng ¥ giao cho nguyén don thyc hién dich vu moi giéi bat dong san la can nha
80 382/25 (sb cii 382/21) Puong M, Phuong K, Quan X, Tp. Hd Chi Minh thude
quyén s& hitu cua bi don theo Gidy chtng nhan quyén s hiru nha & va quyen su
dung déat &, hd so goc sb 379/96 do UBND Thanh phé HS Chi Minh cap ngay
03/01/1996, dang ky thay d6i ngay 26/02/2013 dé ban véi gia la 24 ty déng, néu
giao dich thanh cong bi don hira thuong cho nguyén don s6 tién 1a 240.000.000
dong.

Thuc hién hop dong, qua sy gioi thiéu cua nguyen don, Ba Tran Thi
Thiy N va Ong Vii Kim P da dong y mua can nha trén véi gia 1a 24 ty dong, nén
ngay 20/5/2017 bén ban nha 13 Ba Thai Thi D va bén mua nha 1a Ba Tran Thi
Thay N di ky hop dong dit coc mua nha véi s tién 1a 500.000.000 dong tai
Vin phong Cong ching S . Bén ngay 22/5/2017, tai Van phong Cong chung §,
bi don va 6ng P, ba N da ky hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dat & can nha trén.

Tuy nhién khi giao dich thanh cong phia bi don da khong tra tién nhu da
thoa thuan trong hop dong Do do, nguyén don khoi kién yeu cau Ba Thai Thi D
phai tra cho cong ty V sb tién hira thuong 13 240.000.000 dong. Tra mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

_ Tai cdc ban ty khai va bién ban hoa giai, bi don - Ba Thadi Thi D do 6ng
Nguyén Sy Tinh dai dién trinh bay:
~ Cén nha s6 382/25 (s0 cii 382/21) Budng M, Phudng K, Quén X, Thanh
pho HO6 Chi Minh thudc quyén s& hiru cta bi don.
Vao ngay 20/5/2017, bi don ¢6 ky hop dong dich vu véi cong ty V vé
vi€c moi gidgi ban can nha trén nhu nguyén don da trinh bay.
Cung ngay 20/5/2017, bi don va 6ng P, ba N da ky hop dong dat coc

mua nha tai Van phong Cong ching S va den ngay 22/5/2017 hai bén da ky hop
ddéng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & cin nha trén. Ngan



hang TMCP N - chi nhanh Sai gon dé c6 thu bdo lanh thanh toan cho bén ban
sau khi hoan tat lam thu tuc dang bg sang tén.

Vi ly do khach quan nén ngay 27/5/2017 bi don cung bén mua nha 1a ba
Tran Thi Thay N va Ong Vi Kim P da thoa thuan huy viéc mua ban nha, hai
bén d3 1am don xin rat hd so tai Chi cuc thué Quan X. Ngay 28/6/2017, bi don
cung ba N va 6ng P da ra Van phong Cong ching S ky huy bo hop ddng dat coc
va hop déng mua ban nha, bi don dong ¥ tra lai tat ca tién coc cho bén mua la ba
N va ong P.

Bi don nhan thdy viéc mua ban nha di bi hiy bo nén viéc nguyén don
khai kién yéu cau ba D phai tra du 240.000.000 dong tién haa thudng 1a vo 1y.
Mit khac, ngay ky hop ddng dich vu gitta nguyén don va bi don, 6ng Tinh ciing
c6 mat tai d6 nhung khong dugc doc hop dong (6ng 1a chau ré ciia ba D) trong
khi d6 ba D tudi da cao, doc rat chdm nhung nguyén don lai khong dua cho ai
doc cho ba D nghe nhim muyc dich dé ba D ky hop dong dich vu véi nhitng dleu
khoan bt loi cho ba D. Tur nhiing 1y do trén bi don khong dong ¥ véi yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai ban tw khai, bién ban hoa gidi tai Toa dn, Nguoi ¢é quyén loi va nghia
vu lién quan la Ong Vii Kim P va Ba Tran Thi Thuy N cung trinh bay:

Qua sy gioi thiu cua 6ng T dai dién cong ty V (ong T la hang x6m) nén
ong ba da dong y mua can nha s6 382/25 Buong M, Phuong K, Quan X, Thanh
pho H6 Chi Minh cua Ba Thai Thi D.

Vao ngay 20/5/2017, 6ng ba va ba D di ky hop dong dit coc va ngay
22/5/2017 hai bén ky hop dong mua ban tai Van phong Cong chtng S. Sau do,
ong ba da ra Chi cuc Thué Quan X dé ndp ho so thuc hién nghia vu dong thué.
Trong thoi gian cho Chi cuc Thué ra quyét dinh s tién thué phai dong, ong ba
phat hién ra chiéu rong cin nha khong giéng nhu s6 hong. Do dé, ong ba va ba
D d3 nhét tri hiy viéc mua ban va lam don xin rat ho so & Chi cuc Thué Quan X
(don rat hd so ngay 27/5/2017). Sau d6, hai bén di lam day du tha tuc hay hop
déng mua ban va hop dong dit coc. Vi vay, hién nay ong ba khong con lién
quan gi dén viéc mua ban cin nha 382/25 buong M, Phuong K, Quan X, Thanh
phd H6 Chi Minh nira, do d6 dbi véi vu kién nay ong ba khong cé v kién va
cling khong ¢ yéu cau gi.

Toa an nhan dan Quan X, Thanh phé HO Chi Minh d3 dua vu 4n ra xét
XU va quyét dinh tai Ban an so tham s6 1043/2017/DS-ST ngay 07/09/2017
nhu sau:

“]. Chap nhan yéu cu cua nguyén don Cong ty Co phan Phat trién nha
V.

Bugc Ba Thai Thi D ¢6 trach nhiém tra cho Cong ty Cé phan Phat trién
nha V so tién 1a 240.000.000d6ng (hai tram bon muoi triéu dong). Thuc hién tra
ngay khi ban an co6 hi€u luc phap luat.”



Ngoai ra, ban an so tham con gidi quyét ve an phi, quyén yéu cau thi hanh
an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 15/09/2017, bi don khang céo toan bd ban an so thim.

Tai phién toa phic tham: Céc bén duong su khong thoa thuan dugc vé viée
giai quyet vu an. Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba D thanh
toan du sb tién hira thudng theo hop ddng dich vu di ky. Ong T ciing trinh bay
ong dugc biét ba D treo bang ban nha dé lau, 6ng da lién h¢ voi ba D Ve viéce
moi gioi ban nha va ba D dong ¥ y. Trude ngay 20/05/2017 khoang mot tuan, 6ng
da dan vo chong ba N, ong P dén xem nha va thuong lugng mua ban. Sau khi
cac bén da thoa thuan xong, ngay 20/05/2017 khi cac bén ky hop dong dat coc
thi Cong ty V va ba D méi ky hop dong dich vu méi gi6i dé 1am co so cho cac
thoa thuan trudc d6 gitta 6ng T va ba D. Pén ngay 22/05/2017, cac bén ky hop
doéng mua ban va duoc Vian phong Cong ching chimg thuc thi viéc cung tng
dich vu méi gidi cia cong ty éng ciing hoan thanh. Ba D chua thanh toan tién
cho 6ng vi noi ring s& tra sau. Cong ty éng ciing gitp khach hang thyc hién thu
tuc sang tén ding bd nhung chi mang tinh hd trg chr khong phai 1a nghia vu
thoa thuan trong hop dong dich vu moi gi6i.

Nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang cao va 6ng Tinh dai dién bi
don trinh bay: Ba D khang cao yéu cau huy hop d6ng dich vu do bi lira déi. Dién
bién su viéc mua ban nha va hiy hop ddng mua ban nha nhu cac bén di trinh
bay. Tuy nhién, khi ky hop dong dich vu thi 6ng (1a chau ba D) khong dugc xem
trudc ndi dung hop dong nén khi ba D da ky tén thi 6ng khong thé thay doi noi
dung gi dugc. Ba N xin hiy hop déng mua ban, ba D dong ¥ va khong phat coc
vi 1ong nhan tir va khong mudn ép ngudi mua. Gia dinh ba D ciing c6 bao lai
cho 6ng T vé viéc hity hop dong mua ban va dé nghi thanh toan tién cong moi
gidi 14 100.000.000d nhung 6ng T khong dong .

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Tran Thi Thay N trinh bay: Ba
la hang x6m cua 6ng T nén hoan toan tin tuéng 6ng T moi1 gidi gip ba mua mot
can nha nhu yéu ciu, tuy nhién ong T dd khong kiém tra k¥ gitp ba dién tich
nha dét thue té so v6i ban v&. Do viy, sau khi di ky hop déng mua ban xong ba
moi cam glay to nha di hoéi, khi d6 méi blet nha ba D c6 dién tich khong diang
gidy chu quyén va khong phu hop voi yéu cdu mua nha cta minh, vi vay ba cé
gip chu nha dé xin huy hop dong va hai bén da lam thu tuc cong chimg huy cac
hop ddng mua ban, hop dong dit coc. Sau d6, ba va bén ba D ¢ thuong luong
vé viéc tra phan nio cong chi phi dich vu méi gidi cho 6ng T nhung khong thoa
thuan duoc. Ba dé nghi xem xét cho ba D chi tra phi dich vu hop 1y vi ba D thiét
thoi khi khong ban dugc nha nhung van phai chiu tién phi méi gidi.

Vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu
quan diém cta Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh:

V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thiic phan tranh luan
tai phién toa phuc tham trude khi nghi 4n, nhitng nguoi tién hanh t6 tung da thuc
hién dung va nhitng ngudi tham gia té tung da chip hanh dung cac quy dinh cua
Bo luét to tung dan su.



Vé noi dung khang cao: Khang cao cua bi don vé viéc hity hop dong dich
vu do bj lira déi 1a khong c0 co s0, tuy nhién ba D thudc nguoi cao tudi theo quy
dinh tai Luat Nguoi cao tudi ndm 2009 nén dugc mién toan bo an phi so tham
theo quy dinh tai Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi, de nghi Hoi déng xét xir chap nhan mot phan khang
c4o, stra ban an so thdm vé an phi.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh va bi don
da tam ndp tam ung an phi phic tham theo quy dinh nén dugc chap nhan xem
x¢ét lai ban an so tham theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé noi dung khang cao: Bi don khang cao khong dong v tra tién phi
moi gidi do cho rang giao dich moi gidi nha khong thanh cong.
Xét thay, theo Piéu 2 cua Hop dé)pg dich vu quy dinh “Bén B (ba D) hira
thudng 240.000.000 VND (Hai tram bon muoi tri¢u Viét Nam dong) ban bat
dong san cho Bén A (cong ty V) khi Bén A giao dich thanh cong”.

Theo Khoan 3.3. Biéu 3 ctia Hop df)ng “Giao dich duoc coi 1a thanh cong
khi khach hang ky hop d6ng mua ban Bat dong san (hodc hop dong dat coc, hop
ddng gop von, gidy thoa thudn mua ban hodc ky bat ky loai hop dong, gidy thoa
thuan nao khac co lién quan dén bat dong san) do Bén A thuc hién hoat dong
moi gioi.”

Vay, v6i cac diéu khoan trén, ba D di dong y thoa thuan tra cho cong ty V
sO tién 240.000.000d khi ba D ky hop dong mua ban bat dong san véi ngudi
mua do cong ty V gidi thiéu. Thoa thuan nay phu hop véi Bidu 513, 514, Khoan
2 Diéu 515 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ngay 20/5/2017, Ba Thai Thi D va bén mua nha 13 Ba Tran Thi Thay N
d3 ky hop dong dit coc mua nha tai Vian phong Coéng ching S. Ngay ngay
22/5/2017, ba D va ong P, ba N déa ky hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & nha dat s6 382/25 Pudng M, Phuong K, Quan X,
Thanh phé HO Chi Minh tai Van phong Cong chimg S. Vay, theo thoa thuan tai
Hop dong dich vu mdi gidi, ba D phai tra cho cong ty V sd tién 240.000.000d
ngay khi ky hop dong mua ban véi 6ng P, ba N. Viéc 6ng P, ba N tir chbi tiép
tuc mua nha va viéc ba D déng ¥ hity hop dong mua ban xdy ra sau khi di hoan
tat tha tuc ky hop dong cong chimg mua ban bat dong san, tirc 1a sau khi cong ty
V d3 hoan thanh nghia vu cung tmg dich vu méi gii ciia minh. V& phia ba D,
khi hity hop dong mua ban véi 6ng P, ba N da khong thong bao véi cong ty V
mot thoi gian hop 1y, ciing khong c6 su thoa thuan véi cong ty V vé viée thay
d6i nodi dung hop dong dich vu méi gi6i nén khong thudc cac truong hop don
phuong chim dut hop ddng dich vu moi gidi tai Khoan 2 Piéu 216 va Khoan 1
Diéu 520 B0 luat Dan sy ndm 2015.



Vay, can cir Khoan 2 Piéu 515 va Khoan 1 Piéu 519 B luat Dan sy nim
2015, ba D da st dung dich vu mé1 gidi nén phai tra tién dich vu cho bén cung
ung dich vu theo thoéa thuan. Toa an cép so thim chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don budc ba D phai tra cho cong ty V sd tién 240.000.000d 1a ding
quy dinh phap luat.

Do khéang cao cua bi don la khong c6 co s, Vién Kiém sat nhan dan
Thanh phd Hd Chi Minh dé nghi khong chip nhan khang cdo cua bi don 13 c6
can ctr, nhung xét thdy ba D sinh nam 1937, Vién Kiém sat nhan dan dé nghi
mién toan bo an phi cho ba D 13 phit hop quy dinh tai Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi ndm
2009 va Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi nén Hoi dong xét xir phuic tham chap nhan
quan diém ctia Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Chap nhan mdt phan
khéng co, stra mot phan ban an so tham.

[3] An phi phuc tham: Do sira ban 4n so thdm nén duong su khang céo
khong phai chiu an phi phuc tham, ba D duoc nhan lai tam Gng an phi phuc
thAm da nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 Bo lut T tung Dan sy ndm 2015;
- biéu 513, 514, Khoan 2 Piéu 515 B¢ luat Dan sy nim 2015;
- biéu 2 Luat Ngudi cao tudi naim 2009;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa éan;

Chép nhan mdt phan khang cdo cta bi don .
1. Stra Ban an so thdm s 1043/2017/DS-ST ngay 07/09/2017 cua Toa
an nhan dan Quan 3 nhu sau:

1.1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don - Cong ty C6 phan Phat trién nha
V.

Budc Ba Thai Thi D c6 trach nhiém tra cho Cong ty C6 phan Phat trién
nha V sd tién 13 240.000.000d (Hai trim bon muoi triéu dong). Thyuc hién tra
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay Cong ty CO phan Phét trién nha V ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba D khong thuc hién dung viéc thanh toan tién thi hang thang ba D con
phai chiu tién 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 Bo Luat dan sy nim
2015 tuong g véi thoi gian cham tra.

1.2. Véan phi: Ba Thai Thi D dugc mién nop tién an phi dan su so tham.



Hoan tra lai cho Cong ty C phén Phét trién nha V sc*)‘ tién, tam Ung an phi
da ndp 1a 6.000.000d (Sau triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0003902 ngay
15/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Luat
Thi hanh an Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

2. An phi dan sy phuc tham: Bi don khang cdo khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham, ba D duoc nhén lai tién tam ung an phi 300.0004 (Ba tram
ngan dong) theo bién lai s6 0019325 ngay 15/09/2017 cta Chi cyc Thi hanh an
Dan sy Quan X, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan Quan X;

- Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén X
- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Thanh Hién



